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SAMRADSREDOGORELSE

2026-03-03

DETALJPLAN FOR FRITIDSBOSTADER | STORVALLEN

LILLTEVEDALEN 1:410 samt del av 1:4 och 1:123
ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

GENOMFORT SAMRAD

Planférslaget, upprittat 2022-03-24 har varit utsint pa samrad under perioden 2022-05-02 —
2022-05-23. Planhandlingarna skickades till ber6rda sakigare enligt fastighetsforteckning
upprittad av Metria, till Lansstyrelsen, 6vriga berorda statliga myndigheter, kommunala nimnder
och styrelser samt 6vriga berérda.

FORTECKNING OVER INKOMNA SKRIVELSER

Yttranden har inkommit fran:
Myndigheter m.m 1. Lansstyrelsen
2. Trafikverket
3. Lantmiteriet
4. Skanova (Telia Company) AB
5. Jamtli
6. Jaimtkraft
7. PostNord
8. Miljsavdelningen, Are kommun
9. Tekniska avdelningen, Are kommun

10. Riddningstjinsten, Are kommun
11. SGI

BEMOTANDE AV INKOMNA SKRIVELSER

De inkomna skrivelserna redovisas och kommenteras nedan.

1. Lansstyrelsen i Jamtlands lan

Yttrande
Beskrivning av drendet
Liansstyrelsen har fatt planhandlingar f6r samrad. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande enligt bestimmelser 1 plan- och bygglagen, PBL
(2010:900).

Syftet med detaljplanen ir att fortdta bebyggelsen i ett befintligt stugomrade i
Storvallen. Bebyggelsen ska smilta in 1 naturmiljon genom materialval,
volymer och naturlig vixtlighet.
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Kommentar

Kommunens bedomning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kiinda férhallanden att frigor som berdr miljdkvalitetsnormer
f6r vatten behéver beskrivas ytterligare i enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande inte ska prévas av Linsstyrelsen. Linsstyrelsen limnar
ocksa reservation f6r eventuellt kommande synpunkter frin SGI, som fatt
arendet pa remiss. Linsstyrelsen invintar yttrande fran SGI den 10 juni.
Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster.

Planomradet ber6r tvd grundvattenférekomster, Storlien (WA92877741) och
Handol-Storvallen (WA48428646). Linsstyrelsen saknar kommunens
resonemang och bedomning for planens och foreslagen dagvattenhanterings
paverkan pa moijligheten att uppna miljckvalitetsnormerna for berérda
grundvattenférekomster.

Dagvattenutredningen visar att halterna av fosfor, kvive, koppar och
Bens(a)pyren Skar i dagvattnet efter exploatering trots rening. Kommunen
bedémer att dessa Skningar inte férsvirar mojlicheten f6r recipienten att
uppna god kemisk ytvattenstatus. Linsstyrelsen efterfragar ett utvecklat
resonemang f6r hur kommunen kommit fram till den bedémningen.

Av dagvattenutredningen framgér vidare att en ytterligare 6kad rening skulle
kunna uppnis genom att dikena forlings, och Linsstyrelsen anser att
kommunen bér se 6ver behovet av en sadan 16sning for att uppna hogre
reningsgrad.

Strandskydd

I planomridets norra delar 16per ett mindre vattendrag som genererar
strandskydd. Linsstyrelsen har i sdrskilt beslut upphévt strandskyddet f6r den
del av omridet som omfattas av tillkommande fritidsbostider (se bifogad
karta). For 6vriga delar av planomradet giller dock fortsatt strandskydd, och
kommunen behéver dverviga att upphiva strandskyddet inom 6vriga delar
av planen dir det krivs f6r markanvindningen.

Kommunen har, utifrin Lansstyrelsens synpunkter, latit revidera och
komplettera dagvattenutredningen (WSP 2024-12-19). Den reviderade
utredningen redovisar:
e ett utdkat resonemang om paverkan pa milj6kvalitetsnormer
och Natura 2000-omrade, for savil Finnvallbacken, T4dvlan som
Indalsilven,
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2.
Yttrande

e en samlad bedémning av paverkan pa
grundvattenférekomsterna Storlien (WA92877741) och Handol-
Storvallen (WA48428640),

¢ bed6émning av genomslipplighet, jordlager, skyddsforeskrifter
och dispensbeslut enligt vattenskyddsforeskrifterna,

e visar att 6kningen av féroreningar 4r sma och inte paverkar
miljokvalitetsnormerna, bland annat till f6ljd av héga fléden och
hég grad av utspidning i recipienterna,

¢ dikesvolymer har justerats och omrade f6r dike ut6kats, omrade
f6r dike 3 har foérlingts, inom egenskapsomradena ryms storre
dikesvolymer 4n vad som anses erforderligt, dike 2 foreslas utformas
som vall £6r att undvika paverkan pd grundvatten i sédra delen av
planomradet.

Dessa atgirder bedoms tillsammans ge tillricklig rening, och den féreslagna
systeml6sningen uppfyller nu Linsstyrelsens krav avseende
recipientpaverkan.

Strandskydd:

Lagindringarna i 7 kap. 13b—c §§ miljobalken (2025:512-513) innebir att
strandskydd inte lingre giller f6r vattendrag smalare dn tva meter, vilket giller
for vattendraget inom naturmarken. Linsstyrelsens beslut fran 2022-01-20
om upphivande av strandskydd ligger fortsatt till grund f6r bedémningen
med avseende pé bickens bredd.

Planomradets utbredning i sdder har justerats och tidigare foreslagen
byggnation har utgatt med hinsyn till h6ga grundvattennivier.

Slutsats:

Kommunen bedémer efter revideringarna att planen inte innebar risk fér
forsimring av miljokvalitetsnormerna, och att strandskyddsfragan ér
tillrickligt utredd.

Trafikverket

Befintlig anslutning ska anvindas. Vid eventuella dndringar av anslutningens
utformning maste ett avtal upprittas mellan exploatéren och Trafikverket och
vara paskrivet innan négra fysiska atgirder utfors pa anslutningen. Syftet med
avtalet dr att reglera anslutningens utformning samt medge tillatlighet att
utfora dtgirder inom Trafikverkets vigomrade.

Foérordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 och
SFS2017:359) giller och ber6r ljudnivaer utomhus. Kommunen ansvarar for
att sikerstilla att bebyggelsen anpassas utifran de lokala férutsittningarna.
Bra att tinka pa placeringen av bostadshus, sovrum och uteplats 1
torhallande till trafikbuller fran vig dvs att man planerar sovrum och uteplats
pa den bullerskyddande sidan.
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3.
Yttrande

Trafikverket vill framhalla att E14 dr primir transportled £6r farligt gods.
Hinsyn till farligt gods ska beaktas f6r exploatering enligt de
rekommendationer berérd linsstyrelse anger f6r vigen.

Trafikverket vill uppmarksamma att eventuella skydds/riskreducerande
atgirder som sker till f6ljd av kommunal planering inte ska placeras inom
vigomradet eller pd Trafikverkets fastighet.

Trafikverket hinvisar 1 6vrigt till Lansstyrelsens bedomning.

Trafikverket utgar fran att dagvattenhanteringen blir vilfungerande inom
planomridet och att det inte paverkar vig E14 med dess vigomrade.

Planbeskrivningen har kompletterats med utékad beskrivning av
bullerpaverkan, dir det framgar att dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
understiger 57 dBA enligt FOR 2015:216 och att uteplatser bor placeras pa
skyddad sida. Vidare har riskavstand till E14 och transport av farligt gods
analyserats, och avstindet mellan E14 och ny bebyggelse 6verstiger 80 meter,
vilket bedéms acceptabelt.

Dagvattenldsningen har utformats si att varken vigkroppen eller vigomradet
paverkas negativt. Vid eventuella justeringar av anslutningen kommer avtal att
upprittas med Trafikverket innan byggnation.

Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbattras

PLANKARTA
- Det finns tva bestimmelser for prickmark bland planbestimmelserna. Ta
bort den med texten, Marken far inte forses med byggnad.

- Det ir en stor fordel for samhillet 1 stort om kommunen i méjligaste méan
foljer rekommendationerna i Boverkets allminna rad BES 2020:6 f6r den
tvadimensionella redovisningen av planens innehall i en plankarta. Enligt
de allminna rdden stycke ”2.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.”
bér texten om genomfdérandetid redovisas bland planbestimmelserna pa
plankartan med rubriken ”Genomférandetid” pa samma rubrikniva som till
exempel rubriken “Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”. Genom att
ritt rubrikniva pa rubriken anvinds, sa framgar det att genomférandetid
inte 4r en egenskapsbestimmelse.

- I planforslaget har kvartersmark f6r bostadsindamal lagts ut i direkt
anslutning till fastighetsgrinsen mot Lilltevedalen 1:4. Planomradesgrinsen
gar enligt plankartan i fastighetsgrinsen till Lilltevedalen 1:4,

1:123, 1:124 och 1:125. De aktuella fastighetsgrinserna saknar delvis
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inmitta grinspunkter enligt registerkartan. Lantmiteriet vill paminna om
att detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgrinsen visar sig ha
ett annat lige. Risken med att planligga utan att ha koll pa grinsens ritta
lige dr att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten
eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgrinsen. Dessutom att en del av den allminna platsen ligger inne
pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken
och fram till fastighetsgrinsen. I denna typ av fall, nir grinsen édr osiker, ar
det limpligt att sa snart som mdjligt utreda grinsen och gbra en
grinsutvisning dir man letar upp befintliga grinsmarkeringar. Visar sig
grinsen vara juridiskt oklar kridvs det en fastighetsbestimning for att
bestimma dess ldge. Nir grinsens lige dr klarlagd kan direfter ev. anpassning
av planen till fastighetsgrinsens ritta lige géras. Gl6m inte att rapportera in
ev. forbittringar av grinspunkters ligesosikerhet till Lantmiteriet.

- Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska
anvindas for att den angivna skalan ska stimma.

- Teckenforklaringen ér otydlig, texten bor vara svart.

- Angivelse om aktualitetsdatum f6r fastighetsredovisningen resp. for 6vriga
detaljer i grundkartan saknas.

- Angivelse om koordinatsystem i plan resp. h6jd saknas.

PLANBESKRIVNING

- Det bor framgi vad som sker med gillande detaljplan som berérs av
planarbetet. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan

att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomridet.”

- I planforslaget har kvartersmark planlagts pa tidigare allméin platsmark f6r
vig. Gir det att genomféra gillande detaljplan? Det ska framga i
planbesktivningen.

- Texten pa 30 bor ses dver. Servitut £6r allminplats gir inte att bilda.
Markreservat pekas ut i en detaljplan, det ir inget begrepp som anvinds i
fastighetsbildningen.

- Det forefaller som att anvindningen tekniska anligeningar E kan komma
att anses vara kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande (allmin
kvartersmark). Nir det férekommer allmin kvartersmark i en plan bor
kommunen i planbeskrivningen redovisa att det aktuella omradet bedéms
vara allman kvartersmark. Under konsekvenser bor en redovisning goras
av att kommunen har ritt, respektive pa anmodan av fastighetens dgare ar
skyldig, att 16sa in omradet enligt 6 kap 13 § PBL respektive 14 kap 14 §
PBL. Dessutom bor det redovisas hur kommunens ritt / skyldighet
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4,
Yttrande

paverkas vid bygglov till f6rmdn f6r enskild enligt 9 kap 32 § PBL.
Information

PLANKARTA
Anvindningarna for allmin plats GATA behéver inte sirskiljas med siffror.
Det ar till £6r ndr det finns fler av samma anvindning i detaljplanen.

Plankartan har reviderats 1 enlighet med Lantmiteriets synpunkter:

e Dubblerad prickmarksbestimmelse har tagits bort.

e Rubriken ”Genomférandetid” har flyttats och tydliggjorts enligt BES
2020:6.

o Utskriftsformat, koordinatsystem (SWEREF 99 15 45) och
héjdsystem (RH2000) har lagts till.

e Grundkartan har kompletterats med aktualitetsdatum och
teckenforklaringen har gjorts tydligare.

Kommunen har dven utrett grinsernas ligesosidkerhet. Nagra grinspunkter
har kontrollerats mot forrittningsakt 23-ARE-1307 och forbittrade
ligesuppgifter har rapporterats in. Kommunen bedémer att ligesosidkerheten
ar tillrickligt god f6r detaljplanens genomférande. Om avvikelse uppticks i
samband med framtida fastighetsbildning kommer markférvirv eller
fastighetsreglering att genomforas.

Vidare har planbeskrivningen kompletterats med:

e redogorelse for hur delar av gillande detaljplan frain 1975 upphor att
gilla inom planomrédet vid antagande,

e justering av sprakbruk kring ”allméin kvartersmark™ och
"markreservat" i enlighet med PBL och praxis

o foreslagen text rorande konsekvenser och AL 12 §/AL 13 § for
markatkomst vid enskilt huvudmannaskap, enligt forslag fran
kommunens mark- och exploateringsavdelning.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av férslag till detaljplan enligt
ovan, och later framfdra foljande:

Yttrande PLAN 2016.24

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planférslag. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgirder eller skydda
telekablar f6r att mojliggéra exploatering forutsitter Skanova att den part
som initierar dtgirden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se
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5.
Yttrande

Kommentar

6.
Yttrande

Kommentar

For ledningssamordning kontakta Nitcenter for det aktuella omradet pa tfn
(vxl): 020 - 50 50 00

Planen bedéms inte paverka befintliga anldggningar, och eventuella
samordningsatgirder sker 1 bygglovs- eller genomférandeskedet.

Jamtli
Jamtli har givits tillfille att yttra sig i rubricerat drende och har ur
kulturhistorisk synvinkel inget att erinra.

Noterat.

Jamtkraft

Jamtkraft Elndt AB

Jamtkraft har anliggningsdelar inom och invid det
planerade omradet.

Genom “www.ledningskollen.se” kan kostnadsfritt
kartor med vara elledningar erhallas. OBS Dessa far
endast vara underlag f6r grov planering.

For ligesbestimning pé plats bestills kabelutsittning via
samma tjanst.

Elanliggningar omfattas av sikerhetskrav och
bestimmelser.

Eventuella férindringar av elnitet bestélls med fordel i
god tid och bekostas av bestillaren.

For vidare information kontaktas Jimtkraft Elnit AB

Jamtkraft AB, Fjarrvirme
Ingen fjirrvirme inom omradet.

Noterat.
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7.
Yttrande

Kommentar

8.
Yttrande

Kommentar

9.
Yttrande

Kommentar

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkidnna
placeringen och standarden pd postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

PostNord har inget att anmirka och godkinner hirmed den féreslagna
detaljplanen PLLAN.2016.24.

Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller f6rindring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte bétjar delas ut till
adressen.

Noterat.

Miljpavdelningen, Are kommun
Miljéavdelningen har inget att erinra.

Noterat.

Tekniska avdelningen, Are kommun

Yttrande VA enheten

”Under Teknisk forsorjning”

LTA-station bekostas och driftas av fastighetsdgaren.

Yttrande Renhéllning
Renhillningen har tagit del av informationen och har inget att erinra.

Yttrande Gata/park
Gata/park har tagit del av informationen och har inget att erinra.

Noterat.
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10.

Raddningstjansten, Are kommun

Yttrande Riddningstjinstens bedémning ar:

Insatstiden fran ndrmaste riddningsstyrka i Storlien dr inom 20 min.
Tillgang till slickvatten for riddningstjansten finns i nirheten till
planomradet.

Framkommligheten f6r riddningsfordon kan betraktas som god.

Inga andra besvirande faktorer som forsvarar mojlighet till riddningsinsats
kan identifieras.

Kommentar Information har lagts till i planbeskrivning.

REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Planen féreslas revideras pa foljande punkter:

Plankartan har reviderats genom att planomradets utbredning har minskats, allmén plats
gata 1 riktning mot sder har tagits bort och den del av gatumarken som tidigare ritats in
pa fastigheten Lilltevedalen 1:410 har ersatts av allmén plats natur. Inom denna
naturmark avses dike/vall anliggas for hantering av dagvatten frimst frin gatan men dven
till viss del f6r kvartersmarken fér bostadsindamal.

Gatumarken som stricker sig i riktning mot nordvist har breddats och héjdbestimmelser
inforts, tor att sikerstilla erforderligt utrymme f6r breddning av kbrbanan samt att
markens lutning och avrinningsménster inte fordndras i ndgon stérre omfattning i
térhallande till utgangsliget.

Byggritt for bostadsbyggnad i omradets sédra del har tagits bort med anledning av
grundvattenytans relativt hdga lige i planomradets sédra del.

Egenskapsomride £6r dagvattendike 3 har utdkats och f6rlingts.

Storsta tillaten byggnadsarea har reviderats till 65 kvadratmeter per fastighet £or att
méjliggdra £6r den tilltdnkta bebyggelsen i form av fyra parhus. Bestimmelsen har
kompletterats med bestimmelse om stérsta tillatna byggnadsarea for
anviandningsomradet samt per byggnad. For att fortydliga planens ambition om att det
faktiskt byggs fyra parhus vid genomférande av planen.

E-omride for tekniska anliggningar inom naturmark i planomradets norra del har

justerats.

Bestimmelse om storsta fastighetsstorlek har dndrats och utékats med 50 kvadratmeter,
for att mojliggora fastighetsindelning enligt foreslagna grinser pa illustrationskartan.
Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek har dndrats och justerats upp med 100
kvadratmeter, for att mojliggora fastighetsindelning enligt foreslagna grinser pa
illustrationskartan.

Grundkartans firg har dndrats till svart, information om koordinatsystem och héjdsystem
har lagts till.
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e Planbeskrivningen revideras med utokat resonemang kring dagvattenhantering och
dagvattnets paverkan pa recipienten, Natura 2000-omrade och milj6kvalitetsnormer.

e | planbeskrivning och illustrationskarta har mitpunkter f6r inmitning av
grundvattennivaer markts ut.

e Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring hur omradet kan bebyggas
utan att strida mot gillande vattenskyddsforeskrifter.

e Dagvattenutredningen har kompletterats och reviderats.

e Planens bendmning har justerats fOr att fortydliga att del av Lilltevedalen 1:123 ber6rs.

e Planomradet har minskats med ca 1500 kvadratmeter, i planbeskrivningen har 10000
kvadratmeter justerats till 11000, da det anses mer réttvisande.

e Plushéjder har inforts pa gata och kvartersmark for att sikerstilla fungerande avrinning
och skyfallshantering.

e Bebyggelsereglering har dndrats sa att ny bebyggelse omfattar fyra parhus
(enbostadshuset i séder har utgatt pa grund av hdga grundvattennivéer).

e Parkeringskravet dr detsamma men texten har justerats och rittats till fran 10 till 16
parkeringsplatser totalt, i enlighet med parhusens uppligg.

e Férdrdjningsvolym for dagvatten har uppdaterats fran 24,8 m? till 25 m?.

e Dikesvolymer och utformning har dndrats enligt reviderad dagvattenutredning (2024).

Planforslaget har efter samradet reviderats i flera avseenden. De storsta forindringarna avser
dagvattenhantering, markhojdsreglering, vigutformning, planomradets utbredning samt
anpassning till ny lagstiftning om strandskydd. Dikesvolymer och utféranden har dndrats enligt
ny dagvattenutredning fran 2024. Bebyggelsens omfattning har koncentrerats till fyra parhus,
information om gemensamhetsanldggningar och exploateringsavtal har fortydligats. Planens
tekniska precision har 6kat, sdrskilt avseende VA, grundvatten och topografi. Samtliga
forindringar bedéms forbittra planens genomférbarhet och minska miljérisker.

FORSLAG TILL BESLUT

Samhaillsbyggnadsnimnden foreslas att fatta f6ljande beslut:
e Denna skrivelse antas som kommunens utlatande.
e Planforslaget revideras enligt ovan.

e Reviderat planforslag godkinns f6r utskick pa granskning.

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN
PLANAVDELNINGEN

Asa Lindborg Christian Muttoni
Forvaltningschef samhillsbyggnadsservice Planarkitekt



