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BEMOTANDE AV INKOMNA SKRIVELSER

De inkomna skrivelserna redovisas och kommenteras nedan. Synpunkterna har till viss del sammanfattats av
planenheten. Alla yttranden finns i sin helhet att ta del av genom kommunens diarium. Personnamn skrivs inte ut
i den samridsredogérelse som finns tillginglie pd kommunens hemsida, i enlighet med GDPR.

1. Lansstyrelsen i Jamtlands lan

Yttrande Synpunkter pa milj6konsekvensbeskrivningen

Linsstyrelsen limnar nedan synpunkter pA MKB:n inom ramen for den strategiska
miljobedémningen som genomfdrs f6r planprogrammet enligt 6 kap. 9 § p. 3 Miljobalken

(1998:808) (MB).

Befintliga milj6forhillanden

Miljokvalitetsnormer for grundpatten

Linsstyrelsen upplyser om att nedanfér programomradet finns grundvattenférekomsten
Aredsen Are-Duved (WA45414966). Ett visst lickagetillskott av ytvatten fran Ullin och Aresjon
sker troligtvis till vattentidkten som ligger inom grundvattenférekomsten. Linsstyrelsen anser
dirfér dven miljokvalitetsnormer f6r grundvatten bor tas upp 1 MKB:n.

Naturvirden

I MKB:n beskrivs en rad utredningar och inventeringar som behdver géras f6r att komplettera
MKB:n inf6ér detaljplaneliggningen av omridet. Lansstyrelsen hdller med om att flera av de
aspekter som lyfts behover utredas vidare och behandlas i MKB:n. Linsstyrelsen anser att,
eftersom tidigare utférd naturvirdesinventering gjordes pa hosten, behéver kompletterande
inventeringar goras for kirlvixter, dagfjirilar och groddjur. Lansstyrelsen konstaterar

att vattenmiljéerna 1 omréidet inte har inventerats trots att omradet avvattnas till Natura
2000-omradet Aresjén och Ullan. Den genomforda naturvirdesinventeringen saknar uppgifter
om de sma vattendragen som rinner genom programomradet med hinsyn till eventuella fisk,
vattenlevande insekter, mossor och vixter. Linsstyrelsen betonar att det kan finnas ett flertal
unika arter som kan ha fjillvattendrag som nisch. Av denna anledning anser Linsstyrelsen att
inventeringar i vattenmiljéer behéver genomfdras och MKB:n behéver kompletteras i detta
avseende.

Grin infrastruktur

Det dr positivt att MKB:n innehaller en beskrivning av gron infrastruktur. Linsstyrelsen anser
dock att MKB:n borde utreda och beskriva omridets grona infrastruktur mer i detalj. MKB:n

borde beskriva hur de olika naturtyperna och naturvirdena hinger ihop i landskapet med stéd
av de genomférda naturvirdesinventeringar och landskapsanalysen.

Nollalternativ

Linsstyrelsen anser att ett alternativ som innebir en icke samordnad exploateringsutveckling

1 Rédkullen borde betraktas som ett annat alternativ 4n nollalternativ. Lansstyrelsen anser

att nollalternativet bor omformuleras till att endast beskriva sidant som kan forutses utifran
radande milj6férhadllande 1 omradet. Det dr Lansstyrelsens uppfattning att forbittringen av
korsningen Ullddalsvigen-E14 och utbyggnaden av skidsystemet enligt nollalternativet som
beskrivs i MKB:n inte motsvarar en sannolik utvecklingen av miljoférhallanden i Rédkullen
om planprogrammet inte genomférs. Nollalternativet innebdr vidare att exploatering sker men
1 mindre omfattning, bade inom ramen f6r vad som tillats i gillande detaljplaner och genom



nya detaljplaner. Linsstyrelsen anser att nollalternativet som beskrivs inte dr sannolikt eftersom
det forutsitter att flera detaljplaner skulle kunna antas 1 omradet trots manga andra motstiende
intressen och behov av ytterligare tillstind. Enligt Lansstyrelsens uppfattning bor endast
gillande detaljplaner och givna tillstind beaktas i nollalternativet.

Bedomningar av betydande miljoeffekter

Linsstyrelsen anser att nigra bedémningar av betydande miljdeffekter inte dr transparenta.
Detta pa grund att nollalternativet dr bristfélligt. Att nollalternativet i vissa fall bedoms ge

en stérre paverkan dn planprogrammet bygger frimst pa att detta forutsitter en betydande
men inte samordnad exploatering i Rodkullen. Linsstyrelsen anser att beskrivningen till
nollalternativet dr diffus, vilket gbr det svirt att ta fram konsekventa effektbedémningar.
MKB:n borde bygga pa ett vilbeskrivet nollalternativ som utgar fran gillande detaljplan och
givna tillstind 1 Rédkullen f6r att kunna ta fram rimligare bedémningar. Linsstyrelsen anser
avslutningsvis att dven den samlade bedémningen som anges i MKB:n borde ses 6ver med
hinsyn till de ovannimnda aspekterna. Mer detaljerade synpunkter angdende vissa miljGetfekter
anges nedan.

Renndiringen

Linsstyrelsen instimmer inte i bedémningen att konsekvenserna for nollalternativet och
planprogrammet kan klassas inom samma konsekvensintervall. Det 4r Linsstyrelsen
uppfattning, i linje med vad som beskrivs i MKB:n, att betydligt fler minniskor kommer att
vistas bdde inom och runt programomradet pa diverse friluftsaktiviteter vid genomférandet av
programmet. Detta i samband med utvecklingen av skidomradet, kommer enligt Linsstyrelsen
att medféra betydligt storre negativa konsekvenser f6r renniringen jimfoért med nollalternativet.

Riksintresse kommunikationer

Linsstyrelsen stiller sig fragande till beddmningen om att planprogrammets genomforande
bedéms ge upphov till inga konsekvenser for riksintresset f6r kommunikationer medan
nollalternativet férvintas ge upphov till mattlig negativa konsekvenser. Linsstyrelsen delar inte
antagandet att korsningen Ullddalsvigen-E14 kommer att f6rbittras enligt nollalternativet,

pé grund att korsningen ska byggas endast vid planprogrammets genomférande. Det ér
Linsstyrelsens uppfattning att ombyggnaden av korsningen kommer inte att helt utesluta

risk f&r kobildning och férdrdjningar. Ombyggnaden kommer dven att kriva en sinkning

av hastigheten pa E14. Linsstyrelsen konstaterar dock att dessa aspekter inte har vigts in i
bedémningen. Diremot bedéms f6rdréjning av trafiken férsumbar f6r bada alternativen,

trots att trafikméngden som forvintas tillkomma vid genomférandet av planprogrammet kan
antas vara betydligt storre dn vid nollalternativet. Linsstyrelsen konstaterar vidare att méjliga
negativa konsekvenser fran naturolyckor har vigts in i bedémningen av nollalternativet men inte
i bedémningen f6r planprogrammet. Linsstyrelsen anser att beddmningen behéver fortydligas
utifrin ovanstiende aspekter.

Natura 2000

Linsstyrelsen stiller sig tveksam till bedémning att nollalternativet vintas medféra en starkare
negativ paverkan pa Natura 2000-omréadet jimfort med planprogrammet. Detta med tanken pa
att exploateringen enligt nollalternativet beskrivs som begrinsat till Rodkullens centrum jimfort
med planprogrammet och utan ndgon gemensam I9sning till dagvattenhantering, vilket enligt
Linsstyrelsens uppfattning inte ir en rimlig beskrivning av ett nollalternativ.



Strandskydd

Linsstyrelsen anser att MIKKB:n behéver fortydliga vilka konsekvenser som kan uppstéd f6r
livsvillkorerna f6r djur och vixtliv i Rédkullen vid upphivandet av strandskyddet enligt
planprogrammet. MKB:n borde tydligare beskriva vilka terrestra samt akvatiska vixter- och
djur kan komma att berdras och pé vilket sitt, samt hur deras livsmiljéerna férvintas paverkas.
Aven itgirder som planeras i vattenmiljderna, bide i bygg- och driftskede, borde beaktas.
Lansstyrelsen saknar en bedémning kring planprogrammets paverkan pé strandskyddet i den
samlade bedémningen som presenteras i MKB:n. Linsstyrelsen instimmer inte i bedémningen
att konsekvenserna for strandskydd bedéms vara inom samma konsekvensintervall bdde f6r
nollalternativet och planprogrammet. Detta med hinsyn till att nollalternativet bygger pd
antagandet att en betydande men inte samordnad exploatering kommer att ske i Rédkullen,
vilket enligt Lansstyrelsens uppfattning inte r en rimlig beskrivning av ett nollalternativ.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

I planprogrammet star Ullin och Aresjén angivna som vattenférekomster. Dock anges enbart
Aresjon som recipient i MKB:n. Linsstyrelsen anser att Ullin behover liggas till som recipient
och eventuell paverkan pd Ullins mojlighet att nd miljokvalitetsnormer (MKN) behéver
beaktas i MKB:n. Linsstyrelsen stiller sig tveksam vad giller bedémningen att nollalternativet
vintas medfora en starkare negativ paverkan milj6kvalitetsnormer for ytvatten jamfort med
planprogrammet. Linsstyrelsen finner oklart hur det i MKB:n kommits fram till bedémningen
att genomférandet av nollalternativet kommer att medféra en 6kad transport av sediment

och féroreningar. Detta med tanken p4 att exploateringen enligt nollalternativet beskrivs

som mer begrinsat jimfért med planprogrammet och utan nigon gemensam lésning till
dagvattenhantering, vilket enligt Linsstyrelsens uppfattning inte dr en rimlig beskrivning av

ett nollalternativ. Lansstyrelsen upplyser vidare att den kompletterande dagvattenutredningen
(WSP 2020) utgdr fran dagens markanvindning, Av denna anledning kan utredningen inte
anvindas fOr att beskriva paverkan enligt det féreslagna nollalternativet. Lansstyrelsen finner
att dven bedémningen kring risk f6r paverkan berérande niringsimnen och miljégifter behGver
utvecklas vidare, ytterligare synpunkter i fragan framgar under rubriken ”Miljokvalitetsnormer”.

Geotekniska sdkerbetsfragor och dversvimning

Linsstyrelsen delar inte bedémningen i MKB:n att genomfdrandet av planprogrammet
skulle ge upphov till mittlig negativ konsekvens medan nollalternativet bedéms ge upphov
till stor negativ konsekvens. Detta med hinsyn till att nollalternativet bygger pa antagandet
att en betydande men inte samordnad exploatering kommer att ske 1 Rédkullen, vilket enligt
Linsstyrelsens uppfattning inte ir en rimlig beskrivning av ett nollalternativ. Linsstyrelsen
konstaterar vidare att i konsekvensbedémningen f6r planprogrammet har man inte beaktat
exploateringen séder om Ulladalsvigen-logistikomride, vilket beskrivs problematiskt med
hinsyn till méjliga ras- och skredrisker. Utdver denna aspekt nimns det ocksa i MKB:n att
planprogrammet riskerar att negativt paverka rinnménster vid héga fldden, men dven genom
att flédesutjimnande vitmarker tas i ansprak, vilket medfér en viss 6kad risk f6r mindre ras
och skred. I MKB:n lyfts det dessutom att stabiliteten i hela programomradet gor att det inte
ir optimalt fér exploatering, Linsstyrelsen anser att dessa aspekter inte har beaktats i tillrdcklig
omfattning i bedémningen 6ver planprogrammets konsekvenser och att den borde ses 6ver.

Vatten och avilepp (124)

Det dr Liansstyrelsen uppfattning att en utbyggnad av avloppsreningsverket ocksa riknas som
en betydande miljdeffekt av planprogrammet. Linsstyrelsen anser, i linje med sitt yttrande
vid avgrinsningssamrad, att MKKB:n behover redovisa vilka konsekvenser som kommer



att uppstd med hinsyn till denna effekt. Linsstyrelsen saknar en utférligare beskrivning av
aspekten i MKB:n, med hinsyn till miljékvalitetsnormer f6r ytvatten och paverkan pa Natura
2000-omradet.

Gron infrastruktur

Liansstyrelsen anser att MIKKB:n brister i att beskriva planprogrammets paverkan pa den

grona infrastrukturen. MKB:n borde utreda hur fragmentering och kanteffekter kan paverka
naturvirdena samt hur negativa effekter kan undvikas. Vattnets vig genom planomradet
borde beskrivas samt hur dndrad hydrologi (genom exempelvis schaktning och dikning) kan
paverka naturvirden i form av fridlysta, skyddade och hotade arter, olika naturtyper med
mera. Linsstyrelsen papekar att om man tar ett helhetsgrepp dr det littare att bedéma vilka
anpassningar som behéver goras i framtida detaljplaner, bade £6r att inte Gverskrida MKN f6r
vatten, fOr att inte paverka fridlysta, skyddade och hotade arter samt f6r att kunna bedéma
paverkan pa Natura 2000-omradet Areilven.

Klimat

Linsstyrelsen anser att MKB: n tydligare behdver identifiera, beddma och beskriva
planprogrammets utsatthet i férhéllande till klimatférindringar. MKB:n borde tydligare lista
upp aktuella och relevanta forhallanden nér det giller ett f6rdndrat klimat och vad de kan
forvintas innebdra inom programmets geografiska omrade samt f6r befintlig nirliggande
infrastruktur och bebyggelse. Detta sirskilt med hdnsyn till sikerhet och risken {6t olyckor,
Oversvimning och erosion. Linsstyrelsen upplyser vidare om att paverkan till £6ljd av ett
torindrat klimat borde beaktas for alla betydande miljGeffekter. Lansstyrelsen saknar exempelvis
klimatperspektivet i frigan om trafiksidkerhet. Detta med bland annat hdnsyn till hur den 6kade
trafiken pd Ullddalsvigen forvintas paverkas av en f6rhojd risk f6r halka till £6ljd av fler antal
dagar med nollgenomgangar under vintern. Detta med hinsyn till férindringarna i nederbérd,
avrinning, sn6forhdllanden med mera som kan uppstd pa grund av ett fordndrat klimat.

Planerade itgirder

MKB:n lyfter att i de omraden som dr kinsliga ur naturmiljésynpunkt blir bebyggelsen mer
smdskalig och ligre samt anpassas utifrdn terring och virdefull vegetation. Att byggnader
anpassas efter terringen dr positivt, men Linsstyrelsen betonar att manga ganger det ér inte
tillrdckligt £f6r att behdlla naturvirden och anpassningen maste kombineras med ytterligare
atgirder.

Linsstyrelsen uppmanar att férsoka minimera ingrepp 1 befintlig vegetation sd mycket som
méjligt. Lansstyrelsen ser positivt pa att ”gréna barder” sparas i anslutning till omradets backar
och vattendrag. Detta dr viktigt eftersom ingen direkt avledning frin exempelvis hirdgjorda ytor
eller ytor dir vegetationen ej hunnit etablerats fir ske till avrinningsstraken.

Med hinsyn till beskriven paverkan pa miljékvalitetsnormer fOr ytvatten anser Linsstyrelsen att
miljofarliga dmnen ocksd bér minimeras fran olika byggnadsmaterial och firger. Linsstyrelsen
ser positivt pd att programmet foreslar bevixta grona tak, vilket minskar bide mangden
dagvatten och mingden féroreningar frin takmaterial.

Linsstyrelsen papekar vikten av att i den fortsitta processen ta fram en plan f6r hur byggavfall
ska hanteras i alla skeden.

Linsstyrelsen anser vidare att MKB:n behdver inom ramen £6r kommande tillstindsprocess
t6r Natura 2000 att férdjupa resonemanget gillande vilka férsiktighetsdtgirder som behéver
vidtas for att undvika paverkan pa omridet ”Aredlven”, detta med stod av den fordjupade
bevarandeplanen f6r omradet.



Linsstyrelsen anser vidare att MKB:n behover f6rdjupa resonemanget gillande vilka atgirder
som kommer att krivas vid kulvertering av béckar och andra planerade ingrep 1 vattenmiljéer.

Linsstyrelsen papekar att de olika momenten vid exempelvis vigbyggnad eller ytor f6r tomter
ska planeras sd att material tas i ritt ordning, material dteranvinds f6r dagvattenatgirder och att
material dteretableras. For att undvika att stora ytor blottliggs samtidigt under byggskedet kan
en etappvis etablering behdva planeras.

Linsstyrelsen anser att det i MKB:n 4ven bor listas upp vilka klimatanpassningsatgirder
som kommer att krivas f6r att kunna hantera effekter till £6ljd av klimatférindringar inom
programomradet.

Synpunkter enligt Linsstyrelsens sirskilda bevakningsomriden

Med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda férhallanden vill
Linsstyrelsen uppmirksamma att kommande detaljplaner i linje med planprogrammet kan
riskera att:

 inte tillgodose riksintresse fér renniring, naturvard, kommunikation och Natura-2000;
* upphiva strandskydd i strid med gillande bestimmelser;
* inte folja miljiokvalitetsnormer for ytvatten for Aresjon;

* skapa olimplig bebyggelse med hinsyn till ménniskors hilsa eller sikerhet och till risken for
olyckor, Gversvimning eller erosion.

Riksintressen

Renndring

Linsstyrelsen konstaterar att paverkan pa renniringen har behandlats i planprogrammet och i
MKB:n utan att sirskilja mellan renniring som enskilt respektive allmint intresse, vilket gor det
svarare att fi en tydlig bild av programmets paverkan pa kirnomradet ”Are, Skicker, Middags”
som idr av riksintresse for renndringen enligt 3 kap. 5 § MB.

Linsstyrelsen kan, utifrdn tillgdngligt underlag, inte utesluta att genomférande av framtida
detaljplaner i linje med planprogrammet kan komma att patagligt f6érsvira rennéringens
bedrivande inom riksintresseomrddet. Linsstyrelsen bedémning grundar sig pa
planprogrammets forvintade effekter, kirnomréidets karaktir och utstrickning i samband
med befintliga problematik for renniringen i omradet kopplade till klimatférindringarna
och landskapsfragmentering. For ytterligare synpunkter i frigan hinvisar Lansstyrelsen till
Sametingets yttrande (dnr 5.2.1 - 2021-1220).

Naturvird

Av MKB:n framgdr att bada alternativ kommer periodvis medféra en 6kad sedimenttransport
till Aresjons delta, vilket ir utpekat som virdekirna fér omradet av riksintresse for

naturvard ”Areilven-Medstugan” enligt 3 kap. 6 § MB. Linsstyrelsen anser att det ar svért

att bedéma huruvida riksintresse for naturvird kommer att paverkas utifrin den framtagna
effektbedémningen.

Friluftsliv

Av MKB:n framgar att biade nollalternativet och programférslaget bedoms medfora positiva
effekter for omriden ”Areskutan” samt “’Sylarna-Vilidalen-Helags” som utgor riksintresse
tor friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB. Linsstyrelsen delar bedémningen att ingen pétaglig skada
pa de friluftsvirden som ligger till grund f6r riksintressen bedéms uppsta. Detta pa grund



att bebyggelsen inte placeras i olampligt lige med hinsyn till riksintressets virdekirnor f6r
utférsikning, turdkning, vandring, med mera.

Linsstyrelsen vill dock lyfta vikten att bibehélla goda parkeringsméijligheter £6r dagsbesékare,

i linje med planprogrammets ambition, i och med stora parkeringsplatser i direkt anslutning

till kalfjallet utgdr ocksa virdekirna for riksintresset ”Areskutan”. Av programbeskrivningen
framgar att antalet parkeringsplatser for daggister féreslas 1 stort sett vara samma som

i dagslidget, men med en omférdelning av platserna. Linsstyrelsen anser att behovet av
dagspatkeringar och tillh6rande trafikfléde borde utredas vidare med hinsyn till det 6kade
trycket som forvintas ske dven till f6ljd av utvecklingen av skidomridet. Detta f6r att sikerstilla
omréadets nuvarande littdtkomlighet dven i framtiden.

Linsstyrelsen informerar i detta sammanhang att de ber6rda riksintresseomridena ska revideras
och uppdateras under 2022. Tanken dr att utpekade riksintresseomraden ska tydliggras med
exempelvis mer relevanta avgrinsningar och bittre beskrivna kirnvirden. Utifrin pagdende
arbete bedémer Linsstyrelsen att programmet, med planerna pa ’grona passager”, anpassning
av bebyggelsen till landskapet, att spara naturmark for tillgang och nirhet till friluftsliv dven i de
bostadsnira omradena, inte stir i konflikt med revideringen av riksintressen.

Kulturmiljovard

Den sédra delen av programomradet berdrs av omradet av riksintresse £6r kulturmiljévard
” Aredalen” enligt 3 kap. 6 § MB. Linsstyrelsen anser riksintresset tillgodoses av
planprogrammet.

Kommunikationer

Linsstyrelsen ser positivt pd planprogrammets ambition att ta ett helhetsgrepp pa frigan om
paverkan pa vag E14, vilken utgor riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB.
Linsstyrelsen delar Trafikverkets syn att ombyggnaden av korsningen genom foreslagen
utformning enligt UA2 idr en mdijlig dtgdrd f6r att funktionen hos riksintresset ska sikerstillas
och tillkommande bebyggelse inte ska férsvira det nuvarande eller framtida nyttjandet av
riksintresset. Lansstyrelsen instimmer vidare i Trafikverkets bedémning om att ombyggnaden
av korsningen maste utredas vidare. Linsstyrelsen kan inte av denna anledning avgdra,
utifran kinda férhallande, om ombyggnaden av korsningen samt genomférandet av framtida
detaljplaner i linje med planprogrammet kommer att tillgodose riksintresset. For ytterligare
synpunkter i frigan hinvisar Linsstyrelsen till Trafikverkets yttrande (TRV 2021/77993).

Rarligt fruliftsiiv

Av MKB:n framgar att utvecklingen av Rodkulleomradet med sina turistanliggningar bedéms
medverka till en utveckling av det lokala niringslivet i Are. Férbudet mot pataglig skada

eller 6vriga krav pa forbud och hinsyn som stills f6r omradet av riksintresse for det rorliga
friluftslivet ”Fjallvirlden i Jimtlands ldn” enligt 4 kap. 2 § MB bedoms dirfor inte gilla i aktuellt
projekt. Lansstyrelsen delar denna bedémning.

Natura 2000

En forutsittning for att tilloodose riksintresset dr att exploateringen inte paverkar Natura
2000-omradet ”Aredlven” (SE0720286) negativt, viket innebir att planprogrammet behéver
beviljas tillstand av Linsstyrelsen. Ett beviljat Natura 2000-tillstind f6r hela planprogrammet
krivs for att inte varje enskild detaljplan skulle beh6va genomga en tillstindsprévning,
Linsstyrelsen vill i detta sammanhang betona att frigan om paverkan pa Natura 2000-omréidet
behover ocksd behandlas 1 en separat tillstaindsprovning, vilken kriver att en formell begiran
om tillstind ska skickas till Lansstyrelsen. En ny formell ansékan om tillstind beh&ver inkomma



till Lansstyrelsen dd projektet har dndrats 6ver tid. Tidigare handlingar som tagits fram och som
fortfarande dr aktuella kan bifogas.

Linsstyrelsen betonar att det dr avgorande i tillstindsprovningen att Natura 2000-omridets
bevarandevirden och mal beaktas. Det dr dock otydligt hur den férdjupade bevarandeplanen
har anvints som underlag till framtagandet av planprogrammet och MKB:n samt tillhérande
utredningat. Bevarandeplanen ska i det avseende vara vigledande for att lista fram vilka
tordjupade beskrivningar som behéver arbetas fram for att kunna bedéma om exploateringarna
kan vara férenliga med Natura 2000-omradet.

Linsstyrelsen anser att den MKB:n som ska tas fram infér tillstandsprovningen, behéver
redovisa en helhetsbedémning av planprogrammets kumulativa effekt. Det ska alltsa foras
ett tydligt resonemang hur planprogrammet helhetsmissigt paverkar Natura 2000-omradet
tillsammans med annan verksambhet, sdsom utbyggnaden av reningsverket som féreslas, och
redan ianspraktagna planer i Aresjons paverkansomrade.

Strandskydd

Linsstyrelsen delar bedémningen om att exploateringen dr viktig for titortsutvecklingen, vilket
ir att se som ett angeldget allmint intresse fOr att kunna upphiva strandskyddet i delar av
programomrédet 1 linje med 7 kap 18c § punkt 5 MB.

Linsstyrelsen ser positivt pa planprogrammets ambition att lokalisera exploateringsomradena sa
att intrdng i de stérre vattendragen till allra storsta delen undviks eller minimeras samt att bevara
fria passager mellan vattendrag och bebyggelse. Linsstyrelsen betonar dock att avstindet mellan
de planerade exploateringar och vattendragen behéver vara minst ett tjugotal meter stort f6r

att sikerstilla fri passage allmidnheten och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet, dar till
exempel beskuggning mot vatten dr viktigt genom bibehillen naturlig vixtlighet.

For att strandskyddet ska f4 upphivas i framtida detaljplaner krivs det att man visar att behovet
av att ta omradet i ansprak fOr att tillcodose ett angeldget allmint intresse viger tyngte dn
strandskyddsintresset 1 linje med 4 kap. 17 § PBL och 7 kap. 18 § andra stycket MB. I vissa
situationer kan det vara rimligt att ge foretridde dt ett angeldget allmént intresse dven om
strandskyddsintresset kan skadas mer dn obetydligt. Avvigningen mot omridets skyddsvirden
kan dock i vissa fall innebira att det saknas forutsdttningar for ett upphivande trots att de
angivna skilen finns (prop. 2008/09:119 s. 54). For att bedéma vad som dr godtagbart behéver
det aktuella omradet virderas med hinsyn till strandskyddets syfte.

Linsstyrelsen upplyser om att man vara mycket dterhallsam med att upphiva strandskydd inom
omriden som ir sirskilt skyddsvirda saisom Natura 2000-omrdden och i omriaden med hotade
arter, fridlysta artar eller med arter som omfattas av Artskyddsférordningen. Linsstyrelsen
anser att det finns en risk att upphivandet som planeras kan strida mot strandskyddets syften
eftersom det kan ta bort goda forutsittningar for vixt- och djurlivet att finnas 1 flera omridden
med hoga naturvirden. Upphivandet av strandskyddet inom varje omrdde behéver dirfér
utredas vidare inom ramen f6r kommande detaljplaner.

Miljokvalitetsnormer

Ytvatten

Utifran den bristfilliga beskrivningen av nollalternativet 4r det svart for Lansstyrelsen att
dela effektbedémningen i MKB:n. Linsstyrelsens konstaterar vidare att, trots skyddsatgirder,
kommer ett genomfdrande av planprogrammet att medfora en 6kad risk £6r 6versvimning,
erosion och ras vid héga fléden jamfort med nollalternativet, vilket kan medféra en 6kad



sedimenttransport. MKB:n lyfter vidare en risk att planprogrammet paverkar vattnets rinnvagar
och att flédestoppar kan tillkomma genom att vit- och myrmarker paverkas.

Planprogrammets genomférande kommer dven att tillféra en 6kning av fosfor och kvive.
Effekten bedéms som forsumbar i MKB:n pé grund att Aresjon klassas som niringsfattigt.
Linsstyrelsen delar inte bedémningen. Detta pa grund att statusklassningen i Aresjon bygger
enligt VISS, pa modellberidkningar utifrin belastning som gjorts av SMHI. I denna cykel dr
statusklassningen kopierad fran cykel 2 pa grund av brist pa data. I cykel 2 dr bedémningen
gjord utifrin SMHI:s S-HYPE-modell som en kvot mellan beriknad bakgrundbelastningen och
beridknad totalbelastning. Dessutom har utbyggnaden av reningsverket och dess mojliga effekter
inte beaktats i MKB:n.

Linsstyrelsen konstaterar vidare att de riktvirden som anvints i utredningen f6r miljogifter
ir relativt gamla (2009) och giller f6r Stockholms lin som ér ett storstadsomrade (WSP
2021). Aresjon och bickar samt vattendrag frin programomridet ligger inom ett Natura
2000-omrdde med hog kinslighet och skyddsvirde vilket gor att nivan £6r riktvirdena bor
ses Over och anpassas efter gillande forhéllanden fOr att inte riskera att forsdmra statusen for
vattenférekomsterna.

Linsstyrelsen kan inte utesluta, utifrin kinda férhallande samt brister och osikerhetsfaktorer
1 framtaget underlag, att en exploatering i linje med planprogrammet kommer att forsimra
mojligheten att folja miljokvalitetsnormer for ytvatten for Aresjon.

Halsa, sikerhet och risken for olyckor, 6versvimning och erosion

Vatten och avlopp

Av MKB:n framgér det att forutsdttningarna f6r enskilda avloppsanliggningar dr begrinsade,
varfér Lansstyrelsen bedémer att anslutningen till reningsverket dr en grundliggande
forutsittning f6r planprogrammets genomforande.

Linsstyrelsen papekade under avgrinsningssamrdadet behovet att utreda vilka tekniska 16sningar
som krivs fOr att 16sa VA-frigan. Linsstyrelsen konstaterar vidare att en 6versiktlig VA-
utredning kommer att tas fram, vilket 4r positivt, men anser att det hade varit limpligare att
genomfdra utredningen innan programfoérslagets samrad. Lansstyrelsen betonar vikten av att

ta fram en Gvergripande plan f6r hantering av VA 1 god tid. Planen bér inkludera dricksvatten,
avlopp och dagvattenhantering. Linsstyrelsen uppmanar kommunen att se till att planeringen av
bebyggelseutveckling sker samordnat med planeringen f6r utbyggnad av VA.

Linsstyrelsen betonar vikten av att forutsittningarna for att I6sa VA-frigorna ir kinda innan
framtida detaljplaner antas. Lansstyrelsen saknar utifran inkomna handlingar tillrickligt underlag
for att kunna avgéra om den beskrivna VA-16sningen kan tillgodoses med hinsyn till skydd for
minniskors hilsa.

Geotekniska sakerbetsfragor och dversvammning

Linsstyrelsen ser positivt pa ambitionen att planldgga omréidet sa att negativ paverkan pa de
lokala stabilitets- och avrinningsférhéllandena undviks sa langt som mojligt.

Av MKB:n framgar det dock att logistikplatsen ér delvis lokaliserad inom det omrade som

inte bor bebyggas enligt Swecos stabilitetsutredning (2017). Av MKB:n framgar vidare att
logistikomradet har utretts ytterligare genom en foérdjupad stabilitetsutredning (Tyréns 2020),
vilken beskriver att exploatering inom delar av omradet bedéms limplig men ytterligare
utredningar krivs for att sikerstilla att korrekta geotekniska atgirder genomférs. Ett liknande
resonemang fors vad giller risk for slamstrémmar. Liansstyrelsen konstaterar att den férdjupade



stabilitetsutredning fran Tyréns inte dr tillgingligt bland programhandlingarna. Av denna
anledning 4r det inte moijligt f6r Lansstyrelsen att avgéra om omradet séder om Ulladalsvigen,
logistikomrade och verkstider, dr limpligt att exploatera.

Linsstyrelsen menar vidare att vid bedémning av markens limplighet ricker det inte att enbart
bedéma om de planerade byggnaderna kan klara naturolyckor. Aven omkringliggande mark
inom programomridet bér bedémas. Detta giller sirskilt med avseende pa vdgar och gator
och 6vrig tillgdnglighet till byggnader. Enligt Lansstyrelsens uppfattning ar tillgingligheten

for riddningstjdnst och evakueringsméjligheter f6r omradet inte sdkerstillda vid hindelse

av naturolyckor som negativt paverkar Ulladalsvigen. Detta bor utredas vidare i kommande
planprocess.

Som framgar av MKB:n kan den tinkta exploateringen innebidra 6kade risker f6r mindre ras och
skred som kan paverka bebyggelse och infrastruktur bade inom och utanfér programomradet.
Av denna anledning Linsstyrelsen kan inte utesluta att den exploateringen som féreslas av
planprogrammet riskerar att skapa olimplig bebyggelse med hinsyn till risken f6r olyckor,
Oversvimning eller erosion.

Linsstyrelsen har skickat planprogrammet till SGI f6r synpunkter avseende geotekniska
sikerhetsfragor samt Gversvimning och avvaktar deras yttrande i fragan.

Rad och allminna synpunkter

Under samradet ger Linsstyrelsen rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL. Om det behévs fran
allmin synpunkt ger Linsstyrelsen dven rad 1 6vrigt om tillimpningen av PBL.

Naturvirden

Fridlysta arter

Linsstyrelsen bedomer att ytterligare fagelinventeringar troligtvis inte behéver géras, men
diremot behover det géras en artskyddsutredning f6r de fagelarter som hittats inom omradet.
Det innebir att man gor en bedémning av den planerade exploateringens paverkan pa den
lokala och regionala populationen for respektive art. Lansstyrelsen kan inte meddela dispens

tor faglar da de omfattas av férbud enligt 4 § Artskyddsférordningen (2007:845), vilket gor

att planprogram och framtida detaljplaner behdver anpassas sa att artskyddsférordningen inte
aktualiseras. Man beho6ver redogéra fo6r hur anpassningar kommer att géras i bade tid och rum
for att dispens inte ska krivas. Férutom att limna viktiga biotoper for faglar vid planliggningen
kan man exempelvis utfora habitat-férbittrande atgirder, detaljplanelidgga vissa delar av
planomradet som naturmark eller lingsiktigt skydda figlarnas habitat i niromradet pa annat sitt.

Sex arter av orkidéer har patriffats inom programomradet. Orkidéer dr fridlysta och omfattas
av 8 § Artskyddsférordningen. Linsstyrelsen upplyser om att framtida detaljplaner som behover
anpassas pa ett sddant sitt att artskyddsforordningen inte aktualiseras. Om planen/planerna inte
kan anpassas i tillricklig omfattning behéver kommunen anséka om dispens.

Ouvriga naturvérden

Linsstyrelsen héller med om bedémningen i MKB:n att omride D, E och A (s6der) beh&ver
studeras vidare vad giller lokalisering av byggnader, vigar med mera for att minska negativ
paverkan pa naturmiljén. De delar av skidnedfarterna som har héga naturvirden bor studeras
vidare i samma avseende.

Gron infrastruktur

Den grona infrastrukturen har ménga olika skalor och kan se olika ut for olika naturtyper och
olika arter. De virdetrakter f6r olika naturtyper som har tagits fram av Linsstyrelsen fungerar



Kommentar

frimst som planeringsunderlag pa regional eller kommunal nivd. Planprogrammet ligger delvis
inom en sa kallad grismarksvirdetrakt som har pekats ut. Det redovisas dock inte i underlaget
var man har lokaliserat dngs- och betesmarker, trots att dessa marker till viss del uppges
sammanfalla med planerade skidnedfarter. Linsstyrelsen bedomer att skidnedfarter i vissa fall
kan utgéra livsmiljGer for grismarksarter, bade kirlvixter och insekter. Detta pastaende styrks
av att det forekommer filtgentiana i skidnedfarterna i Are. Dessa typer av livsmiljder kriver
dock en kontinuerlig skotsel med aterkommande slatter med insamling. Genom att beskriva
var dngs- och betesmarker finns, eller kan anldggas, kan man fora ett resonemang kring hur
planprogrammet kan bidra till grasmarkernas grona infrastruktur pa regional/kommunal

niva. Lansstyrelsen anser vidare att i ett planprogramsomréde av denna storlek och med héga
naturvirden dr det limpligt att beskriva den grona infrastrukturen dven pa lokal niva.

Frilufsliv och rekreation

Linsstyrelsen delar i stort effektbedémningen f6r friluftslivet biade vad giller negativa och
positiva effekter av planprogrammet, men vill understryka vikten av planering £6r savil
utveckling som forvaltning av hillbara leder och eventuella andra friluftsanldggningar inom det
aktuella omradet, liksom planering for tillhérande service som sophantering, WC, etc. Det dr
dven av stor vikt att man planerar for stigcykelleder och vandringsleder i omradet pa samma sitt
som man planerar f6r utférsakning. Det dr viktigt att tillgodose friluftslivet i omradet aret om
och inte bara under hdgsdsong di liftsystemet dr igdng;

Miljifarlig verksambet

Linsstyrelsen informerar om att utbyggnaden av reningsverket riknas som milj6farlig
verksamhet enligt 9 kap. 1-2 §§ MB och kriver tillstind frin Linsstyrelsens
miljéprévningsdelegation enligt 28 kap. 1 § miljéprovningsférordningen (2013:251).
Linsstyrelsen upplyser om att en process for att soka tillstind f6r utbyggnad av
reningsverket kan ta tid. Aven om tillstind utfirdas, kan det villkoras, vilket i sin tur kan
paverka planprogrammets genomférande med hdnsyn till exploateringstakt. Linsstyrelsen
rekommenderar att paborja processen i god tid och att samordna det med planprogrammets
genomfdrande.

Vattenverksambet

Linsstyrelsen upplyser om att manga atgirder som beskrivs i planprogrammet kommer

att beh6va anmailas som vattenverksamhet enligt 11 kap. MB. D4 Linsstyrelsen i ett senare
provningsskede kan komma att begira att naturliga fiskférande vatten ska kulverteras med
valvbage dr det en férdel om man redan nu har detta med sig i planeringen av omradet.
Linsstyrelsen upplyser vidare att man borde utreda i god tid om exploateringen av vissa
myrmarker kommer att kriva markavvattning, vilket kriver tillstind frin Linsstyrelsen enligt 11
kap 13 § MB.

Synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen

Befintliga milj6forhillanden

Miljikvalitetsnormer for grundvatten

MKB har kompletteras med resonemang kring MKN f6r grundvatten. Tillskott av partiklar,
niringsimnen eller bens(a)pyren i dagvattnet fran programomradet bedéms inte medfora nagon
effekt pa dricksvattenkvaliteten eller pa grundvattenférekomstens kemiska status.



Naturvirden

Kompletterande inventeringar av grismarker och dagfjirilar har genomférts inom
programomridet och behandlas i MKB. Ultraviolett guldvinge har patriffats och en KEF
(kontinuerliga ekologisk funktionalitet) har tagits fram och den ska ligga till grund f6r vidare
detaljplanering i de berérda omridena.

Inventeringar av groddjur bor gbras inom ramen for detaljplanearbeten, da det krivs en mer
detaljerad nivé for att veta hur hinsyn ska tas.

En naturvirdesinventering av omrddets vattenmiljéer inklusive bottenfauna dr under
framtagande, med leverans under 2022, och ska ligga till grund f6r kommande
detaljplanearbeten.

Grin infrastruktnr

MKB har kompletterats med riktlinjer £6r hur naturmark och vattenavrinning ska bevaras och
skyddas vid exploatering. Férbittringar ska géras genom upprittande av skotselplaner f6r
bevarande och utveckling av natur-/dngsmark samt myrmarks-/backmiljéer. Ett skydd och
ett utvecklande av naturvirden och vattenmiljSer dr inte méjligt med nollalternativet da en
skogsavverkning forutsitts. Den detaljerade utformningen for respektive omride gbrs genom
tordjupade studier i respektive detaljplan.

Nollalternativ

MKB:s nollalternativ har utvecklats utifran Linsstyrelsens synpunkter. Samradets nollalternativ
har utvecklats och beskrivs som ett alternativt nollalternativ - en trolig utveckling’”” och bedéms
oversiktligt i MKB:s avslutande del.

Bedomningar av betydande miljoeffekter

Renndringen

Avsnittet om renniringen har utvecklats i MKB utifrdn vidare dialog med Kalls sameby samt
befintliga underlag frin Sametinget. MKB g6r fortsatt samma bedémning av konsekvenserna
tor renniringen, dvs risk f6r stor negativ konsekvens fér programforslaget savil som f6r
nollalternativet. Detta da det ir den ékade mingden minniskor i Aredalen som bedéms ge mest
negativ paverkan.

En beskrivning av markanvindningen dr framtagen i dialog med Kalls sameby. Det ar
vinterbetet under virvintern som framfor allt paverkas av méinniskor som vistas 1 Ulladalen.
Exploateringen kommer med sin markanvindning i sig inte att direkt paverka vinterbetet.
Riktlinjen i planprogrammet dr att styra de rekreativa aktiviteterna (giller framfér allt under
varvintern) frin exploateringsomradena till de redan stérda omridena pa Areskutan, genom att
leda de rekreativa striken, anligga aktivitetsytor etc pé ett medvetet sitt.

En 6kad mingd minniskor i niromradet kan ge en negativ konsekvens for renndringen.
Konflikten stir mellan tva riksintresseansprak - renndringen i férhallande till det rorliga
friluftslivet. Det 4r da primirt inte exploateringen i Rodkullen som blir avgérande f6r det
rorliga friluftslivets paverkan pa renniringen, utan tillgdngen pa daggistparkeringar, hur
ledsystem ldggs i mer ostérda betesomrdden samt hur information ges om renniringen.

Som att turskidakare héller sig till ledsystemen och skoterdkare respekterar férbudet mot
motot-fordon. Planprogrammet féreslar ingen utékning av antalet daggistparkeringar mot
dagsliget. Avvigningar mellan riksintressena behover fortsatt foras i dialog mellan kommunen,
linsstyrelsen och samebyn.



Riksintresse kommunikationer

Nollalternativet har dndrats och beskriver nu férhillanden som rader idag, med dagens
vigutformning och befintlig utformning av korsningen E14/Ulladalsvigen.

Natura 2000

Nollalternativet dndras och beskriver férhallandena med att markens fortsatt anvinds f6r
skogsbruk samt befintliga parkeringsytor, skidomraden, logistikfunktion etc. Med fortsatt
skogsbruk mdste en avverkning for stora delar av skogsomradena forutsittas, omraden som
idag har icke skyddad granskog som ir ”avverkningsmogen”. En skogsavverkning kommer
att fa patagligt storre negativ paverkan pd Natura 2000-skyddade virden dn planprogrammets
forslag till exploatering, dir varje byggnation/delomriade kommer att behéva foregis av
Natura 2000-prévningar, dir tillstind beslutade i domslut kommer att sidkerstilla att negativ
paverkan inte far ske pa Natura 2000-skyddade virden. Atgirder kommer att regleras i till-
stinden fOr att reglera exploateringarnas utférande. Risken f6r paverkan pd Natura 2000 blir
dirmed inte sd stor. Nollalternativet med skogsavverkning ir diremot betydligt simre med
tanke pa Natura 2000-skyddade virden da en skogsavverkning inte pa samma sitt genomgar
en tillstindsprocess och atgirder vidtas inte for att hindra de negativa konsekvenserna, som
paverkan pd avrinningsmoénster, grumling av ytvatten, blottliggning av mark som orsakar
sedimenttransporter etc.

Utgangspunkten med programf6rslaget 4t att den stora markareal som inte exploateras, 2/3 av
exploateringsfastighetens yta, ska utgd som omride dir skogsbruk bedrivs. Skétselplaner ska
tas fram med syfte att stirka naturvirdena inom kvarvarande naturmark samt myrmarks- och
bickomriden.

Strandskydd

En naturvirdesinventering for vattenmiljéer inklusive bottenfaunainventering tas fram som
underlag f6r prévning av att upphiva strandskyddet i detaljplan. I enlighet med Lénsstyrelsens
beskrivning dr syftet med planprogrammets riktlinjer att bevara orérda naturmarksomriden
utmed béckarna. Hur det detaljerat ska utformas fir studeras genom férdjupade studier i
detaljplaneskedet och prévas med detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Dagvattenutredningen har kompletterats med beskrivning av MKN ytvatten f6r Ulldn, och gor
bedémningen att planforslaget inte kommer forsvara mojligheten att uppna MKN f6r varken
Aresjon eller Ullan. MKB har kompletterats utifrin revideringen av dagvattenutredningen. Varje
enskild detaljplan kommer sedan mer detaljerat behéva beskriva paverkan pa MKN ytvatten.

MKB bedémer att det finns risk f6r 6kad sedimenttransport pa grund av ett skogsbruk
i nollalternativet, i kombination med 6kad mingd nederbérd som en féljd av
klimatférindringarna. Planférslaget och nollalternativet bedéms dérfor fa lika stora
konsekvenset.

Geotekniska sakerbetsfragor och dversvamning

Planbeskrivningen fortydligas i dessa delar, bildgg férdjupad stabilitetsutredning logistikplatsen.
En f6rdjupad stabilitetsutredning har gjorts f6r den nya placeringen av logistikfunktionen,
genom paborjat detaljplanearbete for detta omrade. Den férdjupade utredningen visar pa

hur logistikplatsen kan anliggas utan att risker for ras och skred uppkommer. P4 samma

sitt kommer varje detaljplanearbete beh6va gora férdjupade utredningar for att redovisa
exploateringens genomférande. Med fordjupade utredningar och med édtgirder framtagna
under detaljplaneskedet ses det inte som att ras- och skredriskproblematik ska féreligga vid



plangenomférandet. Aven oversvimningsférhallandena kommer mer detaljerat att studeras for
varje detaljplaneomrade, si att skyfalls- och avrinningssituationen kan hanteras.

Vatten och avlopp (1A)

Tillkommande exploatering inom planprogrammet ska rymmas inom kapaciteten £6r befintligt
reningsverk. Ingen detaljplan som saknar VA-kapacitet kommer att antas tills dessa att
kapacitet kan sikerstillas. For Aredalens hela utveckling behovs dock kapacitetsforstirkningar
for reningsverket. Kommunen anser inte att denna provning kan/bor goras genom
planprogrammet f6r Rédkullen.

Grin infrastruktur

Se tidigare svar.

Klimrat

MKB har fortydligats vad giller klimatférindringar och klimatrelaterade risker framfor allt
kopplade till dagvatten och skyfall.

Samtliga utredningar som gérs f6r kommande detaljplaner kommer att behéva ha klimat-
torindringarna som férutsittning nir utredningarna gors och en detaljplans genomférande
konsekvensbeskrivs. For specifikt frigan om dkande trafikmingder kommer trafiksikerhets-
héjande atgirder att vidtas pa bade Ulladalsvigen och pa korsningen med E14. Atgirder for
oskyddade trafikanter kommer dven att fortsatt studeras.

Planerade dtgdrder

Exploateringens anpassning till terringen och till naturmarken kommer att vara en av huvud-
frigorna for fortsatt arbete med detaljplanerna, vari ligger minimering av markpéverkan vid
byggnation, revegetering av de ytor som dndé paverkas, minimering i utformning med mark-
arbeten i form av terrassringar och slinter etc. Planprogrammet kan fértydliga denna inriktning
tor planeringen. Detta kommer mer detaljerat att studeras for vatje detaljplans genomférande
genom fordjupade studier och sikerstillas genom bl.a. planregleringar av markanvindningen.

Centrumomradet, som redan ir paverkat av de terrasserade parkeringsytorna, dr tinkt att ges en
mer urban utformning, dven f6r det ’grona innehallet”, f6r att uppna syftet med ett levande, tit
och attraktivt centrum.

Det storsta skyddet av naturvirden uppnas genom att en stor del av naturmarken inom
programomradet planldggs som allmin plats NATUR. Att denna mark genom en forvaltning
med inriktning pa 6kande naturvirden, utifrin skotselplaner som tas fram, kan bidra till

okande virden inom den naturmark samt myrmarks- och bickomridens som inte exploateras.
Nollalternativet innebar att skogsbruk bedrivs inom delar av skogsmarken. Planprogrammet har
fortydligats med att skotselplaner f6r naturmark ska upprittas, 1 enlighet med MKB.

Det dr tveksamt om milj6farliga dmnen och plan f6r byggavfall dr frigor som kan regleras
genom detaljplaneinstrumentet.

Prévningsprocesserna f6r Natura 2000 4r sedan tidigare inledda med Linsstyrelsen. Det ir en
provningsprocess som gors parallellt med att detaljplanearbeten bedrivs. Prévningsprocesser
som initieras och drivs av ’exploateringsprojektet”. Att samlat préva hela programomradet
bedéms dock inte som mdijligt dd Natura 2000-prévningar maste géras pd detaljerade
underlag och utredningar som gors genom férdjupade studier £6r varje delomrade. De
kumulativa effekterna for hela planprogramsomradet behéver dock kunna redovisas for

varje enskild tillstandsprovning av ett delomrade. Forsiktighetsdtgirder kommer, liksom



kompensationsatgirder, att krivas vid varje tillstindsprévning och atgirder som ir relevanta for
respektive delomraden kommer arbetas fram parallellt med detaljplanerna utformas

Tillstind f6r vattenverksamhet kommer att beh6va s6kas f6r vatje detaljplans genomférande.
En prévning som oftast gérs samordnat med Natura 2000-prévningen och dirmed gérs under
detaljplaneskedet. Tillstindsansékan initieras och drivs av ’exploateringsprojektet”.

Overgripande riktlinjer for fortsatt planering fortydligar att dagens avrinningsménster inte far
paverkas och att kulverteringar under vigar etc ska goras sa att avrinningsmonster behalls. 1
riktlinjerna f6r dagvattenhantering ingar att atgirder behéver ta hojd for ett fordndrat klimat
med bland annat 6kade mingder nederbord.

Etappvis etablering dr en viktig fraga f6r genomférandet, si att inte naturmark samt myrmarks-
och bickomriden i onddan péaverkas under genomférandet. Dagens paverkade ytor, sa som
parkeringsytorna, kommer att beh6va anvindas under utbyggnadsskedet, bl.a. f6r upplag av
markskikt/-vegetation/-material som sparas for anvindning vid dteretablering av naturmark
efter byggnation.

Synpunkter enligt Linsstyrelsens sirskilda bevakningsomriaden

Planprogramsskedet ir pa en 6vergripande niva och identifierar bland annat fortsatta behov

av utredningsarbete. Planprogrammet kan inte géra den slutliga bedémningen av paverkan

pa riksintressen, slutlig limplighetsprévningen av markanvindningen, hantera strandskydds-
upphivandet etc. Mycket av dtgirderna och avvigningarna som krivs f6r programférslagets
genomférande arbetas fram genom férdjupade studier och utredningar under detaljplaneskedet,
med utgangspunkt frin planprogrammets identifierade frigestillningar och riktlinjer.
Utgangspunkten ir att linsstyrelsen sirskilt utpekade sakomraden kommer att ges fortsatt stor
uppmirksambhet i planarbetet och dven hanteras genom tillstaindsprévning Natura 2000.

Riksintressen

Renndring

Planprogrammet, liksom den till planprogrammet hérande MKB, har fértydligat skillnaden
mellan samebyns stillnings som enskilt intresse vid planliggning och renndringen som allmint
intresse 1 form av riksintresse for renniringen.

Utvecklingen av Are som besoksmal for rekreation och dirmed utvecklingen av det rorliga
friluftslivet har en pavisad paverkan pa samebys renskétsel i form av vinterbete i Ullddalen.
Detta dr en motsittning mellan tva riksintresseansprik, enligt ovan beskrivet. Linsstyrelsen har
en viktig roll 1 fortsatt planeringsprocess for diskussion och avvigning mellan riksintressena,
liksom 1 framarbetandet av dtgirder till skydd f6r renndringens fortsatta bedrivande i omradet, 1
dialog med kommunen och samebyn.

Det ianspraktagande av mark, som sker genom programforslagets direkta paverkan inom redan
storda markomraden, som omgirdas av befintliga allminna vigar, skidomrdden och liftar sant
tritidsbebyggelse, fjillgard och hotell har enligt MKB ingen direkt paverkan pa riksintresset for
renniringen.

Naturvird

MKB har fortydligats i dessa delar. Paverkan pa riksintresset f6r naturviarden kommer mer
detaljerat att redogéras £6r vid detaljplaneldgeningen och i den till detaljplanen hérande MKB:n.
Sedimenttransporter m.m. kommer dven att vara en visentlig del av tillstindsprévningen av
Natura 2000-virden, vilket gérs parallellt med detaljplaneprocessen.
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Friluftsliv och rovligt frilufishiv
Noteras.
Tillgangen till daggdstparkeringar och didrmed tillgdngliggérandet av Ullddalen f6r det rorliga

friluftslivet 4r en visentlig del av fortsatt arbete i avvigningen mellan riksintresse for friluftsliv/
rorligt friluftsliv och riksintresse f6r renniringen.

Beddmning att antalet parkeringsplatser inte beh6ver uttkas frin dagens antal f6r Rédkullen.
Trafikfloden utreds vidare inom kommande detaljplaneprocesser.

Kulturmiljovard

Noteras.

Kommunikationer

Fortsatt arbete med Trafikverket f6r framtagande av vigplan f6r ombyggnad av korsning pa
E14 behdver initieras och kommer kopplas som en del av planarbetet och genomférandet av
Centrumomradet i Rédkullen.

Avsiktsforklaring tecknas med Trafikverket infér godkdnnande av planprogrammet.

Natura 2000

Se svar ovan. Tillstindsprocess f6r Natura 2000 ir redan initierad av “exploateringsprojektet”.
Vid vidare dialog med Linsstyrelsen efter genomfort programsamrad har konstaterats att en ny
ans6kan inte behévs.

Strandskydd

Fortydligande gors i planprogrammet om att utgangspunkten dr en bevarad naturmarkzon
om ca 20 meter pa dmse sidor av backarna. Slutligt stillningstagande om utformning och
strandskyddsupphivande gbrs dock, som linsstyrelsen papekar, i respektive detaljplan.

Miljokvalitetsnormer

Yrvatten

Se ovan beskrivet. Beddmningen kommer att gbras i respektive detaljplan och blir dven en
visentlig del av Natura 2000-prévningat.

Halsa, sikerhet och risken for olyckor, dversvimning och erosion

Vatten och avlopp

En forstudie/6versiktlig VA-utredning har tagits fram som undetlag infor fortsatta
detaljplanearbeten.

Geotekniska sakerbetsfragor och dversvémning

En férdjupad geoteknisk utredning for logistikplatsen har gjorts som en del av pabérjat arbete
med detaljplan fér detta omrdde. Undersékningen bildggs till planprogrammet.

Framkomlighet f6r riddningstjinsten och evakueringsmdiligheter om Ulladalsvigen paverkas av
Oversvimning och skred fir diskuteras med riddningstjansten infor start av detaljplaner.
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Yttrande

Réid och allminna synpunkter
Naturvirden

Fridlysta arter

Ytterligare fagelinventeringar genomfors f6r rovfagel, hickfagel och ugglor inom
programomrédet. Artskyddsutredningar f6r identifierade och prioriterade arter kommer att
behova goras vid detaljplaneliggning, for att kunna anpassa exploateringen sa att den inte
paverkar.

Artskyddsutredningar behover dven tas fram som underlag f6r dispensansdkningar av orkidéer.

Ovriga naturvérden

Férdjupade naturvirdesinventeringar kommer beh6va goras vid planliggning av omriden med
natur och naturvarden.

Gron infrastruktur

Skidnedfarterna inom omradet utgdr dngsmarker och nya planerade skidnedfarter, dvs
ytterligare dngsmark, tillkommer genom programforslaget. Fortsatt nyttjande av dessa omraden
som skidnedfarter anses vara en forutsittning for habitatens fortlevnad i omradet. Skétselplaner
ska tas fram och knytas till naturmarken inom omradet, som bland annat ska redovisa hur
dngsmarker kan virnas samt tillskapas.

Friluftsliv och rekreation

Aret runt-perspektivet dr en viktig del i planeringen. Leder, aktivitetsytor och
friluftsanldgeningar kommer att byggas ut med utgingspunkt frin Rédkullen Centrum och
upp mot befintliga anliggningar pa Areskutan. Nya daggistparkeringar kan dven fungera som
utgingspunkt for att ta sig upp mot Areskutan.

Milj6farlig verksamhet

Utbygenaden av reningsverket Vikverket behéver hanteras inom ramen f6r andra processer dn
planprogrammet f6r Rodkullen.

Vattenverksamhet

Planprogrammet har fértydligats med att naturliga fiskf6rande vatten bor kulverteras med
valvbage.

Ansokningar om vattenverksamhet kommer att initieras och genomféras efter hand som
detaljplaner startas och genomférs. I de flesta fall kommer de vara samordnade med natura
2000-provningar.

Trafikverket
Nirhet till vig

Trafikverket hivdar vigomradet och sikerhetsavstindet. Vigomradet dr den mark som tas

1 ansprak f6r viganordningar och anges generellt som vigbana till krénet pd baksldnten av
diket samt ytterligare en kantremsa om hogst 2 meter. Inom vigomridet krivs tillstind enligt
viglagen § 43 fran vighallaren for att utféra arbete och uppfora fasta objekt. Vigomradet ir en
torutsittning for att kunna skéta drift- och underhall av vigen pa ett bra sitt dd det exempelvis
maste finnas plats for ett snéupplag vid sidan om vigen vid snéréjning. Sikerhetsavstandet

ir det omréide utanfér kérbanan som ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta och



oeftergivliga féremal. Sikerhetsavstindet bestims av vigens utformning och tilliten hastighet.
Exempelvis ska sikerhetsavstindet vara 7 meter fran vigkant dé hastigheten 4r 70km/h.

Enligt 47 § Viglagen, giller generellt ett byggnadsfritt avstind pa 12 meter fran vigomradet
men f6r E14 har Linsstyrelsen beslutat om ett utkat byggnadstritt avstind om 30 meter.
Trafikverket rekommenderar ur trafiksikerhetssynpunkt att byggnadsfritt avstind f6ljs.

El4

E14 och Mittbanan dr utpekad som riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap 8 §
Miljobalken och ingér dven i det europeiska transportnitet (TEN-T). Det dr viktigt att redovisa
hur riksintressen f6r kommunikation paverkas vid en tinkt etablering och vilka faktorer som
bor beaktas for att undvika att dess funktion paverkas negativt.

Exploatering nira transportanliggningar far inte paverka mojligheterna till drift, underhall och
framtida utveckling av dessa anlidggningar.

Exploateringen kommer att medféra att korsningen E14/vig 1018 far en 6kad belastning vilket
innebir att det behévs genomforas atgarder dir. Da planeringen dr i ett tidigt skede sa ér det
svért att nu gbra nigon bedémning om pdverkan pa riksintresset E14 och om eventuell pétaglig
skada. Fragan om paverkan och atgird pa E14, kopplat till framkomlighet och trafiksikerhet,
miste fortsitta att diskuteras.

Féreslagen utformning enligt UA2 dr en méjlig atgird men den kriver att mer mark tas i
ansprik i och med en breddning av E14. Atgirden innebir férmodligen att en vigplan kommer
att kridvas. En befintlig anslutning till fastighet séder om E14 bor stingas for att atgirden ska

bli mer trafiksiker. Méjligheterna f6r denna utformning méiste utredas vidare. D4 behovet

av ombyggnation av korsningen uppkommer till £6ljd av exploateringen anser Trafikverket

att exploatéren ska bekosta atgirden. Enligt Trafikverkets riktlinjer, ndr byggnation sker pd
europavig, ska Trafikverket vara byggherre. Ett avtal ska tecknas mellan Are kommun och
Trafikverket om forutsittningarna for detta dd kommunen/exploatéren medfinansierar atgirden
pi E14.

Vig 1018

I planprogrammet férekommer f6rslag pa atgirder pa vig 1018. Trafikverket vill podngtera

att det dr forslag och att eventuella atgirder pa vig 1018, ska finansieras av Region Jimtland
Hirjedalen eller av kommun/exploator. I den faststillda Lanstransportplanen 2018-2029 finns
inga dtgirder med for vig 1018. Revidering pdgir av den planen men i princip finns inget
utrymme for nya objekt dd medelstilldelningen 4r begrinsad. Atgirder till f6ljd av kommunal
planering bor bekostas av kommunen/ exploatoren.

Trafikverket vill uppmarksamma pé att eventuella skydds- och riskreducerande atgirder som
sker till £6ljd av kommunal planering inte ska placeras inom vigomridet.

Den foreslagna yttre skidvigen maste planeras s att den hamnar utanfér vigomréidet och s
att den inte paverkar vighdllningen av vig 1018. Enligt férslaget si ska den passera vig 1018
tva ganger med planskilda passager. Detta far vi fortsitta att ha en dialog och beroende pa
utformning vid féreslagna planskilda korsningar med vig 1018 sa kommer avtal om dgande av
anliggning i Trafikverkets anliggning att behéva tecknas. Atgirdernas konstruktioner kommer
att behovas godkinns av Trafikverket. Aven framtida strickning av gondol kommer kriva
tillstind/avtal da den passerar 6ver vig 1018.

Liksom for E14 sd maste dven paverkan och atgirder pa vig 1018, kopplat till framkomlighet
och trafiksikerhet, fortsitta att diskuteras.



Trafikverket vill informera att det har pagitt ett férindringsirende for vig 1018 (Ulladalsvigen).
Trafikverket har tagit ett beslut f6r indragning av allméint underhall av vig 1018 som blev
overklagat till regeringen som dtervisade drendet till Trafikverket for fortsatt utredning. Nu nir
vi vet mer om kommande exploatering sa kommer Trafikverket att aterigen lyfta frigan om
dndrat vighallarskap for vig 1018.

Anslutningar

Trafikverket efterstrdvar att antalet anslutningar till allmdnna vigar begrinsas. Dirfor ser vi
girna att befintliga anslutningar anvinds om de 4r limpliga eller att samordning sker med
grannfastighet. Bra att antalet nya anslutningar har begrinsats och vi far ha en fortsatt dialog
om de i kommande detaljplanearbete. For de anslutningar som redovisas i detaljplan sd

gbrs beddmningen av placering och utformning i samriden. Men {f6r bade nya och dndring
av befintliga anslutningar i detaljplan s maste ett avtal upprittas mellan exploatéren och
Trafikverket.

Avtalet ska vara paskrivet innan ndgra fysiska atgiarder utfors pa anslutningen. Syftet med
avtalet dr att reglera anslutningens utformning samt medge tillatlighet att utféra atgarder inom
Trafikverkets vigomrade.

Trafikverket undrar om omrdade A behover en ny anslutning till vig 1018 dé det enligt karta
(sid 59) kommer att ha dtkomst fran omride C. I planprogrammet (sid 61) stir det att tre nya
anslutningar foreslds- en fOr att angdra en ny daggistparkering 1 vister samt tva stycken fOr att
angdra nya bebyggelseomraden Oster om vigen. Men i kartan dr det bara tvéd nya anslutningar
markerade.

For anslutningar till en statlig vig utanfor detaljplan, bade nya och befintliga som ska dndras, ska
en anskan goras till vighallaren.

Generellt giller foljande vid anslutningar:
»  Siktstricka at vardera hillet pa 170 meter vid 70 km/h.

*  Vilplan om minst 5 meter och med en lutning pa hogst 0,2 meter, dvs en plan yta 1 niva med
vigbanan. Anslutningen ska dven vara si vinkelrdt som méjligt mot vigen.

*  Backning, vindning och patkering av bide egna och besékande fordon ska ske inom egen
fastighet.

*  Avgift £6r prévning av ansékan om ny anslutning till allmin vig dr £6r nirvarande 4 600
kronor och ska betalas innan ansékan handliggs.

e Detaljerade riktlinjer f6r anslutningen limnas i samband med eventuellt tillstind

Om erforderliga krav pd anslutningen inte kan sikras kommer tillstind f6r anslutning inte att
kunna limnas. Avgiften omfattar handliggning av drendet och dterbetalas inte, 4ven om det blir
avslag pd ansokan.

Ansokan gors via Trafikverkets hemsida: https://www.trafikverket.se/tjanster/ansok-om/
tillstand/ Ansokan-omanslutning-till-allman-vag/

Dagvattenhantering

Trafikverket utgir frin att dagvattenhanteringen inom omradet blir vilfungerande och att inte
vig 1018 eller E14 med dess vigomraden paverkas. Exploatering med fler vigar, parkeringsytor
och andra hirdgjorda ytor samt hustak ger ju 6kat fléde dven utanfér sjdlva planomradet vilket
borde belysas mer liksom hur E14 paverkas och da frimst slinterna ner mot E14.



Kommentar

I fortsatt utredning och dimensionering 4r det viktigt att visa pa att ingen péaverkan sker som
kan skada vara anliggningar, antingen sa att flodet inte férdndras eller om det f6érindras s
mdste anpassning av vira anlidggningar goras si att de inte skadas.

Trafikverket vill uppmairksamma pé att eventuella skydds- och riskreducerande atgirder som
sker till f6ljd av kommunal planering inte ska placeras inom vigomridet. Dagvattenhanteringen
miste fortsitta att diskuteras.

Buller

Foérordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 och SFS2017:359) giller
och ber6r ljudnivaer utomhus. Kommunen ansvarar for att sikerstilla att bebyggelsen anpassas
utifrin de lokala forutsittningarna.

Trafikverket utgir frin att hinsyn till trafikbuller kommer att tas i kommande detaljplaner.

Avsiktsforklaring

Det dr bra att ett planprogram har tagits fram och att man ser till helheten f6r projektet. Da
denna exploatering berdr Trafikverkets infrastruktur sd vill vi redan nu i ett tidigt skede teckna
en avsiktsforklaring med kommunen.

Avsiktsforklaringen ska visa pa ett gemensamt synsatt, inriktning och omfattning samt
medfinansiering gillande atgirder som berdr vig 1018 och E14.

Nirhet till vig
Det byggnadsfria avstandet till vig utreds inom ramen f6r detaljplaneprocesser.

E14

Avsiktsforklaring tecknas mellan kommunen och Trafikverket, samt ramavtal mellan kommun
och exploatér for att hantera foreslagna dtgirder pa Ullidalsvigen och pa E14. Atgirder som
uppkommer pa grund av féreslagen exploatering ska bekostas av exploatér.

Dialog ir inledd med Trafikverket f6r framtagande av vigplan. Ombyggnad av korsning
E14 kommer kopplas till planliggningen av de centrala delarna av Rodkullen. Paverkan pa
riksintresse kommunikation kommer att beh6va hanteras i respektive detaljplan.

Vig 1018
Kommunen anser att riskreducerande atgirder bor placeras dir de gbr mest nytta. Det far
utredas vidare i detaljplaneskedet om dtgirder behévs.

Den yttre skidvigen tas bort pa strickan nedan Ullddalsvigen. Behovet av planskilda korsningar
mellan skidvig och Ulladalsvigen finns dirfor inte lingre. Gondolen planeras inte att
genomforas nu utan ske ses som ett markreservat for framtiden. Planbeskrivningen fortydligas
med vad som krévs.

Ulladalsvigen ir idag en allmin vig med Trafikverket som vighillare. Planprogrammet kommer
inte utreda konsekvenserna av en eventuell indragning. Ansvaret for det aligger Trafikverket om
man har f6r avsikt att driva frigan. Fortsatt dialog far féras med Trafikverket.

Anslutningar
Nya korsningar eller ombyggnad av befintliga korsningar lings Ulladalsvigen behdver hanteras
inom respektive detaljplan. Korsningarna kommer att ingd i respektive detaljplaneomrdde och
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Yttrande

dialogen med Trafikverket hanteras inom planarbetet. Hastighetssinkningar vid trafikerade
korsningar kan behéva diskuteras.

Planeringen efterstridvar en god orientering av nytillkommande vigar, och s6ker dstadkomma ett
sammanhéllet vignit med mdijlighet till rundkérning. Anslutning till omrade A behills ddrfor.

Kartorna i planprogrammet fértydligas vad giller foreslagna korsningspunkter.

Dagvattenhantering

Riktlinjerna f6r exploateringsomradena dr att de inte ska paverka avrinningen nedstréms och
att paverkan inte ska ske utanfér planomradet. Befintliga trummor under Ullddalsvdgen och
deras underhallsstatus har en betydande del i dagvattenproblematik nedstréms Ullidalsvigen.
Trafikverket dr fortsatt ansvariga for detta.

Buller

Trafikbuller kommer att behéva hanteras inom kommande detaljplaner med byggnation av
bostider utmed Ulladalsvigen

Avsiktsforklaring

Avsiktsforklaring tecknas mellan kommunen och Trafikverket

Statens Geotekniska Institut (SGI)

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Linsstyrelsen i Jimtlands ldn erhallit
avgrinsningssamrad f6r MIKB avseende rubricerat planprogram med begiran om

yttrande. SGLs yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sdsom ras, skred och erosion.
Grundliggningsfrigor, exempelvis sittningsrisk, och miljotekniska frigor, sisom hantering av
radon, ingir inte i yttrandet.

Are kommun skriver i planprogrammet att syftet fér programmet ir att; “utveckla attraktiva
boenden och en centmmmiljé dir sendce och skidsystem méts, med stor hinsyn till

platsens naturmiljé och landskapsbild. I planprogrammet ska 6vergripande fragor si som
dagvattenhantering och vigfragor I6sas 1 ett tidigt skede, innan enskilda detaljplaner paborjas,
for att skapa en helhetsbild f6r planeringen.”

Planprogrammet ér tidigare skickat pa remiss till SGI och besvarat 2020-03-20, detta yttrande
avser de kompletteringar som direfter har utforts av Are kommun. Underlagen nedan ir de som
har tillkommit under kompletteringen.

Underlag:

1. Planprogram fér Rédkullen England 1:2, England 1:3, Bricke 1:8, Bricke 3:5, Lien 4:1 rn.fl.
Are kommun, Jimtlands lin. Samridshandling daterad 2021-06-15.

2. Gestaltningsprinciper f6r Rodkulleomridet England 1:2, England 1:3, Bricke 1:8, Bricke
3:5, Lien 4:1 m.fl. Are kommun, Jamtlands lin. Samradshandling daterad 2021-06-15

3. Roédkullen - Komplettering av detaljerad utredning avrinning, ras, skred och slamstrémmar
med fokus pé planerade skidnedfarter. Sweco, Daterad 2020-12-18

4. PM - Kompletterande dagvattenutredning f6r Rédkullen, WSP, Daterad 2021-05-07

5. Miljokonsekvensbeskrivning, Rédkullen planprogram i Atre kommun, SIGMA Civil,
Daterad 2021-05-27.

6. Landskapsanalys - Rodkullen i Are kommun, SIGMA Civil, Daterad 2021-04-01
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7.  Bickinventering f6r Rodkullen i Are kommun, SIGMA Civil, Daterad 2020-07-03

Stabilitet

Sweco skriver i utredningen (daterad 2020-12-18) att stabiliteten f6r omrédet i sodra delarna av
planprogrammet inte ér tillfredsstillande och att vissa delar inte bor exploateras. Omradet dir
logistikcentret planeras kriver en férdjupad stabilitetsutredning. SGI anser att det redan i detta
skede behover utredas om det finns stabilitetshéjande atgarder/ forstairkningar som dr mojliga
att genomfoéra pé aktuell plats. I annat fall kan logistikcentrets lokalisering behéva forindras.

Slamstroémmar

Det stir i slutsatserna f6r Swecos utredning daterad 2020-12-18 att det 4r 1ag risk att sjilva
planomradet drabbas av slamstrémmar och det kan stimma men exploateringen kommer
tormodligen att fd paverkan pd nedstrémsliggande infrastruktur och befintlig bebyggelse.
Sweco konstaterar att det utkade pistomréidet 1 Gstra delarna av planomradet innebir en
marginell 6kning (ca 1%) av ytavrinningen, enligt Sweco idr effekten av detta férsumbart. For
nedstréms liggande fastigheter och infrastruktur saknas fortfarande svar pé dtgirder, dven om
byggnationerna inom planprogrammet bedéms medféra en marginell 6kning av avrinningen

ir det inte till det positiva ur slamstrémssynpunkt. Sweco skriver i rapporten daterad 2020-
12-18 att det finns en “lag till pataglig risk” f6r slamstrémmar nedantér Ulladalsvigen och

ner mot Aresjon. SGI anser att kommunen bér forstirka och sikra upp redan befintlig
bebyggelse och infrastruktur innan nya omraden planlidggs uppstréms som paverkar negativt ur
slamstromssynpunkt. Detta dd det redan idag (oavsett ny exploatering) finns férutsdttningar och
en pataglig risk for slamstrommar.

Oversvimning
SGI noterar dven att stora omriden inom planprogrammet (dér bebyggelse planeras) riskerar att
6versvimmas vid ett 100-drs regn, enligt Swecos berikningar.

Slutsatser och rekommendationer

I de utredningar som Sweco har tagit fram avseende ras, skred och slamstrémmar fran 2017-11-
30 (kapitel 8) och 2020 (kapitel 7) foreslds rekommendationer f6r atgirder och forstirkning. SGI
anser att det dr viktigt att detta utférs och dven skrivs med i en beskrivning f6r planomradet.
Det finns dven viktiga punkter i de utférda dagvattenutredningarna (Sweco 2017 och WSP
2021) som bor tas med i framtida planhantering. SGI vill podngtera vikten av hallbara 16sningar
anpassade till ett fordndrat klimat vid framtagandet av dessa. Vi vill dessutom upplysa om att
forstirkningsdtgirder kan medfora geotekniska konsekvenser vilken maste beaktas.

SGI vill lyfta fram att de utredningar som utforts och de atgirder som foreslagits kommer att
innebira att kontrollplaner behéver upprittas samt att besiktningar och underhall behdver
vidtas under den planerade bebyggelsens forvintade livslingd. SGI anser att kommunen
behéver Gverviga i vilken utstrickning nybebyggelse bor placeras pd mark som innebir atgirder
med sa omfattande underhallsbehov. SGI vill dven lyfta frigan hur kommunen kan sikerstilla
att dessa atgirder, besiktningar och underhall faktiskt utférs och att kommunen tar med dessa
Overviganden i sin beddmning avseende vilken mark som 4r limplig att bebygga.

Stabilitet

En férdjupad stabilitetsutredning har tagits fram inom ramen f6r pagiende detaljplanearbete
tor logistikplatsen 1 s6der, som visar pa att platsen dr maoijlig att exploatera om hénsyn tas.
Utredningen biliggs planprogrammet.



4.

Yttrande

Slamstrommar

Den risk f6r skada fran slamstrémmar som i dagsldget rader 61 befintlig bebyggelse kan

inte hanteras inom ramen f6r planprogrammet £f6r Rédkullen. Det dr dock av stor vikt att
planeringen inte férvirrar situationen. Detta bedéms inte foreligga enligt framtagna utredningar.
Férdjupade utredningar behéver géras inom kommande detaljplaneprocesser.

Oversvimning
Risker for 6versvimning behéver utredas vidare inom kommande detaljplaneprocesser, sé att
placeringar av trummor, vigar och bebyggelse kan anpassas utifran detta.

Slutsatser och rekommendationer

Rekommendationer som ges i framtagna utredningar avseende ras, skred och slamstrémmar
samt dagvatten finns med i planprogrammet. Dessa riktlinjer har fortydligats ytterligare.

Planprogrammet ger riktlinjer for fortsatt utredningsarbete i detaljplanerna kring ras, skred
och avrinning (bade dagvatten och skyfall). Utgdngspunkten ér att varje detaljplan utformas
sd att fléden, avrinningsmonster och slamstrémmar nedstréms omradet inte paverkas och
att 6versvimningsproblematik inom planomrddena hanteras. Fordjupade studier kopplat till
delomradens utformning gors forst 1 detaljplaneskedet.

Kommunen delar SGIs uppfattning att planforslaget stiller stora krav pd underhill av planerade
atgirder. Planprogrammet har fortydligats 1 frigan om att en gemensam aktér som ansvarar for
drift och underhill av omradets anliggningar dr av vikt for att omradet ska fungera.

Sametinget

Sametinget i1 Sverige dr bdde en statlig myndighet och ett folkvalt samiskt parlament med syfte
att forbittra de svenska samernas mojligheter som ursprungsfolk att bevara och utveckla sin
kultur. Sametingets uppgift ir att medverka i samhillsplaneringen och bevaka att samiska behov
beaktas — diribland renskétselns intressen — vid utnyttjandet av mark och vatten. Sametinget har
fatt mojlighet att yttra sig i rubricerat drende och limnar foljande synpunkter.

Bakgrund

[...] Rédkullen ligger inom Kall sameby och ir vinterbetesomrdde. Norr om programomradet
finns ett riksintresseomréide for renniringen for vinterbete och det sammanhinger

med riksintresseomrdde som leder visterut. Den del av riksintresseomradet som ligger
nirmast programomradet utgdr kirnomrade av riksintresse samt flyttled av riksintresse.
Vinterbetesomraden dr ofta kinsliga f6r ingrepp och storningar och flaskhalsar f6r renniringen.
Pa grund av fragmenteringar bildas barridreffekter och de sammanhingande lavmarkerna som
ar viktigaste vinterfédoforradet haller heller inte mattet fOr att ge betesro. I programomradets
niromréde dr det frimst Mullfjéllet, Ulladalen och Visterskutan som anvinds for vinterbete.
Tidigare nyttjades dven Renfjillet soder om édlven, men den barridr som skapats av E14,
jairnvigen och dlven dr nu for besvitlig att passera. Tidigare kunde samebyn nyttja Mullfjéllet
och Ulladalen mer eftersom det var god tillgdng av mark- och hinglavar. Numera dr omradet
alltfor exploaterat for att renskotseln ska kunna bedrivas dir 1 ndgon stérre omfattning,
Virdefulla betesomraden har forstorts och betesron férsamrats vilket gor att det édr svart att
samla renarna. Situationen dr extra kidnslig pd varen for de hogdriktiga vajorna som riskerar att
kasta kalvarna om de blir alltfor stressade.

Klimatférindringarna har férsvarat férutsittningarna for vinterbete. De stora
temperaturskillnaderna ger hard skare som gor det svart for renarna att nd betet uppe pa fjillet.



De maste istillet vandra ner till skogarna dir de kan dta lav fran triden och krafsa fram bete vid
tradens fot dar snon inte ar lika hard.

Samebyn uttrycker en stor oro for utbyggnaden av Rédkullenomradet. En 6kad exploatering
forsvirar mojligheterna for renarna att fa beta i ro. Det paverkar dven driktiga vajor. Ytan
for vinterbete kommer att minska och utbyggnationerna kommer generera fler konflikter
med renniringen. En 6kad exploatering kan leda till att verksamheten maste minska fran tva
verksamma till en verksam renskotare.

Renniring och riksintresse for renniringen i planen

Enligt 3 kap. 5 § miljobalken ska mark- och vattenomriden som har betydelse for renniringen
sa langt mojligt skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvéra niringens bedrivande. Enligt
andra stycket ska omraden av riksintresse for renniringen skyddas mot sidana atgirder.
Bestimmelsen innebir att i omrdden som dr av riksintresse ska inte atgirder tillitas som kan
patagligt forsvara renskotselns bedrivande. Vid bedémningen av vilka omraden som ska anses
vara av riksintresse beaktas renskotselns behov av sammanhidngande betesomraden och tillgang
till alternativa betesomriden inom de olika drstidsmarkerna samt alternativa flyttningsleder.
Férutom kidrnomraden, flyttleder och strategiska omriden finns riksintressekategorin
funktionella samband. Funktionella samband ir inte méjliga att redovisa 1 f6rvig i form

av riksintresseomriden. Foérst 1 samband med en aktuell tillstindsprévning kan Sametinget
eventuellt komma att géra bedémningen att ett visst omrade ér av riksintresse. Domstolen kan
komma att géra samma bedémning vid ett 6verklagandedrende.

Storslagen fjallmiljo

Den samiska traditionella kunskapen och renskétseln édr avgérande £6r att na Storslagen
fjdllmilj6. Renen levererar ekosystemtjanster genom att de betar och underhdller vixtlighet,
alltifran Orter och gris till lavar. Renen dr det viktigaste betesdjuret i fjillen. Sametinget ser att
om samerna ska kunna uppritthalla renbetet i fjillen krivs livskraftiga renhjordar. For att kunna
bevara fjillomradets virden f6r renskétseln och bibehalla omréidets karaktir av betespriglat,
storslaget landskap med vidstrickta sammanhidngande omrdden behdver renen kunna f6lja sin
arscykel och vandra mellan betesmarkerna fran fjill till kust. En exploatering vid kusten eller

1 skogslandet kan pa s vis paverka miljémalet Storslagen fjillmilj6 och ska dérfor beskrivas i
oversiktsplanen.

Sametingets synpunkter

I effektutredningen konstateras att exploateringstrycket i Aredalen successivt forsvarar
renndringens bedrivande, sirskilt nir turismens hégsdsong sammanfaller med samebyns behov
av omradet.

Programomradet riskerar att forsimra nyttjandet av vinterbetesmarken genom 6kade stérningar.
Exploatering pa andra platser inom vinterbetesmarkerna férsimrar forutsittningarna for tva
verksamma renskotare att bedriva renskotsel genom att markerna krymper. Pa sikt kan underlag
endast finnas for en verksam renskotare. Det skulle medféra hérd arbetsbelastning som riskerar
att renskétseln forsvinner och som ger negativa konsekvenser f6r den samiska kulturen samt
hilsan inom samebyn.

I programmet saknas uppgifter om den planerade verksamhetens paverkan pa
samebymedlemmarnas jakt och fiske i omradet — vilka utgér en del av renskétselritten, andra
i omradet verkande exploatdrer och organisationer, renskdtselns betydelse for vegetationen

i omradet etc. Det saknas dirmed fullstindiga uppgifter om de kumulativa effekter som
uppstar for renskotseln om den planerade verksamheten skulle komma tillstind samt hur de



olika intrangen samverkar. Istillet verkar man i programmet mena att redan péaverkat renbete
legitimerar ytterligare exploateringar.

Det framgir inte om det finns nigra alternativa l6sningar for de 7200 biddarna och 20 000 m?
kommersiella lokalerna. Programmets nollalternativ anger dock att liftsystem dnda kommer att
byggas ut men inte inom programmet.

Det saknas en tydlighet i hur paverkan pd miljékvalitetsmalet Storslagen fjallmiljé paverkas om
samebyns renskotsel skulle komma att upphéra pa grund av exploateringen.

”Klimatférandringarna har foérsvarat forutsittningarna for vinterbete. De stora
temperaturskillnaderna ger hard skare som gor det svart for renarna att na betet uppe pa fjillet.
De maste istillet vandra nertill skogarna dér de kan dta lav fran triden och krafsa fram bete vid
tridens fot dir snon inte ér lika hard. I takt meden 6kad exploatering i Aredalen och en 6kad
andel minniskor som vistas 1 naturen uppstir fler konflikter med renndringen. Hégsdsongen
for turism infaller samtidigt som vinterbetet, vilket medfor en minskad yta for vinterbete och
renarnas betesro forsaimras.”

I den takt som klimatférindringarna har paverkat och paverkar renskotsel nir det viktigt att
samebyns renskétsel inte ska paverkas ytterligare av en verksamhet som innebdr att minst
7200 personer till kommer att konkurrera om markanvindningen. Minniskor haller sig inte
bara till anvisade leder eller skidliftssystem utan r6r sig fritt ute 1 terringen, fiskar, vandrarfritt,
plockarbir och svamp, dker skoter och skidor etc.

Den fysiska planeringen far inte hindra eller f6rsvéra f6r renskétseln 1 sitt arbete med
klimatanpassning, Forskningen lyfter fram att konkurrerande markanvindning dr en av de
faktorer som har storst paverkan pa renskétseln och att det kommer att ha stor betydelse

for effekterna av ett férandrat klimat. Vilket innebdr att tillgdngen till olika betesmarker

och flexibilitet att nyttja dem vid olika drstider och viderférhallanden dr mycket viktigt f6r
renskétselns klimatanpassningsmdojligheter. Renen i sig dr en ekosystemtjinst som uppritthaller
den biologiska mangfalden och en traditionell naturbetesbaserad renskotsel bidrar till att uppna
miljkvalitetsmalen Storslagen fjillmilj6, Levande skogar, Ett rikt vixt-och djurliv och Myllrande
vatmarker. Renskotseln i sig bidrar till att manniskor finner tjusning i att vara i fjéllen och dr den
niring som medfor en god hushillning av naturresurserna inom planomradet.

Utredningen ska belysa hur samebyn bedrivit renskétseln tidigare, hur man bedriver renskétseln
nu och hur man tinker bedriva den framdver, dir man dven belyser jakt och fiske. Det méste
finnas grundliggande férutsittningar for att kunna bedriva renskétsel i varje sameby dven f6r
kommande generationer. Utredningen har heller inte tagit i akt vad en 6kad mansklig aktivitet
innebdr f6r Gvriga samiska ndringar och kulturyttringar som t.ex. slojden dir materialet tas fran
béde renen och naturen.

Sammantaget dr renbetesmarkerna och samebyarnas verksamhet en helhet dir férindringar

pé en del av markerna eller verksamheten kan paverka de andra delarna och siledes dndra
forutsittningarna for renskoétselns bedrivande. For att kunna bedéma effekterna av en enskild
verksamhet pa renskotseln beh6vs dirfér en meningstull och heltdckande bild av samebyns
nuvarande situation med olika exploateringar, klimatférindringar och andra stérningar som

t.ex. rovdjur och friluftsliv. Det ska géras en samlad beddmning av vilka konsekvenser som kan
uppsta f6r renskétseln inom hela samebyns omride samt paverkan pa samebyarnas funktionella
samband ska vigas in. Kumulativa effekter dr sirskilt viktiga att hantera i planer och program pi
Overgripande niva och f6r langsiktiga planer.



Kommentar

Vid en tillimpning dér det dr friga om att viga olika faktorer mot varandra ska det tillmitas
sirskild vikt 1 att staten ska frimja det samiska folkets mojligheter att behélla och vidmakthalla
sin kultur, diribland renskoétseln.

MKB har kompletterats och utvecklats vad giller paverkan pé renndringen. En gemensam

bild av markanvindningen dr framtagen tillsammans med Kalls sameby och presenteras i
MKB. Omridet i nirheten av Rédkullen nyttjas av samebyn specifikt for renskotsel under
varvintern, nagon jakt eller fiske, 6vriga samiska niringar eller kulturyttringar ir inte aktuella
tor omradet. En kartering av storningszoner f6r renniringen ir gjord, fOr att analysera hur
tillkommande exploatering, lift- och skidomraden paverkar i férhallande till tidigare utbredning
av betesstorda omraden. Karteringen visar pa att planprogrammets storningszoner till stor del
sammanfaller med tidigare stdrda omrdden, men med 6kad paverkan. Sjilva markanspraket
inom programomradet i sig bedéms inte ha nigon omfattande paverkan da stérningarna i
dessa omraden redan ir relativt stora. Vinterbetet under varvintern paverkas framfor allt av
antalet manniskor som vistas i och omkring programomradet. Detta giller f6r programférslaget
savil som for nollalternativet, dd mingden minniskor férvintas 6ka i omrddet dven utan
aktuellt planprogram. Detta gor konflikten mellan tva konkurrerande riksintressen tydligt, det
rorliga friluftslivet och renniringen. Behov finns av att mellan linsstyrelsen, kommunen och
samebyn fora en dialog om hur det rérliga friluftslivet kan existera men samtidigt ta hinsyn

till rennéringens behov av vinterbete sa att friluftslivet inte patagligt foérsvirar renndringens
bedrivande. Frigan behéver tas omhand inom den 6versiktliga planeringen sivil som
kommande detaljplanearbeten.

Planprogrammet har kompletterats med riktlinjer f6r att kanalisera manniskor till omriaden och
leder som redan dr paverkade av minsklig aktivitet. Aktivitetsytor och friluftsanldggningar bor
placeras inom redan stérda omriden pa Areskutan. Informationsinsatser till dem som besoker
och bor i omridet om den samiska kulturen och renskotseln samt vikten av att limna renarna
ostorda.

Are kommun har i sin 6versiktliga planering pekat ut Rédkullenomradet for utbyggnad av den
turistiska verksamheten - en ny bykdrna med centrumverksamhet och utbyggnad av turistiskt
boende, skidomriden och andra friluftsanliggningar. Motivet till utbyggnaden i just detta
omréde 4r att den turistiska verksamheten redan finns etablerad i omradet och att utbyggnaden
kan méjliggdra fortsatt utveckling av besOksniringen och det rorliga friluftslivet 1 Are, utan att
det ianspraktar helt ostdrda omraden. Foreslagen utbyggnad sker inom omriden som delvis
redan anvinds for skidomraden och daggistparkering samt som redan omgirdas av allmin vig,
skidomriden och befintlig fritidshusbebyggelse.

De kumulativa effekterna av utékad turism och ett utékat rorligt friluftsliv 1 Ulladalen och runt
Areskutan har inte ett direkt samband med om exploatering sker i Rédkullen eller pa andra
platser i Aredalen, nollalternativet och planprogrammet ligger inom samma konsekvensintervall
1 MKB. Dock vintas planprogrammet medf6ra nagot storre risker f6r negativa konsekvenser

1 och med att exploateringen dr mer omfattande och vintas medféra ett mer konstant hdgt
besokstryck. Bedomningen av renndringen dr osidker da renniringsfragan maste utredas mer
framfor allt avseende funktionella samband. Att bygga inom vinterbetesmark ger ett tydligt
behov av att parallellt med detaljplanearbeten och utbyggnaden i Rédkullen aktivt arbeta med
hur friluftslivets paverkan pa rennidringen kan hanteras pa ett sa bra sitt som mojligt for att
tilloodose de biada intressena. Paverkan pa renniringen behéver utredas vidare inom kommande
detaljplaneprocesser.
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Begreppet funktionella samband avser viktiga kopplingar som krivs f6r renniringens
bedrivande. Rédkullen ligger utanfér de av Sametinget redovisade riksintresseomradena

och har tidigare inte bedémts vara féremal f6r ett funktionellt samband f6r renniringen.
Vinterbetesmark omfattas idag inte av riksintresse. Dock har samebyns brukbara
vinterbetesmarker genom aren av exploatering, surregn och markslitage frain norska renar
minskat och vinterbetesmarken kring Areskutan beskrivs av samebyn som den enda
kvarvarande vinterbetesmarken. Detta kan vara en anledning till att dndra riksintresseomrade
och inkludera detta vinterbetesomrade f6r det bli sa avgorande f6r samebyns férutsittning for
att bedriva sin verksamhet. Detta maste utredas vidare i kommande detaljplaner och i samrad
med sametinget som dr den myndighet som utreder och beslutar om riksintresseanspraken.

MKB har kompletterats med information om renniringens betydelse f6r miljémalet “storslagen
fjallmiljo”.

Lantmateriet

Lantmaiterimyndigheten har tagit del av planprogrammets samradshandlingar och har inget att
erinra mot dessa i detta skede av planprocessen.

Noteras.

Luftfartsverket (LFV)
LFV har i egenskap av sakigare f6r CNS-utrustning inget att erinra mot planprogrammet.

Detta yttrande giller pd utfirdandedatum. LFV férbehéller sig ritten att revidera yttrandet vid
ny prévning om regelverk gillande stérningar pd CNS-utrustning férdndras, eller om ny CNS-
utrustning etableras i hindrets nirhet.

Noteras.

Skanova
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa lingt som mdijligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige f6r
att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar £6r att mojliggéra
exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sd 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://wwwledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Nitcenter f6r det aktuella omradet pa tfn (vxl): 020 - 50 50 00

Noteras.
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Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhillsomfattande posttjinsten vilket bland
annat innebir att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden p4
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ir
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadsetfektivt, trafiksikert och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken
behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en lidsamling
vid infarten till omrddet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte 4r godkind leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.

Noteras.

Jamtkraft
Jamtkraft Elnat AB

Jamtkraft Elnit har inga invindningar mot planprogrammet. Vi vill dock patala att elnitet
kommer att beh6va fOrstirkas upp till omrddet samt att det i kommande detaljplaner maste
beredas plats f6r ledningsstrik och nitstationer for varje omrade.

Jamtkraft AB, Fijarrvirme

Fjarrvirme tittar pa en virmel6sning i omradet.

Jimtkraft AB, Elproduktion

Planprogrammet har fortydligats vad giller riktlinjer f6r utveckling av elnitet och
fiarrvirmenitet i omradet.

Raddningstjansten

Riddningstjdnstens bedémning 4r att man redan i tidigt skede 1 ett sant hér stort projekt som
stricker sig Gver en relativt stor yta tar hinsyn till riddningsvigar, tillgang/moijlighet till
slickvatten, vigars lutning, avstind fran rdddningsstation m.m.

Riddningstjdnsten anser ocksa att i takt med att antalet boendebiddar, restauranger med
alkoholservering, hotell, liftar, trafiktryck m.m. 6kar kraftigt i kommunen, sd finns det
ndgonstans en grins for riddningstjansten gillande storlek pa utryckande styrkor, fordonspark,
material, ledningsnivaer, riddningsstationers placering m.m.

Endast i detta projekt planeras f6r 7200 nya biaddar samt verksamheter pa ett ca 20 000 kvm
stort omrade.
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Fler projekt av den hir digniteten kommer att stilla nya krav pa riddningstjdnstens utformning,
numerir och placering m.m. i framtiden.

Planprogrammet har fértydligats vad giller riktlinjer f6r riddningstjinsten. Nya vigar ska sd
lingt som mdijligt planeras med en lutningsgrad pa max dtta procent, med uppstillningsplatser
intill bebyggelse. Ny bebyggelse bor inte uppforas lings vigar som inte vintervighalls. Istillet
tor ett konventionellt slickvattennit med brandposter planeras omridet f6rsérjas genom
vattenkiosker.

Inf6r fortsatt arbete med detaljplaner behovs arbete och dialog med raddningstjansten for
att klarldgga rdddningstjanstens behov. Fortsatta studier av brandvattenforsorjning krévs.
Programforslaget kommer att planldggas 1 flera etapper. Det dr framfor allt med planering
och genomférande av centrumomradet som den stora andelen av exploateringen realiseras,
inkluderat mer publika verksamheter och aktiviteter.

Den 6versiktliga planeringen (bland annat den férdjupade éversiktsplanen for Aredalen) bor
ligea till grund f6r planering av riddningstjanstens dtaganden i framtiden.

Jamtli

Jamtli har givits tillfille att yttra sig i rubricerat drende och har i samrddet f6r planprogrammet
inget att erinra ur kulturhistorisk synvinkel.

Vi ser fram emot fortsatt dialog i samrddet f6r detaljplan.

Noteras.

Vansterpartiet i Are kommun
Vinsterpartiet i Are anser att Rodkulleprojektet inte bér genomforas alls.

Vi ifragasitter starkt om 7000 turistbaddar ytterligare 4r vad Are kommun behéver i ett lige dir
nédvindig kommunal infrastruktur bla. 1 form av VA 16sningar inte klarar av att hantera det
tryck som blir pad anliggningarna under hégsidsong ens i dag.

Flera av de ingrepp som foreslas goras kommer att innebira ingrepp i kinsliga och

skyddsvirda naturmiljéer som vi anser bor bevaras orérda. Vi kan inte fortsitta inskrinka pd
forutsittningarna for den biologiska méangfald som vi alla dr beroende av. Det riskerar att leda
till ”de smad stegens utplinande”, d.v.s. att man tar en liten bit gang pa gang och till slut stir med
férvinad uppsyn och forstir inte att det som var skyddsvirt nu plotsligt inte finns kvar alls.

Ytterligare avskogning och schaktning kommer enligt vir bedémning att innebira stora risker
for sedimentlickage ut i mindre vattendrag, vidare ut i Ullan och dirifrin vidare till Aresjon
som redan i dag dr hirt ansatt av konsekvenserna av tidigare exploateringar. Det 6kade flédet
av dagvatten fran avskogade respektive hirdgjorda ytor kommer att stilla stora krav pa VA-
systemet, krav som vi ifrigasitter om redovisade forslag till 16sningar kan svara upp mot.

Vi anser inte att det presenterats en rimlig 16sning pa de trafikproblem som kommer att uppsta,
dels under byggtiden med alla transporter till och fran omridet som i sig kommer att begrinsa
tillgdngligheten vidare in i omréidet visentligt, dels den situation som kommer att uppsta framfor
allt i anslutning till E14, ndr omréddet dr utbyggt och minniskor ska ta sig till sina boenden. Det
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ir bra att det finns en ambition att fd4 omradet bilfritt i sa stor utstrick som mdijligt, men finns
det vigar kommer folk att kora dit. Risken for en situation likt den 1 Bjérninge dr pétaglig;

Aredalen ir redan nu utpekad som riskomrade for ras, skred och éversvimningar i huvudsak
med anledning av den avskogning och stora exploatering som redan skett pa Areskutans
sydsluttningar och yttetligare avverkningar och schaktningar kommer inte att géra de riskerna
mindre. Detta kommer i s4 fall att fi konsekvenser for Aresjons kinsliga ekosystem, en sjé som
dessutom ingir i ett Natura 2000-omréide och som dérfor bor skyddas sirskilt. De allt snabbare
accelererande klimatférindringarna med férvintat kraftigt kade nederbérdsmingder kommer
sannolikt att 6ka riskerna f6r sedimentutflode ytterligare.

Vi anser att det finns en stor risk att man genom projektet skapar en ”mental barridr” som
innebdr att manniskor inte lingre kinner sig bekvima med att ta sig till det omtyckta och i
dagsliget littillgingliga naturomradet i Ullddalen, utan att man upplever det som ’privat”
omride avsett f6r de som har fastigheter dir. Detta dr nigot vi anser bér motverkas med alla
medel.

En planerad utbyggnad 1 anslutning till ett skidomrade som det som finns pd och i anslutning
till Areskutan borde rimligtvis ocksa innebira att det gérs en analys av sikerheten i omradet.
Niégon sadan hittar vi inte i forslaget. Redan 1 dag finns det problem med kéer och vintetider 1
lift-/ pistsystemet i Are, ndgot som paverkar akningen negativt, skapar irritation och riskerar att
skapa sikerhetsproblem f6r de som dker 1 systemet. Att tillskapa ytterligare 7000 turistbdddar
innebir att motsvarande mingd minniskor ska tryckas in i ett lift-/pistsystem som knappt klarar
av att hantera den mingd minniskor som vistas dir under hégsisongen i dag och riskerar att
Oka belastningen péd primirvirden ytterligare. Detta nimns inte i forslaget.

Vi finner det dessutom lite udda att man gar fram med ett férslag till planprogram dar
intilliggande markomraden, enligt forslag, ska anvindas som rekreationsomride f6r den
exklusiva skara som kommer att ha rad att skaffa sig ett fritidsboende i Rédkullen. Detta utan att
ha fitt markigarnas medgivande. Den typen av hantering leder bara till att vi fir en debatt om
inskrinkningar i Allemansritten som i lingden kommer att leda till inskrinkningar i densamma.

Exploateringar som den féreslagna far konsekvenser pa miljén i omradet dér den sker. Men det
far ocksa konsekvenser i ett bredare perspektiv. Det paverkar den kommunala organisationen pé
ett flertal olika sitt, inte enbart positivt. Det far miljémassiga, sociala och kommunalekonomiska
konsekvenser som bor kartliggas, tydliggéras och debatteras politiskt innan nagra ytterligare
exploateringar medges.

Sambhillsbyggnadskontoret arbetar med planprogrammet i enlighet med riktlinjer i den
oversiktliga planeringen.

Opversiktliga utredningar har tagits fram pa programniva for att sikerstilla en god planering
och anpassa exploateringen efter platsens forutsittningar. Férdjupade utredningar krivs i
detaljplaneskedet.

Planprogrammet innehaller riktlinjer f6r utvecklingen av det alpina skidomrédet f6r att kunna
méta den Skande mingden minniskor i Rodkulleomradet och Aredalen i stort.

Planprogrammet bedéms 1 MKB ge positiva konsekvenser for riksintresse friluftsliv och rorligt
friluftsliv. Parallellt med samhallsplanering enligt plan- och bygglagen behévs andra processer
for att sikerstilla en hallbar utveckling av kommunen. Det kommunala projekt “Hallbara spar
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och leder” syftar till att djupgdende analysera samt starta igdng processer for att sidkerstélla

att spar- och ledsystemen inom hela kommunen ska utvecklas hallbart sa att Are kommuns
natur- och kulturmilj6 ar lika unik och attraktiv f6r besékare och boende om tjugo, femtio eller
hundra ar. Aven fragor kring tillganglighet kommer att finnas med i syfte att méjliggora for fler
personer i virt samhille att komma ut 1 naturen och att delta i aktiviteter pa och kring leder.

Miljopartiet de grona i Are

Miljopartiet de gréna i Are dr starkt negativ till den exploatering i Rodkulleomradet som
planprogrammet syftar till.

Rodkulleomradet ir allminhetens sista littillgingliga utpost till Areskutan och vi har nu en
chans att bevara denna - som sd klart dr vildigt uppskattad och hégt virderad av kommunens
invdnare. Ska vi frstéra den? Det dr ett odterkalleligt beslut som vi som parti inte stiller oss
bakom.

Hur ska omradet, leder och Ullin kunna hantera den belastning pa naturen som det nya antalet
bdddar och besékare innebir?

Miljopartiet efterfragar hur planprogrammet kan anses innebira limplig lokalisering. Orord,
virdefull natur, som idag innefattar fungerande ekosystem och stédjer och reglerar vara
minskliga avtryck med de ekosystemtjdnster omrddet idag har. Platsen ska nyttjas till det den
passar bist. Det finns idag redan omraden kring Skutan och Are by som ir exploaterade pa
detta sitt. Det finns dock inga fler relativt oexploaterade platser som Rédkulleomradet kvar
kring Areskutan.

Miljopartiet vill i detta yttrande lyfta det svek som planprogrammet innebir f6r dagens
kommuninvanare, allmdnheten och f6r framtida generationer. Vilka vill vi att detta omrdde ska
finnas for - alla oavsett vilka de idr eller en ekonomiskt privilegierad samhaillsklass? For vilka dr
Are, som boplats och besoksort, till f6r bade idag och framtiden? Miljopartiet anser att planerna
innebir privatisering av en f6r allmédnheten viktig plats.

Miljopartiet vill avsluta detta yttrande med tvd fragor:

Hur f6ljer detta Are kommuns vision tillsammans skapar vi en héllbar framtid fér allai en
storslagen fjallmilj6”’?

Ar Rédkulleomridet fantastiska méjligheter som den relativt orérda natur den ir idag inte mer
virt dn sahdr?

Sambhillsbyggnadskontoret atbetar med planprogrammet i enlichet med riktlinjer i den
Oversiktliga planeringen. Utveckling ska ske inom omriden som redan ir paverkade av minsklig
nirvaro och dir befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Opversiktliga utredningar har tagits fram pa programniva for att sikerstilla en god planering
och anpassa exploateringen efter platsens forutsittningar. Férdjupade utredningar krivs i
detaljplaneskedet.

Planprogrammet bedéms 1 MKB ge positiva konsekvenser for riksintresse friluftsliv och rérligt
friluftsliv. Parallellt med samhillsplanering enligt plan- och bygglagen beh6vs andra processer
for att sikerstilla en hallbar utveckling av kommunen. Det kommunala projekt “Hallbara spar
och leder” syftar till att djupgiende analysera samt starta igdng processer fOr att sidkerstélla

att spir- och ledsystemen inom hela kommunen ska utvecklas hallbart s att Are kommuns
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natur- och kulturmilj6 ar lika unik och attraktiv f6r besékare och boende om tjugo, femtio eller
hundra ir. Aven fragor kring tillganglighet kommer att finnas med i syfte att méjliggora for fler
personer i virt samhille att komma ut 1 naturen och att delta i aktiviteter pa och kring leder.

Socialdemokraterna i Are kommun

Socialdemokraterna i Are kommun vill limna foljande synpunkter gillande utarbetat
planprogram f6r Rédkullen. Synpunkterna dr generella och utgar fran utarbetat planprogram.
Nigot slutligt eller formellt stillningstagande har inte skett av oss socialdemokrater i Are
kommun.

Viktiga punkter att beakta utifrin utarbetat planprogram.

I grunden dr planprogrammet ett vildigt gediget program dir de mesta delar belysts eller utretts
av expertis. De inventeringar som genomférts dr i huvudsak vil belysta gillande naturvirden
och riksintressen. Dock finns en viss oro i att ett projekt av denna art kommer att medverka till
ytterligare sedimentering av Aresjon.

Vidare 6nskar vi ett f6rdjupat resonemang och problematisering av exploateringens effekter
pé lokalsamhille och ndrmilj6. Detta i syfte att sikerstilla en héllbar utveckling saval ekologisk,
social samt ekonomisk, fér Aredalen och kommunen

Av de riksintressen som belysts bor riksintresset for det rotliga friluftslivet beaktas sdrskilt noga.
Hir maste det arbetas in olika former av accesser sd att allminheten inte utestings frin naturen.

I de fall hela eller delar av Rédkulleprojektet genomférs sa maste skidakning, liftsystem samt
ovrigt rorligt friluftsliv utvecklas i paritet/samklang med ny bebyggelse. Solitira enheter bor
alltsd undvikas och byggnationer bér samordnas med friluftsliv ur ett dretruntperspektiv.

I programmet anges ocksa att det inte ska férekomma ndgon exploateting pa nedra sidan/
vinster sida (sydvistra delen) av Ulladalsvigen. Det dr ett forslag som vi kan instimma med.

Nir det giller utformning av byggnationer betriffande hojder/gestaltning/utformning bor detta
1 hogsta méjliga man regleras i var och en av de kommande detaljplanerna. Att bygga i samklang
med naturen och dess omgivningar blir ytterst viktigt.

Opversiktliga utredningar har tagits fram pa programniva for att sikerstilla en god planering
och anpassa exploateringen efter platsens forutsittningar. Férdjupade utredningar krivs i
detaljplaneskedet.

Planprogrammet bedéms i MKB ge positiva konsekvenser f6r riksintresse friluftsliv och rorligt
friluftsliv. Parallellt med samhillsplanering enligt plan- och bygglagen behévs andra processer
for att sikerstilla en hallbar utveckling av kommunen. Det kommunala projekt ”Hallbara spar
och leder” syftar till att djupgiende analysera samt starta igdng processer fOr att sidkerstilla

att spar- och ledsystemen inom hela kommunen ska utvecklas hallbart s att Are kommuns
natur- och kulturmiljé dr lika unik och attraktiv f&r besdkare och boende om tjugo, femtio eller
hundra 4r. Aven fragor kring tillginglighet kommer att finnas med i syfte att méjliggora for fler
personer i virt samhille att komma ut i naturen och att delta i aktiviteter pa och kring leder.

Till planprogrammet finns framtagna gestaltningsprinciper fo6r Rodkulleomradet. Principerna
ska ligga till grund f6r framtagande av gestaltningsprogram for varje enskild detaljplan.
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Miljsavdelningen, Are kommun

Om att bygga robust

I Are kommuns Oversiktsplan lyfts “Bygga robust” som en av kommunens évergripande
planeringsstrategier. Det motiveras att i syfte att undvika naturolyckor och stora framtida
kostnader behdvs det satsas pa att skapa robusta samhillsstrukturer. Redan i 6versiktsplanen har
det noterats att konsekvenserna av mélbilden kan vara:

. att hoga krav och restriktioner upplevs som hinder f6r utveckling,
. att det paverkar moijligheten att exploatera vissa riskbenidgna omraden,
. att det kan fOrsvara titt byggande.

Under kommenteras relevanta malbilder (numrerade) med uppgifter och kommentarer med bas
1 planirendets underlag,

1. Klimatanpassa byggnader och infrastruktur

Klimatscenarion tydliggér férindrade nederbérdsférhallanden — dir Gversvimning och
Overbelastning kan vara f6ljden. Sikerstiller planprocessen och efterféljande projektering att
dimensioner r tillrdckliga och att anldggningar 6ver tid uppfyller syftet?

2. Excploateringar och atgéirder som ntfors i kansliga eller riskutsatta omraden utfors med sdrskild forsiktighet,
speciellt riskutsatta eller skyddsvirda omriden bor inte exploateras

Definitioner avgor vad Rédkullen-omradet gar in under. I bista fall kdnsligt 1 virsta fall speciellt
riskutsatt. Markforutsittningar, hbga naturvirden och generell topografi medfér utmaningar.
Forsiktighet dr tvunget gillande dagvattenhantering, hinsyn till naturvirden, hantering av
vatmarker/vattenmattad mark och ras/skred/slamstrommar. Utredningar bekriftar detta.

Osilkerheter finns i bedémningar och berdkningar. Miljéavdelningen har arbetar systematiskt
med restriktiva tolkningar dir det finns mycket osikerhet. Underlag och bestimmelser kan
avvitja osikerheter. Men om inte det ricker bor atgirder anses olimpliga. Arendets utredningar
lyfter stora negativa konsekvenser om planférslaget och efterféljande processer inte sikerstéller
sikerhet. Finns tryggheten 1 att processen hanterar alla de utmaningar som omradet medfor?

3. Riskbedimningar och atgirder ska giras med en belbetssyn - enskilda projekt mdste sattas in i en helbet

Utredningar som genomfdrs har till syfte att fokusera pa omradet och omréadets nirhet.
Planprocesserna i kommunen behéver ta hinsyn till helheter och dven nir utredningar hinvisar
till mindre negativ paverkan (hir genom t.ex. utspadningseffekter) dr kommunen skyldig att se
kumulativa effekter pa stérre geografisk skala samt 6ver tid. Malbilden tydligg6r det dtagandet.
Svarar utredningar pd eventuell paverkan av dagvattenhanteringen (som ex.) i det stora
perspektivet?

Tas hinsyn till biologisk mangfald pa en kommunal niva? Kan det vara av virde att se i
perspektivet om biologisk mangfald/rekreation i Are by? Regleras atgirder i den utstrickning
att hydrologiska férhéllanden och markforutsittningar inte forindras negativt? Besvarar
utredningar tillfredsstillande att MKN inte dventyras?

4. Satsa pa naturndra och lokala lisningar for dagvattenhantering

Forutsittningarna for lokala 16sningar f6r dagvatten dr simre. Vilka av utredningarnas fOrslag
om atgirder kan patvingas genom regleringar och vad dr upp till exploatdren sjilv att bestimma
om? Finns regelverken for att fa till en plan som anvinder de system som redan finns pa



plats med kompletterande atgirder? Fér de lokala 16sningarna behéver underhall och skétsel
sikerstillas samt dimensionering utifran fléden vara tillrickliga.

5. Integrera biologisk mangfald och ekosystemtianster i planering och byggande

Integrering och hinsyn kriver f6rst kunskap. Utredningar och planférslaget tydliggor
kunskapsluckor sa hir langt i planprocessen. Ytterligare utredningar som har efterfragats (ex.):

. Kompletterande artskyddsutredning — genomférs sommar 2021

. Grismarksinventering - genomfors sommar 2021

. Dagfjirilsinventering - genomférs sommar 2021

. Dag- och nattrovfagelsinventering under representativt ’smégnagaréir”
. Hickfagelinventering

. Riktad lavinventering

. Inventering av groddjur

. Inventering av invasiva arter inom programomradet

Befintliga utredningar tydliggor att den stora paverkan handlar om 6kad minsklig aktivitet,
uppsplittring av spridningsmiljéer, andring av hydrologiska férhallanden och kanteffekter. De
uppriknade effekterna fir anses vara en naturlig f6ljd av exploateringen snarare dn specifika for
det hir forslaget. Av processen krivs dirfér en omfattning som inte 6verskrider andamadlet, dir
aktivt bevarande sikerstills och att utformningen sitter hinsyn fére kompensationsatgirder. Se
under Om ekologisk kompensation f6r mer om Miljéavdelningens stillningstagande.

Om utmaningar i planprocessen

Miljéavdelningen saknar direkt inblick i processen kring ett planframtagande. I utredningar i
drendet framgar t.ex. att hinsyn bor tas i ”sd stor utstrickning som méjligt” samt motsvarande
formuleringar. Aven formuleringar i mélbilder fran 6versiktsplanen limnar tolkningsutrymme
(riskutsatt vs speciellt riskutsatt). Hur ser det interna processarbetet ut for att leva upp
utredares rekommendationer? Har det gjorts forsok att konkretisera/objektifiera tolkningsbara
definitioner? Vilka avvigningar gérs? Och hur ser prioriteringar ut?

Planprogrammet med tillhérande utredningar lyfter utmaningar. Finns det utrymme i
planprocessen att lira av tidigare detaljplaneprocesser i kommunen och i andra kommuner

for den delen? Gaér det att ana effekter frin andra redan genomférda atgirder? Gors den
uppfoljningen for att lira av tidigare drenden? Plandrendets naturvirdesutredningar efterfragar
den processen (”.. studier pa liknande fall méste studeras.”).

Miljéavdelningen har gjort tolkningen att det finns begrinsningar i vilka verktyg och regleringar
som dr mojliga att anvinda i en detaljplaneprocess. Generellt behdver planprocessen och
efterfdljande etablering ta fasta pd de verktyg som finns f6r att undanréja, om inte méjligt:
minimera, risker kopplat till planférslagets genomférande. Om verktygen inte finns med
gillande lagstiftning att med sikerhet undanréja risker - dr genomférandet limpligt da»

Om ekologisk kompensation

Skétselplaner, forflyttning av déd ved, férbud att ta ner trid inom kvartersmark lyfts i
planforslaget med syfte om att kompensera for eller héja naturvirden. Utredningar — som
torvisso ocksa ger forslag om kompensering — tydligg6r att virden knutna till gammal skog

eller hydrologi sillan gar att dterskapa eller kompenseras f6r. Miljdavdelningen anser att
kompensationsatgirder ska hanteras med forsiktighet. Kompensationsitgirder ska inte anvindas



som ett gront ljus for exploatdren — utan snarare som sista utvig. Kompensationsatgirder
stiller dven krav pa att atgirden f6ljs upp. Nedan samlas litteratur som hanterar ekologisk
kompensation med fokus pa utmaningar och tidigare genomféranden.

*  Bull, ].W, Suttle, K.B., Gordon, A., Singh, N.J. and Milner-Gulland, E.]., 2013. Biodiversity
offsets in theory and practice. Oryx, 47(3), pp.369-380.

* Ek, C. and Hjelm, L., 2020. Detaljplan som verktyg f6r ekologisk kompensation.

*  Gardner, TA,, Von Hase, A., Brownlie, S., Ekstrom, J.M., Pilgrim, ].D., Savy, C.E., Stephens,
R.T., Treweek, ].O., Ussher, G.T., Ward, G. and Ten Kate, K., 2013. Biodiversity offsets and
the challenge of achieving no net loss. Conservation Biology, 27(6), pp.1254-1264.

*  Havermark, E, 2020. Ekologisk kompensation-aterbetalning till naturen.

*  Maron, M., Gordon, A., Mackey, B.G., Possingham, H.P. and Watson, J.E., 2015.
Conservation: stop misuse of biodiversity offsets. Nature News, 523(7561), p.401.

*  Morell, K., 2021. 20 ar av ekologisk kompensation—hur gick det sen? Utvirdering av
kompensationsatgirder i Lomma kommun.

*  Moreno-Mateos, D., Matis, V., Béchet, A. and Curran, M., 2015. The true loss caused by
biodiversity offsets. Biological Conservation, 192, pp.552-559.

* Nilsson, C., Aradottir, A.L., Hagen, D., Halldérsson, G., Heegh, K., Mitchell, R.J., Raulund-
Rasmussen, K., Svavarsdottir, K., Tolvanen, A. and Wilson, S.D., 2016. Evaluating the
process of ecological restoration. Ecology and Society, 21(1).

* zu Ermgassen, S.O., Baker, J., Griffiths, R.A., Strange, N., Struebig, M.]. and Bull, J.W,,
2019. The ecological outcomes of biodiversity offsets under “no net loss” policies: A global
review. Conservation Letters, 12(6), p.e12664.

Om lokaliseringsprovningen

Olika underlag lyfter olika omraden som ér opassande for exploatering. Naturvirdesutredningar
bedomer flertalet planerade omraden som olimpliga, och ndgra som helt bér undantas

frin paverkan. I syfte om naturvirden 6nskas, frin utredningen, fortitning/koncentrering

kring befintliga omraden. Med hinvisning till 6versvimningsrisk lyfts placering av omrade/
fastighet som olimplig av utredningen. Dagvattenutredningen tydliggdr ndgra omraden som
direkt olimpliga att exploatera. Ras och skred-utredningen konstaterar Gvergripande att
stabiliteten i omradet inte dr optimal for exploatering, Logisktikplats anses olimpligt placerad av
stabilitetsutredaren. Ras och skred-utredning lyfter fram omraden som ir olimpliga att belasta
eller dir avstandsregleringar behovs. Kor-ytor och byggnader har genom planférslaget placerats
pa befintliga myrmarker och rasriskomriaden. Omradets myrmarker lyfts som skyddsvirda for
att sikerstilla god dagvattenhantering men ocksa en gynnande dmnestransport — i tanke om

att skydda vattendragen med slutdestination Aresjon. Utredning foreslir dven skyddszoner
kring dessa vattendrag i samma syfte. I den fordjupade 6versiktsplanen for Aredalen anges att
béckar, vitmarker, myrar och orkidéomraden i méjligaste man undantas frin exploatering pa
kommunniva.

Miljéavdelningen saknar tekniska verktyg fOr att sammanstilla en karta dir ovan nimnda
omriden finns samlade. Miljéavdelningen hinvisar till kartmaterialet 1 utredningarna.

Sammantaget ger detta en bild av ett omrade ddr det finns flertalet begrinsade faktorer for
nybyggnationer. Utredningarna pekar dven pé utpekade riskomraden dir byggnationer planeras.
Sikerstiller planprocessen sidkerhet, bevaranden och tekniska 16sningar som kan hantera dessa
utmaningar? Om inte, bor dtgirden déd anses limplig?
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Planprocessen blir genom Miljobalkens bestimmelser och bestimmelser i Plan- och bygglagen
skyldig att ta hinsyn till lokalisering. I Miljobalkens framgir att atgirder eller verksamheter ska
vidtas dir det dr limpligt f6r dndamalet — med minsta intring och oldgenhet f6r minniskors
hilsa och milj6 (2 kap 6§). 3e kapitlet i Miljébalken reglerar vidare att mark- och vattenomraden
ska anvindas f6r de dndamidl vilket de 4r mest limpade (3 kap 1§) och ur allmin synpunkt god
hushillning ska ges foretride. Tydligt genom lagstiftningen och tillhérande kommentarer ér att
en placering/dtgird inte enbart kan motiveras av samhillsekonomiska intressen som allminnytta
vid krockande intressen.

Om vatten, avlopp och varme

En 6versiktlig VA-utredning ska genomféras inom planirendet enligt planprogrammet.
Miljéavdelningen tycker att det i det hir skedet finns brister i underlag gillande dimensionering
och utbyggnad av Vikverket. Brister 1 utredning kan medféra att plangenomférande oméijliggérs
med anledning av bristande kapacitet. Detta scenario ir, enligt Miljéavdelningens mening,
m6jligt trots plan om byggnation i etapper. I drendet finns inget underlag som tydliggor
utveckling av Vikverket i linje med den kravbild planférslaget medfor.

Enskilda virmel6sningar dr forslaget. Detta gar i stiv med 6versiktsplanen dir det

framgar att gemensamma uppvarmningslosningar bor prioriteras vid exploatering av nya
bostadsomraden. Att bergborrning for enskilda fastigheter bor undvikas inom samlad
bebyggelse. Miljoavdelningen har, med anledning av sin roll som beslutsmyndighet for enskilda
uppvirmningslésningar, stott pa problematik kopplat till sma enskilda och nirliggande
fastigheter. Gemensamma l6sningar ”bor prioriteras”.

Sammantagen bedémning

Miljéavdelningen har tidigare i planprocessen stillt sig negativ till genomférandet. I det

hir yttrandet har det lyfts flertalet faktorer som paverkar genomférandet av planférslaget.
Omriédets generella utmaningar stiller hoga krav pd utredningar, regleringar och slutgiltiga
genomforanden. Den tita sammankopplingen mellan vattenhantering, ras/skred/slamstrommar,
naturvirden och sedimentationsproblematik gor riskerna sammankopplat stora. Om
planprocessen och efterféljande skeden inte kan sikerstilla sdkerhet bér plangenomférandet
anses olimpliga med hinvisning till potentiell skada pd betydande naturvirden, risker for ras/
skred/slamstrommar, nedstréms paverkan kopplat till dagvatten och paverkan pa Natura2000.

Om att bygea robust

Sambhillsbyggnadskontoret arbetar med planprogrammet i enlighet med riktlinjer i den
oversiktliga planeringen. Oversiktliga utredningar har tagits fram pa programniva fOr att
sikerstilla en god planering och anpassa exploateringen efter platsens forutsittningar. Syftet
med planprogrammet ir att 1 ett tidigt skede se till kumulativa effekter av planeringen och
sitta upp riktlinjer f6r kommande planering. D4 planeringen r i ett tidigt skede innebir det
per automatik osdkerheter i bedémningar och berikningar. Detta framgir dven av MKB.
Foérdjupade utredningar krivs i detaljplaneskedet.

De dagvattenitgirder som foreslas i planprogrammet kriver kontinuerligt underhall och skétsel,
och det dr av stor vikt att alla led i systemet fungerar som de ska for att helheten ska fungera.
Planprogrammet har fortydligats vad giller vikten av en enda aktér som ansvarar f6r helheten.
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Om utmaningar i planprocessen

Det stimmer att det finns begrinsningar i vad som dr mojligt att reglera i en detaljplan inom
ramen for plan- och bygglagen. Genomférandet av varje detaljplan inom programomradet ska
knytas till ett exploateringsavtal som ytterligare reglerar exploatdrens dtaganden.

Om ekologisk kompensation

Planprogrammet anger att exploateringen i forsta hand ska anpassas utifrin hansyn till befintliga
naturvirden. Naturmark kommer dock tas i ansprak for féreslagen exploatering, och dirfoér
foreslas kompensationsatgirder.

Om lokaliseringsprovningen

Opversiktliga utredningar har tagits fram pa programniva for att sikerstilla en god planering och
anpassa exploateringen efter platsens férutsittningar. Riktlinjer utifrdn framtagna utredningar
framgir av planprogrammet.

Om vatten, avlopp och virme

Reningsverket Vikverket har begrinsad kapacitet att ansluta nya exploateringar i Aredalen.

I och med att utbyggnadstiden av programomradet bedéms pagd under en ling period pa
flertalet ar reserveras endast utrymme f6r en del av Rédkulleprojektet i befintlig kapacitet.
Programomradet ska anslutas etappvis allt eftersom omradet utvecklas, och for de etapper som
ligger lingre fram i tiden fOrutsitts dirfér en utbyggnad av reningsverket f6r att kunna koppla
pa tillkommande bebyggelse. For att kunna pabérja detaljplaner ska kapacitet kunna avsittas,
vilket innebir att hela planprogrammet inte blir genomférbart om inte VA-kapacitet kan
tillskapas.

Programomradet foreslds virmeforsdrjas genom fjarrvirmendt. Dirtill har planprogrammet
fortydligats vad giller riktlinjer f6r lokal energiproduktion i form av solpaneler. Bergvirme
foreslés ej, utifrin riktlinjer i den 6versiktliga planeringen savil som platsens férutsdttningar.

Lantbrukarnas riksforbund (LRF)

Overgripande synpunkter

Livsmedelproduktion dr en samhillsviktig verksamhet och att 6ka den 4r en central del i savil
den nationella livsmedelsstrategin som i regionala utvecklingsplaner. Att jordbruksmarken
virnas dr en grundférutsittning och bor dirfor i alla avseenden visas den hinsyn som férvintas
1 enlighet med 1 MB 3 kap. §4: "Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprik for bebyggelse
eller anlidggningar endast om det behévs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pi ett fran allméin synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan
mark tas 1 ansprak.”

I Jimtlands lin utgér endast ca 1 % av landarealen jordbruksmark, i Are kommun ir siffran
ligre 4n s4. Utifran ovanstiende resonemang 4r det LRF Ares kommungrupps utgingspunkt att
all jordbruksmark 1 kommunen i stérsta méjliga utstrickning ska undantas frin bebyggelse, di
jordbruksmark som bebyggts inte kan aterskapas. Det dr ocksd LRFs utgingspunkt att skyddet
tor jordbruksmarken ska stirkas utan att den enskilde féretagarens planer pa byggnader och
anliggningar i syfte att virna och utka produktionen hindras.

LRF anser vidare att allemansritten dr fantastisk, ndgot att virna och vara stolta 6ver. Den
innebir dock inte bara rittigheter utan dven skyldigheter som i att inte stéra eller fGrstora,
och en god dialog med markigare dr a och o. LRF anser att allemansritten inte ska omfatta
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kommersiell verksamhet, oavsett har niringsverksamhet som bedrivs pa gird, som t ex jord-
och skogsbruk, alltid féretride framfor allemansritt.

Specifika synpunkter

LRFs kommungrupp i Are har inget att invinda emot forslaget i sig. Den ambition som finns
att Rodkullen ska utformas med hinsyn till landskapsbilden ér positiv.

En ny turistisk by innebér dock ett 6kat tryck pd omgivande natur och LRF vill dirfor patala
vikten av samverkan mellan markigare och kommun f6r att férebygga konflikter till £6ljd av
Okat markslitage.

Noteras.

Buustamons Fjallgard
Buustamons Fjillgard vill girna avge sitt yttrande 6ver rubricerade planprogram.

Buustamons Fjillgard 4r positiv till den goda tillvixten och utvecklingen i Are. Vi ir av
uppfattningen att tillvixt och utveckling férutsitter att det finns naturskén natur och
oexploaterad mark for att bevara intresset for Are. Vi motsitter oss dock inte exploateringen av
omradena i direkt anslutning till Rédkulleliftarnas dalstation och i terringen nedanfor denna.
Vi motsitter oss inte heller en utveckling av skidomradet kring Rédkullen och Ulladalen enligt
planprogrammet.

Foér oss blir det istillet en stor oro och komplex friga om den omfattande exploateringen som
ska ske i ett kdnsligt omride ndr vi pratar exploatering i 6stra Ulladalen med dret runt vigar och
parkeringar uppe pa fjillet — vi ser inte hur det ska fungera? Och vi kinner oss oroade for vad
det kommer innebira?

Buustamons Fjillgard har verkat i omradet sedan 1952 och vi har anpassat var verksamhet efter
de forutsittningar som funnits f6r omradet och det har vuxit fram lingsamt och p4 f6r oss ett
hallbart sitt.

Det innebir att vi fortfarande idag inte har biltrafik upp till girden vintertid. Den 500 meter
smala grusvigen frin Ulladalsvigen upp till Buustamons Fjillgird dr en vintervig och trafikeras
med bandvagn, skoter eller gdende av oss, grannar och gister. Vi har gemensamt satt upp en
bom vid uppfarten for att bilar inte ska kora upp hir och méta gaende/skotrar/pulkadkande
barn mm.

Det ir rent sagt livsfarligt att kombinera biltrafik med de som gir upp/ner hir eller med
skoter- eller bandvagnstrafik. Vi dr idag ca 40 tomtigare, dir alla kor skoter/4-hjuling och
anvinder denna vig till/fran sina stugor. Dirtill har Buustamons Fjillgard 40 biddar som vi
har hég beliggning pa aret om samt en restaurang med 180 sittplatser som ofta ér fullsatt dag
som kvillstid. Det gor att det ér vildigt méinga minniskor som vistas pa denna vintervig dag
som kvillstid. Dagtid dker de allra flesta skidor fram till oss via liftsystemet men manga tar en
promenad upp och kvillstid himtar vi upp de som inte vill gd med bandvagn frin Buustamons
parkering, Ulladalsvigen. Vissa hogsisongsveckor dr det vildigt mycket trafik pd denna vig —
dock ej av bilar.

Vidare finns det ingenstans att vinda pd vigen lingre dd den tidigare vindplanen som ldg hégst
upp pa vigen numera ir bebyggd av fastighet Bricke 1:8. Ser inte heller hur vigen ska kunna
breddas eller vidgas med métesplatser f6r de bilar som kommer métas? All mark kring befintlig
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vig dr privat och plogad bilvig vintertid ej 6nskvird. Vidare finns inte f6r Buustamons Fjillgard
tillrickligt med mark f6r att anordna fler parkeringsplatser uppe kring Buustamon. Vi har idag
ca 10 p-platser sommartid vilket dr lingt ifrdn tillrdckligt under barmarken sa vi ber redan idag
vara gister att stilla sig nere vid Ulladalsvigen och ga grusvigen upp dven under barmarken.

Ska denna vig vara plogad vintertid behéver vi ha fler parkeringsplatser uppe vid Buustamons
Fjillgard vilket 1. Inte finns mark till idag 2. Ser det som extremt svart att ploga denna vig s att
den dr farbar for bilar alla tider pa dygnet och var ska snén dumpas? 3. Det dr ocksa extremt fult
att anligga en stérre parkeringsplats uppe i fjillnatur.

Vi vill inget annat dn bevara den fantastiska fjéllnatur som finns vid tridgrinsen. Bilparkeringar
borde vara natutligare att anligga nere vid befintliga Ullidalsvigen.

Rédkulleprojektet startade for ca 10 ar sedan och vi har under dessa ar haft stora problem

med att fa till en hallbar 16sning med parkeringar f6r Buustamons Fjillgard och dven f6r de 40
tomtigarna som skulle beh6va/vill ha patkeringsplatser och garage vid Ullddalsvigen. Idag star
de flesta parkerade lings med Ulladalsvigen vilket gor att det dr extremt svart att ploga vigen
(dd de ofta dr uppe en vecka och inte tOr bilen) si att tex lastbilar/bussar kan passera. Vi har
heller ingen 16sning och mark f6r att anldgga en renhallningsstation f6r Buustamons Fjallgard
och inte heller f6r 6vriga fastigheter. Idag har vi fatt gora en tillfillig 16sning pa mark som
arrenderas 1 ar i taget och langt ifran alla far plats — inte speciellt hallbart!

Vidare kinns hela dgandet av Ullddalsvigen osiker — kommer den vara statligt dgd i framtiden?
Ulladalen ligger i ett oskyddat visterldge och driver ofta igen vintertid. Vem ansvarar for att
vigen dr plogad och farbar och att det gar att vinda pd den? Om trafiken och omridet utékas
blir det 4nnu fler bilar som inte har ndgonstans att parkera - var ska de ta vigen? Idag ir det
redan extremt svart for lastbilar (med bl.a. leveranser till Buustamons Fjillgard) att vinda pga.
privatparkerade bilar lings med ena kanten pa Ulladalsvigen. De hamnar ofta ritt lingt ut pa
vigen fOr att snévallar inte kan plogas bort. Lastbilar kan dé inte passera eller vinda och far
backa ner till R6dkullen, ofta med resultat att de fastnar i diket och blockerar vigen.

Buustamons Fjillgards summering ar att detta projekt dr extremt stort fOr oss att ta stillning
till — vad blir de slutliga konsekvenserna? Vi brinner verkligen f6r omréidets bésta och att vi
tillsammans ska genomf6ra smarta hallbara I6sningar. Vi vill bevara den kinsliga fjillnaturen

1 6stra Ulladalen sa langt det bara dr méjligt med rik vixtlighet och magiskt djurliv som ripor
och renar som betar runt omkring oss. Vi vill inte ha vigar och bilar pa fjillet vintertid och
framforallt slippa ha stora fula parkeringsytor istillet for fjallnatur. Lat bilarna stanna vid
Ullddalsvigen och satsa pa fler parkeringar diarnere och arbeta for att Ullddalsvigen ska

bli bredare och sikrare. Omradet kommer att bli innu populdrare med fler bostidder kring
Rédkullen och fler kommer vilja ta bilen upp till Ullddalen f6r att ga ut pa tur. Ulladalen dr unik
och vird att bevaras fér framtida generationer.

Samhillsbyggnadskontoret instimmer i att de norra omradena har svéira forutsittningar med
bland annat héga naturvirden och kinslig landskapsbild. Férdjupade utredningar krivs i
detaljplaneskedet.

Parkering foreslas i bebyggda strukturer framfér storre markparkeringar pa fjillet. Befintliga
storre markparkeringar foreslds ianspraktas for bebyggelse.

Planprogrammet har f6rtydligats med att ny bebyggelse inte dr limplig lings vdgar som inte
vintervighalls, pa grund av tillginglighetsfridgor och framkomlighet f6r riddningstjinst.
I bygglov gar det att géra avsteg for fritidshus, men en detaljplan kan inte reglera om ett
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omréde ska nyttjas for fritidsbostidder eller permanentbostider. En detaljplan innebir en
limplighetsproévning for bostider pa platsen. Tillgingligheten dr ddrfér en friga som behéver
studeras vidare inom kommande detaljplaneprocesser.

Buustamons tomtagareférening och samfallighetsférening

Buustamons tomtigareférening och Buustamons samfillighetsférening har vid sina respektive
arsmoten tidigare beslutat att avge yttrande 6ver rubricerade planprogram.

Féreningarna ir positiva till den goda tillvixten och utvecklingen i Are. Vi ir av uppfattningen
att tillviixt och utveckling férutsitter att det finns naturskén natur och oexploaterad mark for att
bevara intresset for Are och att planprogrammet till stora delar motverkar detta pa sitt som vi
utvecklar nedan. Vi motsitter oss dock inte exploateringen av omréidena i direkt anslutning till
Rédkulleliftarnas dalstation och i terrdngen nedanfor denna.

Vi vill ocksd fista uppmirksamheten pd att planprogrammet innefattar si mycket som 7 200
biddar vilket kan jimf6éras med Bjérnens 8 500/9 000 biaddar (enligt detaljplan for vistra
Bjornen fran 2010). Det ér alltsa frdga om en mycket omfattande exploatering i ett kinsligt
omrade.

Foreningarna motsitter sig bestimt en exploatering av omridena norra delen av omrade B,
Sodra Buustamon (omrdde D), Sédra Buustamon (omrdde E) och Norra Buustamon (omrade
F) vilka omriden ocksé anges i planprogrammet som mest kénsliga (dessa benimns nedan
”Buustamon Omradena”). En exploatering av Buustamon Omradena ger ocksa endast ett
fatal tillkommande hus/bdddar sett till totalen av exploateringen, men medfér en mycket stor
inverkan pa naturen och det rérliga friluftslivet.

Sammanfattningsvis (vilket vi utvecklar nedan) ar vira huvudsakliga skal att motsitta oss
exploatering av omrddena D, E och F foljande:

*  Exploateringen av Buustamon Omridena medfor kraftiga ingrepp pa naturen och
forsimringar for det rorliga friluftslivet till f6rman f6r endast ett fatal tomter som
tillodingligedrs for privat dgande. Upplevelsen av ordrd natur fran Sstra sidan av
Ullddalsvigen kommer att férsimras och paverkan pa landskapsbilden, det rérliga
friluftslivet och naturen frian Gstra sidan av vigen ir inte tillrickligt utredd eller beskriven;

*  Exploateringen av Buustamon Omridena ér i planprogrammet foreslagen sa att det
uppmuntrar till biltrafik till och pa fjillet istillet f6r som anges 1 planprogrammet att
det ska undvikas (vigar med vindplaner upp pa fjillet, parkeringar m.m.). Det idr inte
tillrackligt utrett hur biltrafik kan minskas genom att t.ex. forst anligga en dalstation med
parkeringar och det har inte gjorts tillrickliga studier gillande trafiken och inte heller vilken
miljopaverkan den 6kade trafiken pa fjillet kommer att fa;

*  Exploateringen av Buustamon Omridena forutsitter i planprogrammet ett antal vigar
(skid och bil) inom Buustamon Omradena med irreparabla f6ljder for naturen och det
rorliga friluftslivet — istillet £6r som idag att omradet ér ett tyst och tillgdngligt omrade utan
vinterbiltrafik;

* Exploateringen av Buustamon Omradena skulle kunna ske med endast ett fatal
avstyckningar om man 6nskar utveckla omradet nagot utan att bilvigar, liftar och skidvigar
anliggs och med begrinsad belysning, Nollalternativet f6r omradet har inte tillrickligt
utretts med realistiska jimforelsedata;

*  Exploateringen av Buustamon Omradena strider mot Natura 2000;



*  Miljokonsekvensbeskrivningens utgangspunkter i nollalternativet dr inte trovirdiga.
Foreningarna menar att miljokonsekvensbeskrivningen utgér fran felaktiga grunder och inte
kan liggas till grund for fortsatta bedomningar;

*  Planprogrammet f6r Buustamon Omradena dr mer skissartad 4n 6vriga omrdden i
planprogrammet och behéver utvecklas (inklusive hur vintervdghéllning av vigar m.m.
bedéms kunna ske) for att Arebor och andra ska kunna ta stillning till det.

Vira skil till att motsatta oss exploateringen av Buustamon Omridena dr mer utvecklat enligt:

1. Forindra landskapsbilden, binder for rovligt friluftsiiv och omfattande biltrafik

I Are kommuns Oversiktsplan (beslutad ar 1989) skrivs féljande om omradet mellan Rodkullen

och Ostra Ullidalen/Buustamon: ”Oster om Ullddalsvdgen finns férutom pensionat Buustamon
ett antal privata fritidshus. Avstyckade tomter fir nyttjas pa det sitt de ursprungligen var
avsedda. Nagon fortitning eller ndgra nya tomter medges ej. Omradet utgdr en “buffert”
mellan AKAB:s utférsikningssystem och turikningen i Ulladalen”. En ny 6versiktsplan 4r
antagen 2017. I den nya Oversiktsplanen anges féljande. ”En férutsittning f6r exploatering i
omrédet dr att Natura 2000 prévning klaras.” Innan man gir vidare méste en siadan prévning
sdledes tas fram innefattande bade Ullin samt en provning enligt artskyddsférordningen. 1
Oversiktsplanen anges dven att paverkan pd landskapsbilden behover beaktas i planeringen
sdrskilt avseende det som 4r i blickfinget fran Ulladalen. Den exploatering som nu foreslds
kommer mirkbart f6rindra landskapsbilden fran det som ir i blickfinget fran turomridet

i Ulladalen d.v.s. andra sidan av Ullddalsvigen jimfort med Buustamon Omradena och dr
saledes 1 strid med Gversiktsplanen. Det ska sdrskilt noteras att det 1 samrddshandlingen inte
finns nagon 3 D-visualisering som visar paverkan pé landskapsbilden varfér bedémningen

av hur landskapsbilden férdndras dr mycket svar att Gverblicka. En sddan visualisering méste
inhdmtas av kommunen fére eventuella beslut for att invinarna och politikerna ska kunna ta
stillning till paverkan pa landskapsbilden. Ett fullstindigt underlag som dr i Gverensstimmelse
med 6versiktsplanen och som ger Ares invanare en rittvisande bild maste tas fram innan
planprogrammet kan antas for att méjliggdra synpunkter enligt den demokratiska processen.
Ulladalen idr ett omrade som utgdr ett nationellt riksintresse bade for friluftsliv, f6r turism

och det rotliga friluftslivet och naturvérd vilket ocksa papekas i Gversiktsplanen fran 2017.
Samrddshandlingen tar inte hdnsyn till detta utan en exploatering av Buustamon Omridena
medfor ett hinder f6r det rotliga friluftslivet genom bade titare bebyggelse och en mingd vigar
inom angivna omriden. Noteras ska att en hemfridszon om 40 meter medfér att manniskor
inte kan sdsom idag rora sig i omrddet. Vi ser ocksd det som mycket otidsenligt att planera

tor biltrafik i omradet (férutom problem med snédrev m.m.) istillet f6r som Buustamon
Omrédena dr planerade idag (vilket ocksa dr dess karaktdr) dvs utan biltrafik. Notera ocksa att
de sommarvigar som finns idag dr enskilda. Den mingd ljus, 1 form av viglampor och upplysta
hus de nya vigarna, kommer att medféra kommer givetvis ocksa att paverka friluftslivet
(mdijligheten att se stjdrnor m.m.) och inte minst djurlivet. Det finns i omridet idag t.ex. ugglor
som kommer att paverkas. I de illustrationsbilder som finns framtagna i samridshandlingen
kan man inte ens se den befintliga bebyggelsen, vilket ger en bild av hur stor och hur vil synlig
exploateringen i planprogrammet kommer att bli. Det ska ocksa noteras att ett planprogram
givetvis dven maste ta hinsyn till befintlig bebyggelse. I planprogrammet har inte hinsyn tagits
till befintlig bebyggelses tillgang till, sisom idag, pister och omliggande spér utan flera hus blir
“instdngda”. Planprogrammet f6r Buustamon Omridena ar inte tillrickligt tydligt utvecklat (jfr
med det avseende omradet kring Rédkullen) och saknar flera parametrar f6r att medborgarna
ritt ska kunna bedéma det.



2. Kort tid for att sdtta sig in i planprogrammet

Det idr den 6vergripande 6versiktsplanen, férdjupade omradesplaner och detaljplaner som

ir styrande f6r markanvindningen enligt Plan- och bygglagen (PBL). Intentionerna i PBL 4r
tydliga. Det idr principiellt mycket viktigt att den fysiska planeringen 4r ordentligt demokratiskt
férankrad och att en kommun f&rst, utifrin en helhetssyn, ska virdera hur markanvindningen
planeras i 6versiktsplanen innan man tar stillning till de olika delarna och innan beslut tas om
férdjupade omrades- och detaljplaner. Vi menar att, som ovan angivits, malen i 6versiktsplanen
inte f6ljs i samradshandlingen. Den demokratiska processen dsidositts dirmed. Vi anser ocksd
att det 4r en kort tid f6r samridsférfarande som giller i f6r planprogrammet och endast 6ver
sommarmanaderna di médnga dr bortresta vilket inte méjliggjort en ordentlig medborgerlig
debatt och framférande av synpunkter (det dr ett omfattande material om narmare 900 sidor att
sitta sig in i).

3. Nationellt riksintresse, Natura 2000 1.m.

Hela eller delar av det omrdde planprogrammet omfattar utgdr ett nationellt riksintresse

tor friluftsliv, f6r turism och det r6rliga friluftslivet och naturvard enligt Miljobalken 3 kap

6 § respektive 4 kap 2 §. Enligt Miljébalken 3:6 innebir det att omrdden av riksintresse

for naturvard och friluftsliv ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada natur- och
kulturmiljén. Genom Linsstyrelsen kan staten ingripa om en exploateringsplan innebir att

ett riksintresse inte tillgodoses. Det avgérande 4r om naturvirdena som har gjort omradet

till riksintresse riskerar att ta skada. Pataglig skada foreligger nir virden inte kan ersittas eller
aterskapas. Med andra ord atgirder som kan ha en bestiende negativ inverkan eller utgéra ett
ingrepp pa en stor areal. Utbyggnaden av omradena medf6r en 6kad erosionsrisk. Trafik och
schaktningsarbeten kommer att skada de virden som skyddas i det Natura 2000-skyddade
vattendraget Ulldn, som 4r en del av Natura 2000 omridet Areilven med bifléden (SE0720286).
Vi menar dels att en Natura 2000 prévning maste goras innan planprogrammet kan beslutas och
tas vidare och att Ares invanare ska ha moéjlighet att ta stillning till detta innan beslut fattas, dels
att de fatal anpassningar som planprogrammet anger inte tillrickligt tar hdnsyn till bevarandet

av naturen, paverkan pa landskapsbilden och Natura 2000. Dirtill har inte konsekvenserna for
utterns och dringens eller rédingens livsbetingelser utretts. Lansstyrelsen ska forst genomféra en
tillstindsprévning enligt 7 kap 28 a § miljébalken. Direfter maste Ares invinare fa mojlighet att
ta stillning till planprogrammet.

Naturvardsverket skriver i en utgiven handbok féljande om uttrycket ”pétaglig skada pa
naturmiljén’:

”Pataglig skada pa natur- eller kulturmiljon kan uppstd om en atgird kan mer dn obetydligt
skada ndgot eller nigra av de natur-, kultur- eller friluftsvirden som utgér grunden for
riksintresset. Aven om den negativa inverkan endast forvintas paga under en kortare tid bor den
anses utgora pataglig skada pa natur- eller kulturmiljén om den negativa inverkan kan bli sa stor
att omradet 1 ndgot avseende forlorar sitt virde som riksintresseomride. En negativ inverkan
som ir irreversibel med avseende pa nagot virde som utgdr grunden for riksintresset bor som
regel anses utgbra pataglig skada pa natur- eller kulturmiljén. Vid bedémningen av om en
atgird kan patagligt skada natur- eller kulturmiljén i ett omride av riksintresse f6r naturvirden,
kulturmiljévarden eller friluftslivet bor det analyseras hur mycket, pa vilka sitt och f6r hur ling
tid dtgdrden kan inverka negativt pa de virden som utgdr grund for att omréidet har bedémts
vara av riksintresse. Vid bedémningen av om en skada skall anses pataglig bér det vidare beaktas
att olika omraden dr olika kinsliga f6r paverkan och, vad avser naturmiljén, dven kan ha olika
dterhimtningsforméga. Vid bedémningen bor dven tidigare ingrepp och/eller skador beaktas.
Vid bedémningen bor ocksa tas hinsyn till att ett ingrepp som endast ber6r en liten del av ett



riksintresseomrade kan ha en sidan grad av negativ inverkan pa omradets virden att pataglig
skada uppstar”.

Ostra Ulladalen utgor en stor del av Ulladalen och en exploatering med aretruntvigar som
behover dras dnda upp till grinsen mot kalfjillet utgér definitivt en pataglig skada pa de

virden som har legat till grund f6r att forklara Ullddalen for ett nationellt riksintresse vad avser
naturvard, friluftsliv samt f6r turism och det r6tliga friluftslivet. Vi utgér ifran att Linsstyrelsen i
Jamtlands lin med st6d av bl a Naturvardsverket i sitt yttrande om detta forslag till planprogram
kommer att dela var uppfattning i denna fraga vad giller exploateringsomrddena vi motsitter
oss. | annat fall fir vi 6verviga att 6verklaga kommunens kommande detaljplanebeslut f6r
omradena vi motsitter oss i forsta hand till Lansstyrelsen och direfter till regeringen.

4. Historiskt perspektiv och erfarenbet ay vidret pa fiallet och detaljplaner i Bunstamon Omrddena

I detta sammanhang vill vi girna ge ett historiskt perspektiv till den bebyggelse om cirka 35
fritidshus som ligger i anslutning till Buustamons fjillgard. Redan i slutet av 1950-talet lit
davarande fastighetsdgaren avstycka ett antal fastigheter i omradet. En del avstyckningar tillkom
dven 1 borjan av 1960-talet. Efter 6verenskommelse mellan kommunen och fastighetsagaren
tillkom ytterligare fem fastigheter under 1990-talet varav tvéa nyligen bebyggts.

Nir fritidshusen borjade byggas pa 1950-60 talet fanns det ingen vig eller el inom omrédet.

Pa vintern fick man aka skidor eller i bista fall tolka efter en sndvessla. De flesta som har
fritidshus inom omradet 4r de ursprungliga fastighetsigarna eller barn till dessa. Omradet var
unikt eftersom det var lingt till byn och férhallandena var relativt primitiva. Ostérdheten och
det fjdllndra liget var ndgot som lockade de fOrsta fastighetsdgarna. Mot slutet av 1960-talet
byggdes Ullidalsvigen och vi fick el till omridet. Utéver dessa f6randringar har omréadet 1 stort
sett behallit sin karaktir fram till idag. Vi dr mdnga inom omradet som har vistats hir under
nirmare 50 ar och har ling erfarenhet av att bo nira naturen och de speciella klimatférhillanden
som rader inom omradet. Férhillandena dr £6r Gvrigt helt annorlunda jamfort med omridet
kring Bj6rnen som ligger betydligt mer skyddat. Snén ligger sig omkring mitten av oktober
manad inom omridet kring Buustamon och har smilt bort mot slutet av maj manad. Snén

ir oftast kall och 16s under storre delen av vintern. Regelmissigt blaser det en vistlig vind
mellan 3-10 sekundmeter vilket gér att snon litt flyttas och driver igen spar och uppskottade
gangar mm. Den erfarenhet vi har som bott linge inom omradet 4r att det skulle vara férenat
med mycket stora svirigheter och kostnader att vintervighalla vigar inom omradet kring
Buustamon och 6stra Ullddalen. Om vigarna skall héllas farbara och trafiksdkra pa det sitt
planprogrammet synes forutsitt (genom att det anldggs vigar inom omradet med vindplaner)
miste en regelbunden omfattande plogning ske (utéver ren halkbekdmpning). Till Buustamon
finns idag bara en sommarvig som vi bedémer som mer eller mindre omdijlig att vintervighalla.
Alla som har fritidshus har ocksé accepterat att det bara har funnits sommarvig och anpassat
sig efter detta (vilket ocksa framgér av forrittningsbeslutet gillande den vig som dgs av
samfillighetsféreningen att det endast 4r en sommarvig). Aven Ullddalsvigen i dess évre del
som ligger mer skyddat och pd en ligre niva dn omradet kring Buustamon driver ofta igen av
snon ndr det blser.

Avstyckade fastigheter kring Buustamon ligger utspridda med vil tilltagna fria ytor mellan
fastigheterna. (Det ska noteras att det inom omradet endast finns en detaljplan i dagsliget som
endast berdr en tomt (Bricke 1:60) f6r att moéjliggbra bebyggelse pa denna. Det finns alltsa inga
andra tillgdngliga byggritter inom detta omrade.) Detta innebir att det har varit ldtt f6r savil
boende inom omradet som f6ér det rorliga friluftslivet att réra sig inom omradet. Det dr manga
som aker turskidor och det finns flera stigar och strak inom Buustamon Omradena for att ta sig
ut mot fjillet vister om Ullddalsliften. Om detta omrade exploateras skapar detta barridreffekter



tor boende och friluftslivet att ta sig denna vig genom den idag orérda naturen. Det ir inte
acceptabelt som foreslas 1 planprogrammet att med skidor behdva korsa vigar eller dka lings
vigar fOr att ta sig ut pé fjillet som man har mojlighet att gora idag. Vi ser inte att de tillférda
skidvdgarna (som vi férstir kommer att vara fOr alpin dkning) kommer att uppviga detta f6r det
rorliga friluftslivet som inte utnyttjar nagot liftsystem.

Nir det giller utévandet av friluftslivet som inte dr beroende av liftar eller andra anldgegningar
ir upplevelsen av en annan karaktir dn alpin skiddkning och downhill cykling. Vid utévande av
annat friluftsliv (dir just Buustamon Omradena och naturen 6ster om Ullddalsvdgen dr centrala)
ir det den orérda naturen och landskapet som ligger i fokus. Det dr stillheten och nirheten

till naturen med vixtlighet och djurliv som man vill njuta av. I detta fall bygger upplevelsen

pé naturliga férhallanden som inte dr pa-verkade av minniskan. Denna aktivitetstyp hat ingen
milj6belastning.

En ny plan maste sjilvklart ta hinsyn till dldre bebyggelse och ta storsta hinsyn till de
térhallanden som redan rader. Planprogrammet tycks inte tagit hinsyn till detta och de
oldgenheter som omrddena skulle drabbas av om exploateringen genomférs. Dirtill féreslas
som vi forstar lift i ndrheten av omrdde F vilket medfor ljudstérningen vilket vi bedémer inte
kommer att vara i férenlighet med miljébalken f6r befintlig bebyggelse. Detta maste utredas
vilket vi inte kan se har skett. Dessutom dras liften 6ver orérd mark dir bide figlar hickar och
grodor har sina bon med de féljder som det innebar av onédig naturpaverkan for att uppna
en fordel f6r fa. I Buustamon Omrddena idag tar sig manniskor runt med skidor utan hjilp
av lift vilket borde kunna ske framéver ocksa. Dirtill kommer de hus som planeras uppforas
lings langsvingen att forta naturupplevelsen dven vid alpinakning da dessa planeras att ligga
lings med langsvingen vilket medfor att skidakare ser hus istillet f6r som idag natur. En
naturupplevelse forstors fOr ett flertal till forman f6r endast ett fatal privata hus.

Piverkan vattendrag

Inom omradena finns manga killfléden som bildar bickar och som till stérsta delen mynnar ut

i Ullan. Médnga boende nedstrom Ulldn utnyttjar 4n som vattentikt. Kommunen har dven sitt
vattenintag 1 Indalsilven nira den plats dir Ullin mynnar i dlven. En exploatering inom omridet
leder till visentligt hégre vattenfléden med risk for Gversvimningar och stora skador. Aven de
globala klimatférindringarna har medfért hégre fléden. For att belysa problemen kan nimnas
att snésmailtningen under viren 2010 medforde att en stor del av den samfillda vigen upp

till Buustamon spolades bort och fick repareras. I bérjan av juni manad 2010 kom det kraftig
nederbord kring Areomréadet vilket gjorde att den samfillda vigen aterigen fick stora skador
genom vattenflddena. Aven Ullasdalsvigen och E 14 nira kabinbanan fick stora skador vid detta
tillfille. Detta visar att det dr olimpligt att anldgga bebyggelse 1 6stra Ullddalen pé det sdtt som
toreslds. Omréidet har dven ett mycket hogt skyddsvirde ur miljé- och natursynpunkt. Vi ser
inte att i utredningen tillricklig hidnsyn tagits till de svara férhillandena. Det ir ytterst angeldget
att det snarast gors en ordentlig Miljokonsekvens-beskrivning innan planarbetet fortsitter. En
planerad vintervighéllning inom omrdadet kommer att leda till f6roreningar av de killléden

som finns lings den aktuella sluttningen. Biltrafik och vintervighallning leder till olika utsliapp
av kemikalier och andra féroreningar som bl a binds 1 upplogade snévallar som senare kommer
att foras vidare i olika fléden och péverka vattenkvaliteten i negativ riktning f6r bidde ménniska
och milj6. Det ska ocksd noteras att delar av omradet innefattas av riksintresset renniringen.
Det strovar ocksé ofta renar 1 Buustamon Omrddena samt finns hinglav pa bjérkarna invid
Langsvingen. Vi ser inte att denna fraga har tillrickligt utretts.



5. Otillricklig beskrivning av Bunstamon Omrddena inklusive bur vagar ska dras et.

Virt ytterligare skil att motsitta oss exploatering av Ullidalsomradena dr att planprogrammet
inte tydligt utan mer skissartat anger hur vigar ska dras inom och mellan de olika omridena

f6r exploatering. Det dr sirskilt viktigt att en sddan sak klargérs nir det dnnu saknas férdjupad
omridesplan f6r Ullidalen och Rédkulleomrddet. Vigarnas dragning har stor betydelse f6r
bedémning av om de stér virdena f6r de utpekade omradena av riksintresse. Vi har under punkt
2 ovan berdrt en del av problemen som en vigutbyggnad skulle féra med sig, Vi édr siledes helt
emot att vigar anliggs inom Buustamon Omradena som planprogrammet anger. En reflektion
ar att man ldttare skulle kunna nd méalen med minskad biltrafik om en dalstation anlades med
bebyggelse och parkering i dalen vilket battre skulle gagna naturvirden m.m. Vi menar ocks att
det inte har gjorts tillrickliga studier gillande trafiken till och frin och pa fjillet och inte heller
vilken miljépéaverkan den 6kade trafiken pa fjillet kommer att fa.

6. Miljokonsekvensbeskrivning felaktiga forutsdttningar

Vi anser att den framtagna miljékonsekvensbeskrivningen utgér fran felaktiga forutsittningar
som leder till att man far uppfattningen att exploateringsalternativet i flera avseenden blir bittre
an det s.k. nollalternativet.

I Miljébalken 6 kap 11 § framgar bl.a. att Miljokonsekvens-beskrivningen ska innehilla uppgifter
om “milj6férhillandena och miljéns sannolika utveckling om planen eller programmet inte
genomférs.” Det dr detta som normalt kallas ”nollalternativet”. I Miljékonsekvensbeskrivningen
pé sid 2 redovisas vad som tagits upp i nollalternativet om planalternativet inte genomférs. Hir
framgar foljande:

*  Exploatering sker men i mindre omfattning och utan samordning av ett planprogram;
e Skidomrddet med tillhérande liftar byggs ut
*  Korsningen frin vig E14 in till planomridet byggs om for att héja trafiksikerheten.

Nollalternativet finns sedan nirmare beskriven frin sid 16 och framit.
Miljokonsekvensbeskrivningen upptar direfter planprogrammets intentioner som vi inte
nirmare gir in pd hir. Det kan noteras att férfattarna av miljékonsekvensbeskrivningen sjilva
anser att den inrymmer en hel del osdkerheter vilket framgar pé sid 7.

Vi vill framféra féljande ndr det giller nollalternativet.

P4 sid 16 anges att man gér beddmningen att en viss exploatering kommer att ske i
Rédkulleomridet dven i nollalternativet, bdde inom ramen f6r vad som tillats 1 gillande
detaljplaner men dven genom nya detaljplaner Det anges vidare foljande: ”’I och med att
planprogram saknas i nollalternativet férvintas exploateringen ske utan samordning och bli
relativt spridd och varierande. I nollalternativet bedéms dven skidomradet utvecklas med nya
pister och liftar enligt vad som framgir av Figur 5. Till £6ljd av intentionerna i nollalternativet
vintas dven korsningen Ullddalsvigen- E14 torbittras.”

Foreningarna delar inte denna bedémning;

Beskrivningen anger vidare att gillande detaljplan f6r liftomridet pd Rédkullen inte dr fullt
utbyggd. Planen medger hir byggnation av fyra huslingor f6r bostadsdndamal. Det anges dock
att sannolikheten fOr att dessa hus byggs dr lag. Foreningarna menar ddrfor att denna osannolika
byggnation inte skall beaktas i nollalternativet. Det anges hirefter att det i nollalternativet
tillkommer en eller ett par detaljplaner dock med ligre grad dn vad planprogrammet omfattar.
Beddmningen dr ocksa att denna exploatering mest sannolikt lokaliseras i ndrheten av befintlig
bebyggelse, foretridesvis i Rédkullen centrum med dven i Buustamon Omradena. Féreningarna



anser inte denna utveckling dr trovirdig 1 nollalternativet. Det dr inget idag som tyder pa att det
skulle anldggas nya liftar eller nedfarter om inte planprogrammet genomfors. Miljobelastningen
av dessa anliggningar bor dirfor inte tas med 1 nollalternativet. Fér den hindelse det i framtiden
skulle bli aktuellt med nya liftar och nedfarter far da dessa bedémas utifrin gillande lagstiftning
med eller utan planprogram.

Pastdendet att det dven skulle ske exploatering i Buustamon i nollalternativet dr helt osannolikt.
Det finns idag, med ett undantag, inga detaljplaner som berér omradet kring Buustamon.
Undantaget giller en detaljplan for fastigheten Are Bricke 1:60. Planen berérde endast denna
avstyckade fastighet f6r att méjliggdra viss bebyggelse.

Fastighetsigarna till stamfastigheten Are Briicke 1:8 har under ling tid forsokt fa till stind
yttetligare avstyckningar i omrddet kring Buustamon men kommunen har ej medverkat till detta.
Det dr dérfor ytterst osannolikt att det skulle ske ytterligare exploateringar kring Buustamon i
nollalternativet.

Miljokonsekvensbeskrivningens hinvisning till Figur 5 ér otydlig. Den aktuella figuren visar
endast planprogrammets intentioner. Det finns ingenting i denna figur som visar vad som
bedoms intraffa i nollalternativet.

Huruvida anslutningen till Ulladalsvigen vid E 14 kommer att férindras i nollalternativet r
oklart. De genomfdrda utredningarna visar vad som bér géras om planprogrammet genomfors.
Under alla omstindigheter medfér en eventuell férindring av anslutningen ingen eller endast
obetydlig paverkan ur miljésynpunkt.

Sammanfattningsvis menar féreningarna att miljékonsekvensbeskrivningens utgangspunkter

1 nollalternativet inte dr trovirdiga utan man har utgdtt ifrin vissa negativa férutsittningar for
nollalternativet som inte dr synes vara korrekta. Vid en jamférelse mellan nollalternativet och
planalternativet blir utfallet, utifrin den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen, mer positivt
for sistndmnda alternativ. Féreningarna gor dirfor gillande att miljokonsekvensbeskrivningen
utgér fran felaktiga grunder och inte kan liggas till grund f6r fortsatta beddmningar.

7. Av planprogrammet framgar att kommunen vill ha enskilt huvudmannaskap gillande
anldggningar m.m. i det exploaterade omradet. Foreningarna anser att detta dr olimpligt

med hinsyn till omfattningen av den planerade exploateringen. Kommunen bér ta ansvaret
f6r huvudmannaskapet. Administrationen f&r en blivande samfillighetsférening skulle bli
ytterst omfattande med hinsyn till att det 4r ett mycket stort antal personer som blir berérda.
Dessutom 16t det sig om en mingd olika anldggningar som dr av kommunalteknisk natur dir
det inte limpar sig att lekmin skall f6rvalta och administrera anliggningarna. Det bor dirfor
vara kommunalt huvudmannaskap.

8. Det dr vir 6vertygelse att ett bevarande av Ullddalen och dess naturvirden och friluftsliv
kommer att stirka Ares tillvixt och attraktivitet mer 4n om man exploaterar Ostra Ulladalen
genom att inkludera Buustamon Omridena (som vi motsitter oss exploatering av). Vi har ocksa
svart att forsta att det dr positivt for Are kommun med si manga ytterligare stugor for turister
nir det som framgar av planprogrammet finns ett behov av permanent bostidder och att t.ex.
hotell (vid R6édkullen) mer effektivt skulle ge ”varma” baddar f6r turister utan samma inverkan
pa naturen.

9. Av planprogrammets sammanfattning framgér att en Onskan ar att frimja en bilfri vistelse
och att bevara naturmark. Utformningen av planprogrammet frimjar i stillet bilism bade till
och frin omradet samt inom omradet med nya vigar. Vi motsitter oss bilism i Buustamon
Omridena av det skil att bilism inte ska frimjas utan naturvirden ska bevaras. Det kan pa intet
sdtt vara i linje med Sveriges ataganden inom Parisavtal och Natura 2000 att frimja bilismen pa



Kommentar

fjdllet. Genom att anldgga vagar pa fjillet som foreslas i planprogrammet (med t.ex. vindplaner
inom omrddet) kommer det givetvis att, till skillnad fran nu, bli biltrafik inom Buustamon
Omrédena och dven upp till omradet, vilket vi av ovan angivna skil dr helt emot. En férdjupad
utredning om hur det ska sikerstillas att biltrafiken minskar saknas.

P4 ovanstiende grunder motsitter sig undertecknade féreningar en exploatering av omradena
D, E och F enligt planprogrammet. Vi begir att Are kommun foljer Miljébalkens 3 kap 6 § och
4 kap 2 § bestimmelser om skydd mot dtgirder som kan leda till pataglig skada pé gillande
nationella riksintressen f6r naturvard, friluftsliv samt om att turism och det rérliga friluftslivet i
Ullddalen skall sdrskilt beaktas.

10. Avslutningsvis vill féreningen ta upp fdljande nir det giller en garage- och
parkeringsanldgening for att ticka behovet for fastigheterna vid Buustamon. Fastighetsidgarna
1 Buustamon har haft vissa méjligheter att ha garage- eller parkeringsplats intill Ullidalsvigen
dir utfartsvigen till Buustamon ansluter. Vissa fastigheter dger idag garage men dessa ligger
pd ofri grund. Tidigare fastighetsdgare har upplatit detta omrade med arrende. Buustamons
samfillighetsférening har under nirmare tio ar férsokt fa till stand en gemensamhetsanliggning
tor garage- och parkeringsplatser f6r att lingsiktigt ordna denna friga for fastigheterna i
Buustamon. Are kommun har motsatt sig en 16sning av problemet bl.a. med hinvisning till
kommande planldggning. Den tidigare planliggningen som drevs av Bjérn Dihlie foreslog

att en garage- och parkeringsanliggning skulle forldggas pa myren som ligger cirka 300 meter
fran Ulldadalsvigen Gster om utfartsvigen frain Buustamon. Det nu aktuella planprogrammet
antyder att denna placering fortfarande kan vara aktuell. En placering pa detta stille dr
synnerligen olimpligt enligt vir uppfattning. Detta skulle férutsitta vintervighallning vilket av
olika skil dr ytterst besvirligt och kostsamt och som vi redogjort f6r ovan inte 6nskvirt inom
Buustamon Omradena. Den aktuella utfartsvigen underhalls idag bara under barmarkssidsong.
Vintervighdllning férekommer ej. Myren dir anliggningen foéreslas placerad dr idag ett

orort omride med stora naturvirden och en viktig del £6r avrinningen av dagvattnet. Ett
ianspriktagande pa denna plats skulle fa férédande konsekvenser f6r miljén mm. Den enda
plats vi kan se som ér limplig f6r garage- och parkeringsplatser dr omradet dér det redan idag
finns anlagda garage- och parkeringsplatser. Omradet dr idag reda férstért utifran miljdaspekter
och en anlidggning pd denna plats skulle endast f4 marginella effekter pa miljon. Féreningarna
hemstiller nu att kommunen omprévar sin tidigare instillning och dndrar planprogrammet pé
sadant sitt att man kan tillata en garage- och parkeringsanliggning pa samma plats dir dessa
finns idag t6r det behov som fastighetsigarna kring Buustamon har.

Sambhillsbyggnadskontoret arbetar med planprogrammet i enlichet med riktlinjer i den
éversiktliga planeringen. Oversiktliga utredningar har tagits fram pa programniva for att
sdkerstilla en god planering och anpassa exploateringen efter platsens férutsittningar. Syftet
med planprogrammet dr att i ett tidigt skede se till kumulativa effekter av planeringen och
sitta upp riktlinjer £6r kommande planering. D4 planeringen ér i ett tidigt skede innebir det
per automatik osdkerheter i bedémningar och berdkningar. Detta framgir dven av MKB.
Férdjupade utredningar krivs i detaljplaneskedet. Planprogrammet ér ett férarbete som tar
upp malsittning, utgingspunkter samt riktlinjer till kommande detaljplaner. Planprogrammet
tydligg6r hur platsens vergripande forutsittningar dr och vilka aspekter som kommer

kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner f6r att uppna limplig markanvindning.
Planprogrammet stiller héga krav och riktlinjer pd kommande detaljplaner att de ska sikerstilla
att det som tillats byggas inte ska medféra sidan paverkan pd omrddet som ger stora negativa
konsekvenser. Det dr férst i kommande detaljplaner som en limplig markanvindning
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beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt f6ljer de riktlinjer planprogrammet slagit fast.
Bebyggelse ska ta stor hinsyn till omgivande natur och inte vice versa. For att sakerstilla att
kommande detaljplaner inte orsakar risker kommer varje detaljplan att genomfora detaljerade
studier till bland annat vigutformning, dagvattenhanteringen och risk for ras och skred samt
strategiska miljobedomningar. Planprogrammet har kompletterats efter programsamridet med
3D-visualiseringar av foreslagen vision till exploatering med utblicksbilder fran Fjillvallsliften i
Tegefjill och fran Renfjillet.

Enligt plan och bygglagen ska ett programsamrad pagad i minst 3 veckor. Detta f6r detta
programsamrid valde kommunen att utéka denna tid till 10 veckor just med hinsyn till att det
var ett omfattande material att ta del av.

Planprogrammet har fértydligats med att ny bebyggelse inte ér limplig lings vigar som inte
vintervighills, pa grund av tillginglighetsfragor och framkomlighet f6r riddningstjinst.

I bygglov gar det att géra avsteg f6r fritidshus, men en detaljplan kan inte reglera om ett
omrade ska nyttjas for fritidsbostidder eller permanentbostider. En detaljplan innebir en
limplighetsprovning f6r bostider pa platsen. Tillginglicheten dr ddrfér en friga som behéver
studeras vidare inom kommande detaljplaneprocesser.

I planprogrammet har dven ljusféroreningar lyfts in som en konsekvens och kommer att beh6va
fortsitta utredas i kommande detaljplaner.

Parkering féreslas i bebyggda strukturer framfér storre markparkeringar pa fjillet. Befintliga
storre markparkeringar foreslas ianspraktas for bebyggelse.

Nollalternativet har reviderats och beskriver nu férhallandena med att markens fortsatt anvinds
tor skogsbruk samt befintliga parkeringsytor, skidomraden, logistikfunktion etc. Med fortsatt
skogsbruk miste en avverkning fér stora delar av skogsomradena férutsittas, omriden som
idag har icke skyddad granskog som ir ”avverkningsmogen”. En skogsavverkning kommer
att fa patagligt storre negativ paverkan pd Natura 2000-skyddade virden dn planprogrammets
forslag till exploatering, dir vatje byggnation/delomride kommer att behova foregas av
Natura 2000-prévningar, dir tillstind beslutade i domslut kommer att sidkerstilla att negativ
péaverkan inte far ske pa Natura 2000-skyddade virden. Atgirder kommer att regleras i till-
stinden fOr att reglera exploateringarnas utférande. Risken f6r paverkan pd Natura 2000 blir
dirmed inte sa stor. Nollalternativet med skogsavverkning ir diremot betydligt simre med
tanke pa Natura 2000-skyddade virden da en skogsavverkning inte pi samma sitt genomgar
en tillstdindsprocess och dtgirder vidtas inte fOr att hindra de negativa konsekvenserna, som
paverkan pd avrinningsmoénster, grumling av ytvatten, blottliggning av mark som orsakar
sedimenttransporter etc. Aven artskyddsutredningar och artskyddsdispenser kommer att
genomforas i de detaljplaner dir det behovet finns.

Mboijligheten att ha parkeringar och en lift nere vid E14 har varit med i ett tidigt skede i denna
planprocess, men vi valde att inte ga vidare med det eftersom stora delar av marken lings E14
omfattas av jordbruksmark som 4r skyddad genom miljébalken(3 kap 4 §, MB). Detta giller
dven for bebyggelse av bostadshus pd jordbruksmark.

Programmet har kompletterats med tre specifika lift- och skiddetaljplaner dir fragor kring bland
annat buller fran liftarna kommer att utredas ytterligare.

Are skiduthyrning

Vi noterar att vir verksamhet (Are Skiduthyrning AB) inte finns med i beskrivningen av den
service som finns i Rédkullen idag;
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Vi har under ca 20 ar huserat i bottenviningen av restaurang Rautjoxa.

Var verksambhet vilar idag pa 4 omraden:

»  Skiduthyrning

e Sportshop

*  Guidning /skidskola (privatlektioner, alpin PT)

e Verkstad

Under vintersdsongen sysselsitter vi 5 -7 personer plus extrapersonal vid hégsisong;

Hir kommer lite tankar och funderingar fran oss pa Are Skiduthyrning AB runt
Rédkulleprojektet.

Bolaget Are Skiduthyrning har varit verksamt i Are sedan 1987 med skiduthyrning, skidshop
och skidskoleverksamhet.

Pa Rédkullen har vi varit verksamma ca 25 4r, ddr vi har var lokal i bottenplanet pa Restaurang
Rautjoxa.

Vi tycker att var placering av verksamheten dr optimal, mitt i skidsystemet, nira viktiga stora
parkeringsytor och att var personal flexibelt kan jobba bade inne i uthyrningen/ butiken och ute
1 backen med skidskola och guidning.

Vi som driver Are Skiduthyrning AB org nr: 556259-8390 ir Stefan Brandstrém och Erika
Rydstrand.

Are Skiduthyrnings verksamhet vilar pa 4 ben sportaffir, skiduthyrning, skidverkstad och
skidskola/ guidning (skidskola i samarbete med Skistar).

Vi har f6rutom oss sjdlva 3 - 4 fast personal samt 4-8 extra personal vid hégsisong;

Vir mélsittning ir att ge den allra bista servicen till Ares gister och fast boende i byn med ett
omhindertagande de inte glommer ndgot vi ir omtalade f6r och kinner stolthet 6ver. Vi har ca
60 - 70 % dterkommande gister idag,

Vi ldgger stor vikt vid att utveckla vir verksamhet och var personal till att ge ett gistbemdtande
1 virldsklasstil.

Utifran detta ser vi fram emot att vara en stor del i utvecklingen av Rédkullen och 4r mina om
att driva och utveckla vart foretag i ett framtida Rodkullen.

Vi vill betona att det dr mycket viktigt att inte bygga bort gisters nirhet till backen och service
utifrin parkeringsmoijligheter, samt dven avlastningspunkter fér bilar nira skidomradet.

Are Skiduthyrning skulle behova utveckla verksamheten och anstilla mer personal vilket
kinns bade otroligt roligt och utvecklande, vi ser 4ven en stor mdéjlighet att utveckla framtida
sommarverksamhet.

Vi riknar dven med att lift placering och nya backar planeras utifran gisterna och service i
Roédkullen, si inte var verksamhet hamnar fel i helheten

Hoppas pa aterkoppling frin projektet sa vi kan vara med och péverka och ge aterkoppling;

Verksamheten har fortydligats i planprogrammet.
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Riktlinjer har fortydligats 1 planprogrammet om att virna om befintliga verksamheter sa att
de kan fortsitta existera inom Rodkullen i framtiden och vara en del av den verksamhet som
vixer fram i den planerade centrumbildningen. Ambitionen med Rédkullens centrum ir att
skapa en kirna med service f6r besékande och boende, inte minst kopplat till skidakningen.
Hur centrumomradet detaljerat ska utformas kommer att arbetas fram under kommande
detaljplaneskede. Skiddkningen dr en integrerad del i projektutvecklingen.

Totalskidskolan
Kort om Totalskidskolan

Totalskidskolan i Are ir en av Europas storsta skidskolor fér funktionshindrade. Verksamheten
startade 1987 och tar drligen emot 250-300 gister med olika typetr av permanenta
funktionshinder, dér vi ocksa ser en stadigt 6kad efterfragan. Till vara gister tillhandahéller vi
speciellt anpassade utrustningar — si som exempelvis sitski, biski och skicart — f6r funktionell
skiddkning.

Vi utvecklar stindigt verksamheten f6r att méta behoven och £6r att passa vara gister med
skilda funktionshinder och i olika aldrar. For oss ir det sjilvklart att gora skiddkning, fjallmiljé
och sné tillgingligt £6r alla — oavsett funktionshinder.

Betydelsen av var verksamhet f6r skidskolans gister och deras familjer kan knappast Gverskattas.
Vi ser ocksa ett 6kat intresse fran utlandet och tar emot manga utlindska gister. Den méjlighet
vi ddrmed ocksa ser i planprocessen, dr att pa allvar sitta Are pa kartan ndr det giller funktionell
skiddkning — samtidigt som Totalskidskolan far nédvindiga méjligheter att méta Gkat intresse
och efterfragan.

Generella synpunkter pi innehdll i planprogrammet

¢ Tillginglighet. Handlingen saknar helt ett funktionshinderperspektiv. Planprogrammet
bér tydligare folja Are kommuns Gvergripande strategi avseende hallbarhet. I kommunens
héllbarhetsstrategi ("Hallbar framtid f6r alla”) anges bland annat att ”Tillgdnglighet
betyder ocks4 att alla som vill bo, leva och verka i Are kommun ska kunna gora det oavsett
funktionsvariation”. Detta tar sin utgangspunkt i den évergripande visionen ”Tillsammans
skapar vi en hallbar framtid for alla 1 storslagen fjdllmilj6”. Vi énskar att ord far bli till
handling i detta avseende.

*  Totalskidskolans verksamhet. I handlingen har ingen hinsyn tagits till den verksamhet
som Totalskidskolan bedriver pd Rédkullen och de konsekvenser forslaget skulle innebéra.
Verksamheten nimns inte 6verhuvudtaget i planprogrammet. Planprogrammet behéver
kompletteras i detta avseende.

Specifika synpunkter pd innehdll i planprogrammet

*  Under rubriken Oversiktsplan/Planera med fokus pa hallbar tillginglighet (sid 10)
omnimns héllbarhet enbart ur ett miljéperspektiv. Tillginglighet i kommunens egen vidare
definition beskrivs e;j.

*  Under rubriken ”Befintlig bebyggelse” (sid 23) nimns inte Totalskidskolan.

*  Under rubriken ”Service” (sid 23) anges endast att det finns skidshop, café, restaurang
och skidskola. Inget specifikt om att det pa Rédkullen finns en unik, sirskild skidskola av
internationell klass, utvecklad f6r personer med funktionshinder.
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*  Under rubriken ”Parkering” (sid 24, 61) saknas formulering om sirskilda behov av
storre yta for handikapparkeringsplatser samt limplig placering med hinsyn tagen till
Totalskidskolans verksamhet.

Planprogrammet har fértydligats om Totalskidskolans verksamhet i Rédkullen.

Riktlinjer har fortydligats 1 planprogrammet om att virna om befintliga verksamheter sa att
de kan fortsitta existera inom Rodkullen i framtiden och vara en del av den verksamhet som
vixer fram i den planerade centrumbildningen. Ambitionen med Rédkullens centrum ar att
skapa en kirna med service f6r besékande och boende, inte minst kopplat till skidakningen.
Hur centrumomradet detaljerat ska utformas kommer att arbetas fram under kommande
detaljplaneskede. Skiddkningen dr en integrerad del i projektutvecklingen.

Arealvens Fiskerad
Framtid och Aredalens hallbarhet

Frin Areprojektets invigning av kabinbanan 1976 har strategin for turistisk utveckling, till

stor del varit att bygga flera turistbidddar fram till nuldget. Vitlden har dndrats ekonomiskt sa
ocksa vider och klimat. Med dessa férindringar har vira behov bade dndrats och omvirderats
vilket tydligt kan avldsas betriffande efterfrigan av turistmal. I klimatférindringens och
pandemins spar dr det klimatvinliga och naturnira aktiviteter som efterfrigas. For att
tillfredsstilla besdkarnas behov av naturnira upplevelser dr det nddvindigt med stora icke
exploaterade omraden, kallas omland. Are med omnejd behéver inte flera turistbiddar.
Aredalen ska didremot virna om den storslagna fjallmiljon vilken 4r attraktionsvirdets kirna och
kirnverksamhet f6r besoksniringen. Naturens/landskapets skonhet, den biologiska méingfalden
och ekosystemtjinster dr grunden f6r en frihetsupplevelse med savil dventyr, spanning som
avkoppling och rekreation. Landskapet som helhet (Sid 37 OP Are kommun)

Att fortsitt utbyggnaden av turistbiddar i Areomridet strider mot den kunskap och etik
som finns gillande hallbarhet = dvs ”en turism som tar fullt ansvar f6r dess nuvarande och
framtida ekonomiska, sociala och miljomaissiga effekter och méter behoven fran besokare,
turismindustrin, miljén och lokalsambhillet”. ( Rédkullen Hallbarhetsprogram 1 SWECO)

Rédkulleprojektet innebir avskogning och schaktning i ett omrddet med en hojdskilland av
170 meter. Markforhallandena i omradet dr rikt pa vattenférande jordlager som infiltrerar stora
mingder vatten. For hela omrddet beriknas avrinningsmangden vatten, enl. dagvattenstrategin
fore utbyggnaden, uppga till knappt 6 kbm/sek. Vilket kan jmf med ligst flédet i dlven

som Skistar far ta upp vatten for snoétillverkningen. Efter utbyggnaden med avskogning

och hiardmarkytor beriknas avrinningsmingden uppgi till ca 11 kbm/sek. De framtida
klimatscenarierna ar att nederbordsmingden okar generellt och att extremvirden blir vanligare.
SMHI rapport Nr 18 2002 gillande nederb6rd pekar enligt langtidsmitningar pa en 6kning,
beriknat medelvirde pd 10 ar ca 15 %, berdknat medelvirde pd 30 ar 9 %. Sammantaget
harmonierar dessa virden med den 6kning av nederbérden som klimatscenarierna visar. Med
kunskap om radande markférhéllande och klimatscenarier = med 6kad mingd nederbord dr
omridet olimpligt att bebygga. Risker fér ras och slamtransport till Aresjén via bickarna i
omradet och dven Ulldn dr férédande f6r det som ska skyddas enligt Natura 2000.

Ex. pa forbittring av miljé och lokalsamhille:

*  Oka insatserna for att restaurera reproduktionsomriden fér réding och 6ring inom Natura
2000.
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*  Ekotjinster som filtrerar och reglerar ytavrinning i exploaterade omraden.

*  Bevara den fjillndra skogen som dr orérd och dirmed ocksé dr genbank och vird f6r
biologisk mangfald

Las:
Delar i kommunens 6versiktsplanen sid 24 menar, strategiskt positivt for landskapets potential
ar:

*  Bevara biologisk mangfald
*  Vardagslandskapet och rekreation dr viktig f6r folkhilsan

*  Landskapets tillginglighet ger 6kad attraktivitet till bofasta, f6r inflyttning och bestiende
besdksniring,

Avslutningsvis.

Oversiktsplanen for Are Kommun ir ett dokument som speglar kunskapsfiltet under perioden
med arbetet och en demokratisk process vid framtagningen OP iren 2013-2017. Planen ir ett
utmdrkt underlag som borde sa vil aktualiseras som hdjas upp och ges ett starkt styrande virde.

Delar av samhillets ramar. Regeringsformen 1 kap. 2§ 3st.

MB 1kap 1§ Kérnan ér att dagens generation minniskor inte ska utnyttja jordens resurser pa ett
sadant sitt att kommande generationer ges simre fOrutsittningar att utnyttja resurserna.

Sambhillsbyggnadskontoret arbetar med planprogrammet i enlighet med riktlinjer i den
éversiktliga planeringen. Oversiktliga utredningar har tagits fram pa programniva for att
sdkerstilla en god planering och anpassa exploateringen efter platsens férutsittningar. Syftet
med planprogrammet dr att i ett tidigt skede se till kumulativa effekter av planeringen och
sitta upp riktlinjer £6r kommande planering. D4 planeringen ér i ett tidigt skede innebir det
per automatik osdkerheter i bedémningar och berdkningar. Detta framgir dven av MKB.
Férdjupade utredningar krivs i detaljplaneskedet.

Utgangspunkt for planeringen ir att exploateringen ska kunna genomféras pa ett hallbart

siitt for utveckling av den turistiska verksamheten i Are, liksom av det rorliga friluftslivet.
Exploateringen ska anpassas for att minimera paverkan pa virden som den biologiska
méngfalden och vattenkvaliteten, kommande tillstindsprévningar enligt natura 2000 sidkerstéller
detta. Att exploatera omraden i Rédkullen och Buustamon ir att fortsitta utveckla den turistiska
verksamheten och tillféra nya turistiska boenden i omraden som redan dr paverkade av den
turistiska verksamheten. Planeringens utgangspunkt ér att soka hushélla med mark och inte
iansprakta nya helt opaverkade omraden f6r exploatering,

Naturskyddsféreningen
Allmint

Det saknas idag kunskap om vilken status Aresjon har. Klart 4r dock att sedimentationen i
Aresjén ir, och har varit, pdgiende 6ver tid genom savil naturliga processer, men pé senare
tid i synnerhet i samband med- och som resultat av exploateringar pa Areskutan. I den
miljéundersékning som utférdes 2003-2006 och som konstaterades att sedimentation av sjén
har 6kat under samma tid som utbyggnader skett pa Areskutan. Da det inte har gjorts nigon
uppfoljande och jaimférbar miljdundersdkning pa sjon foreligger det mycket stora svirigheter



att ur ett vetenskapligt perspektiv kunna pavisa att det inte féreligger nagra rimliga tvivel om att
verksamheten inte kan ha en skadlig inverkan.

I underlaget framgar att savil nollalternativet som planprogrammet kommer att innebéra en
okad sedimentation till Aresjén. Natura 2000-omradet som helhet ir redan s illa diran att

det inte har gynnsam bevarandestatus enligt livsmiljédirektivet och inte heller uppnir god
ekologisk status enligt ramvattendirektivet. Det framgér av redovisningen i bevarandeplanen att
just utbyggnaden av skidorterna i omradet dr den dominerande orsaken till missférhallandena
och hotbilden mot de skyddade livsmiljéerna. Sirskilt den erosion som markexploateringen
medfSr och det omfattande vattenuttaget f6r snétillverkning bidrar till storningar i vattendragen
och sedimentation i Aresjon, som paverkar bland annat de typiska arterna 6ringens och
rédingens lekbottnar. Det nu aktuella planprogrammet riskerar att i sig forvirra situationen pa
ett irreversibelt sdtt. Sdrskilt sett till andra planerade utbyggnadsprojekt, vilket dven inkluderar
skidomrédet, dr vattensystemets grundliggande ekologiska funktioner och skyddade virden i
fara.

Specifika synpunkter

Naturskyddsféreningen menar att konsekvensbedémningen dr behiftat med sd stora
osikerheter att det i stora delar dr omdjligt att bedéma dess relevans.

I MKB:n anges att nollalternativet ska motsvara en sannolik utveckling av omradet om
planprogrammet inte genomfdrs, samt att nollalternativet innebdr att exploatering ser

men i mindre omfattning. Det framgar dock inte vilken omfattning av exploatering som
nollalternativet innebdr. Givet att det stélls i férhallande till planprogrammets planer om

7200 biaddar och 20 000 kvadratmeter kommersiella lokaler och i flera fall bedéms ha en mer
negativ paverkan pa flera miljéaspekter dn sjilva planprogrammet, detta giller sirskilt ytvatten
och Natura 2000, fir man anta att kommunen férutsitter en timligen stor exploatering dven

i nollalternativet. D4 kommunen inte har redovisat vilken omfattning den har férutspatt i
nollalternativet, eller vilka faktorer man utgatt fran, dr det oméjligt att gbra en bedémning

av hur relevant riskbedémningen i MKB:n egentligen dr. Med anledning av detta anser
Naturskyddsféreningen att nollalternativet behéver konkretiseras utifrin vad som kan anses vara
en rimlig exploatering av enskilda villor, vilket det med st6rsta sannolikhet handlar om, baserat
pé graden av utbyggnad som skett i det aktuella omradet under de senaste decennierna.

Naturskyddsféreningen vill dven i detta sammanhang framféra att varje enskilt bygge av
enskilda fritidsvillor kommer behdva provas i sirskild ordning och 1 linje med miljébalkens
regler, vilket dven innefattar att en beddmning av de kumulativa effekterna av olika detaljplaner.

Vidare baserar sig konsekvensbedémningen av miljéfaktorn ytvatten pd nagot som “troligen”
kommer ske. D.vis. planprogrammet ges en positiv bedémning f6r konnektivitet baserat pd att
ett antal vandringshinder troligen” kommer undanrdjas. Samtidigt rekommenderas 1 MKB:n
att galler bor sittas upp uppstréms om trummor f6r att minimera negativa effekter vid héga
fléden. Dessa galler kommer per definition att utgdra nya vandringshinder — vilket verkar ha
forbisetts i riskbed6mningen.

For miljétaktorn Riksintresse naturvard anger konsekvensbedémningen att strandlinjen
succesivt kommer flyttas lingre ut till £6ljd av periodvis 6kad sedimenttransport till Ullin
som mynnar ut i deltat. Naturskyddsféreningen delar inte uppfattningen att detta inte skulle
ha nagon konsekvens pa riksintresset for naturvard. Tvirtom menar Naturskyddsféreningen
att det faktum att sedimenttransport till Ullan, som till dags datum 4r helt opaverkad av
sedimenttransport till f6ljd av exploateringar, samt en férindring i strandlinjen ocksd medfor
en stor negativ paverkan pa skyddsvirdena i Natura 2000- omradet, vilket inte dterspeglas i



konsekvensutredningen. En ”trolig” undanrdjning av vandringshinder viger inte upp detta.
Elfiskeundersékningar som genomférdes under perioden 1998-2004 visar pa férekomst

av oringreproduktion ddr Ullan tas upp som exempel pa mindre vattendrag dir dringlek
forekommer i betydande omfattning.'

Naturskyddsféreningen anser att det féreligger en allvatlig risk f6r betydande paverkan frin
de planerade atgirderna. Av bevarandeplanen fér naturaomradet Aredlven framgar att den
omfattande markexploateringen i omridet medfSr 6kad erosion och materialtransport i de
vattendrag som mynnar i Aresjén, vilket medfor stérningar i vattendragen och sjoén till félid
av sedimentation. Ullan besitter h6ga naturvirden och som ovan anforts férekommer en
betydande 6ringlek i vattendraget. Ett av mélen f6r naturaomradet i, enligt den férdjupade
bevarandeplanen, att livskraftiga bestind av 6ring och réding ska finnas i Aresjon och att
fortsatt god éringreproduktion ska finnas i Aredlven och i sjons bifléden. Till skillnad mot
de 6vriga stérre vattendrag som rinner genom Areskutans exploaterade sydsida ar Ullan
fortfarande i princip helt opaverkad av sedimentation till f6ljd av exploateringar. Det g6z att
Ullan har en nyckelroll f6r 6ringens fortlevnad i omradet.

Betriffande miljéaspekterna friluftsliv sa delar Naturskyddsféreningen inte
konsekvensutredningens bedémning att planprogrammet skulle ha en positiv

konsekvens f6r detta. Som skil anges ”6kad tillginglighet 61 det rorliga friluftslivet”.
Miljokonsekvensbeskrivningen har i denna del inte tagit nagon som helst hinsyn till att ett antal
berdrda markdgare under mdnga ar gjort det, med all 6nskvird tydlighet, klart att de inte lingre
tinker upplata sina marker for spar och leder i det fall projektet kommer till staind. Detta faktum
har helt forbisetts 1 savil planprogram som MKB.

Sammantaget anser Naturskyddsféreningen att det finns alltfor f6r stora oklarheter 1 den
samlade konsekvensbedémningens relevans. Aven om den visar pé redan alltfér stora negativa
konsekvenser av planprogrammet pda Natura 2000, si dr det dnda oklart vad det jimférs med
eftersom “nollalternativet” inte 4r mer konkretiserat. Rimligen handlar nollalternativet dock
inte om exploatering i den omfattning som planprogrammet anger, utan snarare om framtida
presumtiva enskilda fritidshus som pa intet sitt dr befriade fran sirskild prévning i linje med
miljobalken vad giller paverkan pa Natura 2000.

Under det samrddsméte som holls mellan intressenter och kommunen den 23 augusti

2021 6nskade sig Naturskyddsféreningen att ta del av de GIS-skikt som ligger till grund

tor analyserna 1 planprogrammet. Detta 61 att kunna bilda sig en egen uppfattning om
planprogrammets miljokonsekvenser da det dr svart att avgdra detta via olika enskilda kartbilder.
Kommunen har dock inte dterkopplat med varken GISskikt eller svar pa frigan. Mot bakgrund
av det sa dr det svart for féreningen att fi en relevant 6verblick 6ver projektets paverkan pa
savil Natura 2000 som pa naturmiljon i stort.

I planprogrammet anges att detta kommer skapa bittre f6érutsittningar f6r naturvirden,
samtidigt som naturvirden kommer att frst6ras i samband med exploateringen. Varken
planprogrammet eller efterféljande samrad har kunnat klargéra vilka kompensationsatgirder
som avses, eller vilka naturvirden férutsittningarna ska forbittras for. Att stilla krav pa hur
bebyggelsen ska utformas ir en sjilvklarhet, men ingen bebyggelse kommer knappast férbittra
forutsittningarna for naturvirdena — tvirtom. Likasa hinvisade kommunen vid samradet till
att man i kommande detaljplaner kommer strdva efter att bevara sa mycket naturvirden som
méjligt genom kompensationsatgirder och skotselplaner. Dock kan inte kommunen svara pa
hur detta ska forbittra nigra forutsittningar eller vad kompensationsatgirderna ska tillféra.
Det dr f6r Naturskyddsféreningen tydligt att det saknas en ordentlig plan for detta, likasa ér det
orimligt att fatta vil grundade beslut pd vad som dr bist f6r naturvirdena om man inte frst goér



en grundlig och detaljerad naturvirdesinventering av hela planomrddet innan nagra detaljplaner
upprittas. Utan den kunskapen kommer det vara omdgijligt f6r kommunen att veta vilka atgarder
som krivs for vilka naturvarden.

Vidare anger kommunen att, pd samma sitt som detaljerad naturvirdesinventering,
dagvattenhanteringen kommer hanteras separat i varje detaljplan. Naturskyddsféreningen menar
att detta arbetssitt dr oacceptabelt dd det omdjliggor ett helhetsperspektiv pa exploateringarnas
kumulativa miljGeffekter och hur dessa bist ska kunna férhindras.

Forsiktichetsprincipen

Inbegripen i Habitatdirektivet 4r tillimpningen av fOrsiktighetsprincipen, vilken kréver att
malsittningen vad giller bevarandet av Natura 2000 bor rada dir det finns osikerhet.

Kommissionens COM (2000) 1. Slutligt Meddelande frin Kommissionen om
Forsiktighetsprincipen

(CEC 2000) fastslar att tillimpningen av forsiktighetsprincipen forutsitter:
* faststillande av en foreteelses, en produkts eller en process potentiellt negativa effekter;

*  en vetenskaplig riskbedémning som pé grund av bristfilliga uppgifter, uppgifternas
inkonklusiva karaktir eller brist pa exakthet gér det méjligt att med tillricklig sdkerhet
bestimma risken i fraga (CEC 2000, s14)

Nir de nédvindiga beddmningarna genomférs dr det viktigt att tillimpa forsiktighetsprincipen
och bedémningens fokus bér vara pa att ett objektivt, med understédjande bevismaterial,
demonstrera att inga skadliga effekter pa Natura 2000-omradet som helhet betraktat kommer
att uppstd. Dir detta inte 4r fallet méste skadliga effekter formodas’. Tillimpningen av
forsiktighetsprincipen kriver att slutsatsen att det dr osannolikt att betydande miljopéaverkan
kommer att féreligga bor registreras och rapporteras.

Det ir for Naturskyddsforeningen tydligt att forsiktighetsprincipen inte har ridit i samband med
framtagandet av planprogrammet. Snarare anger MKB:n en sd pass hog grad av osikerheter,
vilka sammantaget visar pd alltfér hoga risker for irreversibla paverkan pa skyddade arter och
naturmiljén.

Som exempel kan nimnas:

e Stabilitetsférhallandena inom programomradet ér inte tillfredsstéillande och erosion av
naturlig mark kan inte uteslutas utanfor kanaliserade backar.

*  Brickebicken har inte detaljstuderats i Swecos stabilitetsutredningar.

*  Det finns osikerheter i de utredningar som tagits fram avseende omradets
stabilitetsférhallanden. Sweco lyfter framférallt att de formler som anvints f6r berdkningar
av materialtransport i huvudsak ar utvecklade f6r andra forutsittningar dn de som rader i
aktuellt omrade. Resultatet ska dirfor beaktas med forsiktighet.

*  Sammanfattningsvis kan konstateras att stabiliteten i omradet inte dr optimal f6r
exploatering.

Kumulativa effekter

Svensk lagstiftning, art- och habitatdirektivet samt EU-domstolens praxis ér tydlig nir det galler
vikten av bedémningen av kumulativa effekter vid en provning av tillstind enligt 7 kap. 28 §
miljobalken.



Waddenzeemilet (C-127/02 punkterna 52-61):

”Enligt artikel 6.3 i art- och habitatdirektivet forutsitter den limpliga beddmningen av en

plans eller ett projekts konsekvenser for malsittningen att bevara ett omrade att alla aspekter

av planen eller projektet som, enskilt eller i kombination med andra planer eller projekt, kan
péverka nimnda mal identifieras, med hjilp av bista méjliga vetenskapliga information, innan
planen godkinns. Med ledning av slutsatserna frin den limpliga bedémningen ... med avseende
pé konsekvenserna f6r malsittningen att bevara ett omrade, skall de behériga nationella
myndigheterna godkidnna verksamheten endast efter att ha forsikrat sig om att det berdrda

omradet inte kommer ta skada. Sa dr fallet nér det ur ett vetenskapligt perspektiv inte féreligger
ndgra rimliga tvivel om att verksamheten inte kan ha en skadlig inverkan”

Mal C-404/09 (kommissionen mot konungariket Spanien), punkt 100:

”En bedémning enligt artikel 6.3 1 livsmiljédirektivet kan inte anses som limplig om den
innehaller brister och saknar fullstindiga, exakta och slutliga bedémningar och slutsatser,

pa grundval av vilka varje rimligt veteskapligt tvivel kan skingras vad betriffar de planerade
arbetenas paverkan pé det berérda sirskilda skyddsomradet (se, for ett liknande resonemang,
dom av den 20 september 2007 i mal C-304/05, kommissionen mot Italien, REG 2007, s.
1-7495, punkt 69).”

Naturskyddsféreningen menar att MKB:n tydlig visar att de kumulativa effekterna fran de
planerade exploateringarna i projektet, tillsammans med pagdende markanvindning och
framtida exploatering av ytterligare skidnedfarter, liftar och byggnader i enlighet med olika
detaljplaner, med stor sannolikhet kommer innebira att en 6kad negativ effekt pa Natura
2000-omradet kommer att uppsta.

Skydd av arter och naturtyper

I Artikel 6.3 1 Art- och habitatdirektivet anges foljande:

”Alla planer eller projekt som inte direkt hinger samman med eller dr nédvindiga f6r skdtseln
och férvaltningen av ett omrade, men som enskilt eller i kombination med andra planer eller
projekt (vir understrykning) kan paverka omradet pa ett betydande sitt, skall pd limpligt sétt
bedémas med avseende pa konsekvenserna f6r malsittningen vad gillande bevarandet av
omridet. Med ledning av slutsatserna frin bedémningen av konsekvenserna f6r omridet och
om inte annat foljer av punkt 4, skall de behdriga statliga myndigheterna godkinna planen eller
projektet forst efter att ha forsikrat sig om att det berérda omridet inte kommer att ta skada
och, om detta dr limpligt, efter att ha hort allminhetens asikt.”

Inom Natura 2000-omradet finns Utter Lutra lutra, som ir upptagen i art- och habitatdirektivets
bilaga 4 (spar av Utter har frekvent noterats lingst Ullan). De arter som 4r upptagna i denna
bilaga omfattas av strikt skydd®. MKB:n har inte angett hur utterns livsbetingelser ska
sikerstallas.

Férutom habitatarten utter riknas, i bevarandeplanen, dven férekomsten av typiska arter som
réding och 6ring som djurarter av hogt skyddsvirde®. Status pa dessa fiskarter samt dess hotbild
behéver utredas med jimforbara metoder som tidigare fiskeriundersékning for att sikerstilla
dess bevarandestatus.

Sammanfattningsvis konstaterar Naturskyddsféreningen att den upprittade MKB:n visar

p4 sa stora osikerheter att den inte kan utgdra grund f6r att gd vidare med att uppritta
detaljplaner. Naturskyddsféreningen har fOrstitt att en tillstindsprévning av planprogrammet
sker parallellt med denna samradsprocess. Féreningen anser dock att de samradshandlingar
som finns offentligt tillgingliga inte sdkerstiller att planerna kan genomfdras utan betydande
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miljopaverkan pa Natura 2000-omradet. De kumulativa effekterna av tidigare paverkan frin
exploateringar, pagdende markanvindning (inkl. vattenuttag), framtida exploateringar av
skidnedfarter tillsammans med diverse detaljplaneringar behéver bedémas och ansvarsroller
behover tydliggdras samtidigt som miljokvalitetsnormerna maste beaktas mer ingaende.

! Bergwall, L. 2007. Fiskeribiologiska undersokningar i Aresjén med tillléden 2004-2006. Linsstyrelsen i
Jamtlands lin. Rapport

> Metodik for bedémningar enligt art. 6.3-6.4 1 habitatditektivet. November 2001

? ibid

* Naturvirdsverket Handbok for artskyddsforordningen. 2009:2. Utgdva 1. April 2009

5 Bevarandeplan Natura 2000-omradet Areilven SE0720286 (s8)

Planeringen utgar fran att kommande detaljplaner ska kunna genomféras utan att nya
slamstrémmar uppstar som paverkar sedimentationen i Aresjén. Kommer dven var en el
av Natura 200-prévningen. Yttetligare utredningar i kommande detaljplaner kommer att
genomforas fOr att sidkerstilla detta.

Nollalternativet dr utifran linsstyrelsens synpunkter reviderad sa att detta istillet enbart omfattar
pagiende markanvindning, som parkering etc for skidverksamheten och aktivt skogsbruk f6r
den stora arealen av granskog. Skogsavverkning far da forutsittas ske inom den produktiva
skogsmarken. MKB:n i planprogramsskedet syftar till att identifiera de frigor som fortsatt
planering maste hantera och besvara. Férdjupade studier och férdjupade ut-redningar kommer
att beh6va goras i detaljplaneskedena for att besvara de fragor som bl.a. Naturskyddsféreningen
stiller. Med mer detaljerat och konkret underlag kommer plan-forslagen slutligt att
konsekvensbedémas samt genomga Natura 2000-prévning,

Bedémningar i MKB har uppdaterat i och med att ett nytt nollalternativ har tagits fram samt att
yttetligare utredningar har tagits fram.

Slitaget i Ullddalen dr ett pdgdende problem som grundar sig i att inget tagit ansvar f6r de

leder som finns i omrédet. I och med allemansritten gar det inte att hindra manniskor frin att
bestka omradet under férutsittningen inte att man inte forstor eller stér. Detta dr en skyldighet.
Denna skyldighet kan vara nddvindig att pAminna om och f6r att minska slitaget bér det med
gemensamma tag genomforas insatser av bade markégare, skidanldggningen och kommunen.
Trots att planprogrammets forslag pd exploatering inte omfattar de omriden i Ullddalen dir
slitaget 4r som virst, skapar exploateringen méjligheter till att styra, informera och hinvisa
bestkare till limpliga omraden sa att slitaget kan minskas. MKB bedémer fortfarande att
programférslaget kommer att ha en positiv paverkan pa friluftslivet.

Detaljerade utredningar, liksom kompensationsatgirder tas fram under detaljplaneskedet nir
omradenas konkreta utformning kan behandlas.

Detaljerad utredning av dagvattenhanteringen kan foérst tas fram under detaljplaneskedet nir
den konkret utformningen av delomridena studeras

Tillstandsprévning Natura 2000 kommer att behéva goras parallellt med detaljplaneliggning av
delomradena

Detaljerade utredningar av naturvirden kommer att genomféras 1 kommande detaljplaneskeden.

Kalls sameby

Kalls sameby dr en av sveriges minsta samebyar, till areal och renantal.
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Vi bedriver vir niring inom Atre kommun.

Var sommar och f6rhést betar vara renar omkring skickerfjillen. Under hdsten och férvintern
befinner sig storparten av renflocken pa skalstugefjillet och middagsfjillet. Ungefir vid
arsskiftet flyttar vi Gsterut med renarna, de betar dd omkring histfjillet, forsafjillet, mullfjillet
och areskutan.

Kalls sameby 4r unik pd det sdtt att vi flyttar frain sommarfjall till vinterbete pa fjill. Det gor oss
ocksa kinsliga for om betet pa fjillet laser sig vid regn eller mildvider pa vintern. Da fjillbetet
laser sig dr skogarna runt fjillen de som haller renarna vid liv, dédr finns hinglavar, tridlavar och
snon dr littare att griva igenom.

Vi har inte nagra alternativa vinterbeten att tillga.

Renniringens konsekvenser skulle utredas vidare genom en miljdkonsekvensbeskrivning sas det
med ett méte med tjinstemin frin Are kommun i somras.

Ingen MKB har gjorts.

Tjinstemin fran Are kommun har sjilva tolkat in vad samebyn sagt pa ett teamsméte

och formulerat nagra rader om renndringen. Samebyn stéller sig mycket frigande till det
tillvigagangssittet och undrar om det gitt till si pd 6vriga utredningar i projektet. Eller dr det
bara renniringsfrigorna som behandlats sd?

Samebyns vinterland 4r redan idag hart exploaterat, vi stors kraftig av turismen, skotertrafiken
och andra intring,

Med 7200 nya biddar i omradet kommer det att bli en mycket stor 6kad mansklig aktivitet med
foljd att renarnas betesro kommer férsvinna och renarna kommer undvika omradet.

Samebyn anser att projektet inte skall genomforas.

Noteras.

MKB har sedan samradet kompletterats och utvecklats vad giller paverkan pé renndringen.
En gemensam bild av markanvindningen 4r framtagen tillsammans med Kalls sameby och
presenteras i MKB.

Se vidare svar under Sametinget.

Are by & turistforening

Vi anser att planomradet dr f6r stort och omfattande. Omradet D och E bér begrinsas till sa
fa byggnader som méjligt. Och sa liga hus som mdijligt, 1-2 vdningar. I de andra omridena, A, B
o C, bor inte hégre byggnader dn 3-4 viningar tilldtas.

Byggnation bor géras med sa liten inverkan pa naturen som mdojligt. Man bor tinka sig £6r
innan stora omriden med triad tas ner, likt Sadelomradet. G4 varsammare fram och forsok
bevara det befintliga sa mycket som méjligt.

Parkeringsfragan maste lyftas och utredas noggrannare. Vid byggnation pa nuvarande
Rédkulleparkeringen férsvinner méjligheten till parkering f6r dagsgister. Var ska dagsgisterna
parkera? Om det byggs nya liftar i omridet kommer manga dagsgister vilja anvinda detta
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omride som angoringsplats. Dirfér bor allmidnna dagsparkeringar finnas inom planomradet. Vi
saknar utforlig information och beskrivning av detta i planforslaget.

Vi vill att trafiklésningen vid anslutningen frin E14 tas pd storsta allvar. En huvudman bor vara
utsedd vid planens antagande. Finansieringen bor vara sikrad vid planens antagande.

Vi efterlyser en samverkan mellan markégare 1 Ullddalen, Are Destination och Skistar, hur man
ska hantera det hoga besokstryck som ir pa vandringslederna i Ullidalen/Rodkullen. Lederna
bor forbittras/grusas sd att de héller dven vid regnigt vider.

Efter samridet har kunskaper kring olika frigor férdjupats och planprogrammets
riktlinjer specificerats till viss del. Prévningen av omrade D och E sker inom kommande
detaljplaneprocesset.

Riktlinjer i planprogrammet anger att strak med naturmark ska bevaras mellan
bebyggelseomraden och naturmark ska sparas i sa stor utstrickning som méjligt inom
bebyggelsen. Mer detaljerade studier och planbestimmelser f6r detta behover studeras inom
kommande detaljplaneprocesser.

Parkeringsfrigan har fértydligats i planprogrammet och beskrivs mer utférligt. Behovet av
daggistparkeringar har dven fortydligats i forslag till etappindelning.

Ett ramavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren for att bland annat reglera utbyggnad
av korsningen Ullidalsvigen/E14 vad giller tidpunkt och kostnadsfordelning.

Parallella processer pagar angaende frigan om hallbara vandringsleder i kommunen, inom
ramen f6r det kommunala projektet “Hallbara spar och leder”.

Are Destination
Vi tycker det dr viktigt i denna och dven andra planprogram/planer att:

*  Det som byggs och utvecklas byggs for att kunna vara i bruk, fungera och omhindertas dret
runt.

* Infrastruktur och samhillsfunktioner dimensioneras och utékas parallellt med
genomfdrande.

e Tillvarata varje individuell plans méjlighet att konkret bidra till behoven av
samhallsutveckling i omrddet

*  Planer kan sittas i ett stOrre sammanhang for att exempelvis méjliggora leder och
funktioner som knyter samman omraden.

*  Ytor/funktioner for rekreation dimensioneras och utvecklas parallellt med genomférande
(savil vinter-som sommar, dvs dret runt)

*  Analysera piverkan pa balansen mellan bofast och gist i Are

*  Resurser avsitts till uppfoljning i planers genomftérande och gestaltning

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.
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Delaktighet Handlingskraft Rorelsefrinet Vastjamtland (DHR)

Rédkullen/Ulladalen dr det sista vilda naturomraden som finns kvar i niromradet Are och ir
oerhort viktiga att bevara som just sidana, f6r oss och for framtida generationer. Manga vill just
uppleva just kinslan av det vilda och av tystnaden.

For oss med rorelsenedsittningar dr ett av problemen att kunna komma ut i naturen.

Till Rédkullen/Ulladalen kan man dka bil eller elscooter frin byn och uppleva or6rd natur och
fjallvidder, ta med en fikakorg, kameran, barn och djur, ta en tur med hundspann, skidor/pulka
eller skoter direkt fran parkeringen och uppleva fjillvidderna.

Om utbyggnaden blir av kommer trafiksituationen att bli kaotisk. Redan nu kan kberna bli
mycket linga bide pa vig upp och ner. Att kéra elscooter eller promenera dr redan nu med livet
som insats eftersom vigen dr smal och kurvig och minga kor fort nir det inte dr koer.

Genuin ordrd och tillginglig natur i ett ndromrade dr nu och 1 framtiden oskattbar.

Vi behoéver inte fler turistbidddar, vi behover virna om den orérda fjallmiljo vi har, det dr den
som dr virdefull och attraktiv, det dr det vi vill ha.

Noteras.

Trafikutredningar har tagits fram inom ramen fér planprogrammet, och tgirder i infrastruktur
foreslas utifran utredningarnas resultat. Vidare utredningar kring bland annat trafikalstring

och korsningsutformning Ullddalsvigen/E14 krivs i kommande skede. Vidare foreslir
planprogrammet en ging- och cykelvig mellan Rédkullen/Ulladalen och Are by, for att skapa en
mer trafiksiker situation dven for elscooter.

Privatperson 1

Undertecknade fastighetsigare Are England 1:4 och 1:13 har tagit del av Programférslaget for
Rédkullen och framféra féljande rérande fastigheterna England 1:4, England 1:7 och England
1:13:

*  Delen av England 1:4 som ligger norr om Ulladalsvigen och ligger till runt England 1:7,
se det svartmarkerade omridet i bilden, bild 1 (bilaga), bér ingd i kommande detaljplan
tillsammans med 1:7 och bli tomtmark.

¢ Strandskyddet fér vattendraget (Buustabidcken) som gar mellan fastigheten England 1:4 och
England 1:7 bér upphivas i den kommande detaljplanen. Bicken ir torr stérre delen av
aret, ¢j bredare dn 0,5 m och det finns massor av vattendrag i omradet. Om strandskyddet
upphivs édr det moijligt att Gverldta mark fran fastigheten England 1:4 till England 1:7
genom fastighetsreglering, vilket den nya planen ska medge.

+  Oster om England 1:13 och 1:4 s planerar Skistar en stor logistikstation, se bild 2 (bilaga),
och som delvis planeras beréra del av 1:4, sd avsikten 4r att bebygga omridet sGder
om Ulladalsvigen. Det dr lampligt att i detta sammanhang ta med dven England 1:13 i
programomradet.

* England 1:13 dr en jordbruksfastighet pd knappt 3 ha som 4r beskogad, dock taxerad som
bete pd 2 ha men som likvil 4r beskogat. Skogen dr fullvuxen och mogen fér slutavverkning
térutom pa fastighetens norra och vistra delar som mest bestar av busksly. Dessa delar kan
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varken anses ha hogt skogligt virde eller hogt naturvirde. Dessa delar ingar heller inte i
betet.

*  Man ska se betet som en tillfillig markanvindning. Fastighetens huvudsakliga virde ligger
i skogsbruket. Ur brukningssynpunkt dr slutavverkning den dtgird som ndrmast star for
dorren. Efter avverkning aterplanteras skogen och sedan i kommande ungskogs- och
gallringsskede dr marken inte limplig f6r bete. Det kan siledes ta upp till 50-60 ar eller
lingre innan bete kan bli aktuellt igen.

*  Om nuvarande bete bedéms utgdra ett hogt naturvirde kan denna marktyp bevaras
genom planliggning. Genom att planligga norra och vistra delen av fastigheten f6r
bostadsbebyggelse och den sédra delen som naturmark skyddas en stor del av betesmarken
fran avverkning.

For att fa er mark planlagd maste ni inkomma med en planansékan ddr platsansdkans
torutsittningar utreds och beslut om medgivet planbesked beslutas att ges eller ej av
samhillsbyggnadsnimnden eller kommunstyrelsen (beroende pa innehdll 1 anskan).

Upphivande av strandskydd utreds 1 respektive detaljplan som omfattas av strandskydd.

Planarbetet gillande Logistikplatsen ir ett eget drende och hanteras separat frin detta
planprogram.

Opvriga synpunkter dr noterade och samhillsbyggnadskontoret identifierar inte nigon saklig
friga att besvara.

Privatperson 2
Stopp!
Stanna och tink efter fére detta makabra projekt!

Det finns ingen hallbarhetstanke i detta. Ares natur klarar inte mer biddar med den 6kade
turism det tillfér! Virna om det som finns i turistledet just nu och stirk hallbarheten i det.
Satsa pengar pid oss som bor hir! Forstirk barnomsorg och skolall Allt annat ér ett svek fran er
tjinstemin och politiker!

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 3

Det fanns en tid i borjan av forra drhundradet da Aredalens turism skedde i betydligt stérre
utstrickning pd de boendes villkor, och det fanns en positiv dterkoppling bade frin de boende
och besokarna. Idag ir nyttjandet av Ares natur bade pa fjill, i skog och p4 sjé och dlvar helt pa
de besckandes villkor.

Det ir en stor mingd dokumentation, bedémningar av miljékonsekvenser, ibland rena
gissningar frin konsultbolag och andra experter angiende natur och miljé-konsekvenser. Pa
papperet set det ut som ett gediget arbete.



Men har vi glémt bort Ares permanenta invanare, och framforallt de som vixt upp i Are och
deras uppfattning av miljépaverkan. Och dd menar jag inte 1980 talets nybyggarnas och senare
inflyttade investerare.

Planprogrammet 16t ju trots allt ett stort omrade, och inte bara tridgrinsen kring Rédkullen.
Med det antalet biddar som planeras paverkas hela Aredalen. Det ir hog tid att 4nnu en ging
reflektera Gver hur turismen har utvecklats i Are. Varfor gor vi det. Varfor skall ha en vixande
del av Sveriges medelklass ha ytterligare en ligenhet i Aredalen, som ej 4r folkbokforingsadress.

Vi kan g3 tillbaka till 1930-1960 talet. Min mormor och motfar drev fjilljordbruk pa
stamfastigheten i Lund. 150 Ha mestadels fjillnira skog, nagra Ha aker,

(som idag ér delar av Draklanda och bebyggelse vid Kallstréms vig). Det fanns 8-10 kor, 1-2
Nordsvenska histar, nigra grisar, fir & héns. Akermarken var frimst for slitter och foder

for vinter, ej i forsta hand bete till kor. Korna strévade fritt i skog och mark, men samlades

in varje kvill f6r mjélkning, Detta var grundbulten f6r att fa livet att ga runt. Men det fanns
ocksa en grannfastighet i Lund, avstyckad frin stamfastigheten sedan tidigare. Dir byggdes
hotell Lundsgarden. P4 den tiden var Lundsgarden i familjen Malmstens 4go. Det fanns en
genuin samverkan mellan fastigheterna och familjerna. De var inte slikt. Vid h6gsisong kunde
Malmsten rikna med att hyra ut extra rum och bédddar i boningshuset i Lund. Det var till nytta
tor bada verksamheterna och familjerna. Ved, diverse reparationer, histskjuts 1 droska vid Jul
mm kunde tillhandahallas frin min mormor och morfar. Besékarna i Are kom som gister och
bodde hos befolkningen och respekterade att man fick rora sig fritt i skog, pd sjén och pi fjillet.
Sjilvklart respekterades akermark och naturligtvis dven vad som kunde uppfattas som en grins
eller tomtmark kring ett boningshus, ekonomihus, lada eller annat.

Pi 70 talet bytte Lundsgirden dgare nigra ginger. Stenmark slog igenom i virldscupen. Are
kommuns ledning tillsammans med nagra drivna framtidsvisionirer i Are skulle gora Are till
Sveriges alpina centrum. Det behovde ju Sverige, speciellt nu med Stenmark i virdstoppen. Vad
innebar det fér dem sa bodde i Are. Vad fortsitter det att innebira idag.

Allting skulle nu satsas pa turismen. Expansion var viktigt. Helt plotsligt var det ’OK’ att dka
slalom pd min mormor och morfars tak till jordkillaren och snélyktorna som jag som liten kille
byggde utantor kbkstonstret stod oxa i vigen f6r hotell-gisterna vars iver att lira sig dka slalom
var viktigare dn allt annat. Vad en liten kille tyckte, var det ingen som brydde sig om.
Riksintresset 4r storre dn den enskilde.

Ares utbyggnad fortsitter tyvirr att helt ske i samma anda och pa nybyggarnas villkor med Are
Kommuns goda minne. En viss skillnad finns. Pa 80-talet kunde kommunen helt fritt innan
Sveriges medlemskap i EU, dessutom hota enskilda niringsidkare med expropriation av skog
och mark. Riksintresset kan idag inte 16sas med siadan ensidig expropriation. Expropriation
har istillet ersatts med exploatering fran alla hall. Exploateringen underlittas av externa bolags
miljokonsekvensbeskrivningar. Och nir exploateringen ér gjord, fortsitter eventbolagen och
turistndringen i stort med att befdsta allmidnnyttans intressen. Men ingenstans kan du ldsa hur
den enskilde niringsidkaren eller invanaren berors i Are. Man reflekterar inte ens 6ver det. Det
finns ingenting skrivet frain kommunens sida angdende Rédkullen heller.

Vi kan lisa att mingden sediment ékat i Aresjon. Rédkullen kommer ytterligare medféra
péverkan i programmets miljékonsekvensbeskrivning, Detta dr en av alla iakttagelser i
rapporten. Men ingen av nybyggarna i Are vet hur strandlinjen i Are sig ut pa tidigt 60 tal, innu
mindre nigon av Are kommuns nya tjinstemin. Absolut ingen vet hur stenbryggan vid den
’ord’ ladan sdg ut under kriget. Idag dr inte mycket kvar under all sand. Sand som ir till glidje
for Ares nybyggare di den uppskattas av besékarna. Sa bedémningen i rapporten ir grundat pa
endast ndgra artiondens s.k. erfarenheter.



Ingen 1 Are vet att den gra ladan vid strandlinjen troligen ér Gver 200 ar gammal. Den dr

med pa skifteskartan fran 1832. Den dr 4nnu idag ett trevligt inslag som bakgrund till Andre
Pops intervjuer i Sport-TV under Alpina tivlingar efter att tivlingarna avslutats vid den fina
Nationalarenan, eller som intervju-bakgrund till SVT programmet *Sveriges starkaste familj’.

Samtidigt utnyttjas ladan av diverse andra lokala event-féretag. Visst man kan ligga upp
utrustning mot ladan. "En gdng dr ju ingen gang”. Nir man frigar Skysport om det finns nagra
restriktioner kring Draklanda 4r svarat antagligen nej. Bilden bredvid dr frin senaste multi-
sport eventet vid sjon. Att viss mark och bygenader dr privat dr inte viktigt i sammanhanget.
De skoter ju sig sjilva. Draklandas personal klipper ju dessutom griset och ser till att eventuell
drivved, ogris mm hamnar sa det inte stor den turistiska verksamheten.

Skistar har under flera ar lagt snéhogar direkt mot ladan dnda upp till tak-nocken dvs direkt mot
200 ariga timmerstockar. Det har under senare ar blivit béttre, men ladan ér byggd pa gammal
dngsmark. Varfor skall snohégar ldgeas runt ladan 6.h.t? Ndgon som forstir konsekvenserna.
Nigon som foérstar konsekvensen av att hugga ner vixtligheten vid strandlinjen? Det dr
miljékonsekvenser som redan skett, med Riksintressets goda minne.

Och visst kan man campa vid ladan Oerhért gemytligt. Och det finns lagom mycket vixtlighet
bakom ladan att pissa och skita i. Ingen ser. Det dr ju allméinnyttans mark dnda. Och ladan
behover lite extra godsel, plast, toapapper mm de ar dd vattennivan i Aresjén stiger lite extra (ca
vart tionde 4r) vid varfloden.

P4 samma sitt fortsitter vi med nya lekledare varje sdsong fran eventféretagen att kora vara
roligaste ’lekar’ med stora lekbollar och annat med nya konferensbesékare. Helst med ladan som
skydd 61 vind och regn.

Och nir deltagarna blir riktigt trétta, varfor inte ta en paus och vila i roddbdten som Helmer
byggde i stamfastighetens boningshus under kriget. Bordliggningen spricker och maste
repareras sa gott det gar. Event-bolagets svar: Vi skall férséka bittra oss. Vi visste inte att vi var
pa privat mark. Och naturligtvis skall inte vira deltagare sitta i din bat. Men det dr den enskildes
ansvar. Vi som foretag har inget ansvar. Du fir géra en polisanmilan mot han som vilade i din
bat. Tror nagon, att polisen och senare tingsritt har tid att bry sig om en gammal roddbat frin
tidigt 40-tal? Forresten. Du kan ju képa en ny billig Kina-tillverkad plastbalja.

Och ja, vad g6t vi med all skit som flyter omkring i sj5, speciellt pa viren. Det dr inte bara plast
och skrip fran turismen. Det 4r hela batar som flyter runt i strandlinjen. Ar det den enskilde
markigarens ansvar, fiskevardsforeningen, kommunens, turistniringens? Lagtexten ir tydlig. Ar
det pa dessa villkor exploateringen skall fortsitta. Ar det rimligt.

Och hur ser det ut i skogen. Ta ett exempel kring Angarna. En gammal samfilld vig har blivit
en av de populiraste vandringslederna mellan Are och Duved. Och frin den ringlar sig alltfler
stigar in pd skog och dngar fran alltfler besokare.

Hur kommer det se ut om 10-20 ar. Det dr redan fullt med gamla 6lburkar i min skog, krossade
flaskor, eldstider. Till rdga pa elindet ér tydligen dngsmark allmin egendom dir det dr kul att
kora fyrhjuling och skoter. Aven hir har jag en lada som jag maste sitta lds pa sedan ett par ar
pga den 6kade exploateringen. Den var uppenbarligen populir att sitta vid nir man tagit bort
‘dorren’. Det blev en bekvim ’sitt-bank’. Att sitta tillbaka dorren var dessutom helt onédigt.
Och den ir oxi kul att kora skoter runt. Helst si nira att de 100-4ra timmerknutarna skadas.

Det har till och med férekommit bilkdrning pd dngsmarken i dngarna, till stort fortret £6r den
jordbrukatre som nu forsoker fi ihop tillrickligt med vall inf6r vintern till sina 150+ fjillkor.



Han arrenderar dessutom delar av marken av Are kommun och kommunen tar ut en avgift, om
in symboliskt. Ironiskt.

Och ironiskt nog gjorde dven Linsstyrelsen for drygt 10 dr sedan ett upprop fOr att bevara lad-
landskapet i dngarna. Man kunde inte bidra ekonomiskt, men man hade goda rad till dgarna.

Jag tror inte dgaren till stamfastigheten i Lund behéver utbildas i hur en lada skall skotas eller
underhillas. Det ir den enda ladan i Angarna som idag finns kvar i gott skick. Detsamma giller
ladan pa Lund och Liens samfillighet vid det som idag kallas Draklanda.

Det ir snarare Are kommun som behéver fundera pé hur landskapet 1 Angarna skall bevaras.
Detsamma giller skogen i Angarna, kring Rodkullen, i hela Aredalen. Det finns skogsigare som
hittat anlagda cykelbanor i sin skog for att cykla downhill i kring Tegefjill och andra stillen.

Hur undviker vi att denna total respektléshet mot naturen och enskilda markigare upphor.
Lésningen ér inte det som ofta erbjuds eller som man far till svar. >-Du fir géra en
polisanmilan’.

Hur mycket tycker Are kommun att Ares besokare skall kunna aberopa allemansritten, skapa
nya stigar och vigar till kanske kinsliga och naturskéna omraden. Och anvinda allskéns nya
uppfinningar for att ta oss fram i skog, sj6 och annan mark. Ar det nédvindigt?

Vem ansvarar for mark och natur. Har kommer det sig att besékare till Are och tillfilligt boende
1 allskéns ligenheter har ett intryck av att han eller hon ofta r6r sig pd allminnyttans mark och
kan géra vad hon vill med natur, byggnader och dven ga 6ver andras tomter och utanfér andras
koksdérrar. Det dr inte OK att kora skoter 6ver 10 Ha nyplanterad skog. Ar 16sningen for
markdgaren att polis-anméla? Vem skall anmilas.

Hur ménga av de gamla grinsmarkerings-stenarna skall rivas i vir skog. *-Titta vilken kul
platt sten som star hir’. Den kan vi anvinda till..” . Inte ens den nordvistra lantmiteristolpen
for Lund/Liens samfillighet vid Draklanda fick vara kvar i 2 4r efter ombildandet, efter att
byggnationen i Sster slutférts. Om det var Skistar eller Skysport som antingen begravde
stolpen i jorden m.h.a. diverse maskiner, eller helt enkelt ryckte upp lantmiteristolpen da
den var i vigen’, vet nog ingen av Lund eller Liens samfillda dgare. Men att gbra dverkan pa
grinsmarkeringar dr straffbart.

Nir markigarna ifrdgasitter om det dr limpligt att alla nya sj6-leksaker (bl.a. de senaste
jet-drivna “surfbridorna”) fritt skall fa anvindas pa Aresjons fiskevatten ir svaret fran
Linsstyrelsen: -Vi kan inte férbjuda den aktiviteten.

I samband med Kommunens svar till Regeringstritten vid en flytt av ett av stamfastighetens
hus infér VM 2007 visade kommunen stort intresse for stamfastighetens byggnader ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Bl.a. annat jordkillaren som jag redan nimnt, som det var populirt
att dka skidor pa, (vilket hinder dven idag trots staket). Men det intresset for dldre byggnader
verkar ha varit ytterst temporart.

P4 samma siitt dr troligen de ensidiga milj6konsekvens-beskrivningarna vi idag kan ta del av
infér Rédkullens exploatering av ett temporirt intresse. Exploateringen skall genomféras. Det
ligger i Riksintresset. Samrad skall genomfdras sa exploateringen sker korrekt.

Nir sedan skog, sj6 och mark och byggnader misshandlas pé olika sitt sd 4r l6sningen for
den enskilda markigaren att polis-anmilan vertridelsen. Det har varken Linsstyrelse eller
Kommun nédgot ansvar for.
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Nir Kallstréms vig byggdes och som upplysningsvis delvis gir éver Lunds gamla fastighet, sd
fanns ingen tanke pa vart folk skulle ga eller cykla. Losningen har blivit att alla gar och springer
over varandras tomter och hus.

Jag har inte sett ndgon 16sning f6r Rédkullen, inte heller ndgon férbittring av framkomligheten
nir man nu 4ven fortsitter byggnationen kring Kallstroms vig, *Are View’. Och da togs mycket
av Lunds mark i ansprik sa det fanns stora méjligheter att 16sa ging och cykelvigar.

Jag emotsitter mig starkt nuvarande planer fér en utbyggnad av Rodkullen, for hela Aredalens
skull. Are kommun har aldrig ndgonsin kunna etablera ett fértroende for ansvarsfullt utbyggnad
av dalen. Skulle dalen svimmas &ver, drabbas av héga fléden har vi sedan linge bytt tjinstemin.
For den enskilde giller det att forsdkringar ticker skadorna.

Jag ir glad for att mina lada inte har brunnit ner dn vid Aresjén. Jag vet inte hur manga
fimpar jag plockat bort under alla dessa ér. Skulle den brinna ner, kan jag ju alltid ringa
forsikringsbolaget.

Och Ares eventbolag kan lugnt fortsitta valdfora sig pa Aredalen.

Det ir tid for andrum och att Are Kommun arbetar for att gora besdkarna medvetna om till
vem man beséker och hur man beter sig i skog och natur. P4 samma sitt bér man ta ett ansvar
for alla de stolligheter Ares olika eventbolag star for.

Are kommun bor faktiskt ifrigasitta om det ir helt nddvandigt att Sveriges och framférallt
Stockholms medelklass behover en ligenhet i Are oxa. Kanske ir det nagonting helt annat Are
behéver. Are dr en utmirkt plats att tex odla potatis pa. I Stockholm torkar allt. T Are blir det
alltid grymt mycket potatis. Kanske behover istillet medelklassen ldra sig vart man kom ifran,
forstd biologisk mangfalt, betydelsen av sjilviorsorjning, Varfor inte byta ut alla dessa ligenheter
mot kolonilotter. Odla potatis och sluta importera ris, Quinoa och gud vet allt med jordens alla
smutsiga fraktbolag.

Kanske behover Ares externa investerar tinka nytt, och investera sitt kapital i ndgot béttre och
miljévinligare. Titta pa Chief Engineer Elon Musk. Jorden beh&ver bromsa den redan skenande
uppvirmningen. Det 4dr inte lingre en fraga om jordens temperatur blir ytterligare 1.5 grader,
utan hur mycket varmare det kommer bli, och dirmed konsekvenserna. Men uppvirmningen
kan ju ocksa bli ursikten till varfor exploateringen av Aredalen kommer te sig som ett enormt
misslyckande for alla om det fortsitter pd samma sitt som nu.

Are kommun bor dgna sig 4t en miljidmedveten forsiktigt utbyggnad och inte frimja nyrika
exploatérer. Aredalen ir rik pa manga naturresurser och Are kommun skulle kunna bli en
foregangskommun och inte mita tillvixt 1 ekonomiska siffror och 6kad befolkning som tyvirr
idag dessutom ej dr bofast. Det finns viktigare mitetal f6r vilbefinnande.

Stoppa utbyggnaden. Los de stora beséksproblem Are redan har och den redan pagaende
milj6forstéringen.

Att utveckla den turistiska verksamheten inom de omriden vid Areskutan som redan ir
ianspriktagna for turistisk verksamhet ses som limplig markanvindning men dven ett hillbart
sitt att utveckla besoksniringen. Att bedriva aktivt skogsbruk inom planprogramsomradet kan
inte ses som mer hallbart ur naturskyddssynpunkt.

Det finns ingen motsittning mellan att fortsdtta utveckla det turistiska boendet och
den turistiska verksamheten och att satsa pd utvecklingen av kommunens service f6r
permanentboende. Tvirtom dr det kommunens positiva utveckling med bdde nya
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permanentboende och investeringar 1 bes6ksndringen som ger forutsittningarna for satsningar 1
kommunen.

Omfattande utredningsarbete har gjorts redan och med kommande detaljplaneprocesser
kommer ytterligare férdjupade studier och férdjupade utredningar att géras. Allt £6r att ha
sd bra kunskap som mdjligt f6r att genomfdra planeringen och plangenomférandet pa ett
medvetet sitt.

Det dr viktigt att kontinuerligt arbete bedrivs f6r att den turistiska verksamheten styrs till
limpliga omriden och att leder och spar anliggs sa att markslitage undviks. Ett arbete som
kommer att bedrivas inom projektet f6r Rédkullen men som redan bedrivs inom samarbeten
mellan ber6rda aktorer for Are/Duved som helhet.

Exploateringen kommer att genomforas med héga hallbarhetsambitioner., vilket kommer att
sikerstillas genom planliggningens krav och regleringar, genom tillstandsprévningen Natura
2000 samt genom “exploateringsprojektets” eget hallbarhetsarbete.

Privatperson 4

Vi har tagit del av de storvulna planer som finns for exploatering av Rédkulleomradet och ber
att fa limna foljande synpunkter.

Som flitiga besékare av Are, dret runt, under dryga 40 ar och numera dven glada dgare av eget
boende ser vi med bestortning pa hur tjainstemin och politiker planerar for att slippa fram en
storskalig utbygegnad av Rédkulleomridet. En sidan skulle forst och frimst £6r all framtid sdtta
djupa spar och férindra de ovirdetliga naturvirdena i bade niromridet och hela Ulladalen.

Ullddalen ér en helt unik och littillginglig resurs som redan idag dr hart utnyttjad men mycket
tack vare ansvarstagande markdgare hélls i1 gott skick till stor glidje f6r alla bes6kare. Denna
mo&jlighet skulle med all sikerhet kraftigt f6rsdmras.

Vidare mdste man nog som styrande politiker och tjanstemin f6rséka lyfta blicken och ha

ett lingt tidsperspektiv i sina planer. Are med intilliggande byar erbjuder idag en stor mingd
biddar, service i byn osv men det som alla besékare kommer till Are for, dvs skiddkning

frimst men dven cykel och vandring, ir idag langt ifrin balans med antalet besékare. Trycket

ar for stort helt enkelt. For att inte tala om trafiksituationen, vatten och avlopp mm. Det

finns en grins for allting och om tringsel och kéer blir ett permanent tillstind kommer Ares
attraktionskraft snabbt att avta, det finns ménga aktorer 1 fjillvarlden som har insett detta for
linge sedan och gor allt for att locka gister fran ett Gverutnyttjat Are. Att i detta lige planera for
ytterligare boenden ir ett ytterst kortsiktigt tinkande som skapar misstanke om ett alltf6r nira
samarbete mellan kommun och starka, ekonomiska intressen. Som alltid tyvirr dr kortsiktiga.

Sa tink ett varv till, lyssna pa de kritiska och ansvarstagande roster som vill bevara Are som
attraktiv fjéll-magnet med ett oférindrat Ullidalen — Rédkullen och ligg planerna pa is.

Det dr kommunen som bedémer och beslutar om vad som dr lamplig och héllbar
markanvindning med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap. 2 § PBL). Markigare
har en demokratisk rittighet att fa sin idé om markanvindning prévad, vilket 4r det som sker
genom detta planprogram och eventuellt efterfljande detaljplaner. Planprogrammet ir inte
juridiskt bindande utan ett styrdokument for fortsatt process, det dr forst nir en detaljplan blir
antagen och vinner laga kraft som den blir juridisk bindande. Fram till ett antagande kommer
vatje detaljplan att samriddas med allmdnheten minst tva ginger (samrdd och granskning) dir
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méjlighet till att limna yttrande finns. Eftersom markédgarna, som initierat denna planprocess,
redan har en idé vad de vill ha f6r markanvindning pa platsen och fatt ett godkint planbesked
pd att prova forutsittningarna pa detta dr inte en medborgardialog limplig. Allmdnheten har
méjlighet att inkomma med synpunkter under planprocessens gang och i slutindan dr det de
folkvalda politikerna i kommunfullmiktige som beslutar om planen ska antas eller ej. Dirav ar
den demokratiska processen uppfylld.

Att utveckla den turistiska verksamheten inom de omraden vid Areskutan som redan ir
ianspraktagna for turistisk verksamhet ses som limplig markanvindning men dven ett hallbart
sitt att utveckla bes6ksniringen.

Utvecklingen i Rédkullen och Buustamon ir en del av Ares langsiktiga utveckling, enligt
principer f6r ortens utveckling fastlagda i kommunens Gversiktliga planering.

Privatperson 5

Innan enst en tanke, pé fler byggnader av turistbostider ; ska utbyggnad av vatten och avlopp
vara utbyggt och klart, si det ricker till oss alla. Aven sikra och smidiga utfarter till E14 .

Det kommunala verksamhetsomridet f6r vatten och spillvatten ska utékas fOr att omfatta
tillkommande exploatering inom programomridet. Programmet ger riktlinjer till att anslutning
ska ske successivt under hela utbyggnadsfasen och att detaljplaner inte ska antas innan
sdkerstilld kapacitet finns. Exploatéren ska bekosta utdkningen av verksamhetsomradet, vilket
sdkerstill genom upprittat ramavtal mellan kommun och exploatér som ska vara godkind innan
planprogrammet godkinns av politiken och dirmed innan detaljplanearbeten kan pabérjas.

Genom detta genomfdrandeavtal sidkerstills ocksa att exploatéren bekostar utbyggnaden av
korsningen vid E14 samt utbyggnaden av gang- och cykelvig.

Privatperson 6
Ullddalen ett omrade virt att bevara orért till kommande generationer.
Varfor gor kommunpolitiker och tjdnsteman ett sd stort intring pa Ares varumirke?

Att bara viga fatta sa avgdrande beslut som kan drabba hela var turistniring och dventyra det
jobb som tidigare generationer lagt ned, det 4r sidan tankevurpa att ta naturvirden och bryta
ner och forstdra i stillet f6r att f6rddla den produkt inom de bebyggda omradet som redan i dag
ir fanspraktaget.

Klart 4r att spekulationsmarknaden just nu dr enorm och alla vill tjina storkovan, enklaste sittet
ir att ta ny mark i ansprak och da girna den attraktivaste men ér det ritt med tanke pa framtida
generationer och hur de vill att Are skall fortleva pa den turistiska niringen.

Den tillvixt som Are kommun skall fatta beslut om motsvarar i volym mer 4n halva Are
kommuns befolkning i ett enda klubbslag ( 7000 biddar ) och det i den mest attraktiva natur
som Areskutan har att erbjuda. Det vill jag inte se. Jag vill ha den orérd.

Att alltid kimpa efter befolkningstkning inflyttning och tillvixt, nya turistbiddar behover inte
vara forenligt med det turistiska upplevelsen och de virden som Are star for, man bor dven
vara forsiktig med andra aktiviteter som direkt krockar med den naturliga fjillvirld vi lever i,
framtiden handlar nog mer om kvalitetsturism i stillet £6r kvantitetsturism.
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Den fértitning av Are by som redan ligger i startgroparna ir ytterligare 20 000 biddar, sa innan
det dr genomfort bor projekt som Ulladals / Rodkulleprojektet liggas pa is, dessa nya by biaddar
kommer att f6érindra infrastrukturen vad giller trafik och liftkapacitet, cykelstigar vigar, mm.
dessutom paverka hur naturen och fjillet kommer att nyttjas. Det finns ingen hallbar plan f6r
dessa fragor dnnu, inte ens hur lokaltrafik och parkeringar eller avloppsverk skall hanteras.

Jag vill inte ha ndgon exploatering i Ullidalen/ Rodkullen.

Jag vill se en riktig konsekvensanalys professionellt framférd som dr anpassad efter den tid som
nu ir pa vig rakt emot oss. Klimatkatastrofen.

Bara pa var tomt hemma i Angarna 433, kommer det ner 1000-tals kg grus, sten, sediment,
byggmaterial & kvistar mm varje dr. Pga byggnationer i Tegefjill och den erodering som pagar.

ndgon backoring eller vad det kan vara. Jag tycker det later olagligt. Hur mycket sediment far
det rinna ut i sj6n per ar? Det kommer gravatten sd fort som det borjar regna. Bara hir i lilla
Tegefjill har det skapats stora problem nedét. Vad ska dd hinda i Ulladalen?

Stoppa all exploatering i Ulladalen/Rodkullen.

Spara, lat det vara orort 61 efterkommande barn och nya generationer. Lat de ocksa fa uppleva
fjillet sa ndra och sd ordrt som det 4r idag.

Det dr helt unikt med denna plats! Sa littillgdnglig for alla.

D4 man hoppar av WM 8an och tar visterut infinner sig lugnet inombords. Den ordrda naturen
ir en lisa for sjilen. Man far ro och ny energi. Man blir ett med naturen. Riktig rekreation.

Tar man till héger och aker mot Are kan det kinnas hiftigt, stort med en hég puls. Aker man
inda lingre 6sterut sa man anlinder till Bjérnen...d4 blir man ju bara stressad. Att aka skidor
mellan hus ger ju ingen annan upplevelse dn exploateringshets. Praktiskt f6r alla som vill ha ski
in ski out, men inte en dnda levande sjdl vill aka bland hus da man ir i fjéllen....f6r man ser dem
inte. Det dr forstort.

Snilla snilla Sppna upp era tankar, bérja om, tink efter vad som dr klokast pa sikt. Ridda
Ullddalen/ Rédkullen. Lyssna pd oss! Gor det! Vi vidjar f6r kommande generationer inte
mandatperioder!

Det dr kommunen som bedémer och beslutar om vad som 4r limplig och hallbar
markanvindning med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap. 2 § PBL). Markigare
har en demokratisk rittighet att fi sin idé om markanvindning prévad, vilket dr det som sker
genom detta planprogram och eventuellt efterfljande detaljplaner. Planprogrammet ir inte
juridiskt bindande utan ett styrdokument f6r fortsatt process, det dr férst nér en detaljplan blir
antagen och vinner laga kraft som den blir juridisk bindande. Fram till ett antagande kommer
varje detaljplan att samridas med allménheten minst tvd ganger (samrdd och granskning) dir
mojlighet till att limna yttrande finns. Eftersom markédgarna, som initierat denna planprocess,
redan har en idé vad de vill ha f6r markanvindning pa platsen och fatt ett godkint planbesked
pd att prova forutsittningarna pa detta dr inte en medborgardialog laimplig. Allmanheten har
mojlighet att inkomma med synpunkter under planprocessens gang och i slutindan dr det de
folkvalda politikerna i kommunfullmiktige som beslutar om planen ska antas eller ej. Dirav ar
den demokratiska processen uppfylld.

I granskningshandlingen till férdjupad Gversiktsplan f6r Aredalen foreslis att antalet turistiska
bidda ska utékas med 12 000 fram till 2035. Antalet bidddar i som planprogrammet foreslar dr
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en del av denna utékning. Att det redan idag finns planlagt f6r 20 000 bdddar 1 Are by dr inte
korrekt.

Okat slitage i Ulladalen, utanfor planprogramsomradet, ir ett pigiende problem. Det pagar en
dialog med markigare och skidanldggningen dir kommunen deltar som samtalsledare. I och
med att lederna i Ullidalen ej ingdr i programomridet kan hanteringen av det 6kade slitaget

ej endast hanteras inom ramen av planprocessen utan maste ske 1 samrdd med markigare dir
lederna dr placerade. Exploateringen av Rédkullen kan medféra 6kad mojlighet att minska
slitaget i form av ekonomisk st6d och/eller driftansvar.

Planprogrammet ir ett férarbete som tar upp malsittning, utgangspunkter samt riktlinjer till
kommande detaljplaner. Planprogrammet tydligg6r hur platsens dvergripande forutsittningar
ir och vilka aspekter som kommer kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner £6r att
uppna limplig markanvindning. Planprogrammet stiller h6ga krav och riktlinjer pa kommande
detaljplaner att de ska sdkerstilla att det som tilldts byggas inte ska medfora sidan paverkan

pa omrddet som ger stora negativa konsekvenser. Det édr f6rst i kommande detaljplaner som
en limplig markanvindning beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt féljer de riktlinjer
planprogrammet slagit fast. Bebyggelse ska ta stor hinsyn till omgivande natur och inte vice
versa. For att sikerstilla att kommande detaljplaner inte orsakar risker kommer varje detaljplan
att genomfora detaljerade studier till bland annat dagvattenhanteringen och risk £6r ras och
skred.

Den bebyggelse som foreslas i programmet dr frimst placerad pa redan ianspraktagen mark dér
Rédkullens skidanliggning med parkering ligger idag, Ovrig mark som foreslds att exploateras
ska varsamt placeras i angransning till detta centrum och maste uppna de krav och riktlinjer
planprogrammet tar upp.

Exploatering foreslds frimst i anslutning till befintlig skidanldggning, 6ster om Ulladalsvigen.
Det vill sdga att Ulladalen kommer limnas ordrd och ytterligare bebyggelse pé ej ianspriktagen
mark avses inte tillatas.

Ovriga synpunkter ir noterade.

Privatperson 7

Jag viljer att utgé fran er slogan tillsammans skapar vi en hallbar framtid £6r alla i storslagen
fjdllmilj6” nir jag limnar mina dsikter kring planprogrammet Rédkullen.

1. Pavilket sitt fraimjar det hir projektet ”alla”? Det ér turistiskt boende f6r ménniskor
med mycket pengar, det bidrar inte alls till ett mer hallbart, jimlikt och mindre segregerat
samhiille, snarare tvirtom. Forstir heller inte hur det kan bidra till att 16sa bostadsbristen 1
Are nir det byggs 7200 biddar for turister? Vilka boenden ir det man tinker ska bli fria for
lokalbor pé det hir viset? Och framférallt till vilka priser?

2. Blir ocksa besviken Gver att konst och kultur i vanlig ordning dr helt uteldimnat i projektet,
personer som inte ir skrivna i Are kommun och hir som turister kan ju 4ven dom vara
intresserade av konst och kultur? Det ir dags att det har en naturlig plats i Are, bara for
att man gillar sport sa betyder det inte att man inte vill ha konst och kultur. Om det nu ska
exploateras och byggas sd bor dven sddana aktiviteter tinkas in i projekten.

3. Tycker det idr naivt att tro att antalet bilresor forvintas hallas nere genom att skapa
bostadsomraden med ski in/ski out-ligen med tanke pd vilken malgrupp som lir képa/hyra
dessa bostidder. Hur ska en san beteendef6rindring ske? Jag tvivlar pa att de hir turisterna
limnar bilen hemma och tar bussen till systembolaget, Wersens, Are Hemsl6jd eller
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lingdsparen i1 Bjornen. Ska vi ha samma situation som ér i korsningen upp mot Bjérnen
med linga kder under hogsdsong och hog risk 61 olyckor? Risk for att riddningstjanst inte
kommer fram osv.

4. Absolut att vi lever av turismen och att det dr en stor inkomstkélla men kdnner en viss oro
for risken att lokalbefolkningen inte lingre vill bo kvar i just Are pga exploatering? Eller att
turisterna inte lingre visar samma intresse for att det dr f6r mycket folk pa for liten yta?

5. Slutligen sa tycker jag det rimmar daligt med slogan ”hallbar framtid” med tanke pa rddande
klimathot, skred, ras och paverkan pa vattendrag att gbra ett sint stort ingrepp pé naturen
som inte gar att gora ogjort.

Det dr dags att ta hinsyn till natur, renniring och framtida generationer.

Det dr kommunen som bedémer och beslutar om vad som dr limplig och hallbar
markanvindning med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap. 2 § PBL). Markigare
har en demokratisk rittighet att fa sin idé om markanvindning prévad, vilket dr det som sker
genom detta planprogram och eventuellt efterféljande detaljplaner. Planprogrammet ir inte
juridiskt bindande utan ett styrdokument for fortsatt process, det dr forst nir en detaljplan blir
antagen och vinner laga kraft som den blir juridisk bindande. Fram till ett antagande kommer
varje detaljplan att samriddas med allmdnheten minst tva gianger (samrid och granskning) dér
mojlighet till att limna yttrande finns. Allmidnheten har méjlighet att inkomma med synpunkter
under planprocessens gang. I slutindan ir det de folkvalda politikerna i kommunfullmaiktige
som beslutar om planen ska antas eller ej. Dirav ir den demokratiska processen uppfylld.

Planprogrammet ir ett férarbete som tar upp malsittning, utgangspunkter samt riktlinjer till
kommande detaljplaner. Planprogrammet tydliggér hur platsens évergripande forutsittningar
ar och vilka aspekter som kommer kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner f6r att
uppnd limplig markanvindning. Planprogrammet stiller héga krav och riktlinjer pd kommande
detaljplaner att de ska sdkerstilla att det som tilldts byggas inte ska medfora sddan paverkan

pa omradet som ger stora negativa konsekvenser. Det dr f6rst i kommande detaljplaner som

en limplig markanvindning beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt foljer de riktlinjer
planprogrammet slagit fast. Bebyggelse ska ta stor hinsyn till omgivande natur och inte vice
versa.

Vid ett genomférande av planprogrammet kommer trafik- och parkeringssituationen dtgirdas
genom ombyggd korsning vid E14, skapande av gang- och cykelvdg samt utékning av
parkeringsplatser. Utover de daggistparkeringar som finns i omradet idag kommer ytterligare
parkeringar tillskapas si att méjligheten att ta sig till Rédkullen och Ullddalen kommer att
forbittras.

Rédkullen byggs som ett sammanbyggt omrdde med en bykirna, dir man har direkt access
till skidomraden och friluftsaktiviteter samt tillgang till all den service som en besékande kan
behova. Detta ger forutsittningar f6r minskad bilanvindning. Syftet 4r inte att boende ej kan
komma med bil till R6dkullen, utan att de vil pd plats kan lata bilen std. Syftet ér dven att
bestkande till Rodkullen som kommer med tdg eller andra kollektiva firdmedel ska kunna
bo 1 Rédkullen utan behov av att ha bil. Ambitionen ér dven en bilfri bykidrna som istillet f6r
parkeringsytor ger en attraktiv och upplevelserik miljé att vistas i och ett levande centrum.

Att utveckla den turistiska verksamheten inom de omriaden vid Areskutan som redan 4r
ianspraktagna for turistisk verksamhet ses som limplig markanvindning men dven ett hallbart
sitt att utveckla bes6ksniringen. Hoga héllbarhetsambitioner finns f6r projektets planering och
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genomforande, genom planliggningens krav och regleringar, genom Natura 2000-prévningar
samt genom “exploateringsprojektets” egna héllbarhetsarbete.

Privatperson 8
Som ortsbor ifragasitter vi starkt planen f6r utbyggnation av Rodkulleomradet.

Det ir fullstindigt absurt att skapa yttetligare ett “Bjornen/Sadeln”-omride i denna

lilla dalgang, och dessutom pa den plats ddr vi har nirhet till dkta vildmark med genuin
fidllkiinsla. Ullidalen 4r idag ett helt fantastiskt rekreationsomrade dir de flesta Are-bor (och
minga turister) ror sig under hela dret. Exploatering och skapande av ett nytt centrum med
turistboenden pa upp till 8 viningar, restauranger, service, vigar etc. dndrar helt karaktdren och
trycket i omréidet. Dessa byggnationer kommer dessutom att paga under en lang tid framéver
med allt vad det innebir med buller, trafik etc. I kombination med den planerade byggnationen
vid Ulladalsstugan innebir denna exploatering att enormt viktiga naturvirden for Areborna
forstors. Detta dr allt annat dn héllbar utveckling i storslagen fjallmilj.

P4 vilka grunder anser man att vi behéver bygga ut £6r ytterligare 7000 gastbiaddar? Vart gar
grinsen for turismen och vad orten klarar av att hantera? Skulle det rdcka med 3000 bdddar,
eller behéver vi kanske 10 eller 14 000 baddar f6r att méta efterfragan?

En viktig fraga ir hur vi som ortsbor vill att Are by ska se ut framét. Vad tror vi att nya
medborgare och generationer som flyttar hit vill ha f6r miljé och férutsittningar? Och vad
anser dagens turister om Are som besoksmal ifall ytterligare tusental besékare ir hir samtidigt,
ir det attraktivt? Nar dr det lagom 1 f6rhéllande till byns och skidomradets fysiska storlek? Vad
ir kommunens mal gillande tillvixt i Aredalen?

Den 6kning av bestkare i Ullddalen som blir resultatet kommer att slita enormt pd naturen. Vi
ser redan nu under de senaste tvd aren med alla svemestrande svenskar hur lederna har slitits i

kommunen (Ulladalen, Solstigen, Blanktjarnarna osv). Ett kraftigt 6kat slitage ihop med att det
kommer att bli betydligt fler mdnniskor som ror sig i Ullddalen under bade sommar och vinter
tar bort den vildmarkskinsla som idag dr sa virdefull och viktig f6r oss lokalbor. Om det it ett
omrade som vi verkligen vill bevara oexploaterat i dalgangen sa idr det Ulladalen.

”Nya bostider utgbr ett visentligt samhillsintresse” och 7 skapa en attraktiv flerkdrnighet”

ir argument som anges. Vilka stir f6r detta ”samhallsintresse”? Ja, nya attraktiva
bostadsmdijligheter utgbr nog ett visentligt intresse f6r kommuninvinarna, men inte kring
yttetligare lyxbostider fOr fritidsbruk som stir tomma en stdrre del av aret, utan det som beh&vs
ir mojligheter till attraktivt permanentboende. Bide ligenheter och inte minst smdhustomter

ir det manga lokalbor som efterfragar. Manga av oss som flyttat hit upp for miljén ér inte
intresserade av de kommunala tomter som finns i Mattmar eller Hallen, vi vill bygga hus 1
Aredalen med omnejd.

Det féreslas i samband med detta ockséd en utveckling av skidomradet i Rédkullen — 1
forhallande till 7200 nya baddar dr det knappast i detta flacka skidomrdde som utbyggnad av
liftar och backar behévs. Hur méinga av dessa nya gister kommer att néja sig med att halla till

1 Rédkullen? En del barnfamiljer férstas men merparten kommer att soka sig till de mer alpina
delarna av liftsystemet och dirmed bygga pa de kbéer som redan idag ér langa, sdrskilt vid
hoégsisongsveckor och de dagar dd hégzon ér stingt pga viderforhallanden. Finns det garantier
att Skistar kommer att bygga ut skidsystemet for att kunna bemota ytterligare tusentals turister 1
backarna?

Andra fragor:
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Hur kan man sikerstilla att sedimenteringen i Aresjén inte kommer att 6ka? Eller erosion,
skredrisk i samband med mer extremt vider i framtiden?

Hur blir trafiksituationen sen pa Ullavigen nir omradet dr utbyggt? Troligtvis ett kdkaos likt
vigen i Bjornen/Sadeln under hogsisong, Kommer kommuninvinarna att ha ritt att bruka
vigen sisom man gjort hittills?

Man kan ocksa undra om det rimligt att Planenheten ska prioritera och avsitta sa mycket
resurser under sa lang tid f6r att ta fram planprogram och detaljplaner for ytterligare
turistboenden? Detta sker pa bekostnad av tid man kunde ldgga pa detaljplanering som tryggar
permanentboenden, industrimark, kommunal service, infrastruktur mm.

I granskningshandlingen till férdjupad Gversiktsplan f6r Aredalen foreslas att antalet turistiska
bddda ska utékas med 12 000 fram till 2035. Antalet bdddar i som planprogrammet féreslar dr
en del av denna utékning.

Det dr kommunen som bedémer och beslutar om vad som dr limplig och hallbar
markanvindning med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap. 2 § PBL). Markigare

har en demokratisk rittighet att fa sin idé om markanvindning prévad, vilket dr det som sker
genom detta planprogram och eventuellt efterféljande detaljplaner. Planprogrammet ir inte
juridiskt bindande utan ett styrdokument fOr fortsatt process, det dr forst ndr en detaljplan blir
antagen och vinner laga kraft som den blir juridisk bindande. Fram till ett antagande kommer
varje detaljplan att samridas med allmdnheten minst tva gianger (samrid och granskning) dir
mojlighet till att limna yttrande finns. Allmidnheten har méjlighet att inkomma med synpunkter
under planprocessens gang. I slutindan ir det de folkvalda politikerna i kommunfullmaiktige
som beslutar om planen ska antas eller ej. Dirav dr den demokratiska processen uppfylld.

Programmet 4r tydlig med att ytterligare exploatering vister om Ullddalsvigen ej ska medges
och att den storslagna fjillmiljén i Ulladalen kommer att fortsitta vara det den dr idag, Den
6kade mingden minniskor som planprogrammet genererar kan paverka slitaget i Ulladalen,
men i och med att hela Ulladalen ér ett utpekat riksintresseomréide f6r friluftsliv och det rérliga
friluftslivet ska det omradet vara tillgingligt f6r allmidnheten att nyttja. For att minska slitaget
miste man ta ett samlat grepp om frigan och tillsammans med markigarna, skidanldggningen
och kommunen hitta 16sningar som bidrar till ett minskat slitage. Detta miste ske oavsett om
Rédkullen byggs ut eller ej. Om Rédkullen exploateras kommer exploatéren att vara med och
verka for att slitaget pa markerna i Ulladalen ska minska. Detta kommer att hanteras med
djupgiende i kommande detaljplaner.

Detta omréde 4dr i kommuntickande éversiktsplanen (2017) samt granskningshandlingen f6r
fordjupad éversiktsplanen for Aredalen pekat ut detta omrade som ett utvecklingsomrade for
turistisk boende. Det bedéms dirfér inte limpligt som ett omride £6r permanentbostider dé
nirheten till kommunal service som krivs saknas och kridver omfattande utbyggnad for att
genomféra. Markigarna har istillet valt att préva markanvindningen i enlighet med OP och
granskningshandlingen fér FOP.

Skistar har flera pagaende planer pi att utSka kapaciteten och vidersikra hela anliggningen,
nagot som dven redovisas i planprogrammet.

Vid ett genomférande av planprogrammet kommer trafik- och parkeringssituationen atgirdas
genom ombyggd korsning vid E14, skapande av gang- och cykelvig samt utdkning av
parkeringsplatser. Utover de daggistparkeringar som finns i omridet idag kommer ytterligare
parkeringar tillskapas sd att mojligheten att ta sig till R6dkullen och Ullddalen kommer att
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torbattras. Det dr idag Trafikverket som dr vighallare f6r Ulladalsvigen. Kommun kan inte svara
pd vad som hinder om detta férindras da kommunen inte har ridighet 6ver vigen.

Exploateringen kommer att ha krav bade frin planliggningen och fran Natura 2000-prévningen
som gor att risker for 6kad sedimentering, ras och skred kommer hanteras och inte uppkomma.
Med dagens anvindning, skogsbruk, skulle dirmed en avverkning av skogsmarken inom
planprogramsomradet skapa en 6kad risk f6r sedimentering, ras och skred.

De utredningar som gors f6r planeringen och plangenomférandet maste utgé fran de
klimatférandringar som forutses fOr att sidkerstilla att markanvindningen dr limplig dven i
framtiden och att behovet av hilsa och sikerhet tillgodoses

Det ir politiken som prioriterar vilka planarbeten som ska prioriteras.

Privatperson 9
Detta ir ett 6ppet brev till Are kommun med politiker ang. Planprogramet f6r Rodkullen.

Jag har delat detta brev i sociala medier och fatt mycket respons frin bade ortsbor och beskare
som haller med mig i det jag skrivit. Fér att varat perspektiv och véra asikter ska bli horda
skickar jag hirmed personligen detta brev till dig som fortroendevald i Are kommun. Min
torhoppning ir att detta sdkerstiller att vér rost blir hord i kommunfullmiktige och att vara
asikter dr en del av beslutsunderlaget, och avgérandet for hur planprocessen ska fortsitta.
Rédkullenprojektet dr ndgot som otvivelaktigt paverkar alla i var kommun och dérfor anser jag
att det 4r viktigt att alla fértroendevalda i de olika nimnderna fir detta brev, jag hoppas att jag
nar ut till alla.

Som boende och verkande i Are och med planer fOr att starta en familj tillsammans med min
sambo hir kinner jag att jag maste tycka till om de planer som finns f6r exploateringen av
ullddalen och rodkullen.

Vi dlskar att bo hir och som alla andra jag kinner dr nirheten till naturen en av de viktigaste
faktorerna till varfér man viljer att bositta sig just hir. Vi har lagom med ”stor stads puls”
samtidigt som vi har den vackraste av bakgardar som man kan 6nska sig, Areskutan, Mullfjillet,
Totthummeln - ja listan ér ling.

Vi har dock pi senare ar, kanske frimst efter exploateringen av sadeln omradet, reflekterat Gver
vad Are kommuns virde grunder ir och till vems intresse de verkar. Vi har blivit tveksamma till
om det hir dr ritt kommun att bilda en familj i.

Bade jag och min partner jobbar med yrken som absolut kortsiktigt skulle gynnas av en
exploatering och ett nytt turism omrade. Jag jobbar inom turistbranschen och min sambo inom

bygg:
Men vi vill inte tinka kortsiktigt, vi vill gbra allt f6r att vara framtida barn ska ha samma

fantastiska bakgard som vi har, att nirheten till naturen ska vara en del av deras uppvixt. Vi vill
bevara naturen fér vira kommande generationer.

”Tillsammans skapar vi en héllbar framtid f6r alla i storslagen fjallmiljé milj6”

I den takten som naturen runt Areskutan exploateras kommer det snart inte finnas nigon
storslagen fjallmiljo att ska en héllbar framtid i, och vadd héllbar? Jag ser verkligen inte den
sociala och miljomassiga hallbarheten i dessa uppskissade planer. Are skulle 6ver stiga sin
carrying capacity om dessa planer fullf6ljs och som boende och verkande i dalgingen ser jag
endast negativa foljder av denna totala tankevurpa.
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Ulladalen idr ett omrade virt att bevara till kommande generationer och en stor del av Are
som varumirke. Varfor inte foridla den produkt som redan finns , den produkt som tidigare
generationer kimpat sa hart for att bygga upp.

Turismndringen som vi i kommunen lever av miste utvecklas kvalitativt absolut inte kvantitativt.
Jag uppmanar kommunen att tinka till och titta pa hur andra turistorter blivit drabbade av
Overturism, konsekvenserna for den lokala befolkningen 4r fruktansvirda. Effekterna dr redan
synliga i Are med stora omriaden som endast befolkas av tillfilliga besokare och en uttringsel av
den lokala befolkningen till platser som kanske inte dr lika attraktiva.

Jag hoppas att ni tar till er det som jag skrivit och tar vara, vi lokalbors, tankar och asikter och
intressen i beaktning vid beslutet och att ni som kommun kommer ihdg till vems intresse som ni
verkar, Lokalinvianarnas eller besOkarnas?

Att skapa en hallbar framtid £6r alla i storslagen fjallmilj6 syftar till att ta tillvara pd de virden

vi har men ocksd att utveckla héllbart pa de platser som ér bist limpade f6r utveckling;
Planprogrammet f6r Rédkullens syfte dr att forbittra kvalitén pa befintlig skidanliggning genom
boende och verksamheter, som idag saknas i detta omrdde. Detta begrinsar nyttjandet av
anlidggningen samt helhetsupplevelsen av omradet idag, Skidanliggningen fungerar idag daligt i
och med att barnomrédet dr delat samt att det finns en logistikplats f6r skidanldggningen mitt i
omradet. Detta 6kar riskerna f6r olyckor nir barnfamiljer ska samsas om ytan med pistmaskiner,
skotrar och andra fordon. Liftarna i omradet dr viderutsatta och vid harda vindar maste

de sta vilket begrinsar méjligheten att ta sig vidate i systemet. Bristen pd méjlighet att bo 1
omrédet leder till att bilberoendet 6kar vilket bade 4r daligt f6r miljén och fort trafiksdkerheten.
Programmet ir tydlig med att yttetligare exploatering vister om Ullddalsvigen ej ska medges
och att den storslagna fjallmiljon i Ullidalen kommer att fortsitta vara det den dr idag. Den
6kade mingden minniskor som planprogrammet genererar kan paverka slitaget i Ulladalen,
men i och med att hela Ullddalen 4r ett utpekat riksintresseomrade for friluftsliv och det rotliga
friluftslivet ska det omrddet vara tillgingligt f6r allmidnheten att nyttja. Fér att minska slitaget
maste man ta ett samlat grepp om fragan och tillsammans med markégarna, skidanliggningen
och kommunen hitta 16sningar som bidrar till ett minskat slitage. Detta miste ske oavsett om
Rédkullen byges ut eller ej. Om Rédkullen exploateras kommer exploatéren att vara med och
verka fOr att slitaget pd markerna i Ullddalen ska minska. Detta kommer att hanteras med
djupgiende i kommande detaljplaner.

Att se 6ver mojligheterna med att utveckla exploateringen pé redan exploaterade platser limpligt
ur ett samhillsperspektiv, da det finns flera fordelar tex. nyttja befintligt infrastruktur men
dven undvika att liknande exploatering sker pa omrddet som dr helt ej ianspriktagna. Det dr
kommunen som bedémer och beslutar om vad som 4r limplig och héllbar markanvindning
med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap. 2 § PBL). Markigare har en demokratisk
rittighet att fa sin idé om markanvindning prévad, vilket dr det som sker genom detta
planprogram och eventuellt efterféljande detaljplaner. Planprogrammet ir inte juridiskt
bindande utan ett styrdokument f6r fortsatt process, det ér frst nir en detaljplan blir antagen
och vinner laga kraft som den blir juridisk bindande. Fram till ett antagande kommer varje
detaljplan att samrddas med allminheten minst tvd ganger (samrad och granskning) dir
mojlighet till att limna yttrande finns.

Vid en eventuell utbyggnad av Rédkullen kommer det att ske under en ling tid, ca 20 ar. Syftet
med detta dr att omradet ska vixa naturligt. All utbyggnad och alla féreslagna biddar kommer
inte att byggas pé en gang utan programmet foresldr att utbyggnaden ska ske etappvis och pa sa
sétt styras sa att det omrddet vixer kontrollerat.
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Vid ett genomférande av programmet kan naturvirden sparas som annars riskerat att forloras
vid en eventuell skogsavverkning, och de mest virdefulla naturomrddena 1 omradet ska bevaras
och kompensationsatgirder ska ske for att héja virden dir det bedéms som limpligt fOr att
viga upp till de omridet som eventuellt tas i ansprak. Planprogrammet har kompletterats med
yttetligare utredningar kopplat till naturvirden och tydligare riktlinjer har tagits fram for att
sakerstilla att naturvirden bevaras.

Dock vill samhillsbyggnadskontoret papeka att Ullddalsstugan dr en redan lagakraftvunnen
detaljplan med ett beviljat bygglov och kan inte paverkas via detta planprogram.

Privatperson 10
Otroligt kortsiktigt tinkt att bygga sénder Ulladalen.

Turister och bofasta vallfirdar till Ulladalen, vinter som sommar och njuter av dess unika natur
med bir, blommor och djutliv.

Vad ir attraktivt med Are utan dess unika natur och vidder?
Tink om och tink ratt!

Tink héllbart f6r inte bara fOr var generation utan ocksa f6r manga kommande!

Planprogrammet f6r Rédkullens syfte dr att forbittra kvalitén pd befintlig skidanliggning genom
boende och verksamheter, som idag saknas i detta omrdde. Detta begrinsar nyttjandet av
anlidggningen samt helhetsupplevelsen av omradet idag, Skidanliggningen fungerar idag daligt i
och med att barnomrédet dr delat samt att det finns en logistikplats fr skidanliggningen mitt i
omradet. Detta 6kar riskerna f&r olyckor nir barnfamiljer ska samsas om ytan med pistmaskiner,
skotrar och andra fordon. Liftarna i omradet dr vdderutsatta och vid harda vindar maste de st
vilket begransar méjligheten att ta sig vidare i systemet. Bristen pd méjlighet att bo i omradet
leder till att bilberoendet Skar vilket bade dr daligt f6r miljon och fort trafiksikerheten.

Det omrade som foreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen ér inte den del av
Ullddalen med lingdspar, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanldggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ¢j en del av detta
planprogram utan programmet ir snarare valdigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ulladalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjallmiljon i Ullidalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som bérjar vid Ulladalen stricker sig flera mil norrut vilket medfér att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pa och kring
redan ianspriktagen mark. Rédkullen kommer inte att skira av denna mojlighet.

Privatperson 11
Rédkulleprojektet utmanar verkligen Are kommuns vision.
Tillsammans skapar vi en héllbar framtid {61 alla i storslagen fjallmiljs.

7200 ytterligare bdddar i ett fjillndra och kinsligt omrade ut6ver all den dvriga exploateringen
runt Areskutan kinns inte som en hallbar framtid och kan hota den storslagna fjallmiljon.

Ulladalen ér ett omrade virt att bevara till kommande generationer. Hallbar framtid 4r att inte
tilldta ytterligare exploateringar i fjillnira natur, som finns “runt knuten” f6r oss som besoker,
bor och verkar 1 kommunen. Dessa naturvirden dr oersittliga och det enda héllbara ir att lata
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den bestd. Exploateringsomraden finns efter hela dalgangen, men lat den fjillnira naturen vara,
dven om det dr ett attraktivt omrade. Om den inte finns kvar, finns inte det vi lever pa kvar, lat
oss ha kvar exklusiv fjillnira natur som inte dr exploaterad.

Utan denna exploatering 4r det d4nda en vilbesokt plats for turister och kommuninnevinare
tor rekreation. Stindigt parkerade bilar i Ullidalen och Rédkullen, dret om. Parkeringen

var vilbesOkt senast i helgen. Inga bilkéer ned, men det ér ju redan ett faktum manga
vintereftermiddagar. Infrastrukturen klarar inte hogre belastningar t.ex. trafik, naturvirden for
att klara av att exploatera t.ex. dagvattentening/magasinering kinns miljo-frimmande, bakvint
och kortsiktigt.

Att fortsitta tillita exploateringar i rasande fart med effekter som att naturvirden forstors,
risk f6r erosion med 6kad avrinning med mindre ytor med naturlig vixtlighet (naturligt skydd
till viss del). Med de klimatetfekter som vintas 6kar nederbdrden (totalt och som regn), 6kad
avrinning pga konstsné som delvis avleds fran detta omride via byns ena vattentikt ner till en
recipient som ir ett natura 2000-omrade. Vattenkvalitén dr hog idag. Bara det borde gora att
man drar 4t sig Gronen.

Att jaga efter befolkningsckning, inflyttning och tillvixt kinns kortsiktigt utan en héllbar och
langsiktig plan. Det dr inte ett led i att bevara storslagen fjallmiljé. Tror nog att dven besokare
upplever Ulladalen som en ”ur-milj6” vird att bevaras, verkligen exklusivt och dkta. Det dr mitt
intryck i alla fall. Bevara storslagen fjallmiljé som finns tillgingligt f6r méanga.

Planprogrammet f6r Rédkullens syfte dr att forbittra kvalitén pa befintlig skidanliggning
genom boende och verksamheter, som idag saknas i detta omrade. Detta begrinsar nyttjandet
av anldgeningen samt helhetsupplevelsen av omradet idag. Skidanldggningen fungerar idag
daligt i och med att barnomradet 4r delat, att det finns en logistikplats f6r skidanliggningen
mitt i omradet. Vilket 6kar riskerna f6r olyckor nir barnfamiljer ska samsas om ytan med
pistmaskiner, skotrar och andra fordon. Liftarna i omradet ir viderutsatta och vid harda vindar
miste de std vilket begrinsar mojligheten att ta sig vidare i systemet. Bristen pa mojlighet

att bo i omradet leder till att bilberoendet 6kar vilket bade ér daligt f6r miljén och fort
trafiksidkerheten.

Vid ett genomférande av programmet kan naturvirden sparas som annars riskerat att férloras
vid en eventuell skogsavverkning, och de mest virdefulla naturomridena i omrddet ska bevaras
och kompensationsatgirder ska ske f6r att hdja virden dir det bedéms som limpligt f6r att
viga upp till de omrddet som eventuellt tas i ansprak. Planprogrammet har kompletterats med
ytterligare utredningar kopplat till naturvirden och tydligare riktlinjer har tagits fram for att
sikerstilla att naturvirden bevaras.

Det omrade som féreslas exploateras i1 planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ullddalen med lingdspir, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanldggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ej en del av detta
planprogram utan programmet dr snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ullddalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfor att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rodkullen utvecklas pa och kring
redan ianspraktagen mark. Rédkullen kommer inte att skidra av denna méjlighet.

Vid ett genomférande av planprogrammet kommer trafik- och parkeringssituationen atgirdas
genom ombyggd korsning vid E14, skapande av gang- och cykelvig samt utékning av
parkeringsplatser. Utover de daggistparkeringar som finns i omradet idag kommer ytterligare
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parkeringar tillskapas s att mojligheten att ta sig till Rédkullen och Ullddalen kommer att
forbattras. Programmet stiller tydliga krav pa hur dagvattenhanteringen ska ske och att riskerna
for ras och skred ska minimeras. Varje detaljplan kommer att provas gillande Natura 2000,

dvs kommer beviljade tillstind gillande Natura 2000 vara ett krav for att exploatering ska vara
m6jlig. Tillstand £f6r Natura 2000 beslutas av Linsstyrelsen.

Att se 6ver mojligheterna med att utveckla exploateringen pa redan exploaterade platser limpligt
ur ett samhallsperspektiv, da det finns flera férdelar tex. nyttja befintligt infrastruktur men
dven undvika att liknande exploatering sker pd omrddet som ir helt ej ianspraktagna. Det dr
kommunen som bedémer och beslutar om vad som 4r limplig och héllbar markanvindning
med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap. 2 § PBL). Markigare har en demokratisk
rittighet att fi sin idé om markanvindning prévad, vilket dr det som sker genom detta
planprogram och eventuellt efterféljande detaljplaner. Planprogrammet ar inte juridiskt
bindande utan ett styrdokument f6r fortsatt process, det dr férst nir en detaljplan blir antagen
och vinner laga kraft som den blir juridisk bindande. Fram till ett antagande kommer varje
detaljplan att samrddas med allminheten minst tvd ganger (samrad och granskning) dir
mojlighet till att limna yttrande finns.

Privatperson 12

Hej, jag ir bosatt i Are sedan drygt 20 ér tillbaka och stortrivs hir. Under dessa ar har jag besékt
éver 50 olika skidorter bade i Sverige, Europa, Syd-och Nordamerika och jimféra dem med Are
ir svart, alla har sina férdelar och nackdelar. Men gemensamt for alla skidorter 4r att de alla har

ndgot unikt, som bata finns pa just den orten.

Hir i Are dr Ulladalen det mest unika. En stor relativt orérd yta som gjord for rekreation och
aterhimtning. Sommar som vinter. Det littillgingliga och nirheten till byn méjliggdr £6r sa
miénga att vara pé fjillet tack vare den vdg som gar i princip rakt upp till kalfjillet.

Det ar kvalitet for en turistort att ha ett omriade som Ullddalen. Det ar klass och stil. Det ar
unikt. Det dr ndgot virdefullt som vi ska bevara som det dr idag,

Att bygga fler biddar i Are och i synnerhet i Ullddalen 4r bland det dummaste vi kan gora. Ur
ett miljéperspektiv dr det vansinne, och dven ur ett kvalitetsperspektiv. Dagens turister dr inte
ute efter att tringas med andra, utan de s6ker det unika och ensliga. Det erbjuder vi ngr minuter
frin E14 och jirnvigsstationen! Lit oss fortsitta ha det s4, it Ullddalen f6rbli oexploaterat.
Tack.

Det omrade som foreslas exploateras i planprogrammet f6r Rédkullen 4r inte den del av
Ulladalen med lingdspar, vinter- och sommarleder utan omridet kring befintlig skidanliggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ulladalsvigen ir ej en del av detta
planprogram utan programmet ar snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ulladalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullidalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljon som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfér att
mojligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pa och kring
redan ianspriktagen mark. Rédkullen kommer inte att skira av denna mojlighet.
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Privatperson 13

Jag vill bara skicka in mina synpunkter kring de kommande planerna f6r omrddet Ullddalen och
Rodkullen. Snilla, virna en av de sista relativt orérda delarna av Aredalen. Tillvixt finns dnda.
Ta hand om en hallbar infrastruktur kring de omraden som redan dr starkt paverkade av den
stindiga expansionen. Privatperson 9 har den 2 september skrivit ett vildigt bra och relevant
inligg pa Facebook (som ocksa ir ett &ppet brev till Are kommun och dess politiker) som jag
helt och hallet instimmer i.

Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ulladalen med lingdspar, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanliggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ¢j en del av detta
planprogram utan programmet ar snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ulladalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljon som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfor att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rodkullen utvecklas pa och kring
redan ianspriktagen mark. Rédkullen kommer inte att skira av denna mojlighet.

Se dven kommentar pa yttrande 35 fran privatperson 9.

Privatperson 14
Ingen pratar om den svira balansen mellan vidare utveckling och 6verexploatering av Are.

Vi ir alla férlorare om marknaden anser att Are forlorat sin attraktionskraft. Jag ir orolig for
den utvecklingen. Vem vill egentligen se hoghus pa fjillet, trafikkaos och vem har kommit pa att
vi skall ha 7000 baddar i Rédkullen? Vi 4r ju inte den enda generationen som kan utveckla Are.
Varfér har vi sd brattom?

De kommersiella krafterna 4r enorma och for tillfallet kinns det som kommunen inte tar sitt
ansvar for att sakerstilla att vi fir en fungerande 16sning i konflikten med markagare, dgandet av
Ulladalsvigen och infrastruktur problem med Roédkullen och Bjérnen.

Om Are skall utvecklas vidare méste vi sikra upp rekreationsmark for invinare och turister
vilket innebér att Kommunen 4r ansvarig att géra upp med markédgare och samer sa att alla
under allemansritten kan nyttja deras mark. Har ni gjort upp med markidgarna om skidspar,
markslitage/spangning av hog frekventerade ytor. Vad hinder om Linsstytrelsen stinger av
Ulladalen pga f6r hogt markslitage?

Om Ullddalsvigen blir enskild vig riskerar vi da att markédgarna ovanfér Rodkullen sitter en
bom f6r oss andra?

Hur skall trafikflédet in och ut frin byn ske och var skall bilarna parkera i Ullidalen, R6dkullen
och i byn? Det dr vi kommuninvéinare som riskerar att bli utestingda fran spar och leder i
Ulladalen for att kommunen slipper fram en exploator for stort och for tidigt.

L6s problemen nu och var realistiska vilka volymer vi klarar av och limna det inte till nista
generation.

Med hopp om en genomtinkt utveckling f6r allas bista
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Slitaget i Ulladalen dr ett pdgdende problem som grundar sig i att inget tagit ansvar for de

leder som finns i omrédet. I och med allemansritten gar det inte att hindra manniskor frin att
bestka omradet under férutsittningen inte att man inte forstor eller stér. Detta dr en skyldighet.
Denna skyldighet kan vara nddvindig att paminna om och fér att minska slitaget bér det med
gemensamma tag genomforas insatser av bade markégare, skidanldggningen och kommunen.
Detta maste ske oavsett om Rodkullen byggs ut eller ej. Om Rédkullen exploateras kommer
exploatdren att vara med och verka for att slitaget pd markerna i Ullddalen ska minska. Detta
kommer att hanteras med djupgdaende i kommande detaljplaner.

Trots att planprogrammets fOrslag pd exploatering inte omfattar de omriden i Ullddalen dir
slitaget 4r som virst, skapar exploateringen méjligheter till att styra, informera och hinvisa
besokare till limpliga omradet sd att slitaget kan minskas

Programmet dr tydlig med att ytterligare exploatering vister om Ulladalsvigen ej ska medges
och att den storslagna fjallmiljén i Ulladalen kommer att fortsitta vara det den dr idag,

I och med allemansritten ar det allas ansvar att inte forstora och inte stora. Ullddalen ar inte ett
naturreservat sd linsstyrelsen kan i dagsliget inte komma med sirskilda restriktioner

Flertalet samridsmoten har héllits med Kalls sameby och efter programsamradet har en
gemensam bild av markanvindningen tagits fram tillsammans med Kalls sameby och
presenteras i MKB. Dialog behévs mellan linsstyrelsen, kommunen och samebyn kring hur det
rorliga friluftslivet ska kunna finnas och ut6vas i samklang med samebyns behov f6r renskétseln
i Ulladalen. Det dr en friga som aktualiserats genom Roédkullenprojektet men som egentligen
r6r motstidende intressen pd statlig niva.

Privatperson 15

Buustamons tomtigareférening och Buustamons samfillichetsférening har avgivit yttrande 6ver
planprogrammet. Vi stiller oss helt bakom detta yttrande och de synpunkter som framfors dir.

Hirut6ver vill vi dven framféra féljande dven om det till viss del inte direkt ber6r
planprogrammet.

Vi motsitter oss all byggnation som planeras att ske vister om Ullddalsvigen. Det giller
nya parkeringar och skidvigar mm. Ullddalen vister om vigen bor forbli en fredad zon utan
exploatering,

Det omnimns dven i programmet att det planeras att utdkas med ett stort antal nya
parkeringsplatser vid den befintliga parkeringen i anslutning till Ulladalsstugan. Vi dr starkt
kritiska till detta. Den befintliga parkeringen ligger vister om Ullddalsvigen och relativt nira
Ullan. Redan idag har parkeringen stor miljépaverkan och influensen fran parkeringen utgér en
risk f6r att vattnet 1 Ullan blir férorenat och kan paverka Natura 2000-omradet.

Vi foreslar att det byggs ett parkeringshus inom detta omrade f6r att ta hand om
bestksparkeringen. Ett saidant hus kan utformas pa ett sidant sitt att det béttre smalter

in 1 naturen med exempelvis tak med torv eller annan vixtlighet. Man kan da ocksé ha
dagvattenbrunnar med en filteranldggning f6r att undvika att féroreningar kommer ut i naturen.
Niégon utékning av antalet platser bér dock inte ske. Vi féreslar vidare att man dter infor
busstrafik fram till Ullidalsstugan dér bussen kan vinda och en busshallplats vid Buustamon.
Den omstindigheten att det idag parkeras manga bilar pa vindplanen vid Ulladalsstugan ér
ndrmast en planerings- och ordningsfriga som torde kunna l6sas pa ett relativt enkelt sitt. En
aterinférd busstrafik med tidtabell skulle ocksé bidra till att biltrafiken till detta omrade skulle
minska.
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Se kommentar till yttrande 18 Buustamons tomtigareférening och samfillighetsférening

Skidvigen vister om Ulladalsvigen har utgdtt frin planprogrammet. Placering och utférande av
kommande parkeringar kommer att detaljstuderas och placeras dir efter i respektive detaljplan.
Det programmet visar 4t placeringar som kan/bor utredas vidare.

Utbyggnad av parkering vid Ullddalsstugan syftar till att forbattra tillgdngligheten f6r det
rorliga friluftslivet, men dven till Ullddalsliftarna. Det 4r en utbyggnad som nu gérs i och med
uppférandet av Ullddalsstugan.

Med en utbyggnad i Rédkullen kommer mobilitetstjanster, for att klara sig utan bil 1 Rédkullen,
att utvecklas. Det finns dock manga fler alternativ f6r mobilitetstjdnster dn busstrafik, inte minst
med tanke pd den snabba utvecklingen som nu pagér av olika former av mobilitetstjinster.

Privatperson 16

Som boende i kommunen kidnner jag mig mycket orolig f6r planering av nya omraden som
handlar om kortsiktiga 16sningar utan nagon storre tanke pd dess inverkan pd milj6 och klimat.
Are kommun behéver vara en kommun i férsta hand for oss som redan bor hir permanent inte
tor att locka hit dnnu mer turister. Motsitter mig starkt byggen i Rodkulle-omradet liksom
Ulladalen. Mitt forslag dr att utreda mojligheten till att géra Ulladalen till ett naturreservat.

Det ir linsstyrelsen som beslutar om vilka omriaden som ska vara naturreservat.
Planprogrammet provar inte frigan om att gora Ulladalen till ett naturreservat. Planprogrammet
innehaller dock naturmark inom exploateringsfastigheten som inte ska bebyggas utan undantas
fran skogsbruk och istillet fa utvecklade naturvirden. Hur dessa marker ska skyddas blir en del
av kommande detaljplaneprocesser

Privatperson 17
Ni har antagligen fétt in synpunkter i drivor, hir kommer en till.

En utbygenad enl planforslaget blir tuvan som tippar lasset. Sista ldttdtkomliga str6vomradet for
rekreation, bir-och svampplockning, fiske, skididkning mm blir 6verexploaterat, det kommer inte
att bli trivsamt att vistas dér fOr vara gister lingre. Heller inte f6r vara gamla och nyinflyttade
ortsbor naturligtvis. Vi vet heller inget om hur klimatférindringarna paverkar vir ndrmiljé, samt
bor rastisker mm tas storre hinsyn till. Idag verkar ju baddarna i Aredalen ricka och bli 6ver,
kanske kommer det att dndra sig i framtiden men det kan ingen sdkert veta. Férslag: vila pa
hanen ett tag, gor ett omtag nir fler analyser kan genomféras. Om fem ér kanske det dr lige att
ta upp fragan igen, och da kan det antagligen vara glasklart att hir skall byggas, eller lika klart att
det dr ett stort missgrepp.

Samhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Samhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.

Privatperson 18

Synpunkter frin Lien 1:15 pa planprogram f6r Rodkulleomridet.
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Varfor har vi inte fatt reda pa att det planeras lift Gver vér fastighet?
Borde inte markigare ha kontaktats innan planen publicerat?

Vi férbehaller oss ritt att aterkomma 1 fragan.

SkiStar har kontakten med fastighetsigare som berdrs av utvecklingen av liftsystemet. Nya liftar
och skidomriaden kommer att behandlas i separata detaljplaneprocesser dir kommunen kommer
att kontakta berdrda fastighetsdgare

Privatperson 19

Den ndrmaste orérda naturen vi har pa si nira hall.

Enkelt att komma dit och man kan uppleva den vilda naturen och njuta av tystnaden.
Viktigt f6r oss som vill vara dir bade nu och f6r alla i framtiden.

Tink efter innan man exploaterar denna fantastiska natur.

Exploatering ska inte ska av orérda omriden utan av mark som redan omgirdas av
Ullddalsvigen, skidomrdden och befintlig fritidshusbebyggelse. Det dr inte omrdden som idag
anvinds for rekreation och friluftsliv.

Privatperson 20

Jag emotsitter mig av minga anledningar utbyggnad av Ullidalen, Ares natur och andningshal.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 21

Jag motsitter mig mot utbyggnaden i Rodkullen och Ulladalen.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.

Privatperson 22
Hej, jag 6nskar limna ett personligt inspel i frigan om Exploateringen i Ulladalen.

Det finns mycket att sidga och jag har delvis varit delaktig genom ett samrddsmé6te med
Markigare och ocksa genom min engagemang i Are By och Turisforenings styrelse. Men det
som jag personligen vill trycka extra pd dr jag i Planforslaget tycker mig sakna en ordentlig
konsekvensbeskrivning om vad som hidnder med omradet f6r alla som idag och framgent vill
njuta av Ullddalen som det littillgangliga friluftsomrdde det varit hittills.

Jag liser i planen:
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”Ulladalen, som ligger direkt vister om programomrédet, ér ett populdrt omrade for friluftsliv
och rekreation. Flertalet skidspar och vandringsleder finns i omradet. Det ir en littillginglig
utgangspunkt for den som vill ge sig ut pa fjillet, med dess lokalisering inom Aredalen och stora
daggistparkeringar direkt séder om Ulladalsstugan.”

Det sidgs ocksi i texten att ”Turismens och friluftslivets intressen sirskilt beaktas vid
exploateringar”.

Min undran dr -Finns det verkligen en ordentlig analys om att dessa intressen och planering fér
att det skall beaktas tillvaratas nir man arbetar fram den hir planen. Finns planering {or trafik,
parkeringar och tillginglighet? Finns samverkansplaner f6r hur omradet skall kunna fortsitta
vara en som det std “littillginglig utgangspunkt” med spar och leder.

Kan man i den hir planen lova att det inte blir de 7000 baddarna som skall byggas 1 planen som
far access till Ullidalen och trycker undan G6vrig niring och bofastar?

Som det sdgs dr det ju ett planarbete som pagar sd férhoppningsvis tar ni dven de ev. nya inspel
som kommit fram under den hir perioden med i beaktan nir ni jobbar vidare med planférslaget.
Kanske har fragan fatt lite vidare perspektiv for er och ocksa lyft tanken hur viktig, pA minga
nivéer, planen ir for Ares framtid.

Exploateringen kommer inte att undanhalla de som idag anvinder Ullddalen for friluftsliv.
Daggistparkeringarna byggs tvirtemot ut nu vid Ullddalsstugan f6r 6kad tillgianglichet. De som
kommer bo i Rédkullen har inget foretride till att vistas i Ulladalen.

Ulladalen utgér ett omrade dir allminheten ska tilltride till rorligt friluftsliv, ett omrade av
riksintresse for friluftslivet.

Privatperson 23

Jag motsitter mig utbyggnad i Ulladalen, jag tycker inte det 4r ett steg mot visionen ... en hallbar
framtid 1 storslagen fjallmiljo.

Lat Ullddalen fortsitta att vara en fristad fOr framtidens generationer sisom den varit f&r oss.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 24

Jag vill med detta mail protestera mot det planerade bygget i Ulladalen.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.

Privatperson 25

Eftersom jag bor och verkar i Are kinner jag att jag vill ta tillfallet i akt och tycka till om
planerna f6r Ulladalen/Roédkullen. Jag har hért om planerna fran flera héll och dven list igenom
beskrivningarna f6r kommande byggen.
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Jag dlskar att bo hir och nirheten till naturen 4r en av anledningarna till vi valde att flytta hit.
Vi dr ofta i ulladalen och har det som rekreationsomrdde péd vardagar samt tar vara vinner
och bekanta dit nir de kommer pd besok. Jag har ocksa reflekterat en del ver Are kommuns
virdegrund och vems intresse de verkar for. Speciellt efter sadelomridet som vixt sig stort.
Vi bor hir f6r att vi dlskar naturlivet och vill ha det som en del i vir vardag. Vi ser ocksa
méjligheten att fortsitta bo och verka i byn, framforallt fOr att vira framtida barn ska ha
méjligheten att vixa upp i den natur vi dlskar.

I den takt som Areskutan just nu exploateras kommer det snart inte finnas nigon natur kvar. Jag
har sett Gver skisserna for rodkullen och ser inte hur vi ska, med det projekt som ir 1 pipeline,
kunna bibehélla den fantastiska naturen som finns kvar.

Jag ser inte heller hur den redan hért belastade vigen upp och ned till Ullidalen ska hélla f6r all
trafik som kommer belasta vigen.

Jag forstér inte heller varfér mina vinner far nekade bygglov pa deras tomter pga. fjillbdckar
som rinner 100 m bort, medans ni planerar stora héghus 1 nirheten till Ullin och bdckar som
rinner.

Jag ser inte heller hur det redan tungt belastade reningsverket ska klara av att rena vatten frin dn
mer turism under hégtrycksveckor.

Att det finns ekonomiska intressen i dessa beslut férstar jag absolut, men istillet for att bygga
sonder den fantastiska natur vi vurmar for- varfér kan vi inte tinka lingsiktigt? Att bevara det vi
vill vistas i och det som gor Are till den attraktiva plats det faktiskt 4r.

Vid ett genomférande av planprogrammet kommer trafik- och parkeringssituationen dtgirdas
genom ombyggd korsning vid E14, skapande av gang- och cykelvdg samt utékning av
parkeringsplatser. Utover de daggistparkeringar som finns i omradet idag kommer ytterligare
parkeringar tillskapas si att méjligheten att ta sig till Rédkullen och Ullddalen kommer att
forbittras.

Upphivande av strandskydd hanteras kommande detaljplaner och sirskilda skil f6r upphiavande
ska motiveras 1 varje enskilt fall.

Privatperson 26

I grund och botten ir vi positiva till utveckling av Are som destination fér turister och for alla
fastboende. Sjilvfallet stiller det stora krav pa service, logistik och genomtinkta planer f6r att
helheten ska fungera. I det hir fallet anser vi dock att vissa delar av planerna ér otidsenliga och
inte tar hinsyn till varken bevarande av natur, héllbarhet eller en fungerande logistik f6r det
antal biddar som planeras. Inte heller tas erfarenheter frin bygget av Bjornen eller Sadeln i
beaktande vad giller trafik eller byggstrategi.

Vi motsitter oss dirfér den féreslagna exploateringen av omrddena D, E och F dir vi anser att
ingreppen dr oproportionerligt stora i férhallande till nyttan. Grunderna dr framférallt:

Ingrepp i naturen i Ullddalen 4r inte i linje med ldngsiktig hallbarhet: Ulladalen 4r unikt bade
till sin karaktir och natur. Omradet har inte vigar vintertid utan transporter sker pa andra vis —
till fots, med skidor eller med skoter. Att etablera ett nytt vignit i omrade E, D och F i denna
ofdrstérda vinternatur kommer att férindra omradet i grunden och ta bort den helt unika
karaktiren. Att 2021 fOresl att man ska skovla skog och mark f6r byggande av hus som kan
nyttjas av fa liter inte som en strategi for framtiden. Ullidalen 4r Ares sista orérda niromrade
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for friluftsliv i oforstord fjallmiljé. Den skog och mark som forstors kan aldrig aterstillas. Vi
alla liser dagligdags om hur virt liv och leverne paverkar klimatet med 6desdigra foljder. Att da
foresld kraftig exploatering av ett kidnsligt, unikt omrade ér allt annat 4n hallbart.

Logistik: Planen som har presenterats forutsitter kraftigt 6kad biltrafik i omradet. Aven om
man frin kommunens sida hivdar att man jobbar f6r mobil hallbarhet, dvs att det ska finnas
alternativ f6r hur man ska ta sig upp pé berget utan egen bil sd finns det inget konkret f6rslag
presenterat. Att tro att minniskor kommer att ta sig upp pé berget med alternativa firdmedel
istillet f6r med bil nér alla har skidor eller dylikt och packning ér naivt. Minniskor kommer

att vilja ha egen bil och med den 6kning av bostidder som planeras sa kommer trafiken bli en
svér belastning precis som man upplever i Sadeln och Bjérnen. Vi anser inte att alternativ ar
tillrickligt utredda samt att de forslag som har presenterats har starka beroenden av andra parter
in exploatérerna vilket gbr det oméjligt att Gverskada dd dessa parter inte sjilva har presenterat
sina tankar, idéer och tidsplaner (t.ex. statlig vig, Skistar med tankar om liftar m.m.).

Naturen: Generellt sa gors stora ingrepp 1 natur och djurliv. Ett exempel, utéver hus och vigar,
ir att man ritar in en ev. skidlift att korsa en helt orérd myrmark (norr om omrdde B) for att ett
fatal hus ska kunna transporteras fran sina fastigheter till Langsvingen pa skidor. Bara att foresld
en sadan dtgird visar hur lite man egentligen tinker pd konsekvensen f6r vir miljé 1 denna typ
av projekt. For oss blir den symbolisk f6r projektets okdnslighet. Vi som bott i omridet i manga
ar vet att det inte 4r ndgra problem att ta sig ut i backarna utan transportliftar.

Omriédet vi bor 1 dr unikt bade till sin karaktir och natur. Sa vitt jag vet finns det inget omréade
1 Sverige dir man valt att inte ha vigar vintertid utan transporter sker pa andra vis. Tank om
kommunen tillsammans med exploatérerna verkligen vigade fortsitta denna unika resa, dvs
foresld en verkligt hillbar utveckling dir man édven i framtiden har ett omrade utan biltrafik, dir
man kan njuta natur och djurliv inpa knuten. Dir alla, oavsett disciplin, kan aka skidor, cykla,
vandra etc. och att det blir en fristad och ngt unikt.

Synpunkter i 6vrigt hidnvisar vi till skrivelsen fran tomtigare- och samfillighetsféreningarna i
Buustamon Omradet.

Planprogrammet 4r ett férarbete som tar upp malsittning, utgangspunkter samt riktlinjer till
kommande detaljplaner. Planprogrammet tydliggér hur platsens évergripande forutsittningar
ir och vilka aspekter som kommer kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner f6r att
uppni limplig markanvindning. Planprogrammet stiller héga krav och riktlinjer pd kommande
detaljplaner att de ska sdkerstilla att det som tilldts byggas inte ska medfora sddan paverkan

pa omradet som ger stora negativa konsekvenser. Det dr forst i kommande detaljplaner som
en limplig markanvindning beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt foljer de riktlinjer
planprogrammet slagit fast. Bebyggelse ska ta stor hinsyn till omgivande natur och inte vice
versa. Vid en exploatering maste kommunen och exploatéren férhilla sig till gillande lagar och
regler f6r byggnation vilket stiller krav pa tillgidnglighet.

Vid ett genomférande av planprogrammet kommer trafik- och parkeringssituationen dtgirdas
genom ombyggd korsning vid E14, skapande av gang- och cykelvdg samt utékning av
parkeringsplatser. Utover de daggistparkeringar som finns i omradet idag kommer ytterligare
parkeringar tillskapas si att méjligheten att ta sig till Rédkullen och Ullddalen kommer att
forbittras.
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Privatperson 27

Undertecknade fastighetsdgare till Are England 1:7 har tagit del av Programférslaget for
Rédkullen och framfér foljande rérande fastigheterna England 1:7 och England 1:4.

*  Delen av England 1:4 som ligger norr om Ulladalsvigen och ligger runt England 1:7, bor
ingi 1 kommande detaljplan tillsammans med 1:7 och bli tomtmark.

*  Strandskyddet for vattendraget (Buustabicken) som géir mellan fastigheten England 1:4 och
England 1:7 bér upphivas i den kommande detaljplanen. Béicken ir torr storre delen av
aret, ¢j bredare dn 0,5 m och det finns massor av vattendrag i omradet. Om strandskyddet
upphivs édr det moijligt att Gverldta mark fran fastigheten England 1:4 till England 1:7
genom fastighetsreglering, vilket den nya planen ska medge.

For att fa er mark planlagd maste ni inkomma med en planansékan dir platsansdkans
torutsittningar utreds och beslut om medgivet planbesked beslutas att ges eller ¢j av
samhillsbyggnadsnimnden eller kommunstyrelsen (beroende pa innehall i anskan).

Upphivande av strandskydd utreds i respektive detaljplan som omfattas av strandskydd. Lika sa
eventuella fastighetsregleringar.

Privatperson 28
Jag tycker verkligen inte att omradet kring Rodkullen ska exploateras!

Ytterligare gistbiddar som nyttjas fi veckor per ar dr bara ett sant sloseri. Rédkullen och
Ulladalen dr £6r mig ett lattillginglict omride jag ofta besoker for att bli av med spring i benen,
rensa tankarna, slippa se folk, fa storslagen miktig milj6, trina kroppen osv osv. Listan kan
gobras ling, men jag tycker sammanfattningsvis det dr ett andningshal.

Ofta nir jag far besok brukar jag ta de till sadelomradet f6r att visa ett omrade dir jag tycker det
gatt snett. Merparten av husen ekar tomma manga veckor om aret, grénomraden runt husen
prioriteras verkligen inte och trafiken upp till Are Bjérnen under hégsisongsveckorna ger mig
sant stresspdslag att jag inte ens Overviger att aka upp dit vissa perioder.

Om Rédkullen skulle bli dnnu ett omrade £6r turister nigra veckor om aret tycker jag att det
ir vildigt beklagligt. Det blir ett exkluderande omridde som jag ér tveksam till om jag kommer
kinna mig vilkommen i.

Satsa hellre pa vettigt dretrunt-boende som det dr en enorm efterfrigan pa. Manga nya familjer
ir intresserade av att flytta till Aredalen och det maste vi ta vara pal

Are som kommun maste virna bittre om sina kirnvirden och se till si de bevaras. Vad ilskar
minniskor med Are? Varfor har byn sidan dragningskraft?

All utveckling it inte positiv sidan.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.
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Privatperson 29

Hej, jag dr emot tveksamt &ver exponeringen av rédkullen omradet. Se pa sa otroligt trakigt
bjérnen omradet dr véldtaget. Sa trakigt att man kan med pengar och kontakter fi bygga vad
som helst I, runt Are bykirna men oméijligt/otroligt svért, eller komplicerat att fa bygga

ett permanent boende/villa pa sin egen mark/ avstyckad tomt.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 30
Bifogar nedan lite text med synpunkter.
Generellt mycket text i dokumentet men inga siffror.

Att bygga ett helt nytt omrade med fler biddar 4n boende i Aredalen kriver mer siffror for att
kunna gora rimliga antaganden pd och ge verkliga synpunkter.

Dock nagra rader:

Dokumentet pa 77 sidor berdr bara i tre stycken pa sid 72 att det borde bli fler arbetsplatser i
Are och tvi stycken pa sid 75 talar om att kommunen kommer att ha kostnader for att kunna
erbjuda samhillsservice och vatten och avlopp. Jo tack, det kan vil alla rikna ut. Mer intressant
ar faktiskt att kunna fa se estimerade siffror 6ver dessa antaganden for att kunna som invanare i
kommunen bedéma mervirdet. D4 av dessa 7200 biddar kommer sannolikt inte mdnga tillhéra
skrivna i kommunen och inte heller sdsongsarbetarna dir kommer att betala skatt i kommunen
dven bolagen dir de jobbar betalar bara bolagsskatt sa dr ur kommuninvanates perspektiv svirt
att se fordelarna annat 4n att det blir ndgra liftar till.

Ska man vara kritisk dr det vinst till exploatérerna som betalar bolagsskatt och kostnader fér
kommunen som troligen inte kommer att fa tickning under 6verskadlig tid. Om kommunen ska
kunna ga plus pa affiren ”pd riktigt” sd bér man driva pa nagon form av avgift per singplats
redan vid bygget fOr att pa sd sitt sikra intikter och inte bara sitta pa garanterade utgifter och
hypotetiska intdkter. Som dskadare vid sidan vore dven bra att veta hur stor den ekonomiska
vinsten har varit f6r kommunen att exploatera tex Sadeln som jimforelse?

I dokumentet sid 72 sd pastds det att om den nya omrddet vixer till sig ordentligt si kommer
turistboenden att flytta dit och mer bostiader i riktiga byn bli tillgingliga f6r bybor. Det dr nog
en helt felaktig hypotes da det idag byggs/siljs fastigheter i byn for ca 70-80 tkr/kvm. Att dessa
ska kunna hamna pa en prisniva dér bybor ska kunna képa och bo i sd lir det beh6évas mer 4n en
halvering av dessa priser vilket inte kan anses vara sannolikt om inte hela fastighetsmarknaden
kraschar. I annat fall kan knappast nagra fatal km avstand kunna ge upphov pa sa stora
prisskillnader.

Eftersom planprogrammet ar ett tidigt skede i planprocessen och frimst tar upp malsittning
och riktlinjer f6r kommande detaljplaner dr det svart att ta fram ekonomiska kalkyler som 4r
relevanta. Detta kommer att ses Gver 1 varje respektive detaljplan ndr férutsdttningar dr mer
utredda.
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Privatperson 31
Jag hoppas ni tar ritt beslut pd mandag gillande projekt Ullidalen och Rédkullen.

Snart finns det inget att uppleva gillande natur i Are omradet. Det ir vil kvalitet vi vill kunna
erbjuda besékare? Inte kvantitet?

Gor det ritta och gor avslag pé detta och bevara det vackra omrade som finns kvar.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 32

Jag skriver till er, som sd manga andra, fOr att vidja om att ni fredar Ullddalen och dess natur.
Det ir ett av fi omraden som finns kvar i nira anslutning till Are dir man kan fa njuta av orérd
natur. Fortsatt exploatering dir skulle ta bort byns anda och sjilva skilet till att manga viljer att

bo i Aredalen.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.

Privatperson 33

Tillsammans skapar vi en hallbar framtid fér ALLA i storslagen fjillmiljé. Ar en slogan som
absolut inte rimmar med vad det ir ni planerar.

Jag ir sedan nagra ar tillbaks bosatt och skriven i Are. Jag har just flyttat hit for att denna plats
in sd linge har behallit sin magnifika natur och att nirheten till fjillet finns tillginglig f6r alla.
Are har in sa linge inte kommersialiserats sonder som manga andra skidorter runt om i Europa.
Jag dr nu rddd att det ér just dit denna skidort dr pa vig. Kénner oro for att varken turist eller
lokalbo ska visa samma intresse for Are i framtiden nir det 4r fér mycket folk pa for liten yta.

Projektet frimjar inte ”alla” utan det dr turistiskt boende f6r méinniskor med hogre inkomst.
Och forstar ej hur det ska bidra till att 16sa bostadsbristen, vilka boende ér det man tanker ska
bli fria 61 lokalbor? Och framf6rallt till vilka priser?

Samt nir vi i allra hégsta grad borde tinka pd varan miljo, gor ni tvirtom. ”Hallbar framtid” -
stort ingrepp pé naturen, gir ej att gbra ogjort. Det dr dags att ta hinsyn till natur, renndring och
framtida generationer.

Hoppas ni tinker om.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.
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Privatperson 34

Jag ifragasitter utbyggnationen i Rédkullen enligt det planprogram som presenterats. Jag
uppfattar att flera risker och negativa konsekvenser lyfts i planprogrammet, men det presenteras
inte hur dessa ska tas om hand.

Det finns flera aspekter jag stiller mig ytterst tveksam till, men vill nedan lyfta tva av dem:
friluftslivet och trafiksituationen.

Det skrivs i Miljokonsekvensbeskrivningen att det dr en positiv konsekvens f6r Friluftslivet
oavsett Nollalternativ eller Planprogrammet. Denna positiva konsekvens beskrivs enbart som
att det blir storre tillgang till det r6rliga friluftslivet. Hér verkar ingen hinsyn alls tas kring
kvaliteten pa friluftslivet utan endast kvantiteten. Personligen anser jag inte att det dr en positiv
konsekvens bara for att fler kan ha tillgdng nir det blir ett avsevirt simre friluftsliv i form av
extremt sliten milj6, sopor i naturen, bebyggelse som tar natur i ansprik sd att arenan for dir
friluftsliv kan idkas minskar. Friluftsliv f6r mig, och manga med mig, dr i f6rsta hand ett sitt
att komma ut i naturen, uppleva den och komma bort frin det mer stadslika som folkméngder
innebir.

Personligen har jag under de senaste 10 dren redan upplevt hur Ulladalen gatt fran att ha
erbjudit sma smultronstillen dit man fick leta sig via en liten stig, till att dessa smultronstillen
nu har blivit vilkinda, omskrivna turistmal dit man tat sig pa breda upptrampade leder med

nu frilagda rétter och vil framme pa stillet sd dr det sa mycket folk under hdgsisong att det

ir sd langt ifran en friluftsupplevelse man kan komma. Hur detta skulle utvecklas om det blir
tillgdngligt £6r dnnu fler kan jag inte ens forestilla mig. Oavsett hur man ser pa friluftsliv sa
kommer upplevelsen bli simre f6r samtliga. Detta kan saklart i fotlingningen medféra att
turister slutar komma da upplevelsen inte alls blir sd bra som de férvintar sig. D4 har hela syftet
med utbyggnationen inte bara gitt om intet utan riskerar att t.o.m. minska antalet bestkare.

I trafikutredningen stir det att senaste matningarna av antalet fordon dr gjord 2017, £6r mig
som boende i kommunen och frekvent besékare i Ulladalen sa upplever jag en markant 6kning
av trafiken fran ar till 4r och kanske mest de senaste dren, varfor det kinns av vikt att ha siffror
som dr mer aktuella 4n 4 4r tillbaka. Det gir att ldsa 1 planprogrammet att mitningar dr gjorda
under hogsisongsveckor 2021 och de siffrorna visar att 6kningen har varit mycket hog. Det
kidnns konstigt att inte en ny trafikutredning gjorts med dessa siffror som ingangsvirden. Det
star dven i trafikutredningen att det ska byggas gang- och cykelvig for att litta pa trycket pd
vigen. For det forsta har svarigheten att fi ging- och cykelvigar pa plats i Are visat sig vara
extrem, det har inte blivit verklighet varken mellan Duved - Are eller Bjorninge - Are trots att
det arbetats aktivt med denna friga under manga ar. Till detta bér man tilligga att fotgdngare
och cyklister mest sannolikt inte kommer minska antalet bilar i ndgon nimnvird omfattning
da stigningen till Rédkullen och Ulladalen 4r sd pass stor att manga avstir, sirskilt om man har
nagon form av packning med sig,

Jag hoppas det gir att utveckla Are pa ett annat sitt 4n att exploatera i Rédkullen och Ulladalen
enligt vad som presenterat i nuvarande framtaget planprogram.

Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats efter samradet med ett nytt nollalternativ som
endast tar hinsyn till givna lov och pagiende markanvindning. Dock kvarstar bedémningen att
bade nollalternativet och programférslaget bedéms ha en positiv paverkan pa friluftslivet.

Slitaget i Ullddalen ir ett pdgiende problem som grundar sig i att inget tagit ansvar for de
leder som finns i omréadet. I och med allemansritten gar det inte att hindra manniskor frin att
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bestka omradet under férutsittningen inte att man inte forstor eller stér. Detta dr en skyldighet.
Denna skyldighet kan vara nddvindig att paminna om och fér att minska slitaget bér det med
gemensamma tag genomforas insatser av bade markégare, skidanldggningen och kommunen.
Trots att planprogrammets forslag pa exploatering inte omfattar de omraden i Ulladalen dér
slitaget dr som virst, skapar exploateringen méjligheter till att styra, informera och hinvisa
bestkare till limpliga omraden sa att slitaget kan minskas.

Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ulladalen med lingdspar, vinter- och sommatrleder utan omridet kring befintlig skidanliggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ¢j en del av detta
planprogram utan programmet ir snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ullddalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjdllmiljén 1 Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfor att
mojligheten till att ha nirhet till detta inte paverkas att delar av Rodkullen utvecklas pd och kring
redan ianspriktagen mark. Rédkullen kommer inte att skdra av denna méjlighet.

Exploateringen kommer inte att undanhélla de som idag anvinder Ulladalen for friluftsliv.
Daggistparkeringar byggs tvirtemot ut nu vid Ullddalsstugan £6r 6kad tillginglighet. De som
kommer bo i Rédkullen har inget féretride till att vistas i Ulladalen.

Privatperson 35

Jag motsitter mig starkt exploateringen av Rodkulleomradet som planprogrammet syftar till. Jag
méter mdnga turister i mitt arbete samt vinner och bybor uppskattar rédkullen som det
fantastiskt lattillgangliga vildmark som det faktiskt fortfarande ar.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.

Privatperson 36

Det dr kanske ingen synpunkt pa planprogrammet utan ett ifrigasittande av behovet av 7000
nya biddar och vilka konsekvenser det far f6r dalen och dess niring.

Jag antar att de konsekvensanalyser som gors inte tar upp tex vad som hinder i skidsystemet nir
yttetligare 7 000 ska nyttja det. Det dr ingen nyhet att det dr traingt nog som det dr idag. Gister
som klagar pa langa liftkGer. Tal systemet 7000 besokare? Jag tror inte det och jag tror inte att
gisten tal det.

Vad hander med Ullddalen?

Ares produkt ir upplevelser knutna till naturen (utférsikning, cykling, vandring osv). Gisterna
vill komma 4t det orérda och helst vara sjilva ute pa fjillet. For att inte tala om slitaget exemplet
Valadalen och problemen kring Blanktjirn borde utgéra en gigantisk varningsflagga.

Den ogenomtinkta exploateringen som pagar i var dal dr kortsiktig och kontraproduktiv.
Foresprakarna sitter likhetstecken mellan exploatering och utveckling, I fallet Aredalen ir

jag ganska siker pa att férvaltning av det vi har 4r det som leder till verklig och langsiktig
utveckling, Jag férstar verkligen inte vurmen for alla nya exploateringsprojekt. Fran politikerhall
far vi hora att vi ska vara glada och tacksamma f6r att man vill ”investera” i var by?!? Vi ska
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std som urbefolkning och ta emot glaspirlor nir vi 1 sjilva verket kan stilla enorma krav pa
exploatdrerna, passar inte villkoren sé tar vi nista. Jo, de star pa ko.

Jag har inga stérre forhoppningar om att den urskillningslésa och ogenomtinkta exploateringen
kommer upphéra men snart nar vi ett tak nir turisterna har fitt nog av tringsel och det
tillrittalagda.

Ett spadtag kan inte gbras ogjort.

En fragestillning som ir viktig att lyfta r huruvida Ares skidsystem klarar av ytterligare 7000
dkare.

Liftkapaciteten ir ett problemomrade men jag vill framférallt lyfta fram akytan per akare. Jag
saknar siffror pa den totala liftkapaciteten for Are men jag 4r inte siker pa att det 4r sirskilt
intressant eftersom systemet dr ganska skort och sillan gir med full kapacitet. Ofta star

ndgon lift och ganska ofta dr hela hogzon stingd. Vintern 2020/21 var systemet begriansat av
pandemirestriktioner vilket decimerade kapaciteten ytterligare. Ponera en dag v 9 med stingd
hégzon och 7000 extra dkare 1 systemet. Jag har svirt att se att vi kan leverera en produkt

som vira turister ir n6éjda med. Vad giller dkyta/dkare sd dr det ndgot som sillan diskuteras
men de pistade dkytorna blir inte stérre och konkurrensen om de opistade dkytorna blir bara
storre, fridkningen tar 6ver mer och mer. Om vi ligger till ytterligare 7000 akare sa kommer
skidupplevelsen kraftigt férsdmras. Det finns ingen skidakare som inte vill ha fria akytor, att
vara sjdlv 1 sitt ”4k” dr en viktig parameter i det perfekta dket. Motsatsen 4r forstds mycket folk.
Det finns ingen skid/snowboarddkare som kommer hem och berittar att det var sa fantastiskt
eftersom det var s mycket folk”. Ska Are fortsitta att attrahera turister maste vi sikerstilla att
kirnprodukten vi levererar dvs dkupplevelsen hiller hég kvalitet. Idag liges fokus pa att bygga
boende. Gisten vill bo bra men det 4r inte boendet som lockar, det ir fjillet. S linge vi inte kan
bygga ett stérre fjill sd ska vi inte bygga fler boenden. Utveckling behéver inte vara lika med
nybyggnation det kan vara att férvalta och féridla det vi har. Are skulle ma bra av att dra lite i
bromsen sa vi har tid att reflektera 6ver vilken riktning vi vill ta. Ett spadtag gar inte att dngra.

Allt tyder pd att vi gar mot ett extremare klimat, varmare somrar, starkare vindar och kraftigare
regn. Areskutan hor till nigra av de omriden i Sverige som har storst rasrisk. Rédkulleprojektet
kommer avverka en massa skog och annan vixtlighet som binder vatten och jordmassor, som
har en reducerande effekt pa rasrisken. Det dr viktigt att ta med 1 berdkningarna att klimatet,
formodligen, inte kommer att bli mindre extremt framtiden.

Skistar har utrett skidsystemets kapacitets och har ett parallellt pdgidende projekt med

att vidersdkra anldggningen och skapa ytterligare kapacitet i hela lift- och skidsystemet.
Planprogrammet har utékats med flera separata detaljplaner som ska planldgga nya liftar och
skidomraden.

Privatperson 37

I egenskap av deldgare till fastigheten Bricke 1:59 vill jag limna foljande yttrande om forslaget
till planprogram f6r Rédkulleomradet.

Jag stiller mig bakom och stédjer det yttrande som limnats av Buustamons tomtéigareférening
och Buustamons samfillighetsférening och hinvisar till det.

I tilligg till vad féreningarna anfort vill jag ocksa framhalla att jag inte ser att trafikfragan 19sts
for omradet kring Rédkullen och till och franfarter till och frin fjillet. Jag ser inte att det finns
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utredning om alternativa sitt att firdas upp pa fjillet till exploateringsomradet vid Rédkullen
(utan att firdas med bil) trots att planprogrammet siger sig verka for minskad biltrafik. Utan
konkret utredning och konkreta f6rslag (som kan finansieras) om alternativa sitt att firdas dr
det omoiligt att ta stillning till planprogrammet och dess férenlighet med gillande regelverk. Jag
ser inte att tillricklig utredning gjorts kring paverkan pa naturen och naturupplevelsen (inkl det
rorliga friluftslivet) med den massiva utbyggnad som foreslds. Jag motsitter mig en exploatering
av den norra delen av omrade b (norra delen av "Rédkulledelen” av planprogrammet, omriden
D, E och F. Jag ir forsiktigt positiv kring en utbyggnad kring Rédkullen men férst sedan
yttetligare utredningar och forslag tagits fram kring trafikfrigan frimst. Jag vill ocksa trycka pa
att en exploatering lings Langsvingen med ett fdtal tomter vore fatal f6r naturupplevelsen av
att aka skidor i naturen som nu erbjuds. Att férstéra for sa manga till f6rdel £f6r en privatisering
som kan nyttjas av ett fital vore helt 1 strid med de regelverk som giller till f6rmén f6r det fria
friluftslivet och naturen. Jag ser inte heller att utredning finns om hur de féreslagna vigarna pa
berget ska kunna vinterunderhallas 1 den mycket utsatta naturen. Jag vill ocksa lyfta att all ny
bebyggelse medfor 6kad ljusférorening vilket ocksa detta medfér en minskad naturupplevelse
och paverkar djurlivet och bor utredas vidare hur man kan minska péaverkan av ljusférorening
vid exploateringen. Jag tycker ocksa att eftersom omradena kring Ullidalen och Buustamon ér
sd kinsliga och har vid tidigare forslag till exploatering vickt starkt motstand tycker jag man
forst skulle borja med ett planprogram f6r Rodkullen och om det faller vl ut och fungerar
med trafik etc. kan man borja titta pa en eventuell f6rsiktig exploatering lings Ulladalsvigen

- med den ordningen finns nog stérre chanser att na acceptans hos Arebor och besékare for
exploateringen.

Se kommentar till yttrande 18. Buustamons tomtigareférening och samfillighetsfrening.

Med en utbyggnad i Rodkullen kommer mobilitetstjanster, for att klara sig utan bil 1 Rédskullen,
att utvecklas samt att trafik- och parkeringssituationen kommer dtgirdas genom ombyged
korsning vid E14, skapande av gang- och cykelvig samt utokning av parkeringsplatser. Utéver
de daggistparkeringar som finns i omradet idag kommer ytterligare parkeringar tillskapas sa att
mojligheten att ta sig till Rédkullen och Ulladalen kommer att forbattras.

Planprogrammet ér ett férarbete som tar upp malsittning, utgangspunkter samt riktlinjer till
kommande detaljplaner. Planprogrammet tydligg6r hur platsens dvergripande forutsittningar
ir och vilka aspekter som kommer kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner f6r att
uppni limplig markanvindning. Planprogrammet stiller héga krav och riktlinjer pd kommande
detaljplaner att de ska sdkerstilla att det som tilldts byggas inte ska medfdra sidan paverkan

pd omrddet som ger stora negativa konsekvenser. Det dr forst 1 kommande detaljplaner som

en limplig markanvindning beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt foljer de riktlinjer
planprogrammet slagit fast. Bebyggelse ska ta stor hinsyn till omgivande natur och inte vice
versa. Vid en exploatering miste kommunen och exploatéren férhalla sig till gillande lagar och
regler f6r byggnation vilket stiller krav pa tillgianglighet.

Privatperson 38

Hir foljer vira synpunkter pd projektet. Detta efter att ha deltagit pa digitalt samrdd som
markagare.

Projektet lyfter rekreation och natur som en viktig aspekt. Vi stéller oss fragande till hur
exploatdren tinker ndr de planerar detta projekt utan att markéigare i Ulladalen dr positivar For
att Ullddalen ska kunna vara ett fungerande rekreationsomride krivs tillgingliga leder vilket i
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nuldget saknas. Detta medfor ett stort slitage pa naturen och minskar drastiskt tillgangligheten.
Sommarutvecklingen i Areomradet har lett till oerhort stora péfrestningar pa naturen vilket vare
sig kommun eller destination Are hanterat. Som det nu ser ut i markerna i Ullidalen ir mycket
anstringt efter sommaren och hdstens vandringar och som ett resultat av uteblivna spangade
leder breddas stigar alltmer. Liget dr redan anstringt s det vore mycket olyckligt om detta
projekt ytterligare frestar pd den situationen.

Ulladalen ir ett andningshil f6r kommunens medborgare och det vore en katastrof om
Rédkulleprojektet leder till att mojligheten att vistas i naturen sommar- och vintertid férsvéras.

Slitaget i Ullddalen ir ett pdgdende problem som grundar sig i att inget tagit ansvar for de

leder som finns i omradet. I och med allemansritten gar det inte att hindra manniskor frin att
bescka omradet under férutsittningen inte att man inte forstor eller stér. Detta dr en skyldighet.
Denna skyldighet kan vara nddvindig att paminna om och for att minska slitaget bor det med
gemensamma tag genomforas insatser av bade markégare, skidanldggningen och kommunen.
Trots att planprogrammets forslag pa exploatering inte omfattar de omraden i Ulladalen dar
slitaget dr som virst, skapar exploateringen méjligheter till att styra, informera och hinvisa
besckare till limpliga omraden sa att slitaget kan minskas.

Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ullddalen med lingdspadr, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanldggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ¢j en del av detta
planprogram utan programmet 4r snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ullddalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén 1 Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfor att
mojligheten till att ha nirhet till detta inte paverkas att delar av Rodkullen utvecklas pd och kring
redan ianspriktagen mark. R6dkullen kommer inte att skidra av denna méjlighet.

Privatperson 39

Jag som mangarig ortsbo och en av manga som virnar om Ares lingsiktiga varumirke siger
hirmed NE]J till kortsiktiga spekulationstankar. Se till att vi fredar Ullddalen och dess natur!

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 40

Jag protesterar mot den planerade utbyggnaden och exploateringen av Ulladalen.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.
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Privatperson 41

Ullddalen 4r virt rekreationsomrade. Nyttjas av ung som gammal under hela dret. Otroligt
kortsiktigt tinkt att bygga sénder dven dir. Tink framat 30 ar istillet f6r ndsta bokslut. Vaga
vara lite modig och sig nej tack!

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 42

Hej! Jag tycker det dr en hemskt dumt idé att ga vidare med utbyggnad och exploatering av
Ullddalen.

Jag anser det logiskt att inte ens behéva styrka varfoér jag och manga andra kinner si. Hoppas
att ansvariga nyktrar till och inser vad som sker inom snar framtid. Tack och hej!

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 43
Vi vill bara géra var familjs r6st hord 1 fragan kring Ullddalen.

Vi 6nskar se ett Ullidalen som limnas ordrt, som det dr i dagsldget. Den ndrheten till att visats i
fjdllvidder, som Ullddalen idag erbjuder, dr helt unik och ovirderlig f6r alla som bor och vistas i

Are.

Vi 6nskar se att Are kommun tar ansvar for att bevara hjirtat av Are, bevara det som gér att
folk vill leva och bo hir, som gor att folk vill turista hir.

Vivill se ett ICKE exploaterat Ulladalen dir vi, vara barn och barnbarn kan fortsitta att njuta
av ett ofOrstort fjall.

Det omriade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ullddalen med lingdspar, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanldggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ej en del av detta
planprogram utan programmet ir snarare valdigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ullddalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjdllmiljén som bérjar vid Ulladalen stricker sig flera mil norrut vilket medfér att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pa och kring
redan ianspriktagen mark. Rodkullen kommer inte att skira av denna méjlighet.

Privatperson 44

Jag har med intresse ldst planprogrammet och jag har féljande invindningar gillande planerna
for omridet i nirheten till Buustamon. Vad som 4r unikt i detta omrade, 4r att det inte finns
vintervigar, dvs husen kan inte nds med bilar under vintertid.
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Min familj har sedan 1986 ett hus (Bricke 1:59) nira det som i planprogrammet kallas omrade
D,E,F. Som alla andra stugdgare i omradet gir vi eller tar skoter till var stuga. Gister till
Buustamon himtas med bandvagn. Detta skapar ett helt vitt vinterlandskap som ej férfulas av
asfaltsytor. Detta gagnar inte bara stugigarna i omrddet. Det vita vinter landskapet dr en del av
upplevelsen att vara langt frin civilisation for alpinister nir de dker 1 backarna nira Buustamon,
gister till Buustamon och de som gir pa tur lings den skidled som passerar i nirheten av
Buustamon. Man kan dra den enkla parallellen att jimféra naturupplevelses nir man kommer
till en skérgardsé med bilvdg jamfort med en utan. I denna lugna milj6 4r det inte ovanligt att
man ser renar frin stugfonstren - jag tvivlar pa att detta dr en typisk hindelse 1 mer exploaterade
omriden som Are Bjornen.

Vad som vidare ska poingteras ir att omradet ligger vildigt nir tridgrinsen som gar ca 30
vertikala meter ovanfér Buustamon. Vigar i detta omrade som ej har tit tridvegetation kommer
dirfor att innebira en vildigt synlig férfulning i och med att de kommer att vara de hogst
belidgna vigarna pa hela Areskutan.

Planerna star i en bjirt kontrast till den ridande filosofin i omradet ddr vi faktiskt férsoker att
avveckla de vigar som har lagts av byggnadstekniska skal.

Jag upplever det som mycket okénsligt att exploatera ett omrade pa ett sitt som kommer att
forstora den speciella karaktir av vilt vinterlandskap som vi tomtidgare har méanat om sedan 60
talet.

Eftersom en bild ibland sdger mer 4n tusen ord, bifogar jag ett foto pa renar som strévade f6rbi
stugan denna vinter.

Planprogrammet 4r ett férarbete som tar upp malsittning, utgangspunkter samt riktlinjer till
kommande detaljplaner. Planprogrammet tydlige6r hur platsens 6vergripande forutsittningar
ir och vilka aspekter som kommer kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner f6r att
uppni limplig markanvindning. Planprogrammet stiller héga krav och riktlinjer pd kommande
detaljplaner att de ska sdkerstilla att det som tilldts byggas inte ska medfora sddan paverkan

pa omradet som ger stora negativa konsekvenser. Det dr f6rst i kommande detaljplaner som

en limplig markanvindning beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt foljer de riktlinjer
planprogrammet slagit fast. Bebyggelse ska ta stor hinsyn till omgivande natur och inte vice
versa. Vid en exploatering maste kommunen och exploatéren férhalla sig till gillande lagar och
regler f6r byggnation vilket stiller krav pa tillginglighet.

Privatperson 45

Ar enig med vad som skrivs av en privatperson i texten nedan, denna text har han skrivit in till
er och kan inte formedla det sjilv pd ett bittre sitt, dirfor har jag kopierat texten han skickat
in till er redan.

”Ulladalen ett omrade virt att bevara till kommande generationer.
Varfoér gér kommunpolitiker och tjdnstemin ett sd stort intring pd Ares varumirke?

Att bara viga fatta sd avgérande beslut som kan drabba hela vér turistniring och dventyra det
jobb som tidigare generationer lagt ned, det dr sidan tankevurpa att ta naturvirden och bryta
ner och forstora i stillet fOr att férddla den produkt inom de bebyggda omradet som redan i
dag ir ianspraktaget. Klart dr att spekulationsmarknaden just nu dr enorm och alla vill tjaina
storkovan, enklaste sittet 4r att ta ny mark i ansprdk och da girna den attraktivaste men dr det
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ritt med tanke pa framtida generationer och hur de vill att Are skall fortleva pa den turistiska
naringen.

Den tillvixt som Are kommun skall fatta beslut om motsvarar i volym mer 4n halva Are
kommuns befolkning i ett enda klubbslag (7000 biaddar) och det i den mest attraktiva natur som
Areskutan har att erbjuda.

Att alltid kimpa efter befolkningsékning inflyttning och tillvixt, nya turistbiddar behéver inte
vara férenligt med det turistiska upplevelsen och de virden som Are stir for, man bor dven
vara férsiktig med andra aktiviteter som direkt krockar med den naturliga fjillvirld vi lever i,
framtiden handlar nog mer om kvalitetsturism i stéllet f6r kvantitetsturism.

Den fértitning av Are by som redan ligger i startgroparna ir ytterligare 20 000 biddar, sa innan
det dr genomfort bor projekt som Ulladals / Rodkulleprojektet liggas pa is, dessa nya by biaddar
kommer att férindra infrastrukturen vad galler trafik och liftkapacitet, cykelstigar vigar, mm.
dessutom paverka hur naturen och fjillet kommer att nyttjas.

Det finns ingen héllbar plan f6r dessa fragor dnnu, inte ens hur lokaltrafik och patrkeringar eller
avloppsverk skall hanteras.”

Se kommentar till yttrande 32 fran privatperson 0.

Privatperson 46
Jag vill ta chansen, att uttrycka min oro, kring denna friga.

Min bestimda uppfattning, 4r att ni méste bevara omradet orért. Aredalen lockar allt fler
bofasta, som flyttar hit, tack vare nirheten till bla detta omrade. Jag tror, det kommer bli
minskad attraktionskraft, d4 folk, ser turistomrade, precis 6verallt i och kring Are by.

Med férhoppning om en langsiktigt tink hos Er politiker.

Lat omréadet f6rbli just ett rekreationsomrade.

Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ulladalen med lingdspar, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanliggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ulladalsvigen ir ¢j en del av detta
planprogram utan programmet ar snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ulladalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljon som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfér att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pa och kring
redan ianspriktagen mark. Rédkullen kommer inte att skira av denna mojlighet.

Privatperson 47

En levande fjillby maste ta tillvara pa och utveckla befintliga kvalitéer 1 grad av serviceniva
(butiker, restauranger m.m.) men ocksa antalet boenden och i vilken skala som limpar
sig i respektive geografisk omrade.

Rédkullen och Ullddalen 4r nu den enda geografiska plats inom Arebyns niromrade som
erbjuder rekreation i relativt orérd fjallmiljé. Att bebygga omradet i den stora skala som
forslaget foreslar skulle vara att gbra ett fruktansvirt ingrepp i denna miljé och att sidga att alla



Kommentar

turister som kommer till Are har samma behov och samma stora planbok. Vilket inte stimmer.
Det skulle ocksa bli 4nnu ett ”lyxomrade” 1 stor skala. Och vara omodernt och 6éverdadigt
redan innan det ir firdigbyggt. Omodernt utifran att allt fler méanniskor uppskattar att vara

1 naturen och uppskattar att uppleva naturen pa egenhand och inte i limmeltdg med andra
minniskor oavsett om du gillar att vandra, aka skidor eller plocka hjortron. Att servicen man
efterfragar inte behéver var av lyx utan funktionell verkar man inte heller ha tagit in i férslaget.
Varfor denna stora skala? Kan man inte bygga ut omriden men i byggnader som max har/ar
trevaningshus, parhus och mindre villor. Med en bykirna centrumkirna med vissa faciliteter.
Ett hallbart friluftsliv skapar ocksa mervirden och arbetstillfillen inte bara i nirtid utan 6ver en
lingre period.

”De stOrsta negativa miljokonsekvenserna av programforslaget t6r paverkan pa naturvirden,
renniring och landskapsbild. Det giller framf6r allt féreslagna delomrdden i sédra Buustamon.
Ovriga miljéaspekter bedéms fa stérre negativa konsekvenser i ett nollalternativ in genom
programforslaget.” citat himtat ur planprogrammet. Hur kan miljéaspekterna fa storre negativa
konsekvenser av att vara orérd dr f6r mig en gata och maste vara en felformulering, med det
atgirder som forslaget foresldr dr det ju att gbra stora och omfattande markarbeten for att
kunna bygga i den skala som forslaget har vilket varenda byggnadskunnig vet gor stors paverkan
pé den befintliga naturen och kan aldrig sikerstillas. Jag forstar viljan och vikten av att vixa men
tycker att detta dr att vixa pa helt fel sitt och att det tar bort charmen och kinslan av Are och
g0r ett £6r stort ingrepp i den befintliga miljén sa manga virnar om.

”Fler minniskor i Aredalen innebir en 6kad nirvaro av minsklig aktivitet i fjillen, vilket
paverkar bade naturmiljén och renniringen. Exploateringen tar naturresurser i ansprak till
términ f6r titortsutveckling, men genom att koncentrera en stor del av bebyggelsen till ytor
som redan dr ianspraktagna soker planforslaget astadkomma ett effektivt resursutnyttjande och
minimera negativ paverkan pa omgivningen.” citat himtat ur planprogrammet. Jag ser inte att
torslaget astadkommer en effektiv resursutnyttjande av marken utan att den paverkar omréidet
negativt och férstar inte hur ni kan gbra det slutsatsen med den skala som omradet har bade pa
héjden och antalet funktioner ni ska klimma in pa den ytan. Charmen med Are forsvinner i allt
storre takt och samspelet med den lokala naturen blir allt mer pafrestande.

Jag hoppas att ni tar till er av kritiken och ser 6ver forslagets storlek och skala. Tanker igenom
vad som ir kvalité och som dr funktionellt inte vara ekonomiskt férdelaktigt f6r personer med
stor planbok utan f6r den vanliga méinniskan och medborgaren. Som vill grilla medhavd korv
1 backen och dricka nyponsoppa, som dlskar att dka skidor och sparar i méanader for att kunna
gobra det en vecka 1 Are.

Som dker sidor 1 Rédkullen med nu lite f6r stora barn for att liftkéerna i minga andra delar
av systemet 4dr langa men i R6dkullen och Ullddalen helt ok. Som vandrar i Ulladalen under
sommaren och kiinner hur axlarna sjunker. Som ilskar naturen och Are.

Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ullddalen med lingdspadr, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanliggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ulladalsvigen ér ¢j en del av detta
planprogram utan programmet dr snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ulladalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljon i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjdllmiljén som bérjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfér att
moijligheten till att ha nirhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pd och kring
redan ianspriktagen mark. Rodkullen kommer inte att skira av denna méjlighet.



74.

Yttrande

Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats efter samradet med ett nytt nollalternativ som
endast tar hinsyn till givna lov och pigiende markanvindning. Planprogrammet hanterar de
stora dragen 1 planeringsforutsittningarna, och ligger en inriktning for helheten. Fortsatta
utredningar inom kommande detaljplaneskeden kommer att genomféras.

Slitaget i Ullddalen ir ett pdgdende problem som grundar sig i att inget tagit ansvar for de

leder som finns i omréidet. I och med allemansritten gar det inte att hindra minniskor frin att
bestka omradet under férutsittningen inte att man inte forstor eller stér. Detta dr en skyldighet.
Denna skyldighet kan vara nddvindig att pAminna om och for att minska slitaget bér det med
gemensamma tag genomforas insatser av bade markigare, skidanldgegningen och kommunen.
Trots att planprogrammets fOrslag pa exploatering inte omfattar de omriden i Ullddalen dir
slitaget 4r som virst, skapar exploateringen mojligheter till att styra, informera och hinvisa
bestkare till limpliga omraden sa att slitaget kan minskas.

Privatperson 48

Vi ir av uppfattningen att tillviixt och utveckling férutsitter att det finns naturskén natur

och oexploaterad mark for att bevara intresset for Are och att planprogrammet till stora delar
motverkar detta pa sitt som vi utvecklar nedan. Vi motsitter oss dock inte exploateringen av

omridena i direkt anslutning till Rédkulleliftarnas dalstation och i terringen nedanfdr denna.

Vi vill ocksd fista uppmirksamheten pd att planprogrammet innefattar si mycket som 7200
biddar vilket kan jimf6éras med Bjornens 8500/9000 biaddar (enligt detaljplan for vistra
Bjornen fran 2010). Det ér alltsa fridga om en mycket omfattande exploatering i ett kinsligt
omrade.

Vi motsitter sig bestimt en exploatering av omrddena norra delen av omrdde B, S6dra
Buustamon (omrdde D), S6dra Buustamon (omrade E) och Norra Buustamon (omride F) vilka
omraden ocksd anges i planprogrammet som mest kinsliga (dessa benimns nedan ”Buustamon
Omridena”). En exploatering av Buustamon Omrddena ger ocksa endast ett fatal tillkommande
hus/biddar sett till totalen av exploateringen, men medf6ér en mycket stor inverkan pa naturen
och det rorliga friluftslivet.

Sammanfattningsvis (vilket vi utvecklar nedan) ar vira huvudsakliga skal att motsitta oss

exploatering av omridena D, E och F foljande:

*  Exploateringen av Buustamon Omridena medfor kraftiga ingrepp pa naturen och
torsimringar £f6r det rorliga friluftslivet till f6rmén f6r endast ett fatal tomter som
tillodingligedrs f6r privat dgande. Upplevelsen av ordrd natur fran Sstra sidan av
Ullddalsvigen kommer att férsimras och paverkan pa landskapsbilden, det rérliga
friluftslivet och naturen frian Gstra sidan av vigen ir inte tillrickligt utredd eller beskriven;

*  Exploateringen av Buustamon Omridena ér i planprogrammet foreslagen sa att det
uppmuntrar till biltrafik till och pa fjillet istillet f6r som anges 1 planprogrammet att
det ska undvikas (vigar med vindplaner upp pa fjillet, parkeringar m.m.). Det ér inte
tillrickligt utrett hur biltrafik kan minskas genom att t.ex. forst anligga en dalstation med
parkeringar och det har inte gjorts tillrickliga studier gillande trafiken och inte heller vilken
miljopaverkan den 6kade trafiken pa fjillet kommer att fa;

*  Exploateringen av Buustamon Omridena forutsitter i planprogrammet ett antal vigar
(skid och bil) inom Buustamon Omradena med irreparabla f6ljder for naturen och det
rorliga friluftslivet — istillet £6r som idag att omradet ér ett tyst och tillgdngligt omrade utan
vinterbiltrafik;



*  Exploateringen av Buustamon Omridena skulle kunna ske med endast ett fatal
avstyckningar om man 6nskar utveckla omradet nagot utan att bilvigar, liftar och skidvigar
anliggs och med begrinsad belysning, Nollalternativet f6r omréadet har inte tillrdckligt
utretts med realistiska jimforelsedata;

*  Exploateringen av Buustamon Omridena strider mot Natura 2000;

*  Miljokonsekvensbeskrivningens utgangspunkter i nollalternativet dr inte trovirdiga.
Féreningarna menar att miljokonsekvensbeskrivningen utgér fran felaktiga grunder och inte
kan liggas till grund f6r fortsatta bedémningar;

*  Planprogrammet f6r Buustamon Omradena dr mer skissartad 4n 6vriga omraden i
planprogrammet och behéver utvecklas (inklusive hur vintervighéllning av vigar m.m.
bedéms kunna ske) for att Arebor och andra ska kunna ta stillning till det.

Vira skal till att motsatta oss exploateringen av Buustamon Omridena dr mer utvecklat enligt:

1. Fordndra landskapsbilden, hinder for rirligt frilufisliv och omfattande biltrafik

I Are kommuns Oversiktsplan (beslutad ar 1989) skrivs foljande om omradet mellan Rédkullen
och Ostra Ulladalen/Buustamon: ”Oster om Ulladalsviigen finns férutom pensionat Buustamon
ett antal privata fritidshus. Avstyckade tomter far nyttjas pd det sitt de ursprungligen var
avsedda. Nagon fortitning eller nigra nya tomter medges ¢j. Omradet utgér en “’buffert”
mellan AKAB:s utférsikningssystem och turikningen i Ullidalen”. En ny 6versiktsplan ir

antagen 2017. I den nya 6versiktsplanen anges f6ljande. ”En férutsittning for exploatering i
omradet 4r att Natura 2000 prévning klaras.” Innan man gar vidare maste en sidan prévning
siledes tas fram innefattande bade Ulldn samt en prévning enligt artskyddsférordningen. 1
6versiktsplanen anges dven att paverkan pa landskapsbilden behéver beaktas i planeringen
sirskilt avseende det som ir i blickfanget fran Ullddalen. Den exploatering som nu foreslas
kommer mirkbart f6rindra landskapsbilden fran det som ir i blickfinget fran turomridet

i Ullddalen d.v.s. andra sidan av Ullddalsvigen jimfért med Buustamon Omrddena och ir
saledes i strid med Gversiktsplanen. Det ska sdrskilt noteras att det i samrddshandlingen inte
finns ndgon 3 D-visualisering som visar paverkan pa landskapsbilden varfér bedémningen

av hur landskapsbilden férdndras dr mycket svar att 6verblicka. En sidan visualisering maste
inhdmtas av kommunen fére eventuella beslut for att invinarna och politikerna ska kunna ta
stillning till paverkan pa landskapsbilden. Ett fullstindigt underlag som ir i 6verensstimmelse
med 6versiktsplanen och som ger Ares invanare en rittvisande bild maste tas fram innan
planprogrammet kan antas for att mojliggdra synpunkter enligt den demokratiska processen.
Ullddalen 4r ett omride som utgdr ett nationellt riksintresse bade f6r friluftsliv, f6r turism

och det rotliga friluftslivet och naturvérd vilket ocksa papekas i Gversiktsplanen fran 2017.
Samridshandlingen tar inte hdnsyn till detta utan en exploatering av Buustamon Omrtidena
medfor ett hinder f6r det rorliga friluftslivet genom bade titare bebyggelse och en mingd vigar
inom angivna omriden. Noteras ska att en hemfridszon om 40 meter medf6r att manniskor
inte kan sdsom idag rora sig 1 omradet. Vi ser ocksd det som mycket otidsenligt att planera

for biltrafik i omridet (férutom problem med snédrev m.m.) istillet f6r som Buustamon
Omradena dr planerade idag (vilket ocksé dr dess karaktir) dvs utan biltrafik. Notera ocksd att
de sommarvigar som finns idag édr enskilda. Den mingd ljus, i form av viglampor och upplysta
hus de nya vigarna, kommer att medféra kommer givetvis ocksa att paverka friluftslivet
(méjligheten att se stjairnor m.m.) och inte minst djurlivet. Det finns i omradet idag t.ex. ugglor
som kommer att paverkas. I de illustrationsbilder som finns framtagna i samradshandlingen
kan man inte ens se den befintliga bebyggelsen, vilket ger en bild av hur stor och hur vil synlig
exploateringen i planprogrammet kommer att bli. Det ska ocksd noteras att ett planprogram
givetvis d4ven maste ta hinsyn till befintlig bebyggelse. I planprogrammet har inte hinsyn tagits



till befintlig bebyggelses tillgang till, sdisom idag, pister och omliggande spér utan flera hus blir
“instingda”. Planprogrammet f6r Buustamon Omréddena dr inte tillrickligt tydligt utvecklat (jfr
med det avseende omridet kring Rédkullen) och saknar flera parametrar for att medborgarna
ritt ska kunna bedéma det.

2. Kort tid for att sdtta sig in i planprogrammet

Det dr den 6vergripande dversiktsplanen, férdjupade omradesplaner och detaljplaner som

ir styrande f6r markanvindningen enligt Plan- och bygglagen (PBL). Intentionerna i PBL idr
tydliga. Det dr principiellt mycket viktigt att den fysiska planeringen dr ordentligt demokratiskt
férankrad och att en kommun forst, utifran en helhetssyn, ska virdera hur markanvindningen
planeras 1 6versiktsplanen innan man tar stillning till de olika delarna och innan beslut tas om
térdjupade omrides- och detaljplaner. Vi menar att, som ovan angivits, mélen i 6versiktsplanen
inte f6ljs i samradshandlingen. Den demokratiska processen asidositts dirmed. Vi anser ocksa
att det dr en kort tid f6r samradsférfarande som giller i f6r planprogrammet och endast 6ver
sommarmanaderna da manga dr bortresta vilket inte méjliggjort en ordentlig medborgerlig
debatt och framférande av synpunkter (det dr ett omfattande material om nirmare 900 sidor att
sdtta sig in i).

3. Nationellt riksintresse, Natura 2000 ..

Hela eller delar av det omrade planprogrammet omfattar utgdr ett nationellt riksintresse

tor friluftsliv, f6r turism och det rorliga friluftslivet och naturvard enligt Miljobalken 3 kap

6 § respektive 4 kap 2 §. Enligt Miljébalken 3:6 innebdr det att omriden av riksintresse

tor naturvard och friluftsliv ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada natur- och
kulturmiljén. Genom Linsstyrelsen kan staten ingripa om en exploateringsplan innebir att

ett riksintresse inte tillgodoses. Det avgérande 4r om naturvirdena som har gjort omradet

till riksintresse riskerar att ta skada. Pitaglig skada foreligger nir virden inte kan ersittas eller
aterskapas. Med andra ord atgirder som kan ha en bestiende negativ inverkan eller utgbra ett
ingrepp pé en stor areal. Utbyggnaden av omridena medfdr en 6kad erosionsrisk. Trafik och
schaktningsarbeten kommer att skada de virden som skyddas i det Natura 2000-skyddade
vattendraget Ullan, som ir en del av Natura 2000 omradet Areilven med bifloden (SE0720286).
Vi menar dels att en Natura 2000 prévning maste gbras innan planprogrammet kan beslutas och
tas vidare och att Ares invanare ska ha méjlighet att ta stillning till detta innan beslut fattas, dels
att de fatal anpassningar som planprogrammet anger inte tillrickligt tar hdnsyn till bevarandet

av naturen, paverkan pé landskapsbilden och Natura 2000. Dirtill har inte konsekvenserna f6r
utterns och Sringens eller rédingens livsbetingelser utretts. Lansstyrelsen ska forst genomféra en
tillstandsprévning enligt 7 kap 28 a § miljiébalken. Direfter maste Ares invinare fa mojlighet att
ta stallning till planprogrammet.

Naturvadrdsverket skriver i en utgiven handbok féljande om uttrycket ”pétaglig skada pa
naturmiljon’:

”Pataglig skada pa natur- eller kulturmiljon kan uppstd om en atgird kan mer dn obetydligt
skada ndgot eller nagra av de natur-, kultur- eller friluftsvirden som utgdr grunden for
riksintresset. Aven om den negativa inverkan endast férvintas paga under en kortare tid bor den
anses utgOra pataglig skada pa natut- eller kulturmiljén om den negativa inverkan kan bli sa stor
att omradet i ndgot avseende forlorar sitt virde som riksintresseomride. En negativ inverkan
som ir irreversibel med avseende pa nagot virde som utgér grunden for riksintresset bor som
regel anses utgora pataglig skada pa natur- eller kulturmiljon. Vid bedémningen av om en
atgird kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon i ett omride av riksintresse for naturvirden,
kulturmiljévarden eller friluftslivet bér det analyseras hur mycket, pa vilka sitt och f6r hur ling
tid dtgdrden kan inverka negativt pa de virden som utgdr grund for att omridet har bedémts



vara av riksintresse. Vid bedomningen av om en skada skall anses pataglig bér det vidare beaktas
att olika omraden dr olika kinsliga f6r paverkan och, vad avser naturmiljén, dven kan ha olika
dterhimtningsférméga. Vid bedémningen bor dven tidigare ingrepp och/eller skador beaktas.
Vid bedémningen bor ocksa tas hinsyn till att ett ingrepp som endast ber6r en liten del av ett
riksintresseomrade kan ha en sidan grad av negativ inverkan pa omradets virden att pataglig
skada uppstar”.

Ostra Ulladalen utgor en stor del av Ulladalen och en exploatering med aretruntvigar som
behover dras dnda upp till grinsen mot kalfjillet utgér definitivt en pataglig skada pa de

virden som har legat till grund f6r att forklara Ullddalen for ett nationellt riksintresse vad avser
naturvard, friluftsliv samt f6r turism och det r6tliga friluftslivet. Vi utgér ifran att Linsstyrelsen i
Jamtlands lin med st6d av bl a Naturvardsverket i sitt yttrande om detta forslag till planprogram
kommer att dela var uppfattning i denna friga vad giller exploateringsomrddena vi motsitter
oss. | annat fall fir vi 6verviga att 6verklaga kommunens kommande detaljplanebeslut f6r
omradena vi motsitter oss i forsta hand till Lansstyrelsen och direfter till regeringen.

4. Historiskt perspektiv och erfarenbet ay vidret pa fiallet och detaljplaner i Bunstamon Omrddena

I detta sammanhang vill vi girna ge ett historiskt perspektiv till den bebyggelse om cirka 35
fritidshus som ligger i anslutning till Buustamons fjillgard. Redan i slutet av 1950-talet lit
davarande fastighetsidgaren avstycka ett antal fastigheter i omradet. En del avstyckningar tillkom
dven 1 borjan av 1960-talet. Efter 6verenskommelse mellan kommunen och fastighetsagaren
tillkom ytterligare fem fastigheter under 1990-talet varav tvéa nyligen bebyggts.

Nir fritidshusen borjade byggas pa 1950-60 talet fanns det ingen vig eller el inom omridet.

Pa vintern fick man aka skidor eller i bista fall tolka efter en snovessla. De flesta som har
fritidshus inom omradet 4r de ursprungliga fastighetsigarna eller barn till dessa. Omradet var
unikt eftersom det var lingt till byn och férhallandena var relativt primitiva. Ostérdheten och
det fjillndra liget var ndgot som lockade de fOrsta fastighetsdgarna. Mot slutet av 1960-talet
byggdes Ullidalsvigen och vi fick el till omridet. Utéver dessa f6rindringar har omréidet 1 stort
sett behallit sin karaktir fram till idag. Vi dr mdnga inom omradet som har vistats hir under
ndrmare 50 ar och har ling erfarenhet av att bo nira naturen och de speciella klimatférhillanden
som rader inom omradet. Férhillandena dr £6r Gvrigt helt annorlunda jamfort med omridet
kring Bj6rnen som ligger betydligt mer skyddat. Snén ligger sig omkring mitten av oktober
manad inom omridet kring Buustamon och har smilt bort mot slutet av maj manad. Snén

ir oftast kall och 16s under storre delen av vintern. Regelmissigt blaser det en vistlig vind
mellan 3-10 sekundmeter vilket gor att snon litt flyttas och driver igen spar och uppskottade
gangar mm. Den erfarenhet vi har som bott linge inom omradet 4r att det skulle vara férenat
med mycket stora svdrigheter och kostnader att vintervighalla vigar inom omradet kring
Buustamon och 6stra Ullddalen. Om vigarna skall héllas farbara och trafiksdkra pa det sitt
planprogrammet synes forutsitt (genom att det anldggs vigar inom omradet med vindplaner)
miste en regelbunden omfattande plogning ske (utéver ren halkbekdmpning). Till Buustamon
finns idag bara en sommarvig som vi bedémer som mer eller mindre omdilig att vintervighalla.
Alla som har fritidshus har ocksé accepterat att det bara har funnits sommarvig och anpassat
sig efter detta (vilket ocksa framgér av forrittningsbeslutet gillande den vig som dgs av
samfillighetsféreningen att det endast 4r en sommarvig). Aven Ullddalsvigen i dess évre del
som ligger mer skyddat och pd en ligre niva dn omradet kring Buustamon driver ofta igen av
snon ndr det blser.

Avstyckade fastigheter kring Buustamon ligger utspridda med vil tilltagna fria ytor mellan
fastigheterna. (Det ska noteras att det inom omradet endast finns en detaljplan i dagsliget som
endast berdr en tomt (Bricke 1:60) f6r att moéjliggbra bebyggelse pa denna. Det finns alltsa inga



andra tillgingliga byggritter inom detta omrade.) Detta innebir att det har varit ldtt f6r savil
boende inom omradet som for det rérliga friluftslivet att réra sig inom omradet. Det dr manga
som dker turskidor och det finns flera stigar och strik inom Buustamon Omradena for att ta sig
ut mot fjillet vister om Ulladalsliften. Om detta omride exploateras skapar detta barridreffekter
tor boende och friluftslivet att ta sig denna vig genom den idag orérda naturen. Det ir inte
acceptabelt som foreslas 1 planprogrammet att med skidor behdva korsa vigar eller dka lings
vigar fOr att ta sig ut pd fjillet som man har mojlighet att gora idag. Vi ser inte att de tillférda
skidvdgarna (som vi férstar kommer att vara fOr alpin dkning) kommer att uppviga detta f6r det
rorliga friluftslivet som inte utnyttjar nagot liftsystem.

Nir det giller utévandet av friluftslivet som inte dr beroende av liftar eller andra anldgeningar
ir upplevelsen av en annan karaktir dn alpin skiddkning och downhill cykling. Vid utévande av
annat friluftsliv (ddr just Buustamon Omradena och naturen 6ster om Ullddalsvigen dr centrala)
ir det den orérda naturen och landskapet som ligger i fokus. Det dr stillheten och nirheten

till naturen med vixtlighet och djurliv som man vill njuta av. I detta fall bygger upplevelsen

pé naturliga férhallanden som inte 4r pa-verkade av minniskan. Denna aktivitetstyp har ingen
milj6belastning.

En ny plan maste sjilvklart ta hinsyn till dldre bebyggelse och ta storsta hinsyn till de
torhallanden som redan rader. Planprogrammet tycks inte tagit hinsyn till detta och de
oldgenheter som omrddena skulle drabbas av om exploateringen genomférs. Dirtill féreslas
som vi forstar lift i ndrheten av omrdde F vilket medfor ljudstérningen vilket vi bedémer inte
kommer att vara i férenlighet med miljébalken f6r befintlig bebyggelse. Detta maste utredas
vilket vi inte kan se har skett. Dessutom dras liften 6ver orérd mark dir bade figlar hickar och
grodor har sina bon med de féljder som det innebar av onédig naturpaverkan for att uppna
en fordel f6r fa. I Buustamon Omrddena idag tar sig manniskor runt med skidor utan hjilp
av lift vilket borde kunna ske framéver ocksa. Dirtill kommer de hus som planeras uppforas
lings langsvingen att forta naturupplevelsen dven vid alpinakning da dessa planeras att ligga
lings med langsvingen vilket medfor att skidakare ser hus istillet f6r som idag natur. En
naturupplevelse forstors fOr ett flertal till forman f6r endast ett fatal privata hus.

Piverkan vattendrag

Inom omradena finns manga killfléden som bildar bickar och som till stérsta delen mynnar ut

i Ullan. Médnga boende nedstrdm Ulldn utnyttjar 4n som vattentikt. Kommunen har dven sitt
vattenintag 1 Indalsilven nira den plats dir Ullin mynnar i dlven. En exploatering inom omridet
leder till visentligt hégre vattenfléden med risk for Gversvimningar och stora skador. Aven de
globala klimatférindringarna har medfért hégre fléden. For att belysa problemen kan nimnas
att snésmaltningen under viren 2010 medforde att en stor del av den samfillda vigen upp

till Buustamon spolades bort och fick repareras. I bérjan av juni manad 2010 kom det kraftig
nederbord kring Areomréadet vilket gjorde att den samfillda vigen aterigen fick stora skador
genom vattenflddena. Aven Ullasdalsvigen och E 14 nira kabinbanan fick stora skador vid detta
tillfille. Detta visar att det dr oldimpligt att anldgga bebyggelse 1 6stra Ullddalen pé det sdtt som
toreslds. Omréidet har dven ett mycket hogt skyddsvirde ur miljé- och natursynpunkt. Vi ser
inte att i utredningen tillricklig hidnsyn tagits till de svara férhillandena. Det ir ytterst angeldget
att det snarast gors en ordentlig Miljokonsekvens-beskrivning innan planarbetet fortsitter. En
planerad vintervighéllning inom omradet kommer att leda till f6roreningar av de killléden

som finns lings den aktuella sluttningen. Biltrafik och vintervighallning leder till olika utslapp
av kemikalier och andra féroreningar som bl a binds 1 upplogade snévallar som senare kommer
att foras vidare i olika fléden och péverka vattenkvaliteten i negativ riktning f6r bide ménniska
och milj6. Det ska ocksd noteras att delar av omradet innefattas av riksintresset renniringen.



Det strovar ocksé ofta renar 1 Buustamon Omrddena samt finns hinglav pa bjorkarna invid
Langsvingen. Vi ser inte att denna fraga har tillrickligt utretts.

5. Otillricklig beskrivning av Bunstamon Omurddena inklusive hur vagar ska dras et.

Vart ytterligare skl att motsitta oss exploatering av Ulladalsomradena dr att planprogrammet
inte tydligt utan mer skissartat anger hur vigar ska dras inom och mellan de olika omradena

tor exploatering. Det dr sdrskilt viktigt att en sidan sak klarg6rs nir det dnnu saknas f6rdjupad
omréidesplan f6r Ullddalen och Rédkulleomridet. Vigarnas dragning har stor betydelse £6r
bedémning av om de stér virdena f6r de utpekade omradena av riksintresse. Vi har under punkt
2 ovan ber6rt en del av problemen som en vigutbyggnad skulle f6ra med sig. Vi ir saledes helt
emot att vigar anliggs inom Buustamon Omradena som planprogrammet anger. En reflektion
ir att man ldttare skulle kunna nd mdlen med minskad biltrafik om en dalstation anlades med
bebyggelse och parkering i dalen vilket bittre skulle gagna naturvirden m.m. Vi menar ocksa att
det inte har gjorts tillrickliga studier gillande trafiken till och frin och pa fjillet och inte heller
vilken milj6paverkan den ékade trafiken pa fjillet kommer att fa.

6. Miljokonsekvensbeskrivning felaktiga forutsdttningar

Vi anser att den framtagna miljékonsekvensbeskrivningen utgér fran felaktiga férutsittningar
som leder till att man far uppfattningen att exploateringsalternativet i flera avseenden blir bittre
in det s.k. nollalternativet.

I Miljébalken 6 kap 11 § framgar bl.a. att Miljokonsekvens-beskrivningen ska innehdlla uppgifter
om milj6férhdllandena och miljéns sannolika utveckling om planen eller programmet inte
genomférs.”” Det dr detta som normalt kallas ”nollalternativet”. I Milj6konsekvensbeskrivningen
pa sid 2 redovisas vad som tagits upp i nollalternativet om planalternativet inte genomférs. Har
framgar foljande:

*  Exploatering sker men i mindre omfattning och utan samordning av ett planprogram;
*  Skidomridet med tillhérande liftar byggs ut
*  Korsningen fran vig E14 in till planomridet byggs om for att héja trafiksikerheten.

Nollalternativet finns sedan ndrmare beskriven frin sid 16 och framat.
Miljokonsekvensbeskrivningen upptar direfter planprogrammets intentioner som vi inte
ndrmare gar in pa hir. Det kan noteras att forfattarna av miljokonsekvensbeskrivningen sjilva
anser att den inrymmer en hel del osdkerheter vilket framgar pd sid 7.

Vi vill framféra féljande nir det géller nollalternativet.

P4 sid 16 anges att man gér bedémningen att en viss exploatering kommer att ske i
Rédkulleomradet dven i nollalternativet, bide inom ramen f6r vad som tillats i gillande
detaljplaner men dven genom nya detaljplaner Det anges vidare féljande: ”I och med att
planprogram saknas i nollalternativet férvintas exploateringen ske utan samordning och bli
relativt spridd och varierande. I nollalternativet bedéms dven skidomréidet utvecklas med nya
pister och liftar enligt vad som framgar av Figur 5. Till f6ljd av intentionerna i nollalternativet
vintas dven korsningen Ulladalsvigen- E14 forbittras.”

Henning Svendsen / Bricke 1:60 delar inte denna bedémning.

Beskrivningen anger vidare att gillande detaljplan f6r liftomridet pa Rédkullen inte dr
fullt utbyged. Planen medger hir byggnation av fyra huslingor fér bostadsindamal. Det
anges dock att sannolikheten for att dessa hus byggs ir lag, Fastighetsdgarna menar dérfor
att denna osannolika byggnation inte skall beaktas i nollalternativet. Det anges hirefter att
det i nollalternativet tillkommer en eller ett par detaljplaner dock med ldgre grad 4n vad



planprogrammet omfattar. Bedémningen dr ocksa att denna exploatering mest sannolikt
lokaliseras i nirheten av befintlig bebyggelse, féretridesvis i R6dkullen centrum med dven i
Buustamon Omrédena. Vi anser inte denna utveckling dr trovirdig i nollalternativet. Det dr
inget idag som tyder p4 att det skulle anlidggas nya liftar eller nedfarter om inte planprogrammet
genomfors. Miljobelastningen av dessa anldggningar bor dirfor inte tas med i nollalternativet.
For den hindelse det i framtiden skulle bli aktuellt med nya liftar och nedfarter far da dessa
bed6émas utifrin gillande lagstiftning med eller utan planprogram.

Pastdendet att det dven skulle ske exploatering i Buustamon i nollalternativet dr helt osannolikt.
Det finns idag, med ett undantag, inga detaljplaner som berér omradet kring Buustamon.
Undantaget giller en detaljplan for fastigheten Are Bricke 1:60. Planen berérde endast denna
avstyckade fastighet f6r att méjliggora viss bebyggelse.

Fastighetsigarna till stamfastigheten Are Briicke 1:8 har under ling tid férsokt fa till stind
yttetligare avstyckningar i omrddet kring Buustamon men kommunen har ej medverkat till detta.
Det dr dérfor ytterst osannolikt att det skulle ske ytterligare exploateringar kring Buustamon i
nollalternativet.

Miljokonsekvensbeskrivningens hinvisning till Figur 5 ér otydlig. Den aktuella figuren visar
endast planprogrammets intentioner. Det finns ingenting i denna figur som visar vad som
bedoms intraffa i nollalternativet.

Huruvida anslutningen till Ulladalsvigen vid E 14 kommer att férindras i nollalternativet r
oklart. De genomfdrda utredningarna visar vad som bér géras om planprogrammet genomfors.
Under alla omstindigheter medfér en eventuell férindring av anslutningen ingen eller endast
obetydlig paverkan ur miljésynpunkt.

Sammanfattningsvis menar fastighetsdgare att milj6konsekvensbeskrivningens utgiangspunkter
1 nollalternativet inte dr trovirdiga utan man har utgatt ifrin vissa negativa férutsittningar for
nollalternativet som inte dr synes vara korrekta. Vid en jamférelse mellan nollalternativet och
planalternativet blir utfallet, utifrin den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen, mer positivt
for sistndmnda alternativ. Fastighetsdgare gor dirfor gillande att miljokonsekvensbeskrivningen
utgdr fran felaktiga grunder och inte kan liggas till grund for fortsatta bedémningar.

7. Av planprogrammet framgar att kommunen vill ha enskilt huvudmannaskap gillande
anldggningar m.m. i det exploaterade omradet. Fastighetsdgare anser att detta dr olimpligt
med hinsyn till omfattningen av den planerade exploateringen. Kommunen bor ta ansvatet
f6r huvudmannaskapet. Administrationen for en blivande samfillighetsférening skulle bli
ytterst omfattande med hinsyn till att det dr ett mycket stort antal personer som blir berdrda.
Dessutom 16t det sig om en mingd olika anldggningar som dr av kommunalteknisk natur dir
det inte limpar sig att lekmin skall férvalta och administrera anldggningarna. Det bor darfor
vara kommunalt huvudmannaskap.

8. Det dr var 6vertygelse att ett bevarande av Ullddalen och dess naturvirden och friluftsliv
kommer att stirka Ares tillvixt och attraktivitet mer 4n om man exploaterar Ostra Ullidalen
genom att inkludera Buustamon Omridena (som vi motsitter oss exploatering av). Vi har ocksa
svart att forsta att det dr positivt for Are kommun med si manga ytterligare stugor for turister
nir det som framgar av planprogrammet finns ett behov av permanent bostidder och att t.ex.
hotell (vid R6édkullen) mer effektivt skulle ge ”varma” baddar £or turister utan samma inverkan
pa naturen.

9. Av planprogrammets sammanfattning framgiér att en onskan ar att frimja en bilfri vistelse
och att bevara naturmark. Utformningen av planprogrammet frimjar i stillet bilism bade till
och frin omradet samt inom omradet med nya vigar. Vi motsitter oss bilism i Buustamon
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Omridena av det skil att bilism inte ska frimjas utan naturvirden ska bevaras. Det kan pa intet
sdtt vara i linje med Sveriges ataganden inom Parisavtal och Natura 2000 att frimja bilismen pa
fjdllet. Genom att anligga vagar pa fjillet som foreslas i planprogrammet (med t.ex. vindplaner
inom omrddet) kommer det givetvis att, till skillnad fran nu, bli biltrafik inom Buustamon
Omridena och dven upp till omradet, vilket vi av ovan angivna skil dr helt emot. En férdjupad
utredning om hur det ska sikerstillas att biltrafiken minskar saknas.

P4 ovanstiende grunder motsitter sig undertecknade en exploatering av omradena D, E och

F enligt planprogrammet. Vi begir att Are kommun féljer Miljébalkens 3 kap 6 § och 4 kap 2
§ bestimmelser om skydd mot dtgirder som kan leda till pataglig skada pé gillande nationella
riksintressen for naturvird, friluftsliv samt om att turism och det rotliga friluftslivet i Ullidalen
skall sdrskilt beaktas.

10. Avslutningsvis vill Henning Svendsen / Bricke 1:60 ta upp foljande nir det giller en
garage- och parkeringsanldggning for att ticka behovet for fastigheterna vid Buustamon.
Fastighetsigarna 1 Buustamon har haft vissa méjligheter att ha garage- eller parkeringsplats
intill Ullddalsvigen dér utfartsvigen till Buustamon ansluter. Vissa fastigheter dger idag garage
men dessa ligger pa ofri grund. Tidigare fastighetsigare har upplatit detta omride med arrende.
Buustamons samfillighets fastighetsdgare har under nirmare tio ar forsékt fa till stind en
gemensamhetsanliggning for garage- och parkeringsplatser for att langsiktigt ordna denna
fraga for fastigheterna i Buustamon. Are kommun har motsatt sig en 16sning av problemet bl.a.
med hinvisning till kommande planldggning. Den tidigare planliggningen som drevs av Bjérn
Dihlie féreslog att en garage- och parkeringsanlidggning skulle férliggas pd myren som ligger
cirka 300 meter fran Ulladalsvigen Oster om utfartsvigen fran Buustamon. Det nu aktuella
planprogrammet antyder att denna placering fortfarande kan vara aktuell. En placering pa detta
stille 4r synnerligen olimpligt enligt vir uppfattning. Detta skulle férutsitta vintervighallning
vilket av olika skal dr ytterst besvirligt och kostsamt och som vi redogjort f6r ovan inte
onskvirt inom Buustamon Omradena. Den aktuella utfartsvigen underhills idag bara under
barmarkssisong, Vintervighdllning férekommer ej. Myren dir anliggningen foreslds placerad
ir idag ett orort omrade med stora naturvirden och en viktig del f6r avrinningen av dagvattnet.
Ett ianspraktagande pa denna plats skulle fa f6rédande konsekvenser £f6r miljén mm. Den enda
plats vi kan se som ir limplig f6r garage- och parkeringsplatser dr omradet ddr det redan idag
finns anlagda garage- och parkeringsplatser. Omradet dr idag reda férstért utifran miljdaspekter
och en anlidggning pa denna plats skulle endast f4 marginella effekter pa miljon. Fastighetsdgarna
hemstiller nu att kommunen omprévar sin tidigare instillning och dndrar planprogrammet pé
sadant sitt att man kan tillata en garage- och parkeringsanliggning pa samma plats dir dessa
finns idag t6r det behov som fastighetsigarna kring Buustamon har. Alle fastigheter mé fa
moijligheten til sin egen garage / areal og tillfartsparkering.

Planprogrammet ér ett férarbete som tar upp malsittning, utgangspunkter samt riktlinjer till
kommande detaljplaner. Planprogrammet tydligg6r hur platsens évergripande férutsittningar
ir och vilka aspekter som kommer kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner f6r att
uppni limplig markanvindning. Planprogrammet stiller héga krav och riktlinjer pd kommande
detaljplaner att de ska sdkerstilla att det som tilldts byggas inte ska medfdra sidan paverkan

pa omrddet som ger stora negativa konsekvenser. Det dr frst i kommande detaljplaner

som en limplig markanvindning beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt féljer de
riktlinjer planprogrammet slagit fast. Det dr i kommande detaljplanearbeten som placering

och utformning av byggnader, infrastruktur mm utreds och sedan beslutas. Bebyggelse ska ta
stor hdnsyn till omgivande natur och inte vice versa. Vid en exploatering miste kommunen



75.

Yttrande

och exploatoren forhalla sig till gillande lagar och regler f6r byggnation vilket stiller krav pa
tillgdnglighet.

Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats efter samradet med ett nytt nollalternativ som
endast tar hinsyn till givna lov och pigiende markanvindning. Fortsatta utredningar gillande
bland annat dagvatten, ras- och skred, vigar, naturvirden inom kommande detaljplaneskeden
kommer att genomfdras. Inom ramen av varje unik detaljplan ska en undersékning om
betydande miljépaverkan genomféras. Samhaillsbyggnadskontoret gor en preliminir beddmning
att alla detaljplaner kommer att antas ha en betydande miljépéaverkan varav en strategisk
miljdbedémning ska genomfdras och en miljdkonsekvensbedémning f6r respektive detaljplan
ska upprittas. Varje detaljplan kommer dven att behdva soka tillstind f6r Natura 2000. Genom
detta arbete ska risken f6r miljépaverkan minska till att vara inom acceptabla nivéer for all
kommande bebyggelse.

Vid ett genomférande av planprogrammet kommer trafik- och parkeringssituationen atgirdas
genom ombyggd korsning vid E14, skapande av gang- och cykelvdg samt utékning av
parkeringsplatser. Utover de daggistparkeringar som finns i omradet idag kommer ytterligare
parkeringar tillskapas si att méjligheten att ta sig till Rédkullen och Ullidalen kommer att
forbittras.

Planprogrammet foreslar att kommunen ska att vara huvudman f6r vatten och spillvatten
medan allmin platsmark sd som vigar, naturmark, dagvattenanldggning mm kommer att ha
enskilt huvudmannaskap genom gemensamhetsanliggningar. Planprogrammet foreslar dven att
det ska vara en gemensam samfillighetsforening for hela omridet som ska skéta och forvalta
dessa anldggningar. Detta styrs genom det ramavtal som kommunen tecknar med exploatéren i
samband med godkinnandet av planprogrammet.

Privatperson 49
Jag delar synpunkterna nedan. Tink efter, férel
Varfor gér kommunpolitiker och tjinstemin ett s stort intring pa Ares varumirke?

Att bara vaga fatta si avgorande beslut som kan drabba hela vir turistniring och dventyra det
jobb som tidigare generationer lagt ned, det ar sadan tankevurpa att ta naturvirden och bryta
ner och forstora i stillet for att foridla den produkt inom de bebyggda omradet som redan 1 dag
ar ianspraktaget.

Klart dr att spekulationsmarknaden just nu 4dr enorm och alla vill tjdna storkovan, enklaste sittet
ir att ta ny mark i ansprak och da girna den attraktivaste men ér det ritt med tanke pa framtida
generationer och hur de vill att Are skall fortleva pa den turistiska niringen.

Den tillvixt som Are kommun skall fatta beslut om motsvarar i volym mer 4n halva Are
kommuns befolkning i ett enda klubbslag (7000 bidddar) och det i den mest attraktiva natur som
Areskutan har att erbjuda.

Att alltid kdmpa efter befolkningsékning inflyttning och tillvixt, nya turistbiddar behover inte
vara forenligt med det turistiska upplevelsen och de virden som Are star fér, man bor dven
vara forsiktig med andra aktiviteter som direkt krockar med den naturliga fjéllvirld vi lever i,
framtiden handlar nog mer om kvalitetsturism i stéllet f6r kvantitetsturism.

Den fértitning av Are by som redan ligger i startgroparna ir ytterligare 20 000 biddar, sa innan
det ir genomfort bor projekt som Ulladals / Rodkulleprojektet laggas pa is, dessa nya by baddar
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kommer att f6érindra infrastrukturen vad giller trafik och liftkapacitet, cykelstigar vigar, mm.
dessutom paverka hur naturen och fjillet kommer att nyttjas. Det finns ingen hallbar plan f6r
dessa fragor dnnu, inte ens hur lokaltrafik och parkeringar eller avloppsverk skall hanteras.

Jag virnar om Ares lingsiktiga varumirke och siger nej till kortsiktiga spekulationstankar och
exploatering av Ulladalen.

Se kommentar till yttrande 32 fran privatperson 0.

Privatperson 50
Hej, hir kommer synpunkter fran oss som varit sdsongboende och fast boende 1 30 ir.

1. Helt fel att bygga ut i detta omride. Nu har ju redan Bjérnen/Sadeln och Tegefjill byggts
ut kraftigt. Fortsdtt med det och lit oss behilla ndgot omride orért. I en framtid kommer
orérda omraden att vara Ares storsta tillgang, Varfor da forstora detta fantastiska omrade?
Tink langsiktigt!

2. 1 de andra utbyggda omradena har det visat sig att man byggt f6rst och tinkt pd
infrastrukturen senare med gigantiska trafikproblem som f6ljd. Om Rédkullen byggs ut blir
det samma sak hir. Alla som 4r insatta 1 detta begriper att det blir totalkaos. Att bygga om
vigkorsningen vid E14 dndrar inte pa dettal

Det dr kommunen som bedémer och beslutar om vad som dr limplig och hallbar
markanvindning med hidnsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap. 2 § PBL). Markigare
har en demokratisk rittighet att fa sin idé om markanvindning prévad, vilket dr det som sker
genom detta planprogram och eventuellt efterfljande detaljplaner. Planprogrammet dr inte
juridiskt bindande utan ett styrdokument f6r fortsatt process, det dr forst nir en detaljplan blir
antagen och vinner laga kraft som den blir juridisk bindande. Fram till ett antagande kommer
varje detaljplan att samridas med allmidnheten minst tva ginger (samrid och granskning) dir
moijlighet till att limna yttrande finns. Allmidnheten har mojlighet att inkomma med synpunkter
under planprocessens gang. I slutindan 4r det de folkvalda politikerna i kommunfullmiktige
som beslutar om planen ska antas eller ¢j. Dirav dr den demokratiska processen uppfylld.

Vid ett genomférande av planprogrammet kommer trafik- och parkeringssituationen atgirdas
genom ombyggd korsning vid E14, skapande av gang- och cykelvdg samt utdkning av
parkeringsplatser. Utover de daggistparkeringar som finns i omradet idag kommer ytterligare
parkeringar tillskapas si att méjligheten att ta sig till Rédkullen och Ullidalen kommer att
forbittras.

Privatperson 51
Jag har en friga och en kommentar kring planarbetet.

1. Den 6versiktsplan som refereras till, 4r det den som dnnu inte dr klubbad? Eller finns det en
ildre version dir Rédkullen nimns som ett utvecklingsomride?

2. Jag bor sjilv permanent i Sadeln och tinker att det vore klokt att ta lirdom av sadant
som inte fungerat ddr. Tdnker att det 4r viktigt att sikerstilla att t ex gestaltningsplanen 4r
juridiskt bindande (som det 4r nu sd £6ljs den inte). Det behéver finnas tydliga regler kring
hur byggmaterial ska hanteras sa de inte hamnar i naturen och att det OFTA gbrs kontroller
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med vitesforeliggande vid 6vertridelser. Utfarten till E14 behover det ocksa finnas en
16sning pa INNAN allt drar igang. For att nimna néagra saker.

Passar pa att sdga att jag invintar en ny plan f6r Bjérnen centrum. Tédnker att den bradskar dd
det dr trafikfarligt att koéra igenom ddr med sd manga barn, cyklister, hundar och skidikare som
ska samsas om en tring vig.

Jag stdr girna till f6rfogande om ni vill géra en utvirdering av Sadeln.

Hade tankt fylla pa med kommentarer efter det att jag fatt svar. Men nu gir tiden ut for
synpunkter s jag fyller pa.

Min uppfattning ér att det behdvs en paus f6r utvecklingen av storskaliga turistiska boenden i
nya omraden. Jag dr inte emot tillvixt, men det kan ske pa fler sitt 4n att bygga nytt. Vare sig
skidsystemet eller infrastrukturen i stort (med parkeringar, utfarter, cykelvigar) sviljer mer just
nu. Omradet kring Rédkullen och Ulladalen 4r ocksa ett omrade vars naturvirden manga virnar
om, att lata det fa vara ifred skulle vara ett symbolvirde f6r vad kommunen stir 1. Ett hotell
i Ulladalen kan ricka (f6r det dr vil redan klart att det blir av?). For nidr blir det annars nog?
Tinker ocksd att samhillsbyggnadskontoret behéver f4 himta andan, ett nytt omrade kommer
ofrdnkomligen innebdra manga bygglovsansékningar. Det kinns som att tempot dr uppskruvat
i Aredalen rent generellt, numera med en hektiskt sommarsisong, Det 4r fantastiskt att manga
hittar hit och vill vara i fjillen, men ndr det bara gasas pa kan det vara bra att stundtals stanna
upp och se vad som gynnar bade fastboende, turister, natur och djur pa sikt. Ta hand om det
som redan finns och inte minst sdkerstill att kommunen klarar skyfall, rasrisk och andra ovider
pa sikt.

Planprogrammet hinvisar bade till den kommuntickande &versiktsplanen (antagen 2017) och till
(nu uppdaterade )granskningshandlingen av fordjupade 6versiktsplanen fér Aredalen.

Det dr f6rst i detaljplanearbeten som utformning och placering beslutas. Det
uteslutningsprinciper som tagits fram till planprogrammet ska ligga till grund f6r dessa
bestimmelser. Dock kan inte allt styras via detaljplaneverktyget utan vissa delar som ni tar
upp ir sadan fragor som forst kan hanteras och f6ljas upp via bygglov och efterféljande
byggplatstillsyner.

Vid ett genomférande av planprogrammet kommer trafik- och parkeringssituationen atgirdas
genom ombyggd korsning vid E14, skapande av gang- och cykelvig samt utékning av
parkeringsplatser. Tidpunkt f6r utbyggnad av E14 kravstills genom ramavtal mellan exploatér
och kommunen, som ska tecknas i samband med godkinnande av planprogrammet. Utéver de
daggistparkeringar som finns i omradet idag kommer ytterligare parkeringar tillskapas sa att
méjligheten att ta sig till Rédkullen och Ulladalen kommer att forbattras.

Ovriga synpunkter dr noterade.

Privatperson 52
Ullddalen ett omriade virt att bevara till kommande generationer!
Varfor gér kommunpolitiker och tjanstemin ett s stort intring pa Ares varumirke?

Att bara vaga fatta si avgorande beslut som kan drabba hela vir turistniring och dventyra det
jobb som tidigare generationer lagt ned, det dr sddan tankevurpa att ta naturvirden och bryta
ner och forstora i stillet for att féridla den produkt inom de bebyggda omradet som redan i
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dag dr ianspraktaget. Klart ér att spekulationsmarknaden just nu dr enorm och alla vill tjina
storkovan, enklaste sittet dr att ta ny mark i ansprak och da girna den attraktivaste men ér det
ritt med tanke pa framtida generationer och hur de vill att Are skall fortleva pa den turistiska
naringen.

Den tillvixt som Are kommun skall fatta beslut om motsvarar i volym mer 4n halva Are
kommuns befolkning i ett enda klubbslag (7000 biddar) och det i den mest attraktiva natur som
Areskutan har att erbjuda.

Att alltid kimpa efter befolkningsékning inflyttning och tillvixt, nya turistbiddar behéver inte
vara férenligt med det turistiska upplevelsen och de virden som Are stir for, man bor dven
vara férsiktig med andra aktiviteter som direkt krockar med den naturliga fjillvirld vi lever i,
framtiden handlar nog mer om kvalitetsturism i stéllet f6r kvantitetsturism.

Jag har en vidjan till dig som tjansteman vid kommunen, politiker som virnar om Ares
langsiktiga varumirke och siger nej till kortsiktiga spekulations tankar. Se till att bevara det
omrade som bidrar sa starkt till reseanledning, En relativt orérd vildmark tillginglig f6r alla
alldeles nira.

Se kommentar till yttrande 32 av privatperson 0.

Privatperson 53

Jag tycker inte att det ska exploateras nigot mer i Ullidalen. Det mest fjillnira Are behover
bevaras som det ir.

Det omriade som féreslas exploateras i planprogrammet £f6r Rodkullen dr inte den del av
Ullddalen med lingdspir, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanldggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir e¢j en del av detta
planprogram utan programmet ar snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ullddalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfér att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rodkullen utvecklas pa och kring
redan ianspraktagen mark. Rédkullen kommer inte att skidra av denna méjlighet.

Privatperson 54

Jag anser att ytterligare exploatering av Ullddalen ir totalt fel med tanke pa friluftsliv och fri
rorlighet 1 omréadet.

Ullddalen ir fortfarande ett virdefullt omride for turismen sivil sommar som vinter, lat det
forbli sa.

Bygg inte sonder nigot sd virdefullt for ett kortsiktigt vinstintresse.
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Massturism har sillan nagon genuin kirna och vad séker de ménniskor som finner det virdefullt
med fjillnaturen?

Det omriade som féreslas exploateras i planprogrammet £6r Rodkullen dr inte den del av
Ullddalen med lingdspar, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanldggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ej en del av detta
planprogram utan programmet ir snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ullddalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfor att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pa och kring
redan ianspraktagen mark. Rédkullen kommer inte att skidra av denna méjlighet.

Privatperson 55

Som boende och verkande i Are kinner jag som sd manga andra att jag maste tycka till om de
planer som finns f6r exploateringen av Ullddalen och Rédkullen.

Vi flyttade for manga ar sedan till Are, kombinationen av en nigot storre by med ett spinnande
utbud i kombination med nérheten till relativt orérd natur var det som fick oss att flytta hit (och
det som fortsitter att locka hit folk).

Har dock med vemod under de senaste aren sett att den sociala och miljémissiga hillbarheten
som man si girna pratar om i Are lyser med sin franvaro och dir ett antal exploatorer till synes
verkar kunna diktera villkoren. Som boende i byn kinns det dirfér som kommunen prioriterar
kortsiktig tillvixt och tutister framfOr att bygga en pa riktigt hallbar by dir natur, bybor och
turister kan samspela i méinga ar framover.

Ullddalen ir ett omrade virt att bevara till kommande generationer och ir Ares lunga, en oas
inom ett kort avstind. Jag hoppas verkligen att ni tar till er det som dr manga lokalbors tankar
och asikter, lat Ullddalen f6rbli det orérda omrdde som det dr idag och att ni som kommun
kommer ihég till vems intresse som ni verkar, Lokalinvinarnas eller exploatorernas/besokarnas?

Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ullddalen med lingdspadr, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanldggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ¢j en del av detta
planprogram utan programmet ir snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ullddalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén 1 Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfor att
mojligheten till att ha nirhet till detta inte paverkas att delar av Rodkullen utvecklas pd och kring
redan ianspriktagen mark. Rodkullen kommer inte att skidra av denna méjlighet.

Privatperson 56

Vi markigare till Bricke 1:8 med familjer 4r positiva till planprogrammet £6r Buustamon och
Rédkulleomradet som det ser ut pa en Gvergripande niva.

e Privatperson och privatperson med familjer bor i Are.
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e Tvi privatpersoner, som dven ir stugdgare i Buustamon (Bricke 1:84, Bricke 1:87, Bricke
1:88) och har tillbringat alla semestrar och ledigheter i Are med vara férildrar nir vi var
barn, och nu som vuxna med egna barn.

Vi dr den 3:e generationen markigare som jobbat for en god utveckling av Are.

Vir farfar var delaktig i den fantastiska utveckling Are fatt, da han var med och upplit mark fér
att gynna kommunen och bygden f6r att kunna botja bygga kabinbanan och ett antal liftar och
nedfarter. Vira fider tog vid efter honom och fortsatte arbetet f6r en utveckling i samklang med
naturen.

Vi alla ilskar verkligen Are och dr mana om att virna var vackra milj6 och ir glada Gver att det
foreslagna planprogrammet tar stor hinsyn till naturen, och att eventuella miljokonsekvenser
har utretts noga. Vi tycker att det dr ett vil balanserat forslag mellan bebyggelse, vigar och natur.

Omrédet 1 Buustamon som idag ligger mellan tv4 liftar, Ullddalsliften och Rédkulleliften, 4r
redan bebyggt med ett flertal fina hus, avstyckningar av fastigheter har skett genom 4ren och nya
trevliga vigar har anlagts av stugigarna i omradet. Avlopp finns, och fiberdragningar ir pd ging.

Omradet ir alltsa under stindig utveckling med nya hus och vigar, vilket vi varit positiva till,
och dir vi som markidgare haft méjlighet, medverkat till att f6rindringar, sisom dragning av nya
vigar och ledningar, utférts pa limpligast sitt med tanke pa naturen.

Nir omridet nu detaljplaneras dr var férhoppning att vi som markégare fir tillgdng till egna
tomter. Vdra barn som dr framtida 4:e generationen markégare i var familj vill nu fa méjlighet till
egna tomter att bebygga, for att kunna arbeta, bo och semestra i Are.

Med de enstaka tomter i omrdde F som f6reslds i planprogrammet pa Bricke 1:8 vill vi att
avsikten ska vara att de ska smalta in i omrédet i enlighet med nuvarande bebyggelse, vilket vi
dirfor uppfattar som att det inte borde innebidra ndgon motsittning med Buustamons Tomt-
och Samfillighetsférening,

Vi ser positivt pa att fler minniskor far tillgang till att uppleva den fantastiska fjdllnaturen, och
dven andra fordelar med projektet.

En del av oss ir aktiva alpinskidakare i Are. Vi ser att det nuvarande skid-/liftsystemet ofta inte
fungerar bra da det blir langa kéer da liftarna inte hinner med att ta undan tillrickligt. Till det dr
en del liftar viderkinsliga, vilket skapar ytterligare problem.

I den nya planen ges méjlighet att utdka och forbittra systemet och férhoppningsvis bygga
vidersikrare liftar.

Och det nuvarande fina familjeomradet kan utvecklas och bli 4nnu bittre.

Vi tycker ocksa att det dr positivt att arbetstillfillen inte bara skapas i storstadsomraden, utan att
dven landsbygden far utvecklas och leva med positiva effekter i hela regionen.

Vi dr girna behyjilpliga och bidrar med synpunkter i framtida detaljplanearbete nir det
presenteras mer i detalj, for att medverka till basta méjliga 16sning f6r omradet.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.
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Privatperson 57

Hej planprogram Rédkullen ér helt vansinnigt enligt min mening, Jag ér absolut ingen
motstrivare men att ta delar av Ares enda ordrda natur och bygga bostider som

troligtvis kommer hamna i hinderna pa semesterfirare (inte by bor) dr inte genomtinkt. Sedan
att ligga mer press pa utfarten mot e14 dr ren idioti sa linge inte planer pa ombyggnation av
vigen dr planerad.

Hej jag vidjar nu till er i kommunen att anvinda er huvuden.

Denna 6ver exploatering ni haller pi med ir helt 4t ursikta mitt sprak helvete. Are kommun
lever pd turism men det gynnar ingen om ingen lokal bo vill eller 4nnu virre kan bo kvar. Tink
langsiktig inte kort. Bygg inte pa fina natur omrdaden. Bygg inte 1 Rodkullen eller ullddalen.

Ulladalen dr virt att bevara och bor aldrig bebyggas mer en vad som bebyggts. Sen av de 7000
biddar som ska byggas hur manga kommer ha rid med dem? Det kommer bli samma hets

som vanligt och utomstdende med stora pengar kdper for att investera. Bygg inte mer tomma
biddar snilla. Sen att ni inte har nigon som helst plan for att utdka infrastruktur, vatten och
avlopp samt sophdmtning dr helt sjukt?!? Den dr redan alldeles f6r anstringd. Men framfora allt
bygg inte pa natur omriden (borde vara férbjudet) tink pa framtiden! Varfor vill folk vistas och
bo i Are? Ortsbo som turist 4r man hir pga naturen. Tank med huvudet! Tror ménga ortsbor
kommer flytta om ni inte bérjar lyssnal

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 58

Jag tycker det ir trikigt att Are kommun satsar si mycket pa att exploatera rédkullen och
Ullddalen. Det dr ett unikt omrade som g6r det vildigt littdtkomligt att komma at fjallmiljs. Det
handlar inte enbart om att bygga sd manga biddar som mdijligt och fa hit sd mycket turister som
moiligt.

Ta chansen och bevara den littitkomliga naturen istillet och bygg stugor pd andra stillen dér
det redan ir bebyggt.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.

Privatperson 59
Jag vill ha or6rd natur till oss och kommande generationer.
Ett helt unikt omrade sd nira vdra byar. Littillgingligt bade for invanarna och turisten.

Ingen mer bebyggelse ovanfér Brickekurvan!

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.



86.

Yttrande

Kommentar

87.

Yttrande

Kommentar

88.

Yttrande

Privatperson 60
https://www.facebook.com/groups/199101356768422/ permalink/6310942675584229/

[Hénvisar till Privatperson 9s yttrande|

Se kommentar till yttrande 35 av privatperson 9.

Privatperson 61
Jag ger hirmed mitt yttrande ver rubricerade planprogram.

Det 4r i grunden positivt att Are utvecklas och gives méjligheter fér jobbtillvixt och nya
byggnationer. Dom nybyggnationer och markarbeten som férslaget till planprogram f6r
Rédkulleomridet enligt samrddshandling daterad 2021-06-15 (plan 2017.9) beskriver dr dock 1
mitt tycke alldeles f6r omfattande. Dom 7200 bidddar som féreslas dr alldeles f6r omfattande
och det kommer att forstéra det lugn och tystnad som idag kinnetecknar Ulladalen och g6r
Ullddalen till ett sa fantastiskt omrade att vistas i.

Jag motsitter mig bestimt en exploatering av omrddena norra delen av omrdde B, Sédra
Buustamon (omrdde D), S6dra Buustamon (omrade E) och Norra Buustamon (omride F) vilka
omréaden ocksd anges i planprogrammet som mest kinsliga. En exploatering av Buustamon
Omréidena ger ocksa endast ett fital tillkommande hus/baddar sett till totalen av exploateringen,
men medfér en mycket stor inverkan péd naturen och det rérliga friluftslivet.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 62
Jag siger NEJ, till all byggnation runt omkring omradet vid Rédkullen/Ullddalen.

Jag har bott hir i Aredalen sedan hosten 1981. Siledes har jag alltsi sett hur dalen exploaterats
pd minga olika sitt. Bade positivt och negativt. Tittar jag p4 omriadena runt omkring ex Bjérnen
sd ser det ut som om ngn tagit ett antal hus i handen och sedan skakat runt dessa och slingt ut
dem lite hur som helst. Tegefjill dr vil lite mer strukturerat men orkar markerna med mera stora
omriden med hus, vigar, avlopp, diken och skogsavverkning,

Den senaste tiden har vi dagligen i nyhetsflédet métts av de olika kraftiga viderpaverkanden
som vir planet berdrts av. Kommer var dalgang klara av flera stora byggnadsomriden, NE]
sdger jag.

Exploateringen av omradet rimmar inte med de Globala malen dir det verkligen papekas
huruvida vi mdste ta hand om var planet pa ett férandrat forbattrat sitt. Exempelvis nr 13
”Bekimpa klimatférindringarna”, extremvider har ju under sommaren gjort sig pamint i form
av dversvimningar, tink pa rasrisken nir det “rors” om i bickar 6ver och under jord. Aven

nr 15 ”Ekosystem och biologisk mangfald” vi behéver virna om de 6mtaliga markerna i vért
fantastiska Ulladalen. Are 4r dessutom antaget till att arbeta fér Agenda 2030.

Vir dalging miste tas om hand med en varlig hand, det som redan dr byggt maste vi fi en fin
finish pa sa dalgingen ser omskétt och omhindertagen ut. Aven natur och milj6 runt omkring
oss nu och i framtiden. Dir vi kan ta emot gister som 6nskar beséka var fantastiska natur. Vi
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miste se till si att Are som det ir idag levererar toppklass men vi behéver INTE fler biaddar for
det orkar inte miljén och naturen med.

Att exploatera det naturskona fridfulla Ulladalen gar rakt emot allt vad miljétink siger.

Samhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 63

Vill hirmed géra min r6st hord. Jag vill att Ulladalen far fortsitta vara en plats dir jag kan finna
aterhimtning. Jag vill ocksa att denna plats bevaras f6r mina barn och barnbarn. Det fir ricka
nu med tanken pd att hela tiden utka turistboende och att géra storkovan.

Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet £f6r Rodkullen dr inte den del av
Ullddalen med lingdspar, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanldggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ej en del av detta
planprogram utan programmet ir snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ullddalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfor att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pa och kring
redan ianspraktagen mark. Rédkullen kommer inte att skira av denna méjlighet.

Ovriga synpunkter ir noterade.

Privatperson 64
Vi motsiger oss planprogramforslaget f6r Rodkullen.

Omrédet ir virt att bevara till kommande generationer och ir en stor del av Are som varumirke
som tidigate generationer kimpat sa hart for att bygga upp.

Ett ingrepp som detta i naturen kommer att ge en negativ utveckling fér turismen da det

tar bort naturvirden och minskar beséksviljan. Nir man aker skidor eller vandrar vill man
besdka en orérd milj6, det 4r trots allt en sport med naturupplevelser och ingen arena sport.
Naturupplevelsen dr dessutom viktig £f6r folkhilsan.

Lyssna pa ortsbefolkningens och turisternas 6nskan, inte bara pa exploatorens. Det finns bara
ett fjill och ytan ér redan idag Sverexploaterad.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 65

Hir med protesterar jag mot utbyggnaden och exploateringen av Ulladalen.
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Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 66
Varfér gér kommunpolitiker och tjdnstemin ett sa stort intring pa Ares varumirke?

Att bara vaga fatta sd avgdrande beslut som kan drabba hela var turistniring och dventyra det
jobb som tidigare generationer lagt ned, det dr sddan tankevurpa att ta naturvirden och bryta
ner och forstdra i stillet f6r att forddla den produkt inom de bebyggda omradet som redan i dag
ar ianspraktaget.

Klart dr att spekulationsmarknaden just nu dr enorm och alla vill tjina storkovan, enklaste sittet
ir att ta ny mark i ansprak och da girna den attraktivaste men ér det ritt med tanke pa framtida
generationer och hur de vill att Are skall fortleva pa den turistiska niringen.

Den tillvixt som Are kommun skall fatta beslut om motsvarar i volym mer 4n halva Are
kommuns befolkning i ett enda klubbslag (7000 bidddar) och det i den mest attraktiva natur som
Areskutan har att erbjuda.

Att alltid kimpa efter befolkningsékning inflyttning och tillvixt, nya turistbdddar behéver inte
vara forenligt med det turistiska upplevelsen och de virden som Are star for, man bor dven
vara fOrsiktig med andra aktiviteter som direkt krockar med den natutliga fjillvirld vi lever i,
framtiden handlar nog mer om kvalitetsturism 1 stillet f6r kvantitetsturism.

Den fértitning av Are by som redan ligger i startgroparna ir ytterligare 20 000 biddar, sa innan
det ir genomfort bor projekt som Ulladals / Rodkulleprojektet liggas pa is, dessa nya by baddar
kommer att f6rindra infrastrukturen vad giller trafik och liftkapacitet, cykelstigar vigar, mm.
dessutom paverka hur naturen och fjillet kommer att nyttjas. Det finns ingen hallbar plan fér
dessa fragor dnnu, inte ens hur lokaltrafik och parkeringar eller avloppsverk skall hanteras.

Jag virnar om Ares lingsiktiga varumirke och siger nej till kortsiktiga spekulationstankar och
exploatering av Ulladalen.

Se kommentar till yttrande 32 fran privatperson 0.

Privatperson 67

Jag vill bara vildigt kort skriva att jag héller med Privatperson 9 i sitt Gppna brev till Are
kommun och politikerna ang. de planer som gors i ullidalen och rédkullen.

Varfor bygga dnnu mer turistboenden?

Utarma inte byn dnnu mer sd att bofasta behdver flytta dnnu lingre bort. D4 kommer de som
kinner engagemang fOr byn snart inte finnas kvar. Istillet kommer det vara en by med endast
turistboende som endast dr hir f6r att konsumera upplevelser.

Vi vill bevara ullidalen och den fantastiska natur som finns ddr! Bygg inte ett turistcenter dér
med!

Se kommentar till yttrande 35 av privatperson 9.
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Privatperson 68

Snilla, bevara vart Ullidalen som det dr. Det dr sa mycket som redan exploaterats i vért fina
fjallomrade. Och saklart dr det pa gott och ont. Jag dr ingen nej-sigare och jag utnyttjar
regelbundet liftsystem, leder och annat. Men nu kinns det 4nda som att det maste ta stoppr Det
kinns inte alls rimligt eller ligger i paritet med véira miljémal och fina snack om klimatpaverkan.

Jag tOrstér att det finns médnga intressen av olika parter hir. Kan tinka mig att de ekonomiska
smiller hégre dn de ekologiska. Men ni som har mdéjlighet till att géra skillnad och bryr er ”pa
riktigt”, ta en vinda till och fundera pa om detta verkligen 4r ritta vigen framat.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.

Privatperson 69

Jag motsitter mig planerna att expandera och bygga i Rodkullen. Det dr ohallbart f6r naturen
och skulle dventyra den 6mtaliga natur som finns pa fjillet. Dessutom kidnns det som att
vinstintressen fran féretag som vill tjina en hacka i populira Are.

Are behover inte fler butiker, restauranger eller fler bostadsritter. Are behéver bevara och
forvalta den unika natur som finns. Utan konsumtion och milj6forstéring,

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.

Privatperson 70
Jag hat granskat samridshandling avseende forslaget till planprogram Rédkulleomrade.

I inledande information ldser jag att ”Syftet dr att méjliggdra utveckling av attraktiva boenden
och en centrummilj6 dir service och skidsystem méts, med stor hinsyn till platsens naturmiljé

och landskapsbild.”

Jag antar att kommunen har som madl att fortsitta 6ka bes6ksnaringen och att man vill géra
detta genom att skapa fler boenden i centrummiljo.

Omrédet nira Rédkulle centrum kan jag forsta att ni bedémt limpat £6r att uppnd detta syfte
beaktat befintlig bebyggelse, vigar, trafik, ljud och ljus bild och service. Min uppfattning ir att
dagens besokare till Rédkulle centrum dr alpindkare som kér dit med bil och girna far service
som i en centrummiljé. P4 sommaren dr platsen inte si attraktiv och jag ser fa bestkare nira
Rédkulle centrum. Det verkar rimligt att som ni skriver koncentrera en stor del av bebyggelsen
till ytor som redan ir ianspriktagna och jag menar att Rédkulle centrum fir anses vara sidant
omrade.

Jag motsitter mig diremot exploateringen i de omraden inte ligger nirmar Buustamon dvs
exploatering av omradena norra delen av omrade B, S6dra Buustamon (omrade D), Sédra
Buustamon (omrdde E) och Norra Buustamon (omrade F). Som fastighetsigare i omradet
har jag tillbringar tid dir sedan 1986 och jag skulle vilja hivda det i nuldget ér ett oexploaterat
omréde: tyst, utan nimnvird belysning fran ett fatal befintliga hus, med enskilda vigar utan
vintervighallning, I omridet kommer besokare frin andra omriden i Are for att uppleva



naturen till fots pd sommaren eller pad turskidor pa vintern. Dessa omraden menar jag inte kan
uppfattas som ianspraktagna (utan likt Ullddalen i karaktir med fdtal hus) och den beskrivna
exploatering av dessa omraden tar inte hinsyn till platsens naturmiljé och landskapsbild. Jag
forstar det som att kommunen kommer fé ett fatal extrasingar genom att exploatera dessa
omréden till en kostnad av att ett befintligt friluftsomrade kommunen skyddat i alla tidigare
planprogram kommer gé forlorat. Jag tycker heller inte detta lyfts fram 1 samradshandling

pd ett transparent sitt och jag dr rddd att frigan om dessa omraden férsvinner i fraigan om
exploatering kring Rédkulle centrum.

Jag menar att det ddrfor vore virdefullt f6r Are kommun, dessa invinare, besokare, turistet,
nuvarande och framtida fastighetsidgare i Rdkulleomrddet om dessa omradens naturmiljé
och landskapsbild bevarades. Alternativt att frigan om dessa omrdden hanteras separat, mer
transparent och inte blandades med frigan om en exploatering av Rédkulle centrum som jag
menar ir skilda frigor med eventuellt olika svar. Den fragan skulle ocksd kunna stillas vid ett
senare skede da Ares invinare och besékare kan bedéma framgangen och effekterna av den
titare exploateringen kring Rédkulle centrum.

Kommentar
Samhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

97. Privatperson 71

Yttrande Jag har bott i Are i 6ver 30 ar arbetar med turistniring och inom regionen hir.

Nu vill jag att det blir stopp.

Infrastrukturen sldpar efter.

Naturen forstdrs av allt byggande.

Jag har tvé barn sista aren kan vi ¢j cykla/promenera pga 6kad genomfart av alla vigar.
Inga trottoarer, vatten och avlopp som dr underdimensionerat, utfarter som ir livsfarliga.
Jotd ras och vatten som drar med sediment mm.

Bygga bort de sista naturnira omradena och belasta natur 4r sd kortsiktigt av nagra byggherrar
och politiker.

Lis texten nedan som jag skriver under pa varje ord.
Ulladalen ett omride virt att bevara till kommande generationer.
Varfor gér kommunpolitiker och tjinstemin ett si stort intring pa Ares varumirke?

Att bara viga fatta si avgérande beslut som kan drabba hela vir turistniring och dventyra det
jobb som tidigare generationer lagt ned, det dr sidan tankevurpa att ta naturvirden och bryta
ner och forstora i stillet for att forddla den produkt inom de bebyggda omrddet som redan i dag
ar lanspraktaget.

Klart dr att spekulationsmarknaden just nu dr enorm och alla vill tjdna storkovan, enklaste sittet
ir att ta ny mark i ansprak och dd girna den attraktivaste men 4r det ritt med tanke pd framtida
generationer och hur de vill att Are skall fortleva pa den turistiska niringen.
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Den tillvixt som Are kommun skall fatta beslut om motsvarar i volym mer 4n halva Are
kommuns befolkning i ett enda klubbslag (7000 bidddar) och det i den mest attraktiva natur som
Areskutan har att erbjuda.

Att alltid kimpa efter befolkningsékning inflyttning och tillvixt, nya turistbdddar behéver inte
vara forenligt med det turistiska upplevelsen och de virden som Are stir for, man bor dven
vara fOrsiktic med andra aktiviteter som direkt krockar med den natutliga fjillvirld vi lever i,
framtiden handlar nog mer om kvalitetsturism 1 stillet f6r kvantitetsturism.

Den fértitning av Are by som redan ligger i startgroparna ir ytterligare 20 000 biddar, sa innan
det ir genomfort bor projekt som Ulladals / Rodkulleprojektet laggas pa is, dessa nya by baddar
kommer att f6rindra infrastrukturen vad giller trafik och liftkapacitet, cykelstigar vigar, mm.
dessutom paverka hur naturen och fjillet kommer att nyttjas. Det finns ingen hiéllbar plan f6r
dessa fragor dnnu, inte ens hur lokaltrafik och parkeringar eller avloppsverk skall hanteras.

Se kommentar till yttrande 32 fran privatperson 0.

Ovriga synpunkter ir noterade.

Privatperson 72

Mitt namn dr Malin och jag dr bosatt 1 Tegefjill sedan cirka tre dr tillbaka. Jag vill hir delge er
mina asikter om rédkulleprojektet.

Anledningen att jag valde att flytta till Tegefjéll var nirheten till den fantastiska natur som finns
hir. Mitt absoluta favoritstille i byn dr Ullddalen, en kort biltur och man dr uppe pa fjillet. Jag
ser detta omrade som en fristad for bade djur, natur och manniskor. Paverkan av naturen har
blivit storre de senaste aren pa grund av 6kad turism och i mina 6gon bor inte Ullddalen utsittas
for mer slitage. Jag tinker dven pd alla djur och frimst renar som vistas dir och som pressas
lingre och lingre ifran sina marker. Ett stort bygge i Rédkullen skulle definitivt 6ka trycket

pa Ullddalen varpa jag 6nskar att bygget inte blir av. Jag virnar dven om naturen dér bygget
planeras. Behover verkligen Are byggas ut och bli 4nnu stérre? Jag tycker att byn férlorar sin
charm och hur hallbart dr detta? Under stora delar av éret stér turistboenden i Bjérnen och
Tegefjill tomma, vill vi ha ett till saidant omrade? Jag vet att jag inte vill ha det.

Lat turister hyra dom boenden som finns dom veckor som dom viljer att vara hir, och ér det
fullbokat, ja da dr det fullbokat. Jag tycker inte att det dr férsvarbart att bygga detta omrade pa
grund av péaverkan av miljon, det gar 4t stora resurser samt att vir natur férorenas. Jag har sjilv
stidat undan mycket skrip frin byggen som hamnat i vara vattendrag.

Om bygget dnda skulle bli av dr en 6nskan att bostider f6r permanentboende skapas. Det
ir manga som ir intresserade av att flytta till Are-omradet men det 4r brist pa permanenta
bostider. Det positiva dr d att kommunen far in skatteintikter som kan utveckla var by pa
andra sitt.

Det omriade som féreslas exploateras i planprogrammet £6r Rodkullen dr inte den del av
Ullddalen med lingdspir, vinter- och sommatrleder utan omradet kring befintlig skidanldggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ¢j en del av detta
planprogram utan programmet 4r snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ullddalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfor att
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méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pa och kring
redan ianspriktagen mark. Rédkullen kommer inte att skira av denna mojlighet.

Slitaget 1 Ullddalen ir ett pdgdende problem som grundar sig i att inget tagit ansvar for de

leder som finns i omréadet. I och med allemansritten gar det inte att hindra minniskor frin att
bestka omradet under férutsittningen inte att man inte forstor eller stér. Detta dr en skyldighet.
Denna skyldighet kan vara nddvindig att pAminna om och for att minska slitaget bér det med
gemensamma tag genomforas insatser av bade markigare, skidanldgegningen och kommunen.
Trots att planprogrammets fOrslag pa exploatering inte omfattar de omriden i Ullddalen dir
slitaget 4r som virst, skapar exploateringen mojligheter till att styra, informera och hinvisa
bestkare till limpliga omraden sa att slitaget kan minskas.

Detta omrade 4r i kommuntickande éversiktsplanen (2017) samt granskningshandlingen f6r
fordjupad éversiktsplanen for Aredalen pekat ut detta omride som ett utvecklingsomrade for
turistisk boende. Det bedéms dirfér inte limpligt som ett omréide f6r permanentbostider dé
nirheten till kommunal service som kridvs saknas och kridver omfattande utbyggnad for att
genomfora. Markigarna har istillet valt att prova markanvindningen i enlighet med OP och
granskningshandlingen fér FOP.

Privatperson 73

Jag héller med Privatperson 9 i allt hen skriver. Bevara Ullidalen/Rédkullen och bygg inte
s6énder by och fjdll.

Oppet brev till Are kommun med politiker
Hej

Som boende och verkande i Are och med planer for att starta en familj tillsammans med min
sambo hir kinner jag att jag maste tycka till om de planer som finns fr exploateringen av
ullidalen och Rodkullen.

Vi dlskar att bo hir och som alla andra jag kinner 4r nirheten till naturen en av de viktigaste
faktorerna till varfér man viljer att bositta sig just hir. Vi har lagom med ”stor stads puls”
samtidigt som vi har den vackraste av bakgirdar som man kan 6nska sig, Areskutan, Mullfjéllet,
Totthummeln - ja listan dr lang.

Vi har dock pi senare ar, kanske frimst efter exploateringen av Sadelnomradet, reflekterat Gver
vad Are kommuns virdegrunder ir och till vems intresse de verkar. Vi har blivit tveksamma till
om det hir dr ritt kommun att bilda en familj i.

Bade jag och min partner jobbar med yrken som absolut kortsiktigt skulle gynnas av en
exploatering och ett nytt turism omride. Jag jobbar inom turistbranschen och min sambo inom

bygg.

Men vi vill inte tinka kortsiktigt, vi vill géra allt for att vara framtida barn ska ha samma
fantastiska bakgard som vi hat, att nirheten till naturen ska vara en del av deras uppvixt. Vi vill
bevara naturen for vira kommande generationer.

”Tillsammans skapar vi en héllbar framtid f6r alla i storslagen fjallmilj6”

I den takten som naturen runt Areskutan exploateras kommer det snart inte finnas ndgon
storslagen fjallmilj6 att skapa en héllbar framtid i, och vada hallbar? Jag ser verkligen inte den
sociala och miljomassiga hallbarheten i dessa uppskissade planer och inte heller en langsiktig
ckonomisk hallbarutveckling. Are skulle Gver stiga sin carrying capacity om dessa planer fullféljs
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och som boende och verkande i i dalgangen ser jag endast negativa féljder av denna totala
tankevurpa.

Ulladalen ir ett omrade virt att bevara till kommande generationer och en stor del av Are
som varumirke. Varfor inte féridla den produkt som redan finns , den produkt som tidigare
generationer kimpat sa hart for att bygga upp.

Turismniringen som vi i kommunen lever av miste utvecklas kvalitativt absolut inte kvantitativt.
Jag uppmanar kommunen att tinka till och titta pa hur andra turistorter blivit drabbade av
overturism, konsekvenserna f6r den lokala befolkningen dr fruktansvirda. Effekterna dr redan
synliga i Are med stora omriden som endast befolkas av tillfilliga besékare och en uttringsel av
den lokala befolkningen till platser som kanske inte ir lika attraktiva.

Jag hoppas att ni tar till er det som jag skrivit och tar vara, vi lokalbors, tankar och asikter och
intressen i beaktning vid beslutet och att ni som kommun kommer ihdg till vems intresse som ni
verkar, Lokalinvanarnas eller besdkarnas?

Se kommentar till yttrande 35 av privatperson 9.

Privatperson 74

Dagens storskaliga exploateringsplaner vid Rédkullen / Ullddalen tillika den héghusbebyggelse
som vixer fram vister om Nationalarenan dr ytterligare bebyggelse som Okar krav pa
markomriden dir markégaren blir ofrivillig tillhandahéllare av mark f6r fritidsaktiviteter.

Den virdeskapande landskapsbilden med markomraden som tillgodoser lokalbefolkningens
kultur och niring hotas av slitage och begrinsningar, till exempel att utdva jakt samt att ha

egna framtidsplaner for sina marker, detta av ytterligare turistisk krav pa aktiviteter som manga
ganger ror sig i grizonen for allemansritten. Beslut idag kommer att Sppna f6r framtiden eller
stinga méjligheten for framtida vision om héllbarhet fér Aredalen som helhet och i synnerhet
for kinslig natur som Ulladalen. En paus 1 utbyggnad ér pa sin plats for att ge tid till eftertanke
och mojlighet for aktivitetséversikt och planering i samriad med markigarna, for att sikra en
langsiktig och virdegrunds baserad hillbar framtida bescksniring. Vi dr ett stort antal markigare
som vill se ett storre helhetsgrepp pa nyttjandet av vara marker innan det exploateras mer i
omréadet kring Duved / Are.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 75

Markigare har gitt samman och limnar hirmed synpunkter pa planprogrammet f6r Ullidalen/
Roédkullen.

Markigare som ensamt eller som del av dger skiften stérre dn 50 ha har kontaktas for att ge en
samsyn pa planprogrammets nyttjandet av vara marker i Ulladalen, efter telefon och mejl
kontakter har vi fingat upp asikter frin mark majoriteten av dessa markigare, sammanfattning
av deras asikter bildggs i 2 bifogade dokument, dessutom kommer bilagorna att skickas via post

till Planenheten pa Are kommun.
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Argumenten for att genomfora planprogrammet dr oklart och ger en bild av ekonomiska
intressen som gar fore hallbar lingsiktighet. Vir instillning 4r att Ulladalen ska “fredas” fran
yttetligare exploatering och stiller oss negativa till planprogrammets forslag,

Vi vill att markerna nyttjas som rekreationsomrade f6r de som 6nskar se orérd natur och
vistas i fjallomradet pa de villkor som naturen och regler tilliter. Vir bedémning dr att naturen
inte klarar av fler besokare dn vad som ir i dag. Det kommer att bli f6r stort intring och
allemansritten kommer att ifrigasittas och provas, vilket kommer att ge negativ paverkan pa
Are som destination, i planprogrammets skrivelse om att nyttja Ullddalen och nirliggande
marker till rekreationsomrade blir helt felaktigt i och med markédgarnas stillningstagande.

Markégare upplever redan i dag allt £6r stort tryck pa deras marker exempelvis slitage,
nedskripning, jaktritt, och allmint intrang pa den enskildes dgande, ett exempel dr sommarens
nyttjande av Ullin som badplats utan latriner och sopsortering vilket inte dr hallbart i framtiden,
och absolut inte hallbart om det blir utbyggnad av turistbdddar, inget av dessa punkter har
upptagits i planprogrammet. Innan fler biddar byggs i Aredalen skall det klargéras vem som

ir huvudansvarig for turiststrémmarna sommar som vinter, och vem ligger upp en plan hur
fragorna kring djur och natur skall hanteras i framtiden, vem betalar det langsiktiga underhallet
av Ulladalen och 6vriga hart frekventerade turistomraden.

Inga exploateringsplaner for Ullidalen/Rédkullen ska genomforas innan en studie genomfors
pé vad djur och natur klarar av och hur det paverkar renniringen och markigarnas lagliga ritt
till jakt pa sina marker samt hur jordbruket paverkas nedstréms planomradet.

Om Are kommun mot markigarnas vilja inda planerar fér att genomfora exploatering skall
hela trafiksituationen genomlysas, och ifragasitta varfor bilar stir dubbelparkerade kilometervis
under hogsdsong, varfor det kan ta upp till 40-50 min att komma ut pa E14 och di med hég
riskfaktor.

Nya hirdgjorda ytor och husdrineringar kommer att ge oanade effekter i framtidens férindrade
klimat med svira foljder nedstréms. Har vigar och jirnvig dimensionerats f6r det 6kade flédet?
Den féreslagna detaljplanen for Ulladalen/Rédkullen innebir en 6kning med 7200 turistbiaddar
utdkad liftkapacitet samt butiks- och aktivitetsomrade, vilket medf6r 6kad biltrafik och behov av
fler parkeringsplatser. Att utga frin firre bilar for den kategori gister som Are attraherar ir nog
vil naivt.

Vi som markégare har fitt restriktioner pa anvindandet av vdra marker, ex. nidr Natura 2000
infordes, det vi kriver att dom restriktionerna / reglerna skall gilla dven inom planomradet och
dir den nya bebyggelsen kan paverka vara vattendrag och natur.

Som planprogrammet 4r utformat kommer byggnaderna att skapa en mental barridr f6r
befintliga och kommande generationers gister och ortsbefolkning. Att fd uppleva det ordrda 1
naturen 4r en viktig aspekt da kommande generationer ér en del av de som i framtiden vardar
VAr natuf.

En viktig del 4r att dterstilla och underhalla, sa om det skall byggas fler bostadsritter fritidshus
bor det avsittas betydande medel f6r underhall och éterstillande av nyttjad och paverkad natur.

Det bor i en turistkommun som Are se 6ver hur byggplaner/detaljplaner genomférs, inte bara
grannyttrande utan dven omradets markédgare stiller sig till storre exploateringar, for det dr hos
markédgarna turisterna vistas, och det dr markigarens marker som exploatérerna marknadsfor.

Undertecknat av en majoritet av de storsta markédgarna i Ulladalen.
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Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ulladalen med lingdspar, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanliggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ¢j en del av detta
planprogram utan programmet ar snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ulladalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfér att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pa och kring
redan ianspriktagen mark. Rédkullen kommer inte att skira av denna mojlighet.

Slitaget i Ullddalen ir ett pdgdende problem som grundar sig i att inget tagit ansvar for de

leder som finns i omréidet. I och med allemansritten gar det inte att hindra minniskor frin att
bestka omradet under férutsittningen inte att man inte forstor eller stér. Detta dr en skyldighet.
Denna skyldighet kan vara nddvindig att pAminna om och for att minska slitaget bér det med
gemensamma tag genomforas insatser av bade markigare, skidanldggningen och kommunen.
Trots att planprogrammets fOrslag pa exploatering inte omfattar de omriden i Ullddalen dir
slitaget 4r som virst, skapar exploateringen mojligheter till att styra, informera och hinvisa
bestkare till limpliga omraden sa att slitaget kan minskas.

Prévningsprocesserna f6r Natura 2000 4r sedan tidigare inledda med linsstyrelsen. Det dr en
prévningsprocess som gors parallellt med att detaljplanearbeten bedrivs. Provningsprocesser
som initieras och drivs av ”exploateringsprojektet” och kommer att genomféras f6r respektive
detaljplan.

Privatperson 76
Det dr galenskap, det vet ni ocksd. Lit atminstone nin del av var hemort fortsitta existera.

Och vad gors f6r att vanligt folk ska kunna bo kvar? Ingen som fyller en vanlig funktion i
kassan pa apoteket eller ICA kan képa en villa i utkanten av Duved f6r 6 MKR. Utvecklingen
har flippat ur, utvecklingen sa pagir dr varken ekonomiskt, socialt eller ekologiskt hallbart.

Vi har fortfarande en HC som har helgstingt och servicen i byn som inte dr inriktad mot
lyxkonsumtion vilket turism i slutindan ér, dr icke existerande. Vem ska halla byn igang nir
ingen som verkar hir har rad att bo kvarr Skall det plockas in 6steuropéer i baracker utanfor
Morsil (om ens det dr billigt nog nufértiden) och rulle de funktioner som de minniskor en
gang gjorde, och en ging utgjorde den levande bykirnan. Hemskt minga som flyttar och har
rad att képa upp Jamtland bit f6r bit, bidrar ingenting 6ver huvudtaget pa det lainga loppet

och merparten skriver sig inte hir, men tillsammans dger de snart allt. Jag som ar f6dd och
uppvuxen hir har faktiskt ingen méjlighet, Gver huvud taget att kunna képa nigot som det

ser ut idag, jag kan inte som de generationer innan mig kunna etablera min egen familj med
sikerheten i dgandeskap da vi alla har blivit uttrdngda till kulisserna av Are kommun. Jag och
min sambo som dnda dr féretagare i byn, lever lite pa nagot genom att vara inackorderade hos
en annan familj, i deras hus men det dr ingenting som vi ndgonsin kommer kunna kinna att
det kan vara varat pa nagot vis. Vi har planer pa att utdka var familj inom snar framtid men det
kommer inte kunna ske i min hemkommun, dd vi saknar de miljoner i sdkerhet i en ligenhet pa
08-omradet man behéver for att komma in pa en bostadsmarknad som INTE OVER HUVUD
TAGET reflekterar en medianinkomst hos en arbetande jaimtlinning. Det édr dnda vi som ér
skrivna och bor och verkar i bygden som fér turismen att fungera, da vi alla pa ett eller annat vis
jobbar inom det.
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Hur ska ni fa thop det nir det inte finns en kéft kvar i byn som inte dr konsultmiljonir som stir
skriven pd annan ort? Speciellt nir ni planerar att utéka byn for turismen som snart ingen har
rad att jobba inom?

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 77
Som Arebo skriven i kommunen sdger jag nej till planerna pa utbyggnad av Ullddalen.

Vi silde vart hus utanfér Stockholm for dtta 4r sedan och flyttade upp. Vi skrev oss i Are for
att vi ville stotta byn dér vi valt att bo fem manader per ér. Bara sedan vi flyttade upp har det
exploaterats s8 OERHORT mycket. Man behéver bara vara borta ett par manader for att inte
lingre kdnna igen sig i Sadeln-omradet. Det bara byggs och byggs och alla ska fa plats i samma
backar som inte byggt ut med mer dn EN enda nerfart.

P-platselindet dr ni sidkert redan medvetna om sa det behdver jag inte skriva mer om. Dessutom
ska ni forsvara parkeringen YTTERLIGARE nere i byn genom att stinga av centrala Are och
gbra det otillgingligt f6r mig med handikapp. Vi har pratat hela sommaren om att silja huset
och bositta oss ndgon annanstans och nu blir det nog sa. Vi borjar fi nog nu! Byn vi flyttade till
har bara pa itta dr forindrats till ndgot vi inte lingre vill st6tta och vara en del i. Det finns bra
alpin skiddkning pa s4 manga andra stillen i virlden som vi hellre dr en del av.

Citerar ett inldgg frin en privatperson pa Facebook och haller med honom.
”Ulladalen ett omrade virt att bevara till kommande generationer.

Att bara viga fatta sa avgdrande beslut som kan drabba hela var turistndring och dventyra det
jobb som tidigare generationer lagt ned, det 4r sidan tankevurpa att ta naturvirden och bryta
ner och forstora i stillet for att f6rddla den produkt inom de bebyggda omridet som redan i dag
ir janspraktaget.

Klart dr att spekulationsmarknaden just nu dr enorm och alla vill tjdna storkovan, enklaste sittet
ir att ta ny mark i ansprak och da girna den attraktivaste men dr det ritt med tanke pa framtida
generationer och hur de vill att Are skall fortleva pa den turistiska niringen.

Den tillvixt som Are kommun skall fatta beslut om motsvarar i volym mer 4n halva Are
kommuns befolkning i ett enda klubbslag (7000 biaddar) och det i den mest attraktiva natur som
Areskutan har att erbjuda.

Att alltid kimpa efter befolkningsékning inflyttning och tillvixt, nya turistbiddar behover inte
vara férenligt med det turistiska upplevelsen och de virden som Are star fér, man bor dven
vara férsiktig med andra aktiviteter som direkt krockar med den naturliga fjillvirld vi lever i,
framtiden handlar nog mer om kvalitetsturism i stéllet f6r kvantitetsturism.

Den fértitning av Are by som redan ligger i startgroparna ir ytterligare 20 000 biddar, sa innan
det ir genomfort bor projekt som Ulladals / Rodkulleprojektet liggas pa is, dessa nya by biaddar
kommer att f6érindra infrastrukturen vad galler trafik och liftkapacitet, cykelstigar vigar, mm.
dessutom paverka hur naturen och fjillet kommer att nyttjas. Det finns ingen hallbar plan for
dessa fragor dnnu, inte ens hur lokaltrafik och parkeringar eller avloppsverk skall hanteras.”
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Se kommentar till yttrande 32 fran privatperson 0.

Ovriga synpunkter dr noterade.

Privatperson 78
Nej till exploatering i Ulladalen. Jag bifogar privatperson 6:s argument som jag stir bakom.

”Den tillvixt som Are kommun skall fatta beslut om motsvarar i volym mer 4n halva Are
kommuns befolkning i ett enda klubbslag (7000 biddar) och det i den mest attraktiva natur som
Areskutan har att erbjuda.

Att alltid kimpa efter befolkningsékning inflyttning och tillvixt, nya turistbiddar behover inte
vara forenligt med det turistiska upplevelsen och de virden som Are star f6r, man bor dven
vara fOrsiktig med andra aktiviteter som direkt krockar med den naturliga fjillvirld vi lever i,
framtiden handlar nog mer om kvalitetsturism i stillet f6r kvantitetsturism.

Den fértitning av Are by som redan ligger i startgroparna ir ytterligare 20 000 biddar, sa innan
det dr genomfort bor projekt som Ullddals / Rodkulleprojektet liggas pd is, dessa nya by biddar
kommer att f6rindra infrastrukturen vad giller trafik och liftkapacitet, cykelstigar vigar, mm.
dessutom paverka hur naturen och fjillet kommer att nyttjas. Det finns ingen hallbar plan for
dessa frigor dnnu, inte ens hur lokaltrafik och parkeringar eller avloppsverk skall hanteras.

Vidjan till dig som gist och ortsbo som virnar om Ares lingsiktiga varumirke och siger nej till
kortsiktiga spekulations tankar. Se till att vi fredar Ullddalen och dess natur, skriv och tyck till
tére den 6 sep (nu pd mindag) till...”

Se kommentar till yttrande 32 fran privatperson 0.

Privatperson 79

Ullddalen dr en fantastisk plats ddr man efter 10 minuter pa skidor eller till fots tar sig till
fantastisk fjdllnatur. Kallfjill, sjbar, framgingar, bickar.

Att exploatera Ulladalen vore att forstéra. Forstora mark, fjill, bickar och blabarsris. Forstora
den enskildes upplevelse av enslighet, familjens nirhet till fjill, djurs ndrvaro och naturens
miéngfald.

Vi kan inte exploatera till varje pris! Férstor inte denna plats!

Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ullddalen med lingdspir, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanldggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ej en del av detta
planprogram utan programmet dr snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ulladalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfér att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pa och kring
redan ianspriktagen mark. Rédkullen kommer inte att skira av denna mojlighet.

Opvriga synpunkter dr noterade.
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Privatperson 80

Kan vi inte bara lata hirliga naturomriden fi vara orérda och fortsatt naturliga? Alla som bor i
den hir dalen berikas av ordrda vidder och storslagna vyer i vér direkta nirhet, lit den
rikedomen tala istillet f6r den hos dem som har ndgot att tjina pa att Ullddalen och Rédkullen
exploateras till oigenkinnlighet.

Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rodkullen dr inte den del av
Ulladalen med lingdspar, vinter- och sommarleder utan omradet kring befintlig skidanliggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ulliadalsvigen ir ¢j en del av detta
planprogram utan programmet ar snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ulladalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén i Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljon som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfér att
méjligheten till att ha nérhet till detta inte paverkas att delar av Rédkullen utvecklas pa och kring
redan ianspriktagen mark. Rédkullen kommer inte att skira av denna mojlighet.

Privatperson 81

Nir det giller planen f6r Rédkullen/Ullddalen anser vi att kommunen bor géra en paus i
ytterligare exploatering av omriden i Aredalen.

Kommunen bér genomfora en ordentlig medborgardialog i frigan om vad vi langsiktigt vill
med Aredalen.

Vi stiller oss bakom skrivningar frin Privatperson 9 och privatperson 86 som pd ett mycket
klokt och insiktsfullt sdtt argumenterar for ett stopp f6r ytterligare stor exploatering.

Det dr kommunen som bedémer och beslutar om vad som dr lamplig och héllbar
markanvindning med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap. 2 § PBL). Markigare
har en demokratisk rittighet att fa sin idé om markanvindning proévad, vilket 4r det som sker
genom detta planprogram och eventuellt efterfljande detaljplaner. Planprogrammet ir inte
juridiskt bindande utan ett styrdokument for fortsatt process, det dr forst nir en detaljplan blir
antagen och vinner laga kraft som den blir juridisk bindande. Fram till ett antagande kommer
varje detaljplan att samridas med allmidnheten minst tva ginger (samrid och granskning) dir
mojlighet till att limna yttrande finns. Eftersom markigarna, som initierat denna planprocess,
redan har en idé vad de vill ha f6r markanvindning pa platsen och fatt ett godkint planbesked
pé att prova forutsittningarna pa detta dr inte en medborgardialog limplig. Allmdnheten har
mojlighet att inkomma med synpunkter under planprocessens gang och i slutindan 4r det de
folkvalda politikerna i kommunfullmiktige som beslutar om planen ska antas eller ej. Dirav dr
den demokratiska processen uppfylld.

Se kommentar till yttrande 35 av privatperson 9 och yttrande 112 av privatperson 86.

Privatperson 82

Jag vill med detta mail protestera mot de projekterade planerna i Ullddalen.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.
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Privatperson 83

Infér den fortsatta utvecklingen av detta mycket trevliga och stora projekt dr det framférallt 3
frigor som bor bekriftas mer tydligt 4n i nu befintliga planhandlingar.

Trafiklosningen vid E14 dr avgorande.

Parkering f6r dagbesokande till skidanldggningar samt till Ullddalen. Tillrickliga kostnadsfria
ytor f6r parkering maste tillforsikras. (Fortsatt stor risk for 6kad privatisering av anlidggningarna
maste undvikas.)

Vatten och avlopp

Férsikran att omradets utveckling inte kommer att belasta évriga kommundelar vad avser
skattemedel f6r utbyggnad av kommunens totala vatten och avlopps kapacitet.

Anslutningsavgifter och 6vriga kostnader maste vara i erforderlig niva och tillférsidkras komma
att hamna hos entreprencr och respektive fastighet.

Vid ett genomférande av planprogrammet kommer trafik- och parkeringssituationen atgirdas
genom ombyggd korsning vid E14, skapande av gang- och cykelvdg samt utékning av
parkeringsplatser. Tidpunkt f6r utbyggnad av E14 kravstills genom ramavtal mellan exploat6r
och kommunen, som ska tecknas i samband med godkinnande av planprogrammet. Utéver de
daggistparkeringar som finns i omradet idag kommer ytterligare parkeringar tillskapas si att
mojligheten att ta sig till Rodkullen och Ullidalen kommer att férbittras.

Kommunen kommer genom VA-avtal mellan kommunen och exploatéren sikerstilla att all
utbyggnad av VA-systemet till programomradet ska bekostas av exploatéren.

Privatperson 84
Kul att rodkullenprojektet kommit in i en ny fas. Jag tycker generellt det mesta ser bra ut.

Jag dr dock skeptiskt till hur det kommer fungera med logistik och fléden. Vigen upp till
Rédkullen idag dr hart belastad under vissa tider. Aven om korsningen mot E14 férbittras
kommer en exploatering generera manga fordonsrérelser ner till byn och tillbaka f6r att

handla mat, néjen, shopping med mera. Exploateringen ligger ocksa lingre bort dn 2 km frin
jairnvigsstationen och foreslir ingen enkel och snabb ging och cykelstrickning till stationen.
Min vision for Are i4r att kunna ta tiget och smidigt bo i Rédkullen. En gondol frin Holiday
Club/verandan/jirnvigsstationen borde vara en sjilvklar investering, Sitta Are pa kartan och

ta bort behovet av egen bil f6r méinga. Gondolen kan efter skidakningen gé ner i kapacitet och
utgora kollektivtrafik via exempelvis vm8an med mellanstation och sedan vidare till rédkullen.
En sidan 16sning skulle dven gora att boende 1 byn och pa hotellen enklare kan ta sig ut i backen
dven tidigt p4 morgonen utan egen bil. Platsen finns om man samarbetar och omvirderar ytor
mellan kommun/privata och trafikverket. En station skulle kunna ligga 6ver Arevigen och
ansluta den nya gangbron. Jag ser ingen annan vettig 16sning. Att bygga parkeringshus i centrum
som ska kunna ta emot bestkande fran rédkullen tar mycket plats och dr kostsamt.

En gondol fran centrala Are har ej utretts inom ramen for detta planprogram. Planprgrammet
har kompletterats med en lokaliseringsutredningen kopplat till ging- och cykelvig samt att
krav pa att en sidan ska utredas mer i kommande detaljplaneskeden och sedan bekostas av
exploatoren.
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Privatperson 85

Vi har just i dagarna, efter nira pa 4 ars forsok, fitt lov att riva ett dldre hus i Buustamon f6r
att pd samma plats och i princip samma form ersitta med ett battre och vackrare hus.

Vi dr mycket glada och da vi ser tillbaka pa den linga processen sa mdste vi sd hir i efterhand
tillstd att “kampen” gjorde allt till det battre. Med det sagt sd finns det ett fungerande
ramverk hos Are Kommun (hur frustrerande 4n alla avslag har kints just i stunden).

Lustigt nog dr det nu vi som erbjuds att yttra oss gillande planerna f6r det nya
Rédkulleomridet.

Vibodde under 15 ars tid 1 Bjérnen och har pa nira hall upplevt exploatering av den magnitud
som nu planeras for Rédkullen med omgivning.

Vi tycker forindring dr bra. Alldeles f6r mycket gammalt déligt far vara kvar pga nostalgi- och
principskal nir de egentligen borde fa ge plats f6r nytt, finare och mer férnuftiga 16sningar av
vir tid.

Omriédet vid Rédkullen och angrinsande omgivningar kan och bor férddlas. Precis som
”Bjornentorget” har Rédkullen sett sina bista dagar och den “transitanliggning” som finns idag
saknar kapacitet och besitter ett minusvirde rent kulturellt. Vore hitligt att se ett rejilt omtag,

MEN att i praktiken ga fran ingenting till ”7200 biddar” liter f6r oss helt orimligt och
effekterna av exploateringen i Bjornen passerar revy - Bygg-grus, tusentals fordonsrorelser

per dygn, parkeringsproblem, 6verfulla sopstationer, elljus i skogen. Ett till antalet méanniskor
full6digt samhille men utan en riktig infrastruktur. (Det planeras nog for ett snabbkop” i
Rédkullen men det dr 8 km till ndrmaste riktiga matbutik). I Bjérnen dr det vid liftarnas 6ppning
och stingning under hogsisong 1 snitt 1.5 timme 1 liftk6 vid ”nyckelliftarna”. Det ar att forvinta
sig samma scenario i det planerade Rodkulleomradet med ett vansinnigt tryck pa liftarna

vid de basstationer nere i Are som matar till Rédkullen sivil som de ganska minimalistiska
Ulladalsliftarna.

Vi ser girna utveckling och foéridling av vara nirligeande omgivningar men att planera ett
fritidssamhaille med kapacitet £6r 7.200 bdddar” i ett i praktiken oexploaterat omrade later
néstan perverst. Vi hoppas att Planenheten i fallet R6dkullen agerar sisom ni gjorde med vart
husprojekt och noggrant ser till detaljerna, férnuftighet, miljén och inte minst naturen - Det dr
ju den som ir hela anledningen till allt och det kinns som att den haller pa att ta slut i Are.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.

Privatperson 86

Som boende och verkande i Are s motsitter jag mig planerna om utbyggnaden av Ullidalen
Rédkullen. Jag anser att det inte gynnar Are by eller oss som fast boende annat 4n pa kort sikt
och di endast ekonomiskt. Pga mina bristande skrift kunskaper kopierar jag in Privatperson
9:s 6ppna brev som jag tycker dr verkligen traffande.

”Oppet brev till Are kommun med politiker
Hej
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Som boende och verkande i Are och med planer for att starta en familj tillsammans med min
sambo hir kinner jag att jag maste tycka till om de planer som finns for exploateringen av
ullddalen och Rédkullen.

Vi dlskar att bo hir och som alla andra jag kinner dr nirheten till naturen en av de viktigaste
faktorerna till varfér man viljer att bositta sig just hir. Vi har lagom med “stor stads puls”
samtidigt som vi har den vackraste av bakgardar som man kan 6nska sig, Areskutan, Mullfjillet,
Totthumeln - ja listan 4r ling.

Vi har dock pé senare ir, kanske frimst efter exploateringen av Sadelnomradet, reflekterat Gver
vad Are kommuns virdegrunder ir och till vems intresse de verkar. Vi har blivit tveksamma till
om det hir dr ritt kommun att bilda en familj i.

Bade jag och min partner jobbar med yrken som absolut kortsiktigt skulle gynnas av en
exploatering och ett nytt turism omrade. Jag jobbar inom turistbranschen och min sambo inom

bygg:
Men vi vill inte tinka kortsiktigt, vi vill géra allt f6r att vara framtida barn ska ha samma

fantastiska bakgird som vi har, att nirheten till naturen ska vara en del av deras uppvixt. Vi vill
bevara naturen for vira kommande generationer.

”Tillsammans skapar vi en héllbar framtid for alla 1 storslagen fjallmiljé”

I den takten som naturen runt Areskutan exploateras kommer det snart inte finnas nigon
storslagen fjillmilj6 att skapa en hallbar framtid i, och vada héllbar? Jag ser verkligen inte den
sociala och miljdmassiga hallbarheten i dessa uppskissade planer och inte heller en lingsiktig
ckonomisk héllbarutveckling. Are skulle 6verstiga sin carrying capacity om dessa planer fullfsljs
och som boende och verkande i1 dalgangen ser jag endast negativa féljder av denna totala
tankevurpa.

Ulladalen ir ett omrade virt att bevara till kommande generationer och en stor del av Are
som varumirke. Varfor inte féridla den produkt som redan finns , den produkt som tidigare
generationer kimpat sa hart for att bygga upp.

Turismniringen som vi i kommunen lever av maste utvecklas kvalitativt absolut inte kvantitativt.
Jag uppmanar kommunen att tinka till och titta pa hur andra turistorter blivit drabbade av
overturism, konsekvenserna for den lokala befolkningen dr fruktansvirda. Effekterna dr redan
synliga i Are med stora omriden som endast befolkas av tillfilliga besokare och en uttringsel av
den lokala befolkningen till platser som kanske inte dr lika attraktiva.

Jag hoppas att ni tar till er det som jag skrivit och tar vara, vi lokalbors, tankar och asikter och
intressen 1 beaktning vid beslutet och att ni som kommun kommer ihdg till vems intresse som ni
verkar, Lokalinvdnarnas eller besOkarnas?”

Se kommentar till yttrande 35 fran privatperson 9.

Privatperson 87
Ullddalen ett omrade virt att bevara till kommande generationer.
Varfor gér kommunpolitiker och tjanstemin ett s stort intring pa Ares varumirke?

Att bara viga fatta sd avgbrande beslut som kan drabba hela var turistniring och dventyra det
jobb som tidigare generationer lagt ned, det dr sidan tankevurpa att ta naturvirden och bryta
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ner och forstora i stillet £for att foridla den produkt inom de bebyggda omradet som redan 1 dag
ir ianspraktaget.

Klart dr att spekulationsmarknaden just nu dr enorm och alla vill tjdna storkovan, enklaste sittet
ar att ta ny mark i ansprak och da girna den attraktivaste men 4r det ritt med tanke pa framtida
generationer och hur de vill att Are skall fortleva pa den turistiska niringen.

Den tillvixt som Are kommun skall fatta beslut om motsvarar i volym mer 4n halva Are
kommuns befolkning i ett enda klubbslag (7000 bidddar) och det i den mest attraktiva natur som
Areskutan har att erbjuda.

Att alltid kimpa efter befolkningsékning inflyttning och tillvixt, nya turistbiddar behéver inte
vara forenligt med det turistiska upplevelsen och de virden som Are star f6r, man bor dven
vara forsiktig med andra aktiviteter som direkt krockar med den naturliga fjallvirld vi lever i,
framtiden handlar nog mer om kvalitetsturism i stallet f6r kvantitetsturism.

Den fértitning av Are by som redan ligger i startgroparna ir ytterligare 20 000 biaddar, sa innan
det ir genomfort bor projekt som Ulladals / Rodkulleprojektet laggas pa is, dessa nya by baddar
kommer att férdndra infrastrukturen vad giller trafik och liftkapacitet, cykelstigar vigar, mm.
dessutom paverka hur naturen och fjillet kommer att nyttjas.

Det finns ingen héllbar plan f6r dessa fragor dnnu, inte ens hur lokaltrafik och parkeringar eller
avloppsverk skall hanteras.

Vidjan till dig som tjinsteman vid kommunen, politiker och ortsbo som virnar om Ares
langsiktiga varumirke och sdger nej till kortsiktiga spekulations tankar. Se till att bevara det
omride som bidrar sa starkt till reseanledning. En relativt orérd vildmark tillginglig f6r alla
alldeles ndra.

Som komplement till min tidigare vidjan.

I Spanien hade man tidigare manga vackra golfbanor 1 skon natur. Man valde sedan att bygga
boende i direkt anslutning till dessa. Nir marken tog slut valde man att bygga hus runt inne pa
banan for att tjina pengar men ocksa for att gisterna ville bo nira.

Detta resulterade i att man spelade golf i ett villaomrade. D4 tappade man naturen och alla
banor ser likadana ut vilket gjorde att gisterna sékte sig vidare. Produkten var inte lingre
attraktiv.

Som féretagare och ortsbo sedan tidigt 90-tal ser jag det hinda i allt storre utstrickning i Are. Vi
behover satsa pd kvalitet inte kvantitet. Vara gister dr redan missndjda med tringsel i backar och
pa restauranger under de veckor som flest gister s6ker sig hit. Man kan bygga fler restauranger
men naturen kan man bara bygga bort.

Se kommentar till yttrande 32 fran privatperson 0.

Privatperson 88

1 egenskap av markdgare med mark i anslutning till planomradet vill jag framfora foljande.
Synpunkterna ér - enligt min uppfattning - lika relevanta idag som nir de framfdrdes vid den
forra Gversiktsplanen 2011 (och Miljdkonsekvensbeskrivningen 2013).
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Inledning

Redan i forutsittningarna berors ett av de storre hindren for en fortsatt exploatering, nimligen
risken for erosion och samverkande stormfillning. Problemen med rasrisk och erosion kan inte
nog understrykas. I framtiden spas mer extremvider med stora nederbérdsmingder. Forsvarad
vattenavrinning ger redan idag (och inte minst 2010) éversvimning i backar och vigtrummor.
Fragan uppstar hur mycket ”lilla Skutan” kan exploateras? I vara mer kinda alpina byar som
Chamonix, Val d’Isére, Zermatt m.fl. ir baddutnyttjandet per ytenhet mindre med begrinsad
skiddkning i alla viderstreck.

Utveckling

Forslaget andas en optimism om vad som r mojligt. Det dr litt att glomma utmaningen nir det
giller att viga paverkan pd natur, landskap, gatustruktur, mm mot méjligheten att erbjuda 7200
baddar.

Skidomriden

Det sdgs att nya pister och nedfarter bestimmer utbyggnaden och att man ser en efterfrigan pa
littare nedfarter. Varfor inte inse den stora utmaningen i att bygga ytterligare liftar pa en redan
overutnyttjad Areskuta? Sikta istillet pa kompletteringsbiddar i barnvinliga Edsasdalen och
Trillevallen med ett liftsystem med littare nedfarter.

Miljé

Miljokonsekvensbeskrivningen (Sigma Civil) saknas som underlag vilket dr mycket
beklagligt med tanke pd att det bl.a. omdjliggér en jamforelse med den férra
milj6konsekvensbeskrivningen fran 2013.

Ingenting sdgs om hallbarhet nir det giller avverkning av fjéllnira skog, nagot som ir féremal
for en intensiv debatt f6r nirvarande.

Avslutning
Jag avslutar med en kommentar frin det f6rra remissvaret 2011 kring planprogrammet som da
var aktuellt:

“Bevara Ullidalen som en oas for naturupplevelser i Ares nirhet” och begrinsa en eventuell
exploatering till Rodkullen centrum.

Miljokonsekvensbeskrivningen finns tillgidngligt pd kommunens hemsida https://are.se/
byegabo/planerpagang/planprogram-rodkullen

Det ir kommunen som bedémer och beslutar om vad som dr lamplig och hallbar
markanvindning med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap. 2 § PBL). Markigare
har en demokratisk rittighet att fa sin idé om markanvindning prévad, vilket dr det som sker
genom detta planprogram och eventuellt efterféljande detaljplaner. Planprogrammet ir inte
juridiskt bindande utan ett styrdokument for fortsatt process, det dr forst nir en detaljplan blir
antagen och vinner laga kraft som den blir juridisk bindande. Fram till ett antagande kommer
varje detaljplan att samriadas med allmidnheten minst tva gianger (samrad och granskning) dar
méjlighet till att limna yttrande finns. Eftersom markédgarna, som initierat denna planprocess,
redan har en idé vad de vill ha f6r markanvindning pa platsen och fatt ett godkint planbesked
pd att prova forutsittningarna pa detta dr inte en medborgardialog laimplig. Allmdnheten har
méjlighet att inkomma med synpunkter under planprocessens gang och i slutindan dr det de
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folkvalda politikerna i kommunfullmiktige som beslutar om planen ska antas eller ej. Dirav ar
den demokratiska processen uppfylld.

Privatperson 89

Vinligen bygg inte bort ett av de f4 fina kvarvarande naturomridena i Aredalen. Ullidalen ir ett
dragplaster som genererar besék och skapar glidje for bade bofasta och lingviga besdkare.

Ny och omfattande bebyggelse skapar ett hdgre tryck och minskad naturskénhet 1 ett redan pa
grinsen till max utnyttjat omrade.

Vi borde som kommun i nuldget satsa pd kvalitet istillet f6r kvantitet och tillse att infrastruktur
och servicefunktioner lever upp till det som 6nskas av befintliga turister likvil som av bofasta
innevanare.

Tink om och g6r ritt. Vi méste kunna erbjuda mer dn bara biddar och skidnedfarter.
Kapitalstarka investerare i all 4ra men den natur vi 4r satt att forvalta skall inte vara en
pengamaskin for utomstdende.

Det omrade som féreslas exploateras i planprogrammet f6r Rédkullen dr inte den del av
Ulladalen med lingdspar, vinter- och sommatrleder utan omridet kring befintlig skidanliggning
samt omriden kring Buustamon. Ullddalen vister om Ullidalsvigen ir ¢j en del av detta
planprogram utan programmet ir snarare vildigt tydlig med att ytterligare exploatering vister
om Ullddalsvigen ej ska medges och att den storslagna fjillmiljén 1 Ullddalen bevaras. Den
storslagna fjallmiljén som borjar vid Ullddalen stricker sig flera mil norrut vilket medfér att
mojligheten till att ha nirhet till detta inte paverkas att delar av Rodkullen utvecklas pd och kring
redan ianspriktagen mark. Rodkullen kommer inte att skidra av denna méjlighet.

Ovriga synpunkter dr noterade.

Privatperson 90
Jag trodde fOrst inte att det var sant men har nu kollat och list pa.

Vi ir boende i Ostersund men med stuga i Staa och mycket av vir fritid tillbringar vi dirfor i
Are och Duved med omnejd. Dirfor ir det helt obegripligt att i Are Kommun vill ge sig pa en i
det mesta oetablerad plats som Ullddalen for att bygga boende.

Man anger att besOksniringen dr den viktigaste och att naturen dr en viktig faktor for just
denna. Da dr det helt hdl i huvudet att exploatera mark som ér sdrskilt intressant just fOr turister
i Aredalen. Turikning och vandring 4r valdigt littillgingligt och nira. Utférsakningen med den
omgivningen och utsikten dr enda orsaken till att jag ndgon ging dker till liftsystemen. Aldrig att
jag dker inne 1 ’byn”!

Bygger man bort det tappar Are ett dragplaster utav rang,

Att gbra detta ingrepp i naturen dr med skadligt 4n givande. Det gér inte géra ogjort och den
visionsbild som visas upp ir inte lockande.

Det dr redan massor av byggen pa ging och fler ir planerade i redan exploaterade omriaden om
jag tolkat dokumenten ritt. Oka bebyggelsen dir det redan dr ”férstérd” natur och spara relativt
ordrda naturen nira byn istéllet.
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Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 91
’Tillsammans skapar vi en hallbar framtid f6r alla i storslagen fjillmiljé.”

Ett citat frin kommunens hemsida. Ullddalen ér ett omrade virt att bevara till kommande
generationer. Kanske inte for alla personer i framtida generationer, men flera i alla fall. Héllbar

i detta avseende giller att inte tillata ytterligare exploateringar i fjillndra natur, som finns “runt
knuten” £6r oss som besdker, bor och verkar i kommunen. Dessa naturvirden dr oersittliga och
det enda hillbara dr att lita den bestd. Exploateringsomraden finns efter hela dalgingen, men lat
den fjillndra naturen vara, dven om det ér ett attraktivt omrade.

Utan denna exploatering ir det dndd en vilbesokt plats for turister och kommuninnevanare f6r
rekreation. Stindigt parkerade bilar i Ullidalen och Rédkullen, dret om. Infrastrukturen klarar
inte hogre belastningar t.ex. trafiken med langa k&er och att anvinda naturvirden for att klara
av att exploatera t.ex. dagvattenrening/magasinering kinns miljo-frimmande, bakvint och
kortsiktigt.

Att fortsitta tillita exploateringar i rasande fart med effekter som att naturvirden forstors,
risk f6r erosion med 6kad avrinning med mindre ytor med naturlig vixtlighet (naturligt skydd
till viss del). Med de klimateffekter som vintas 6kar nederborden (totalt och som regn), 6kad
avrinning pga konstsné som delvis avleds fran detta omride via byns ena vattentikt ner till en
recipient som ér ett natura 2000 omrade. Vattenkvalitén dr hog idag. Bara det borde gora att
man drar 4t sig Gronen.

Att jaga efter befolkningskning, inflyttning och tillvixt kinns kortsiktigt utan en hallbar och
langsiktig plan. Det dr inte ett led i att bevara storslagen fjallmiljé. Tror nog att dven besokare
upplever Ullddalen som en “ur-milj6” vird att bevaras, verkligen exklusivt och dkta. Det dr mitt
intryck i alla fall. Bevara storslagen fjallmiljé som finns tillgdngligt f6r méinga.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 92

Jag vill passa pa att sahdr 1 elfte timmen gbra min rost hord gillande planerna pa
Rédkulleprojektet (och Nya Ullidalsstugan...) Som boende pa Areklippen ir jag orolig éver hur
miljon kring Rédkullen, trafiksituationen, VA och vira fantastiska bad i ullin kommer

att paverkas. Vi 6nskar en utveckling med hallbarhet i fokus, som frimjar dretrunt- boende och
en levande by!

Ullddalsstugan har ett beviljat bygglov som var utformad i enlighet med gillande detaljplan f6r
omridet. Den byggnationen gir ej lingre att paverka.

En viktig del av planprogrammet ir att se Over infrastrukturen. Detta giller trafik, parkering,
VA och dagvatten samt utbyggnad av skidsystemet med nya pister samt flytt och férbittring av
barnomradet, flytt av logistikplats samt nya liftar.
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Privatperson 93
Hir kommer nagra av vara asikter angdende Rédkulleprojektet.
Kinns som det har gjorts ett grundligt och utforligt planprogram.

Med den pagdende diskussionen angdende hallbarhet, sd kinns detta projekt alldeles for stort.
Med tanke pa att det redan ir stor paverkan pd naturen i fjillen och problemen 6kar.

>

Det kinns svért att motivera denna utbyggnad med att de grona och bla backarna ska “utdkas”.
Om projektet koncentrerat pd omrddena A, B och C kinns det mer rimligt att faktiskt kunna
byggas.

Maiste finnas mer naturmark dn vad som ser ut att vara planerat.

Ar helt emot att strandskyddet upphivs.

Ar ocksi emot att parkeringsnormen som nimns skulle vara i nirheten tillrickligt.

Projektet borde fokusera pa mer permanent dret runt boende och inte bara turism. T.ex
hyresritter, personalboende.

Centrumomradet behéver mycket mer gront dn vad det visas.
Trafiken ér ett stort fragetecken.
Tycker att kvalitén ska komma mycket hégre dr kvantitet.

Kvaliteten pa livet i fjdllen kan litt férsvinna med att bygga fér mycket.

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig friga att besvara.

Privatperson 94

Forbittringstorslag till Planprogrammet £6r Rodkullen utifran erfarenheter frin Sadeln.

Lift frin dalen

Forsok fa till en lift nere fran dalgangen, helst gamla landsvigen och inte E14. Att ligga
parkeringar lagt 1 dalgangar med tillgang till lift 4r ett modernare sitt att utveckla skidorter dn att
lyfta upp onddig trafik hogt pa fjillsidorna. Bebyggelse med storre och hégre huskroppar liggs
intill liften i dalgangen med den service som kan behévas. Om det dr svért att fi en skidvig

ned kan en ren transportlift som anvinds bade f6r upp och nedfird fungera. Finns pé flera
turistorter.

Nir Sadeln utvecklades planerades fOr att pa detta sitt ldgga lift hela vigen ner till reningsverket
i Vik. Parkeringar, bostider och en skidvig ner frin Bjornen/Copperhill fanns med i planerna.
Liksom en ny tagstation vilket S var positiva till. En av f6rebilderna var Creek Side i Whistler
dir man pa detta sitt skapat ytterligare en ang6ringspunket till liftsystemet samtidigt som man
méjliggjorde permanentbostider med gangavstand till denna lift. Creek Side har dven viss
service med restaurang mm. Sadelnprojektet gick miste om allt detta och nu finns chansen att
gbra rattl
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Stora hus i dalgdngen — mer smygande bebyggelse i hbgre terring

Med en lift ned till dalgangen blir det naturligt att ligga flerfamiljshusen dér och hégre upp
i terringen vid dagens Rédkulleomride passar mer smygande enfamiljshus in. Ett mycket
naturligt sitt att utveckla Are.

I Sadeln dr det enfamiljshusen som upplevs fina av biade besdkare och boende medan de storre
huskropparna dr de som uppskattas minst.

Undvik dtervindsgrinder

Alla omriden i planprogrammet innehéller f6r méinga atervindsgrinder. Dessa skapar inte
den kvalitet man fir i omradet om det gir att promenera/cykla/springa i slingor. Jamfor girna
villaomraden frin forra sekelskiftet med gatunit som slingrar sig fram utan atervindsgrinder
med 1970-talets villamattor med atervindsgrinder 6verallt.

Trafiken ska inte underskattas utan beraknas

Under kommunens genomgang av planprogrammet den 24/8 -21 si sades det att trafiken skulle
héllas nere genom multipla mobilitetslosningar. S4 fungerar inte turismen i Are dir attraktivitet
sitter 1 hela Aredalen, dven utanfér, i t ex Kall, Husa, Storlien mm. Middagar hos vinner i

andra dndan av byn, lingddkning i Edsdsdalen, besck vid Tannforsen for att inte tala om Ares
bykirna med mycket mera klaras inte av med enbart lokaltrafik. Utokad trafik ér inte ett stort
problem egentligen men det kindes som om kommunen ville tona ner den stora trafikbkning
Rédkulleprojeket kommer att skapa. Viktigare att se att 6kningen kommer att ske och planera
darefter.

Miljopaverkan ska inte underskattas utan beriknas

Samma sak giller miljpaverkan som med trafiken. Den blir stor, om nollalternativet riknas
korrekt, men ska vigas mot férdelarna med utveckling.

I direkt anslutning till planprogrammets yttre grinser finns markomrdden med plantillstind.
Att inte inkludera dessa 1 planprogrammet gor att programmet blir missvisande nir det giller
naturpéverkan, trafik och VA -belastning. Planprogrammets syfte, som jag forstar det, 4r just att
fanga upp helheten vilket kommunen da missar.

Stort tryck pd skiddkningen vid VMS8:an

Da de 7200 biddarna alla far direkt access till liften vid WMS8:an, utan mellanliggande liftar, bér
skiddkningen o liftkapacitet dven dir riknas in i projektet.

Mboijligheten att ha parkeringar och en lift nere vid E14 har varit med i ett tidigt skede i denna
planprocess, men vi valde att inte ga vidare med det eftersom stora delar av marken lings E14
omfattas av jordbruksmark som édr skyddad genom miljébalken(3 kap 4 §, MB). Detta giller
dven f6r bebyggelse av bostadshus pd jordbruksmark.

Vigstrickning kommer att studeras mer detaljerat i varje detaljplan.

I och med att korsningen till E14 kommer att byggas ut kommer trafiksikerheten att forbittras
dven vid en Okad trafikmingd.

Angrinsade planer ligger 1 andra skeden och dr av begrinsad karaktir och bedéms inte som
nédvindiga att ta med i detta skede.

Skistar har ett parallellt projekt med att vidersikra anldggningen och skapa ytterligare kapacitet i
lift- och skidsystem, dir omridet kring VM8:an 4r inkluderad.
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Privatperson 95

Ligger min r6st pa att hilla ullidalen som vildmark”, utan exploatering!

Sambhillsbyggnadskontoret har tagit del av, och noterat era synpunkter.
Sambhillsbyggnadskontoret identifierar inte ndgon saklig fraga att besvara.

Privatperson 96

Nir det giller planen f6r Rédkullen/Ullddalen anser vi att kommunen bor géra en paus i
ytterligare exploatering av omriden i Aredalen.

Kommunen bér genomféra en ordentlig medborgardialog i frigan om vad vi langsiktigt vill
med Aredalen.

Vi stiiller oss bakom skrivningar frin Privatperson 9 som pa ett mycket klokt och insiktsfullt
sdtt argumenterar fOr ett stopp for ytterligare stor exploatering.

Det dr kommunen som bedémer och beslutar om vad som dr lamplig och héllbar
markanvindning med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov (2 kap. 2 § PBL). Markigare
har en demokratisk rittighet att fa sin idé om markanvindning provad, vilket 4r det som sker
genom detta planprogram och eventuellt efterfljande detaljplaner. Planprogrammet ir inte
juridiskt bindande utan ett styrdokument for fortsatt process, det dr forst nir en detaljplan blir
antagen och vinner laga kraft som den blir juridisk bindande. Fram till ett antagande kommer
varje detaljplan att samridas med allmidnheten minst tva ginger (samrid och granskning) dér
mojlighet till att limna yttrande finns. Eftersom markigarna, som initierat denna planprocess,
redan har en idé vad de vill ha f6r markanvindning pd platsen och fitt ett godkint planbesked
pé att prova forutsittningarna pa detta dr inte en medborgardialog limplig. Allmdnheten har
mojlighet att inkomma med synpunkter under planprocessens gang och i slutindan 4r det de
folkvalda politikerna i kommunfullmiktige som beslutar om planen ska antas eller ej. Dirav dr
den demokratiska processen uppfylld.

Se dven kommentar pa yttrande 35 fran privatperson 9.

Privatperson 97

Are vixer i en ohillbar takt, och med detta foljer en ofrinkomlig negativ paverkan pa vér natur.
Idag finns ca. 35000 turistbiddar i Aredalen. Med mycket ojaimn beliggning vilket skapar

dyra 16sningar pa infrastruktur £f6r sdavil kommunen som niring. Samtidigt planerar kommunen
tor att bygga ytterligare uppemot ca. 20 000 turistbiddar.

Minga av vara folkvalda politiker kimpar for en storskalig exploatering 1 Ulladalen. En
exploatering som kommer att f6rstdra den unika och littillgingliga naturupplevelse som
omrédet har idag.

Turerna kring exploateringen i Ulladalen har varit minga och linga, exploatdrer har kommit
och gitt. Som markigare har vi dock varit bide konsekventa och tydliga under alla dessa ar. Om
Ulladalen exploateras med 6kat besokstryck som f6ljd sa kommer de negativa foljderna bli stora
for savil turism som for medborgarnas méjlighet till rekreation. Are kommun har direkt skapat
stora motsittningar mellan markigare och de som vill nyttja vira marker fr fritidsupplevelser.
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Det finns inga argument som haller f&r att ta beslut om att forstora f6r sa manga i sd lang tid
framover. Rodkulleprojektet maste stoppas och de nya biddarna i Areby vara genomtinkta med
tanke pa infrastruktur, och nyttjandet av naturen kring Areskutan..

Det 4r av stor vikt att behélla del av den Jimtlindska kulturen i Are och virna om orérd
natur, 6ppen jordbrukskinsla, sprak, renniring, fiske, jakt mm. samt att traditioner inom Are
som geografiskt omréide lever kvar. Det dr med grit och forundran man ser hur Ares namn
térsvinner och nya omraden hus och féreteelser fir namn fran andra kulturer och linder (
Skyline, View Are, Freestyle, Copperhill mm.) klart man skall virna om internationella gister,
men byta identitet verkar onddigt och vigad vig att ga.

For oss bofasta ir det viktigare att Are kommun hittar en hallbar plan fér Are by och de 20 000
nya biddar som ligger pa idé stadiet, att hitta en integration mellan bofasta och turistbiddar,
att hitta kommunikationslésningar och handelsplatser som fungerar. Are kommer att vara si
mycket mer dn ndgra liftstolpar 1 framtiden, sa ta h6jd t6r de nya arbetsplatser som skapas, och
for vilken anledning de minniskorna flyttar till Are.

Som politiker 4r det littsamt och siga ja till projektet och besvirligt att 16sa den logistik som
krivs for att fa en fungerande by, men ibland maste man jobba lite hardare for att allt skall bli
bra i framtiden.

I granskningshandlingen till férdjupad éversiktsplan for Aredalen féreslds att antalet turistiska
bidda ska utékas med 12 000 fram till 2035. Antalet biddar i som planprogrammet féreslar dr
en del av denna utékning, Att det redan idag finns planlagt f6r 20 000 biddar i Are by ir inte
korrekt.

Slitaget i Ulladalen ir ett pigdende problem som grundar sig i att inget tagit ansvar for de

leder som finns i omréadet. I och med allemansritten gar det inte att hindra minniskor frin att
besdka omradet under férutsittningen inte att man inte forstor eller stor. Detta dr en skyldighet.
Denna skyldighet kan vara nddvindig att pAiminna om och for att minska slitaget bér det med
gemensamma tag genomféras insatser av bade markigare, skidanliggningen och kommunen.
Trots att planprogrammets fOrslag pa exploatering inte omfattar de omriden i Ullddalen dir
slitaget 4r som virst, skapar exploateringen mojligheter till att styra, informera och hinvisa
besdkare till limpliga omraden si att slitaget kan minskas.

En viktig del av planprogrammet dr dven att se Gver infrastrukturen. Detta giller trafik,
parkering, VA och dagvatten samt utbyggnad av skidsystemet med nya pister samt flytt och
torbattring av barnomradet, flytt av logistikplats samt nya liftar.

Privatperson 98

Jag skriver till er utan om nigon som helst f6rthoppning om att i svar, men om att det jag
skriver tas i beaktning! Jag har fritidshus i Are och ir uppvuxen dir ffa pa vintrarna, eftersom
min pappa kommer ddrifran och sldkten har fortfarande jordbruksfastigheten i sin dgo.

Jag dlskar Are och allt vad som erbjuds i byn, aktiviteter och natur. Det bista omridet som
dessutom ir sa lattillgdngligt, 4r Ullddalen! De fantastiska vidderna, tystnaden, luften och
kinslan av att vara sjilv, dven om man vet att det dr fullt pa parkeringarna. Det ir lyx! Det bérjar
dessutom att bli sillsynt. Jag ir 6vertygad om att de som viljer att bositta sig i Are med omnejd
och de som koper ligenhet i byn med omnejd, gbr detta just f6r den fantastiska miljon och dess
utbud. MEN, jag dr pa riktigt oroad 6ver att Gverexploatera de hir omradena, sa att kinslan
istillet blir att det dr trangt, bokigt, stressigt, bullrigt. Det dr sd otroligt mycket pengar i omlopp
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1 dalen och viljan att etablera sig hir verkar inte avta. Vi kommer att komma till en "tipping
point” dir det inte lingre dr exklusivt att bo i Are. De flesta hus stir morka och tomma, stérre
delen av dret. Det vet vi ju om. Bjérnen och Sadeln dr vil strilande exempel pa detta. Bybor
har inte rad att bo kvar - de soker sig till Edsasdalen, Duved och Undersaker. Hir lever byarna,
medans Are dor.

Snilla, snillall Tink pa att beslut ni fattar idag, kommer att paverka framtiden! Lat inte pengarna
styra sd att Ulladalens exklusivitet forsvinnet! Jag blir sa ledsen...

Planprogrammet ér ett férarbete som tar upp malsittning, utgangspunkter samt riktlinjer till
kommande detaljplaner. Planprogrammet tydliggér hur platsens évergripande forutsittningar
ir och vilka aspekter som kommer kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner for att
uppnd limplig markanvindning, Planprogrammet stiller héga krav och riktlinjer pd kommande
detaljplaner att de ska sdkerstilla att det som tilldts byggas inte ska medféra sidan paverkan

péd omradet som ger stora negativa konsekvenser. Det dr f6rst i kommande detaljplaner som

en limplig markanvindning beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt féljer de riktlinjer
planprogrammet slagit fast. Bebyggelse ska ta stor hinsyn till omgivande natur och inte vice
versa.

Den bebyggelse som foreslis 1 programmet dr frimst placerad pé redan ianspraktagen mark dér
Rédkullens skidanliggning med parkering ligger idag. Ovrig mark som foreslds att exploateras
ska varsamt placeras i angrinsning till detta centrum och maste uppna de krav och riktlinjer
planprogrammet tar upp.

Exploatering foreslds fraimst i anslutning till befintlig skidanldggning, 6ster om Ulladalsvigen.
Det vill sidga att Ulladalen kommer limnas ordrd och ytterligare bebyggelse pé ej ianspriktagen
mark avses inte tilldtas.

Privatperson 99
Jag skulle vilja motsiga mig utbyggnad av Ullidalen.

Jag hoppas pa ett fokus pa infrastruktur f6ljer med utbyggnad av bostider fram&ver men tycker
absolut att Ulladalen ska fd vara fritt frin byggen.

Exploatering foreslds fraimst i anslutning till befintlig skidanldggning, 6ster om Ulladalsvigen.
Det vill sidga att Ulladalen kommer limnas ordrd och ytterligare bebyggelse pé ej ianspriktagen
mark avses inte tilldtas.

Privatperson 100
Nigra synpunkter pa ”Programplan f6r Rodkullen”, Are kommun.

Missade tyvirr datumet f6r inlimnande av synpunkter pa planforslaget men jag skickar dndd in
mina synpunkter och hoppas att det pa ndgot sitt kan bidra till kloka beslut.

Vi dger en stuga i Ulladalen (England 10:10) som jag varit i sedan den byggdes 1963 och har
under nistan 60 4r kunnat félja utvecklingen i Aredalen och framforallt Ulladalen.
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Nir stugan byggdes fanns inte Ullidalsvigen sa vi fick ga fran Are och allt byggmaterial
transporterades med hist eller i ndgra fall med vessla (bandvagn). Sparen frin vesslan kan jag
fortfarande se dven om dom dr otydliga, vilket visar hur ling tid det tar for naturen att ldka.

De senaste aren har jag noterat en markant 6kning av slitage efter vandrare och cyklister

pa stigar, myrar och berghillar som kommer i dagen. Om det skapas 7200 nya baddar

vid Rédkullen kdnner jag en oro fér miljokonsekvenserna i Ulladalen, framforallt utanfor
planomradet. Om man kan begrinsa slitaget nu si kanske skadorna inte férvirras. Om

man inte goér ndgot och projektet drivs igenom kommer slitaget 6ka lavinartat som manga
generationer framover fir leva med. En jimforelse kan géras med Blanktjdrnen 1 Vilddalen eller
Jamtlandstriangeln.

Om projektet blir verklighet bor en plan géras £6r strovomradet i Ullddalen. Forslagsvis bor
det skapas manga alternativa vigar in 1 dalen som spangas och skyltas for att sprida slitaget och
minimera paverkan pa miljén. Detta bér kunna atgirdas till en i sammanhanget lag kostnad. 1
nulidget ér slitaget litet bortom en radie pa ca tva kilometer frin Ulladalsstugan. Om detta inte
ir mojligt pga tex markégares motvilja eller liknande ifragasitter jag av hinsyn till naturen hela
Rédkulleprojektet.

Jag ir kritisk till att en si kraftfull fortitning skapas pa ett s litet omride som Aredalen.
Turistiskt byggandet i fjillmilj6 innebir stora pafrestningar pa naturen pa ett helt annat sitt

in tex en fortitning i stadsmiljé. Okat turistiskt byggande medfér ocksi en 6kad ekonomisk
segregering som ger en onaturlig tillstromning av spekulativa lycksokare. Kénslan dr tyvirr att
girigheten och profiten bland folk styr kommunens beslut och inte tvirtom, som det borde vara.
En generell spridning av turismen 6ver storre ytor ger en ligre paverkan pa miljon.

Av milj6hdnsyn och f6r omridets bista ser jag fram emot en kraftig reducering av hela
Rédkulleprojektet.

Okat slitage i Ulladalen, utanfor planprogramsomradet, ir ett pigiende problem. Det pagar en
dialog med markigare och skidanldggningen dir kommunen deltar som samtalsledare. I och
med att lederna i Ullddalen ej ingdr i programomridet kan hanteringen av det 6kade slitaget

ej endast hanteras inom ramen av planprocessen utan maste ske 1 samrdd med markigare dir
lederna dr placerade. Exploateringen av Rédkullen kan medféra 6kad mojlighet att minska
slitaget i form av ekonomisk st6d och/eller driftansvar.

Planprogrammet ir ett férarbete som tar upp mélsittning, utgangspunkter samt riktlinjer till
kommande detaljplaner. Planprogrammet tydligg6ér hur platsens dvergripande forutsittningar
ir och vilka aspekter som kommer kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner £6r att
uppni limplig markanvindning. Planprogrammet stiller héga krav och riktlinjer pd kommande
detaljplaner att de ska sdkerstilla att det som tilldts byggas inte ska medfdra sidan paverkan

pa omrddet som ger stora negativa konsekvenser. Det édr frst i kommande detaljplaner som
en limplig markanvindning beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt foljer de riktlinjer
planprogrammet slagit fast. Bebyggelse ska ta stor hinsyn till omgivande natur och inte vice
versa.

Den bebyggelse som foreslas i programmet dr frimst placerad pa redan ianspraktagen mark dér
Rédkullens skidanliggning med parkering ligger idag, C)Vtig mark som foreslds att exploateras
ska varsamt placeras i angransning till detta centrum och maste uppna de krav och riktlinjer
planprogrammet tar upp.
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Exploatering foreslds fraimst i anslutning till befintlig skidanldggning, 6ster om Ulladalsvigen.
Det vill sdga att Ulladalen kommer limnas ordrd och ytterligare bebyggelse pé ej ianspriktagen
mark avses inte tillatas.

Privatperson 101

1 egenskap av dgare till fastigheten Bricke 1:48 vill jag limna féljande yttrande om forslaget till
planprogram fér Rédkulleomradet.

Jag stiller mig bakom och stddjer det yttrande som limnats av Buustamons tomtigareférening
och Buustamons samfillighetsférening.

Jag tycker att planférslaget kan innebira en fortsatt positiv utveckling for Are men motsitter
mig en exploatering av omriden D, E och F. Nir det f6r nagra dr sen togs fram ett forslag till
planprogram fér Rédkulleomridet var motstandet frin Areborna mycket stort och forslaget
tullfdljdes inte. Nu gors ett nytt f6rs6k nir omradena D, E och F ingir i férslaget. Dessa
Ulladalsomraden 4r det kanske viktigaste friluftsomradet for bade Arebor och besékande.

Om dessa delar (D, E och F) av exploateringen tas bort kommer resterande delar av
planprogrammet att vara mer framgangsrikt och stirka tillvixt och utveckling i Are dnnu mer!

Se kommentar till yttrande 18 fran Buustamons tomtigareférening och samfillighetsférening,

Omradena D, E och F kommer att utredas ytterligare i kommande detaljplanearbeten och
eventuell exploatering maste uppné de krav och félja de riktlinjer som planprogrammet fastslir
f6r att kunna ses som limplig markanvindning,

Privatperson 102

Hur tinker ni ???!! Detta kan vil inte vara allvar med exploateringsplanerna pa Ulladalen. Var ér
ni férnuftiga som inser att detta dr att binda ris f6r sin egen rygge!

Planprocessen dr en demokratisk process som ir styrd genom plan- och bygglagen.
Kommunens uppgift dr att préva planforslaget med hinsyn till bade det allminna och det
enskilda intresset och att marken anvinds for det eller de andamal som omréidena dr mest
limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behowv. Beslut att anta en detaljplan gérs av
de fortroendevalda politikerna som sitter i kommunfullmiktige. Tjanstepersonerna ir experter
1 fragan och har i uppgift ir att utreda limplighet och sedan ta fram beslutsunderlag till de
tortroendevalda politikerna som sedan ska besluta om att anta en detaljplan eller ej.

Planprogrammet dr ett férarbete som tar upp mélsittning, utgangspunkter samt riktlinjer till
kommande detaljplaner. Planprogrammet tydligg6r hur platsens 6vergripande forutsittningar
ar och vilka aspekter som kommer kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner for att
uppnd limplig markanvindning. Planprogrammet stiller héga krav och riktlinjer pda kommande
detaljplaner att de ska sdkerstilla att det som tilldts byggas inte ska medfora sidan paverkan

pd omrddet som ger stora negativa konsekvenser. Det édr forst i kommande detaljplaner som
en limplig markanvindning beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt foljer de riktlinjer
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planprogrammet slagit fast. Bebyggelse ska ta stor hinsyn till omgivande natur och inte vice
versa.

Privatperson 103

Vi skriver till er d4 vi som Arebor ir oroliga fér planerna pa att bygga ut Ullidalen och
Rédkullen med hotell och bostider pa ett sitt som inte dr héllbart. Finns det ndgon

plan eller utredning f6r hur denna expandering kommer paverka naturen och klimatet samt hur
redan kinslig natur kommer klara av en hogre belastning? Hur tinker man att planen ir forenlig
med de globala milen som Are kommun har 4lagt sig att jobba for?

Naturen i Ulladalen dr unik och det finns inte manga turistorter i virlden dir man har en natur
som upplevs sa ordrd sa nira inpa byn och skidsystemet. Om Are ska forbli konkurrenskraftigt
f6r bade skid- och naturturism dven i framtiden anser vi att det vore katastrof att férstéra
Ulladalen. Sen vi flyttade hit férra sommaren har Ulladalen varit var favoritplats just pa grund
av att det kiinns som att man 4r djupt in i vildmarken. Aven de gister vi haft har delat vér kinsla
och har uttryckt att det r unikt for Are.

Snilla, forstor Ulladalen for da forlorar Are en riktig pitla.

Planprogrammet ér ett férarbete som tar upp malsittning, utgangspunkter samt riktlinjer till
kommande detaljplaner. Planprogrammet tydligg6r hur platsens 6vergripande férutsittningar
ir och vilka aspekter som kommer kriva férdjupade studier i kommande detaljplaner f6r att
uppni limplig markanvindning. Planprogrammet stiller héga krav och riktlinjer pd kommande
detaljplaner att de ska sdkerstilla att det som tilldts byggas inte ska medfora sddan paverkan

pd omrddet som ger stora negativa konsekvenser. Det 4dr férst 1 kommande detaljplaner som

en limplig markanvindning beslutas och att féreslagen byggnation faktiskt foljer de riktlinjer
planprogrammet slagit fast. Bebyggelse ska ta stor hinsyn till omgivande natur och inte vice
versa.

Den bebyggelse som foreslis i programmet dr frimst placerad pé redan ianspraktagen mark dér
Rédkullens skidanliggning med parkering ligger idag. Ovrig mark som foreslas att exploateras
ska varsamt placeras i angrinsning till detta centrum och maste uppna de krav och riktlinjer
planprogrammet tar upp.

Exploatering foreslas fraimst i anslutning till befintlig skidanldggning, 6ster om Ulladalsvigen.
Det vill siga att Ulladalen kommer limnas ordrd och ytterligare bebyggelse pé ej ianspriktagen
mark avses inte tillatas.

Privatperson 104

Jag vidjar som minga andra. Nej till kortsiktiga spekulations tankar. Se till att freda Ulladalen
och dess natur! Ulladalen ett omrade virt att bevara till kommande generationer. Varfor gor
kommunpolitiker och tjdnsteman ett sd stort intring pa Ares varumirke?

Att bara viga fatta sa avgorande beslut som kan drabba hela vér turistniring och dventyra det
jobb som tidigare generationer lagt ned, det 4r sidan tankevurpa att ta naturvirden och bryta
ner och forstora i stillet for att férddla den produkt inom de bebyggda omridet som redan i dag
ir janspraktaget.
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Klart 4r att spekulationsmarknaden just nu ir enorm och alla vill tjina storkovan, enklaste sittet
ar att ta ny mark i ansprak och da girna den attraktivaste men dr det ritt med tanke pa framtida
generationer och hur de vill att Are skall fortleva pa den turistiska niringen.

Den tillvixt som Are kommun skall fatta beslut om motsvarar i volym mer 4n halva Are
kommuns befolkning i ett enda klubbslag (7000 biddar) och det i den mest attraktiva natur som
Areskutan har att erbjuda.

Att alltid kiimpa efter befolkningsékning inflyttning och tillvixt, nya turistbidddar beh&ver inte
vara forenligt med det turistiska upplevelsen och de virden som Are stir for, man bor dven
vara férsiktig med andra aktiviteter som direkt krockar med den naturliga fjillvirld vi lever i,
framtiden handlar nog mer om kvalitetsturism i stillet f6r kvantitetsturism.

Den fértitning av Are by som redan ligger i startgroparna ir ytterligare 20 000 biddar, sa innan
det dr genomfort bor projekt som Ulladals / Rodkulleprojektet liggas pa is, dessa nya by biaddar
kommer att férdndra infrastrukturen vad giller trafik och liftkapacitet, cykelstigar vigar, mm.
dessutom paverka hur naturen och fjillet kommer att nyttjas.

Det finns ingen héllbar plan f6r dessa fragor dnnu, inte ens hur lokaltrafik och parkeringar eller
avloppsverk skall hanteras.

Se kommentar till yttrande 32 fran privatperson 6.
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING/SAMRAD

Planprogrammet f6reslds reviderats med:

. Planbeskrivningen revideras med bland annat texter angdende:

Granskningshandling f6r FOP Aredalen

Beskrivning av planeringsférutsittningar: Rekreation (Ulladalen, Areskutan), Renniring,
Naturvirden, Figlar, Kulturmiljé (Befintliga verksamheter), Kommunikationer (Vigar
och trafik, Parkering, Gang- och cykeltrafik), stérningar och risker (Ras, skred och

slamstrémmar)

Beskrivning av utvecklingsforslag: Natur och friluftsliv (Gron infrastruktur, Rekreation,
Utveckling av skidomraddet, Bebyggelseomraden (S6dra Rédkullen - Natur och
métesplatser), (Mellersta Rédkullen - Natur och métesplatser), (Norra Rodkullen - Natur
och métesplatser), (Centrum - Bebyggd miljo, Natur och métesplatser), (S6dra Buustamon
- Natur och métesplatser), (Norra Buustamon - Bebyggd milj6, Natur och métesplatser,
Gator och strik), (S6der om Ullddalsvigen - Natur och métesplatser), Kommunikationer
(Gang- och cykeltrafik, Skidvigar, Biltrafik, Parkering).

Beskrivning av genomférande: Tekniska fragor ( Vatten och avlopp, Energif6rsorjning
och internet, Avfallshantering, Riddningstjinst, Dagvattenhantering), Fastighetsrittsliga
frigor (Huvudmannaskap), Ekonomiska frigor (Ramavtal, VA-avtal, Ekonomi), Tidplan
tor genomforande (Etappindelning och utbyggnad), Fortsatt arbete (Studier infor
detaljplaneskedet, Parallellt med detaljplaneskedet, Inom detaljplaneprocesser)

Beskrivning av konsekvenser: Miljomassiga konsekvenser (Samlad bedémning,
Resursutnyttjande, Kommunikationer, Renniring, Vatten), Sociala konsekvenser (Bostider
och service, Arbetsmarknad, Mobilitet, Folkhilsa), Ekonomiska konsekvenser (Kommunala
investeringar, Projektfinansiering)

. Miljokonsekvensbeskrivning, Sigma Civil, 2022-04-12

Féljande utredningar har tillkommit:

Lokaliseringsutredning gang- och cykelstrak Rédkullen, Sweco 2022-04-26
- Grovkalkyl, Sweco 2022-03-15
- PM geoteknik, Sweco 2022-03-15
Dagfjirilsinventering, 2021-11-15
Grismarksinventering, 2021-11-15
PM figlar Rédkullen, 2022-03-15
PM violett guldvinge - utredning av kontinuerlig ekologisk funktion, 2022-04-29

Stabilitetsutredning, férdjupad for detaljplan £6r logistikplats 1 Rédkullen, Tyréns 2021-05-
11

. Féljande utredningar har reviderats:

Dagyvattenutredning kompletterande, WSP 2021-05-07, rev. 2022-04-1
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