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Inledning

DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjdlv, en byggherre, exploatorer eller enskilda personer
inkommer med en begéaran om att fa gora eller &ndra en detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrdd med bland annat lansstyrelsen, myndigheter, féreningar och
enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planldggning. Samradets syfte &r att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt arende. Inkomna
synpunkter sammanstalls och beméts i en samradsredogérelse.

Efter att planférslaget reviderats utifran samradet s halls en granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland annat myndigheter och sakagare att Iamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett granskningsutlatande.
Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i Iangd beroende pa handelseutvecklingen i drendet.
Bland annat s kan utredningar, samradsprocess och 6verklaganden forlénga tidplanen.

Denna detaljplan ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standardforfarande, se
illustration nedan.

Planprogram
(Vid behau)

Idé Planbesked Samréd Granskning Antagande

Figur 1: Bilden visar de olika stegen planprocessen. Detaljplanen dr just nu i samrddsskedet.

Planarbetet startade 2021-07-13 och detaljplanen forvantas kunna antas av samhallsbyggnadsnamnden
tredje kvartalet 2026.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS
2020:6).

Handlingarna kommer under planprocessen att finnas tillgangliga pa Are kommuns hemsida via:
https://are.se/bostader-duved

Fragor kring detaljplaneprocessen besvaras av Are kommuns planavdelning, som nas via Kundtjanst pa
telefonnummer 0647-161 00.

Synpunkter pd samradshandlingen skickas via e-post till planavdelningen@are.se eller via post till:
Are kommun

Planenheten

Box 201

837 22 Jarpen

Mark synpunkterna med dnr: PLAN.2021.23

Synpunkter ska lamnas in skriftligen, senast den 23 mars 2026.

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser

e lllustrationskarta

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Undersokning om betydande miljopaverkan
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e Utredningar

o Dagvatten (Arctan 2025-12-01)
Naturvardesinventering (Sweco 2018-10-29)
Geoteknisk utredning (MUR och PM) (Sweco 2022-03-02)
Paverkan pa Natura 2000 (Tyréns 2025-10-23)
Riskutredning (Sékerhetspartner Norden 2022-03-04)

o Oversiktlig bullerkartering Aredalen (Tyréns 2022-12-22)
e Grundkarta (Sweco 2021-09-08)
e Fastighetsforteckning (ej bilagd)

O O O O

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Plan- och genomférandebeskrivningen har upprattats av Annalena Wigge, Planarkitekt Sweco Sverige AB
och &r granskad av Sofia Lind, Movisko AB pa uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden. Arbetet har
genomférts i samrad med tjanstepersoner inom Samhallsbyggnadsserviceférvaltningen och
Samhallsutvecklingsforvaltningen pa Are kommun.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora for nybyggnad av en- och tvdbostadshus i Duved samt att sakerstélla
allmanhetens tillgang till Mdngan och minska riskerna fér sedimenttransporter till Natura 2000-omradet
genom anpassad dagvattenhantering.

HUVUDDRAG

Detaljplanens huvuddrag ar att fastigheten Hamre 1:37 styckas av for tomter for permanentbostader i form av
en- och tvdbostadshus. Planen skapar dven planmassiga forutsattningar for att sakerstélla allmanhetens
tillgang till Mangan och dess omkringliggande naturvdarden samt sakerstéller dagvattenatgarder som minskar
risken for sedimenttransporter som kan ge negativ paverkan pa Natura 2000-omradet (Mangan).
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Figur 2 Oversiktskarta som redovisar planomrddets Iéige markerat med réd
punktmarkering. Kdélla: Lantmdteriet

SARSKILDA FRAGOR FOR BYGGLOVET
Hela planbeskrivningen géller som stdd vid bygglovsprovning, men plankartan ar det juridiskt bindande
dokument som reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden. Sarskilda fragor for bygglovet &r:

- Marklov kravs for tradfalining pa naturmark med bestammelsen as.
- Erosionsskydd ska uppféras pa kvartersmark med bestammelsen ms.
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- Byggnadsverk som kraver markarbete &r ej tilldtet pa omrade med bestdmmelsen 6..

+  Mark som ska vara genomslépplig b:.

«  Villkor for startbesked as och as

. Andrad lovplikt komplementbyggnader som omfattas av bygglovsfrihet enligt 9 kap 4 § PBL as

Se vidare under respektive rubrik.

Beskrivning av detaljplanen

DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Aktuellt planomrade ligger i Duved. Omradet omfattar del av fastigheten Hamre 1:37 och ligger direkt soder
om E14 och vaster om Hamrevéagen (infarten till Duved fradn E14), langst in pa Katrinelundsvédgen. | den
sydvdstra fastighetsgrénsen rinner Mangan. Planomradet omfattar ett omrade om cirka 1,6 hektar.

AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet omfattas av fastigheten Hamre 1:37 som é&r i privat dgo.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att genomféras. Den ska
bestdmmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora planen under angiven tid, men den far inte vara
kortare @n fem ar och inte langre &n femton ar.

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fradn det att detaljplanen far laga kraft. Innan genomférandetiden
gatt ut far detaljplanen inte dndras, erséttas eller upphévas mot berdrda fastighetsagares vilja.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Pa fastigheten finns idag ett dldre bostadshus i slutet av Katrinelundsvagen, bostadshuset star pa en flack
platad i hojd med E14. P4 fastigheten finns &ven en mindre stuga och ett antal bodar/férradd langre ned mot
Mangan. Se Figur 3.

Figur 3 Flygbild der fastigheten, tagen frdn oster (Metria B)
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ALLMAN PLATS
En allman plats ar ett omradde som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov och som ska vara
tillganglig for allmanheten.

Omradet med naturmark syftar till att bevara omradet ndrmast Madngan. Séder om E14 finns en remsa av
naturmark vars syfte ar att skapa ett omrade som ska byggnadsfritt med hansyn till E14. P4 denna yta far dven
bullerskydd uppféras for att bada minska bullernivaerna fran E14 men dven agera som ett skydd fran
potentiella olyckor och pa sa satt minska risken fér personskador.

Pa naturmarken narmas Mangan maste vegetationen bibehallas fér att minska risken for erosion och
sedimenttransporter, darfor far trad endast féllas om det &r sjukt eller utgér en sakerhetsrisk. For att
sakerstélla detta finns bestdmmelse om sarskild lovplikt att marklov krévs for tradfallning.

For att sékerstélla erforderlig dagvattenhantering ska ett férdréjningsmagasin pad 54 m® uppféras direkt séder
om bostadstomterna dar marken flackar ut. P& denna yta ska aven diken finnas. Eftersom
dagvattenanldggningarna ar viktigt for planens lamplighet &r det viktigt att erforderligt underhall av dessa ar
mojligt, darfor ar fordonstrafik for skétsel och underhall tillatet.

For att skapa planméssiga forutsattningar for angoéring till de tillkommande bostdderna innehaller
detaljplanen en gata som gar i en slinga som en férlangning av Katrinelundsvégen. Gatan &r utformad sa att
framkomlighet for raddningstjanst, renhalining och sophantering ar méjlig i enlighet med handboken for
avfallsytrymmen (Avfall Sverige, 2018) samt kommunala riktlinjer.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman for allman plats.

Kommunen far, om det finns sarskilda skal for det, Overlata ansvaret for allmanna platser till enskilda (PBL 4
kap 87). Inom Are kommun &r i stort sett all allman plats enskild, detta géller &ven i kommunens tatorter.

Som sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap i denna detaljplan anges att huvudmannaskapet redan ar
enskilt i omgivande gallande detaljplaner och att huvudmannaskapet historiskt i omgivningen och aven i hela
kommunen varit enskilt. Detta regleras med planbestammelse i plankartan (ao).

Strandskyddet &r upphavt pa allman plats for att sékerstélla att erforderliga anlaggningar gar att uppfora.

KVARTERSMARK

Kvartersmark regleras genom tre omraden med anvandningen bostéder. Inom dessa omraden kan en- eller
tvabostadshus uppforas. Befintlig fastighet kan styckas av till antingen mindre fastigheter fér enbostadshus
eller lite storre fastigheter for tvdbostadshus. Storleken pa fastigheterna ar anpassade till omgivande
fastigheter och skapar forutsattningar for goda boendemiljoer med god tillgang till rekreation. Storleken och
placeringen av tilkommande bebyggelse ar anpassad till platsen geotekniska forutsattningar och narheten
till Mangan som &r ett Natura 2000-omrade. Byggnadsverk tilldts endast pd platser som inte kan medfora
negativa effekter pd Mangans varden, detta géller &ven komplementbyggnader som omfattas av
bygglovsfrihet enligt 9 kap 4 § PBL. For att minska risken fér sedimenttransporter till Mangan ska
prickmarken séder om byggbart omrade i sléanten vara genomslapplig samt att erosionsskydd ska finnas.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehdller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
foljer en lista pa bestammelser och deras motiv.
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REGLERINGAR AV ALLMAN PLATSMARK

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

NATUR - Natur

Motiv: Sakerstélla att naturvdrden bevaras och att allmanheten far tillgang till Mangan samt att bibehalla
naturlig hantering och fordrdjning av dagvatten.

SKYDD:- Bullerskydd
Motiv: Skyddsatgérd for att motverka olyckor samt att motverka stérningar fran omgivningen. Ska hanteras i
exploateringsavtalet.

GATA: - Lokalgata
Motiv: Lokalgatan syftar till att skapa planméassiga forutsattningar for att ordna trafik, vattenférsorjning,
avlopp, avfallshantering pa platsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Stangsel, utfart och annan utgang
b---0---0--0--0 Utfartsforbund
Motiv: Utfartsforbud for att sakerstélla att inga utfarter mot E14 ska finnas.

Upphéavande av strandskydd

az — Strandskyddet ar upphéavt.

Motiv: Strandskyddet maste upphéavas for att kunna genomféra detaljplanen. Skal for att upphéava
strandskyddet motiveras genom att omrddet genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering &r val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen (miljébalken 7 kap 18 e § punkt 2) samt att
platsen behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet (miljobalken 7 kap 18 e § punkt 5).

Utformning av allméan plats

underhally — Motortrafik for underhall och skotsel ar tillaten

Motiv: Sakerstéller att motortrafik som behdvs foér att underhalla Naturmarken med tillhérande
dagvattenanlaggningar far tilltrada till platsen.

dike; — Dagvattendike ska finnas (Avgransas av anvdandningsgrans)
Motiv: Sékerstaller erforderlig dagvattenhantering.

dikez2 — Dagvattendike ska finnas
Motiv: Sékerstéller erforderlig dagvattenhantering.

fordrdjning: — Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av angivet varde i
m? ska finnas
Motiv: Sékerstéller erforderlig dagvattenhantering och fordrdjning av dagvatten.

trad: — Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk

Motiv: Sakerstéller att befintliga tréd behalls och att paverkan pa Mangan begrédnsas. Begrdansning av
tradfalining inom naturmarken minskar risken for att avrinningsférhallanden och

stabilitet forandras i omradet i effekt av avverkning. Omradet anvénds inte som skogsbruk.

Andrad lovplikt

as — Marklov krévs aven for tradfallning.

Motiv: Begransning av tradfallning inom naturmarken minskar risken for att avrinningsforhallanden och
stabilitet forandras i omradet i effekt av avverkning. Omradet anvénds inte som skogsbruk.
Planbestammelsen kombineras med tradféllningsforbud for trad som &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk.
Beddmningen om tradets status provas av kommunen i marklovet.
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Huvudmannaskap

ao — Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmé@nna platsen.

Motiv: Sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap i denna detaljplan anges att huvudmannaskapet redan ar
enskilt i omgivande géllande detaljplaner och att huvudmannaskapet historiskt i omgivningen och aven i hela
kommunen varit enskilt.

REGLERING AV KVARTERSMARK
ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
B — Bostader

Motiv: Sékerstaller anvandningen bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransnings av markens utnyttjande
"7 7T Marken far ej forses med byggnad
Motiv: Sakerstéller att marken halls fri fran byggnader.

02 — Marken far ej forses med byggnadsverk som kraver markarbete.

Motiv: Sakerstéller att marken halls fri fran byggnadsverk som kraver markarbeten. Motiveringen &r att
omradena inom omradet &r kdnsliga ur geotekniska och naturvardesperspektiv och att majligheten till att
uppfora byggnader inte provats ytterligare

Fastighetsstorlek
d:0,0 — minsta fastighetsstorlek &r angivet i m2,
Motiv: Sékerstéller att fastigheter inte &r mindre &n angivet varde m?,

d20,0 — minsta fastighetsstorlek &r angivet i m2.
Motiv: Sékerstéller att fastigheter inte &r mindre &n angivet varde m2,

ds0,0 — storsta fastighetsstorlek &r angivet i m2
Motiv: Sékerstaller att fastigheter inte &r stérre an angivet varde m2.

Ho6jd pa byggnadsverk

h:0,0 — Hogsta nockhdjd &ar angivet varde i meter.

Motiv: Sakerstéller att byggnader inte far en hdgre nockhojd &n angivet varde. Byggratt avsedd for
bostadshus begransas for 6kad last med hansyn till narliggande slant.

h20,0 — Hogsta nockhojd pd komplementbyggnad ar angivet véarde i meter.
Motiv: Sakerstéller att komplementbyggnader inte far en hogre nockhojd an angivet varde. Byggrétt avsedd
for komplementbyggnad begréansas for 6kad last med hansyn till narliggande slant.

Skydd mot stérningar
ms — erosionsskydd ska finnas
Motiv: Sakerstéller att erosionsskydd uppfors och risken for ras minskar och paverkan pa Mangan begréansas.

Upphdvande av strandskydd
a: — Strandskyddet &r upphévt
Motiv: Strandskyddet maste upphévas for att kunna genomféra detaljplanen. Sérskilda skal beddms finnas.

Utformning
fi — En- och tvabostadshus
Motiv: Sakerstéller att endast en- och tvdbostadshus kan uppféras pa platsen.

Utforande
b1 — Marken ska vara genomslapplig
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Motiv: Sakerstéller att marken ar genomslapplig och att den ej blir hardgjord och darav fortsatter att bibehalla
sina infiltrerande egenskaper som &r positiva ur ett dagvattenperspektiv.

Utnyttjandegrad

e:10,0 — Storsta byggnadsarea &r angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet

Motiv: Syftet &r att skapa en flexibilitet i regleringen av exploateringsgrad som innebar att fastigheten kan
styckas i mindre delar, utan att byggratten forbrukas. Bestammelsen kombineras med en bestémmelse om
minsta/storsta fastighetsstorlek.

Villkor for startbesked

a4 — Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran dagvattenanldggning har kommit till stdnd. (Avgrénsas
av anvandningsgrans)

Motiv: Sékerstaller att dagvattenanlaggningen ar uppférd innan byggnation av byggnadsverk paborjas. Detta
minskar risken fér sedimentstransporter som kan medféra negativ paverkan pa Mangan.

as — Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran angéring genom férldngning av Katrinelundsvédgen har
kommit till stdnd. (Avgransas av anvandningsgrans)

Motiv: Sékerstéller att angdring (vag) tillsammans med diken ar uppford innan byggnation av byggnadsverk
paborjas. Detta minskar aven risken for sedimentstransporter som kan medféra negativ paverkan pa Mangan.

Andrad lovplikt

as — Bygglov kravs dven for komplementbyggnader som omfattas av bygglovsfrihet enligt 9 kap 4 § PBL.
(Avgransas av anvandningsgrans)

Motiv: Sékerstaller, tillsammans med bestémmelserna att marken ska vara genomslapplig och att marken far
ej forses med byggnadsverk som krdver markarbete, att inga ytterligare byggnader kommer att uppféras pa
platsen. Detta minskar dven risken fér sedimentstransporter som kan medféra negativ paverkan pa Mangan.

Genomfoérandefragor
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planomradet omfattar del av Hamre 1:37. Fastigheten kommer att indelas i nya fastigheter. Detta gors av
lantméaterimyndigheten i en lantmateriforrattning. | forrattningen prévas de foreslagna fastigheternas
lamplighet. Ansvaret for att ansdka om och bekosta lantméteriforrattning ligger pa exploatéren.

RATTIGHETER
Inga ytterligare fastighetsréattsliga dtgarder bedéms som nodvandiga.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER
Avfallskarl ska placeras vid respektive fastighetsgrans mot gata vid tomning.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS

Vagar

Tillfartsvdgar inom omradet kommer att forlaggas inom allman platsmark vilken ska férvaltas av
vagsamfallighet.

Natur
Huvudmannen ansvarar for drift och skdtsel av naturmark i enlighet med faststalld skotselplan.

Skydd
Bullerskydd som motverkar olyckor och storningar frdn omgivningen far uppféras och ska bekostas av
exploatéren.
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UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

Exploat6ren ansvarar for att bygga ut vatten- och avlopp. Tekniska avdelningen pa Are kommun ansvarar for
ledningar fram till férbindelsepunkt. Tekniska avdelningen ansvarar &ven for befintliga vatten- och
spillvattenledningar inom planomradet. Detta regleras i VA-avtal. Investeringskostnaden for utbyggnad av
eventuell brandpost bekostas av exploatdren.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom planomradet som kravs for framtagande av
detaljplanen bekostas av exploatéren Hamre kullan AB. Planavtal avseende dessa kostnader &r tecknat
mellan kommunen och exploatoren. Arbetet med detaljplanen har féregatts av exploatorens begédran om
planlaggning.

PLANAVGIFT
Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det planavtal som
ar tecknat med exploatdr infor planarbetet. Planavgift &r redan erlagd vid planldaggningen.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Inga gemensamhetsanlaggningar beddms vara nddvéndiga for planens genomférande.

DRIFT ALLMAN PLATS
Drift for allman plats ska skotas av huvudmannen som &r enskild. Ansvar for underhall av naturmark ska ligga
pa huvudmannen i enlighet med faststalld skotselplan.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Tekniska avdelningen pa Are kommun ansvarar for drift och skétsel av ledningarna. Driftskostnader bekostas
av Are kommun. Fastighetsdgarna betalar avgift till kommunen enligt faststélld VA-taxa. Den enskilde
fastighetsagaren ansvarar for ledningar fran anvisad forbindelsepunkt fram till egen byggnad.

GATUKOSTNADER
Kostnader for utbyggnad av vagar bekostas av exploatdren. Vagsamfalligheten ska ansvara och bekosta drift
och underhall.

EL
Exploatoren ansvarar for att avtala med elleverantéren om uppgraderingar, pakoppling eller omlaggningar
kravs.

DAGVATTEN
Dagvattenhantering ska genomféras i enlighet med dagvattenutredningen och den geotekniska utredningen.
Exploatdren ansvarar fér och bekostar genomférandet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

EXPLOATERINGSAVTAL

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal (beslutade av
Kommunfullméaktige 2015-12-08 §99), avtal tecknas mellan kommunen och exploatoren angaende
genomfdrandet av planen. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sakerstalls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnaden av
kvartersmark respektive allman plats.

Ett utkast finns framtaget till samradsforslaget. Exploateringsavtalet medfér foljande huvudsakliga kostnader
och ataganden for exploatéren:

Kostnader
«  Byggnation och projektering av allméan plats
- Byggnation och projektering av dagvattenatgéarder i enlighet med geoteknisk - och
dagvattenutredning
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. Slutbesiktning av anlaggningar for dagvattenhantering med férman fér planomradet. Anldggningar
inom kvartersmark och naturmark och enligt de dtgarder som ska uppféras enligt
dagvattenutredningen. Slutbesiktning ska utforas av oberoende besiktningsman.

. Forrattningskostnader for avstyckning av fastigheter

«  Forrattningskostnader for overforing av allman platsmark till vagsamfallighet

«  Flytt och projektering av kommunala VA-ledningar

Ovriga Ataganden
«  Hantering av dagvatten och naturmiljon i enlighet med genomforda utredningar och den skotselplan
som uppréttats for omradet.

TIDPLAN
Malsattningen &r att detaljplanen ska genomféras enligt féljande tidplan:
Samrad: Q12026

Granskning: Q2 2026
Antagande: Q3 2026
Laga kraft: Q3 2026

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
Ingen ytterligare prévning enligt annan lagstiftning bedéms i detta skede aktuellt.

UPPLYSNINGAR
ANVISNINGAR TILL BYGGLOV
Naturmiljo:
. Marklov kravs for tradfélining pa naturmark med bestammelsen as.
«  Erosionsskydd ska uppféras pa kvartersmark med bestammelsen m..
- Byggnadsverk som krdver markarbete &r ej tilldtet pd omradde med bestammelsen 6..
«  Mark som ska vara genomslapplig bu.
«  Villkor for startbesked as och as
. Andrad lovplikt komplementbyggnader som omfattas av bygglovsfrihet enligt 9 kap 4 § PBL as

Planeringsunderlag
KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

DETALJPLANER

Delar av fastigheten, narmast Mangan, técks av Forslag till utvidgning av byggnadsplan Duveds samhdlle
(Forsa 2:34 m.fl.) frdn 1980. Marken &r planlagd som 'Fritidsomrade' (se morkgrén markering i bild nedan),
ingen bebyggelse far ske dér till forman for underjordiska vdarmeslingor. Bostadsomradet vars underjordiska
varmeslingor syftar till har aldrig nyttjats utan varmeforsoérjning har 16st genom andra tekniska I8sningar.
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Resterande del av fastigheten técks inte av ndgon detaljplan forutom en mindre del i det norddstra hérnet,
dar marken &r planlagd for E14 och dess vdgomrade (Detaljplan for E14 och skidtunnel i Duveds samhalle,
Hamre 1:3 mfl, frdn 1998).
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Figur 4 Gdllande detaljplan 'Férslag till utvidgning av byggnadsplan Duveds
samhdlle (Forsa 2:34 m.fl.)' frdn 1980

GRUNDKARTA
For omradet har Metria AB upprattat en grundkarta som ar inmétt och upprattad i enlighet med Lantmateriets
foreskrifter.

OVERSIKTSPLAN

Enligt den kommuntéckande dversiktsplanen (2017) beddms bland annat Duved har sérskilt goda
férutsattningar for bostadsbyggande och mojligheter att skapa en hallbar tillganglighet till malpunkter bade i
Are och arbetstillfallen Gsterut. Har bor framfor allt omraden inom 1500 meter fran jarnvagsstationen fortatas
med bostader.

Enligt den kommuntackande 6versiktsplanen (2017) bor exploateringar inom sammanhallen bebyggelse alltid
ta hansyn till behovet av funktionella, icke hardgjorda ytor. Dessa ar viktiga for ekosystemtjanster,
narrekreation, dagvattenhantering, biologisk mangfald och samhaéllets framtida robusthet.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 5 § MILJOBALKEN (1998:808)

En undersokning om betydande miljopaverkan genomfordes i tidigt skede for att avgéra om detaljplanens
genomférande kan innebara en sddan betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver
tas fram.

Ett genomforande enligt planen bedoms inte medfora en betydande miljépaverkan och en miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras.

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Ett sarskilt beslut om detta tas innan planforslaget stélls ut for granskning.

UTREDNINGAR
| framtagande av denna detaljplan har féljande utredningar genomforts:

e Dagvatten

e Naturvardesinventering

e  Geoteknisk utredning

e Paverkan pa Natura 2000
e  Riskutredning
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Resultatet av utredningarna redovisas under respektive grupp eller undergrupp under avsnitt>
Planeringsforutsattningar. Bedémningar och planforslagets konsekvenser redovisas under respektive grupp
eller undergrupp under avsnitt> konsekvenser.

DAGVATTEN

En dagvattenutredning har tagits fram av Arctan AB dar planomradets férutsattningar ur ett
dagvattenperspektiv utretts. Sammanfattningsvis ar den forandrade markanvandningen fran nulédge till
genomférd detaljplan liten och planerad exploatering bedéms ha liten paverkan pa dagvattenflodena som
uppstar inom planomradet. Féreslagna atgérder i utredningen &r bland annat diken, erosionsskydd och
fordréjningsmagasin.

NATURVARDESINVENTERING

En naturvérdesinventering (Sweco, 2018-10-29) har utforts infér ansdkan om upphadvande av strandskydd.
Ytterligare platsbesok genomférdes 2025 i samband med uppréattandet av utredning om paverkan pa Natura
2000-omradet. Tva naturvardesobjekt identifierades som bedémdes halla héga eller vissa naturvérden.
Resterande delar av utredningsomradet bedémdes som triviala eller sakna varden ur naturvardessynpunkt.
Merparten av NVO 2 och hela NVO 1 kan komma att vara opaverkade vid en exploatering utifran sina
ekologiska funktioner. Sannolikt kommer naturvdrdena i NVO 2 att 6ka i och med att marken hdvdas och
anvands.

GEOTEKNISK UTREDNING

En geoteknisk utredning (Sweco, 2022-03-02) har tagits fram for att sdkerstalla markens lamplighet for
tillkommande bebyggelse. Marknivaerna inom planomradet varierar mellan cirka +400 och +411 meter over
havet. Slanten lutar med cirka 8 graders lutning fran slantfot till sléntkron med brantare partier i mitten.
Berékningarna visar att stabiliteten inom omradet uppfyller stabilitetskraven for planerade forhallanden och
byggnader i anslutning till slant. Med nuvarande underlag beddéms inga hinder eller restriktioner i avseende
pa de geotekniska férhallandena foéreligga for fastighetens byggbarhet

PAVERKAN PA NATURA 2000

| samband med framtagandet av planhandlingar har exploatéren latit Tyréns AB ta fram en utredning av risk
for paverkan Natura 2000-omradet - Aredlven med bifldden. Syftet med utredningen var att gora en
bedémning om den planerade detaljplanen pa ett betydande séatt kan paverka miljon i Natura 2000-omradet.
Utredningen tog fram ett antal forslag pa atgarder som sedan legat till grund for utformandet av planfoérslaget
vars syfte ar att minska paverkan pa Natura 2000 omradet. Féreslagna atgarder ar avstand fran Mangan till
bebyggelse i hojd 6ver mark matt fran Mangan och ldngd meter métt ifrdn Mangan, tillsammans med ett dike
for att hindra utslapp av dagvatten med sediment och punktutslapp av till exempel oljespill genom retention,
som annars skulle kunna nd Mangan genom ytavrinning eller perkolering.

RISKUTREDNING

Sakerhetspartner Norden AB har pa uppdrag av Are kommun genomfort en riskutredning och

utvérderat resultatet i forhallande till rddande acceptanskriterier. Med hansyn taget till géllande regelverk och
riktlinjer, trafikfldden och persontédthet har konsekvensberakningar utforts och individ- och samhallsrisk har
beraknats. Riskutredningens slutsatser ar féljande:

Risknivan i omradet bedoms vara acceptabel, med avseende pa transport av farligt gods pa

Europavédg 14 (E14), utan att riskreducerande atgarder behdver vidtas. Are kommun kan planlagga

bostader enligt forslag.

Planeringsforutsattningar
KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

VISIONSBERATTELSE - VISION 2050

Are kommuns vision "Tillsammans skapar vi en hallbar framtid for alla i storslagen fjallmiljo" pekar tillsammans
med visionsberattelsen ut riktningen for kommunens mal, styrning, ledning och verksamheternas arbete.
Visionsberattelsen bestar av atta punkter som syftar till att tydliggora visionen och baseras pa medborgarnas
onskemal om en langsiktig utveckling fram till ar 2050.
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1. Delaktighet
Are kommun ska gora det mgjligt for medborgare att vara delaktiga i och kunna péverka beslut som
har betydelse for kommunens utveckling.

2. Jamlikhet
Are kommun ska aktivt arbeta for att utjdmna ojamlika forutsattningar i bygderna samt identifiera
bygdernas majligheter och starka dem.

3. Mangfald
Are kommun ska aktivt arbeta for mangfald bland invanare, inom naringslivet, kulturen och bland
fritidsaktiviteter.

4. Hallbarhet
Are kommun ska aktivt arbeta for hallbar utveckling av miljon, ekonomin och den sociala
hallbarheten.

5. Framforhallning
Tillgdngen av kommunal service i Are kommun ska ga i takt med tillvaxt och inflyttning.

6. Ansvar och riktning
Are kommun ska ta ansvar, modiga beslut och visa tydlig riktning.

7. Varna och varda naturen
Are kommun ska vérna och varda den storslagna naturen. Utveckling behover ske hallbart. Det ska
finnas maojlighet for alla att vistas i naturen.

8. Utveckla med eftertanke
Are kommun ska utvecklas med eftertanke. Vid nybyggnationer ska kommunen beakta en estetiskt
tilltalande utformning, varna kulturmiljoer och ta hansyn till naturen.

OVERSIKTSPLANER

Kommuntéckande 6versiktsplan (2017)

Enligt den kommuntéackande dversiktsplanen (2017) bedéms Duved ha sérskilt goda forutsattningar for
bostadsbyggande och mgjligheter att skapa en hallbar tillganglighet till madlpunkter bade i Are och
arbetstillféllen 6sterut. Har bor framfor allt omraden inom 1500 meter fran jarnvagsstationen fortdtas med
bostader.

Enligt den kommuntackande 6versiktsplanen (2017) bor exploateringar inom sammanhallen bebyggelse alltid
ta hansyn till behovet av funktionella, icke hardgjorda ytor. Dessa &r viktiga for ekosystemtjanster,
narrekreation, dagvattenhantering, biologisk mangfald och samhéllets framtida robusthet.

Planeringsstrategier

| Are kommuns oversiktsplan, antagen 2017, finns sex dvergripande planeringsstrategier som ligger till grund
for stéllningstaganden kring allménna intressen och utvecklingsprinciper.

Planera med fokus pa hallbar tillganglighet: En langsiktig planering for tillganglighet innebér att vi i
framtiden har mojlighet att rora oss inom, till och frdn kommunen pa ett hallbart satt och att vi maximerar
mojligheterna att skapa en stark och fungerande kollektivtrafik. For att uppna detta behdver vi hushélla med
marken och skapa en effektiv markanvandning. Nya bostader och storre arbetsplatser bor i forsta hand
lokaliseras dar det finns god tillgang till kollektivtrafik. Fungerande strak for gang- och cykeltrafik behdver
utvecklas till och fran stationer och busshallplatser.

Skapa en attraktiv flerkdrnighet: Aktiv planering med satsningar pa goda och attraktiva boendemiljoer med
service, aktiviteter och motesplatser i strategiska ldgen ar viktigt eftersom bristen pa bostéader riskerar att bli
en begransning for tillvéxt och utveckling. Goda kollektiva transportmgjligheter som mojliggor arbetspendling
mellan olika samhallen kan sprida utvecklingen som sker i Aredalen till andra orter i kommunen.

Se utvecklingsméjligheterna i regionen: Are kommun har férutsattningar for att skapa arbetsmarknads- och
tillvaxtregioner bdde mot Ostersund och Trondheim. Genom att skapa en gemensam regional syn pa hur
kollektivtrafik och infrastruktur ska utvecklas kan vi skapa en god inomregional tillganglighet. Regionens olika
orter ska komplettera varandra — inte konkurrera.

Starka befintliga bygder: Strategin innebar att vi ska satsa pa befintliga strukturer och syftar till att skapa
hallbar utveckling i hela kommunen. Befintliga bygder ska stdrkas genom att tillkommande bebyggelse
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lokaliseras i anslutning till befintliga bebyggelsesamlingar. Initiativ som syftar till att skapa gemensamma
Idsningar ska uppmuntras.

Bygga robust: For att undvika naturolyckor och stora framtida kostnader behover vi satsa pa att redan idag
skapa robusta samhallsstrukturer. Robusta samhallsstrukturer skapas genom att vi planerar med
framforhallning och tar hdnsyn till prognoser om framtida forhallanden. Riskbedémningar och atgarder ska
goras med en helhetssyn - enskilda projekt maste sattas in i en helhet. Biologisk mangfald och
ekosystemtjanster ska integreras i planering och byggande. Vid hantering av dagvatten ska naturnéra och
lokala I6sningar valjas.

Se landskapets potential: Genom ett 6kat fokus pa att anpassa exploateringar och atgérder till landskapet
kan vi synliggora, nyttja och utveckla landskapet samtidigt som vi bevarar viktiga varden. Hansyn ska tas till
befintlig bebyggelsetradition och bygdens identitet. Val underbyggda avvagningar ska goras mellan olika
intressen vid exploateringar som paverkar areella naringar.

Fordjupad 6versiktsplan Aredalen (granskningshandling 2022)

En fordjupad 6versiktsplan for Aredalen &r under framtagande, i denna &r Are, Duved och Bjornange
markerade som karnor. | kdrnorna ser kommunen mojligheter att skapa goda och attraktiva boendemiljder
med nérhet till service, aktiviteter och métesplatser i strategiska lagen. Genom att fortdta bebyggelsen i
karnorna skapas underlag for handel, service och kollektivtrafik, vilket bidrar till en langsiktigt hallbar
samhaéllsstruktur i Aredalen.

DETALJPLANER

Delar av fastigheten, narmast Mangan, tdcks av Forslag till utvidgning av byggnadsplan Duveds samhdlle
(Forsa 2:34 m.fl.) fran 1980. Marken &r planlagd som 'Fritidsomrade', ingen bebyggelse far ske dar till forman
fér underjordiska vdarmeslingor. Bostadsomradet vars underjordiska varmeslingor syftar till har aldrig nyttjats
utan varmeforsorjning har 16st genom andra tekniska lI&sningar.

KOMMUNALA BESLUT
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2019-10-15 § 204 att medge prévning genom detaljplan for det
aktuella omradet. | samband med planbeskedet godkandes plandrendet for utskick pa samrad.

RIKSINTRESSEN

NATURVARD

Aresjén ligger inom ett omrade, Medstugan - Aredlven, som &r av riksintresse for naturvard enligt3kap 6 8
MB. Syftet med riksintresset ar att skydda dlvdalen och odlingslandskapet.

FRILUFTSLIV

Planomradet ligger inom av riksintresse for friluftsliv, FZ7 Sylarna — Helags, enligt 3 kap 6 § MB. Riksintresset
stracker sig Over stora arealer, framst kopplat till fjallvarlden och de sjoar och vattendrag som finns dar som
ger bra forutsattningar for friluftsliv i form av skidakning, vandring, naturstudier, fiske och paddling.

TRAFIKKOMMUNIKATION
Mittbanan och E14 &r av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 6 § MB.

RORLIGT FRILUFTSLIV
Stora delar av Are kommun &r utpekade som riksintresse for det rorliga friluftslivet, fjdllvarlden enligt 4 kap 2
8 MB. Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid exploateringar.

NATURA 2000
Planomradet ligger inom strandskyddat omrade fér Mangan vars recipient &r Areédlven som ingar i EU:s
natverk for vardefull natur, Natura 2000. Skyddet syftar till att bevara naturtyper och livsmiljoer for olika arter.

Avrinning frdn omradet sker mot Aredlven med biflodet Mdng&n som &r ett Natura 2000-omrade. Mangan,
beldgen strax vaster om planomradet, ar en del av Arealvens avrinningsomrade. Vattendraget &r klassat som
mindre vattendrag (3260) och skyddas med grund i EU:s art- och habitatsdirektiv som ett Natura 2000-
omrade. Skyddet syftar till att bevara naturtyper och livsmiljoer for olika arter. Enligt VISS
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(Vatteninformationssystem Sverige) ar Mangans ekologiska status klassad som mattlig, det kemiska
tillstdndet uppnar ej god status.

For att kunna sékra det langsiktiga bevarandet av utpekade naturtyper samt bedéma behov och
prioriteringar av bevarandeatgarder kravs en bedémning av det specifika omradets bevarandestatus. Denna
beddémning utgar fran tillstdndet hos ingdende naturtyper i férhallande till de mal som faststallts for omradet.
Omradets hotbild vags in for att ge en uppfattning om hur omradets férutsattningar kommer utvecklas i
framtiden.

Hoga naturvarden i och i anslutning till sjdar och vattendrag &r ofta kopplade till naturlighet i flddesregimen
och naturlighet i omgivningarna. | Aredlvens vattensystem, vilket i stort undantagits fran vattenreglering och
kraftverk, aterfinns en naturlig flodesdynamik typisk for fjallfodda vattendrag.

Mangan &r utpekad i den Fordjupade bevarandeplanen for Natura 2000 (Areélven med bifloden
SE0720286), som bland annat &r betydande fér reproduktionen av éring.

Inom ramen f6r planprocessen har en naturvardesinventering utforts (2018, med kompletterande platsbesok
2025) for att undersdka naturvédrden i planomradet och kring natura 2000-omradet. Inventeringen ligger till
grund for atgdrder som anses lampliga vid exploatering intill Natura 2000-omradet (I&s mer om inventeringen
under rubriken Naturvarden).

| och med planforslaget har lampliga atgarder tagits fram genom en dagvattenutredning tillsammans med en
utredning for Natura 2000 (2025). Dessa atgéarder ska forhindra erosion och sedimentationstransport samt
férdrojning vid hoga floden for att na flodesneutralitet samt minimering av féroreningar och pa sa séatt uppna
kraven gallande Natura 2000 (I&s mer om dagvattenutredningen under rubriken Dagvatten samt i Utredning
N2000 Hamre, daterad 2025-10-23, Tyréns AB)

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

JORDBRUKSMARK

Planomradet utgors till storsta delen av indgor och marginalmarker fran tidigare jordbruk. D& merparten av
jordbruksmarken numera &r bebyggd aterstar relativt lite av de naturliga miljéer som tidigare karaktériserade
omradet som fjalinara odlingsbygd, och &n mindre av den ursprungliga barrskogen. Utredningsomradet
gransar till Mangan och bestar av ett gardstun och en relativt brant dldre dkermark som 6vergar i en planare
del som narmast Mangan bildar en trddrida av busk- och skogsmark. Denna mark har tidigare sannolikt
brukats som betesmark. Aker- och betesmarken i utredningsomradet beddéms inte varit havdad sedan
adtminstone 1970-talet och finns inte registrerad som jordbruksblock enligt Jordbruksverket.

MILJOKVALITETSNORMER

VATTEN

Recipient for omradet & Mangan som mynnar ut i Indalsélven. Indalsdlven mynnar i sin tur ut i sjon Liten.
Recipienterna omfattas av Natura 2000 och faststéllda miljokvalitetsnormer. Mangan uppnar idag mattlig
ekologisk status Miljokvalitetsnormen &r satt till god ekologisk status 2027. Mangan uppnar ej god kemisk
status pa grund av att halterna av kvicksilver och bromerade difenyletrar 6verskrider gransvardet, vilket det
gor i samtliga svenska sjoar (VISS, forvaltningscykel 3, 2017-2021). | och med planforslaget tas lampliga
atgérder fram genom en dagvattenutredning. Atgérderna innebar att forhindra erosion och
sedimentationstransport samt att 6ka fordrojning vid héga floden och att na flodesneutralitet samt minimering
av féroreningar. Planforslaget anses inte ha negativ paverkan pa miljékvalitetsnormer.

OMGIVNINGSBULLER

Enligt 3 § i férordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartldgga buller och
uppratta atgardsprogram for kommuner med 6ver 100 000 invanare. Are kommun har cirka 12 000 invanare
och miljdkvalitetsnormen for buller géller darmed inte for kommunen.
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MILJO

STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allméanrattslig tillgang till strandomraden
och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattentillstand (strandskyddsomrade).

| en detaljplan far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. 18c § miljobalken for ett omrade, om det
finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprdk pa det sétt som avses med planen
vager tyngre an strandskyddsintresset. Skalen for upphévande ar desamma som for dispens (PBL 4kap 178).

Vastra delen av planomradet gransar till vattendraget Madngan som ringlar sig ner fran fjallsidan och skar
igenom Duved for att sedan mynna ut i Indalsédlven. Mangan &r klassad som Natura 2000-omrade och
strandomradet &r bevuxet och bestar av ett gardstun och en relativt brant dldre dkermark som overgar i en
planare del som narmast Mangan bildar en tradrida av busk- och skogsmark. Tradridan ar av aldre gran, bjork
och salg. Aktuella byggnationer ligger delvis inom 100 m fran Mangan vilket gor att strandskyddet maste
upphévas for del av planomradet vid upprattande av en detaljplan.

| Aredalen rader ett hogt bebyggelsetryck och det &r viktigt att styra bebyggelseutvecklingen till de omraden
som &r bast lampade utifran Aredalens planeringsférutsattningar. Genom valgrundade avvéagningar kan
viktiga omraden for strandskyddets intressen bevaras, och bebyggelseutvecklingen styras till omraden déar
utvecklingen anses védga tyngre an strandskyddsintresset. Utifran Are kommuns oOvergripande
planeringsstrategier (Oversiktsplan Are kommun 2017, Granskningshandling FOP 2022) bedéms omradet
lampligt att fortata eftersom strategierna om hallbar tillganglighet, en attraktiv flerkdrnighet och bygga robust
uppfylls. Nya bostdader och forskola ar vasentliga samhallsintressen och i Duved finns goda mojligheter att
fortdta med olika typer av bebyggelse som kan tillgodose ett flertal olika behov och frambringa flyttkedjor.

Tillskapandet av bostader utgor ett angelaget allmant intresse inom Aredalen. P& grund av den hoga och
varierade efterfrdgan pa bostader och den héga konkurrensen pa bostadsmarknaden inom Aredalen anses
tillskapandet av ett varierat bostadsutbud vara ett angeldget allmant intresse. Omradet &r utpekat som
utvecklingsomrade i granskningshandling fér Férdjupad 6versiktsplan (2022). Den fordjupade
Oversiktsplanen for Aredalen ska ses som en lokaliseringsprovning av bebyggelse inom Aredalen, d& den ser
utvecklingen i ett storre perspektiv.

Genomford naturvardesinventering visar att Mangan (NVO 1) har med sitt naturliga lopp och beskogade
strandzon, tillsammans med det faktum att den &r en del av Natura 2000-omradet Arealven, sjalvklara
naturvarden, som maste bedémas som héga. Den angrénsande delen (NVO 2), saknar inte heller
karaktar och betydelse i landskapet. Det ar dock inte sjalvklart att dessa varden skulle hotas av en
exploatering pa fastigheten Hamre 1:37. Marken pa fastigheten karaktariseras av ett hogt situerat lage.
Gardsplanen dar en eventuell exploatering ar planerad ligger ovanfor naturvardesobjekten (NVO 1 och
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NVO 2, (se Figur 8). Naturvdrdesobjekten ar betydligt Iagre beldgna i terrédngen (se Figur 6) och dar med
skapas en naturlig avskiljning mellan hemfridszonen och Mangan med dess véarden.

{ HAMRE 1:37
Terranglutning
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Figur 5 F/guren utvisar den relativt branta /utmngen pa fost/gheten. R&d ring indikerar
Idgpunktomrade.

Mangan &r en kand leklokal for 6ring. Provfisken har utforts av Lénsstyrelsen i tvd omraden aren 2004, 2006,
2016. Resultaten visar att fangsten var betydligt lagre 2016 jamfort med tidigare provfisken. Provfisken fran
1970-talet visar aven pa hogre tatheter av réding jamfort med idag. Enligt bevarandeplanen beror
minskningen delvis pa en férsamrad livsmiljo i sjon pa grund av sedimenttillférsel. | och med de atgérder for
dagvatten samt bevarandet av skogsridan ndrmast Mangan beddms detaljplanen inte orsaka ytterligare
sedimenttillforsel till Mangan varav en ytterligare negativ paverkan pa oringen bedéms utebli. Ingen
ytterligare paverkan pa djurlivet bedéms uppstéd av planforslaget.

Kommunen gér bedémningen att befintliga byggnader uppe pa platan har tagit marken i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Genom att begrénsa bostadstomterna placering och bestémma hur Iangt ner i sléanten de far bebyggas och
samtidigt planlagga omradet narmast Mangan som Naturomrade, blir hemfridszonerna frdn de nya tomterna
vél avskilda fran strandlinjen och de riskerar inte paverka strandskyddets intressen. Planforslaget paverkar
inte den fria passagen mot Mangan negativt utan kommer i stallet starka forutsattningar for att bevara goda
livsvillkor for vaxt- och djurlivet och dven stérka allméanhetens tillgénglighet till vattendraget genom att ett
slapp mellan befintlig bebyggelse och de planerade bostadstomterna planléggs som naturmark. Detta sléapp
skapar mojlighet for allmanheten att ta sig ner till Mangan. Utformningen och skdtseln av naturmarken styrs i
faststalld skotselplan. Detta tillsammans med foreslagen &ndring av anvandningen fran befintlig detaljplans
kvartersmark friluftsomrade, till nu allmé&nplatsmark Natur med ett strdk av naturmark mellan befintlig
bebyggelse och planerad bebyggelse, starks allmanhetens tilltrade till strandomradet.

Omradets funktion som del av den strandnéra naturmiljon bedéms vara otillganglig pa grund av befintlig
gardsbebyggelse samt att det idag ej finns mojlighet att ta sig dit pa ett satt som inte inkraktar pa befintlig
hemfridszon. Planforslaget medfor att planerad bebyggelse blir val avskilt fran stranden genom
byggnadernas placering och det planerade svackdiket. Svackdiket framsta uppgift &r att fordroja dagvatten
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men fungerar &ven som tomtplatsavgréansning. | och med svackdikets uppforande tydliggdrs hemfridszonen
for bebyggelsen. Planforslaget skapar en passage mellan befintlig bebyggelse och planerad bebyggelse
vilket tydliggor allménhetens tillgang till Mdngan. Dessa atgarder resulterar i 6kad tillganglighet till
naturmarken och Mangans strandlinje for allménheten. Strandskyddets syften bedoms darfér paverkas
positivt av planlaggningen.

Omradet &r i kommunens Gversiktsplan och den férdjupade Gversiktsplanen utpekat som utvecklingsomrade
for bostéder. Den foreslagna markanvéandningen ligger dérmed i linje med kommunens langsiktiga
planeringsinriktning. Oversiktsplanernas stallningstaganden utgér ett stdd for lokaliseringsprévningen som
behovs for punkt 5, att platsen behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet. Utover 6versiktsplanen och fordjupade Gversiktsplanen har kommunen
beslutat (KF § 68 2024-10-01) om ett befolkningsmal som séger att kommunen ska planera for en befolkning
pa 18 000 invanare 2050. For att uppna detta mal maste kommunen jobba aktivt med strategisk
bostadsutveckling i kommunen i enlighet med beslutade 6versiktsplaner.

Kommunen aberopar darmed de sarskilda skalen for att upphéva strandskyddet i detaljplan enligt
miljobalken 7 kap 18 e § punkt 1, omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, miljobalken 7 kap 18 e § punkt 2, att omraddet genom en vdg, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen och punkt
5, att platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet. Planforslaget paverkar den fria passagen positivt, 0kar allmanhetens tilltréade till strandlinjen,
paverkar ej djurlivet negativt samt tydliggor gréansdragningen mellan befintlig hemfridszon och allmén
platsmark.

Sammanfattningsvis beddms planforslaget vara forenligt med strandskyddets syften. Strandskyddet kan
darfor upphavas inom berort omrade med stod av 7 kap. 18 e § punkt 1, 2 och 5, miljobalken.

VATTENSKYDDSOMRADE

Avrinningen fran planomradet sker mot Mangan och vidare till Indalsdlven som omfattas av Englandsviken
och Langnasets vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomradets foreskrifter géller enbart inom dess
skyddsomrade. ,&tgérder for rening och fordrdjning av dagvatten kommer att vidtas inom planomradet sa att
inte vattenskyddsomradet paverkas.

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet bestar av en sluttande aldre dkermark som nar den ndrmar sig Mangan overgar i busk- och
skogsmark som tidigare sannolikt brukats som betesmark. Fastigheten bedoms vara en aldre gardsbildning
med mark som tidigare varit uppodlad. D& merparten av den tidigare dkermarken numera ar bebyggd
aterstar mycket lite av de naturliga miljoer som tidigare karaktériserade omradet som fjélindra odlingsbygd,
och &nnu mindre av den ursprungliga barrskogen. Pa fastigheten, i direkt anslutning till Mangan, aterfinns en
tradrida av &ldre gran, bjork och salg. Aven grdal och tall finns i mindre omfattning. Beskogningen p& den
véstra sidan av Mangan ar mer omfattande &n vad den &r pa fastigheten, dar finns ocksa ett friluftsspar for
allmanheten. Marken 6vergar fran torr pa hojderna i 6ster till fuktig ner mot an. Floran i falt- och bottenskiktet
genomgar hela successionen fran kraftigt ruderat och hdvdad sammansattning till mindre antropogent
paverkad sammanséattning ju ndrmare an en kommer. Dock &r strandmiljderna kring Mangan inte pa nagot
satt opaverkade.

Naturvarden

Aker- och betesmarken har inte varit hdvdad sedan pa atminstone 1970-talet.

En naturvardesinventering (Sweco, 2018-10-29) har utforts infér ansdkan om upphédvande av strandskydd.
Naturen narmast Mangan bedéms ha hogt naturvarde och lite Iangre ifran visst naturvarde. Pa drygt halva
fastigheten har inga naturvardesobjekt identifierats.
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Artsammansattningen inom utredningsomradet &r typisk for skog och betesmark i fjdlinara ldgen i Jamtland,
med ett sporadiskt tradskikt av gran, bjork och tall. Faltskiktet domineras av sélg, vide, och orter av hdg- och
lagortskaraktdr med gras och husmossa i bottenskiktet. Inga fynd av naturvardsarter gjordes.
Utredningsomradet bestar av uppodlad mark samt &ldre betesmark som de senaste 50 aren vuxit igen. Tva
naturvdrdesobjekt identifierades som bedémdes halla hdga eller vissa naturvarden. Resterande delar av
utredningsomradet bedémdes som triviala eller sakna varden ur naturvardessynpunkt.

Inom utredningsomradet identifierades ett omrade som bedémdes halla "Hogt naturvédrde”, NVO 1 och ett

Naturvdrdesklass
Hdgsta naturvirde —
naturvardesklass 1

Storst positiv betydelse for
biologisk mangfald

Hogt naturvirde —
Naturvirdesklass 2

Stor positiv betydelse for
biologisk mangfald

Patagligt naturvirde —
Naturvirdesklass 3

Pitaglig positiv betydelse for
biologisk mangfald

Fartydligande

Varje enskilt omride med denna naturvirdesklass bedéms vara av sarskild
betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa nationell eller global niva.

Varje enskilt omrade med denna naturvardesklass bedéms vara av sarskild
betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional eller nationell niva.

Naturvardesklass 2 motsvarar ungefar Skogsstyrelsens nyckelbictoper,
lévskogsinventeringens klass 1 och 2, dngs- och betesmarksinventeringens klass
aktivt objekt, angs- och hagmarksinventeringans klass 1-3,
Fdelldvskogsinventeringen klass 1 och 2, skyddsvarda trad enligt
Stgardsprogrammet, vatmarksinventeringens klass 1 och 2,
rikkarrsinventeringens klass 1-3, limniska nyckel-biotoper, skogsbrukets klass
urvatten, vardekdrnor i natur-reservat [15] samt fullgoda Natura 2000-naturtyper
[16]. Detta forutsatt att de inte uppfyller hdgsta naturvarde.

Varje enskilt omrade av en viss naturtyp med denna naturvirdesklass behéver
inte vara av sirskild betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional,
nationell eller global niva, men det beddms vara av sarskild betydelse att den
totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir stirre samt att deras
ekologiska kvalitet uppratthalls eller farbattras.

Maturvirdesklass 3 motsvarar ungefar ngs- och betesmarksinventeringens klass
restaurerbar angs- ach betesmark, Skogsstyrelsens objekt med naturvarde,
lévskogsinventeringens klass 3, dellévskogsinventeringens klass 3,
vatmarksinventeringens klass 3 och 4 samt skogsbrukets klass naturvatten.

Visst naturvidrde — Naturvdrdesklass 4 motsvarar inte nagon klass i de stérre nationella inventeringar
Naturvdrdesklass 4 som gjorts. Naturvirdesklass 4 motsvarar ungefir omraden som omfattas av
Viss positiv clse for genere.l_rt biotopskydd men som inte uppfyller kriterier for hogre
e oy naturvardesklass.
biologisk mangfald

Maturvirdesklass 4 &r anwindbar for omraden som tydligt paverkats av mansklig
aktivitet men dar det trots allt finns biotopkwvaliteter eller arter av viss positiv
betydelse for biologisk mangfald, t.ex. dldre produktionsskog med flerskiktat
tridbestind men dar andra vardestrukturer och virdeelement saknas. Tamligen
lga naturvarden, t.ex. torra fattigmyrar, far ocksa ofta denna klassning.

Figur 6 Skala for naturvdrdesinventering (ur 88 199 000:2014)

omrade, NVO 2, med "Visst naturvarde”. Ett omrade klassades som "Trivialt”, NVO 3, medan resterande del
av utredningsomradet klassades som ytor utan egentliga naturvdrden. NVO 1 utgérs av Mangan och dess

strandzon och i 6vrigt vattenpdverkad mark. NVO 2 utgors av ett strdk langs Mangan som formodligen

tidigare varit betesmark. Det triviala omradet utgoérs av en kraftledningsgata i relativt igenvuxet skick. Har
skulle naturvardet kunna vara hogre om ledningsgatan havdades hardare.

Merparten av NVO 2 och hela NVO 1 kan komma att vara opaverkade vid en exploatering utifrdn sina

ekologiska funktioner. Sannolikt kommer naturvardena i NVO 2 att 6ka i och med att marken h&vdas och

anvands. Dock ar det under férutséttning att tradridan i NVO 11amnas och bevaras.

Marken inom planomradet 6vergar fran torr pa hojderna i ster till fuktig ner mot an. Floran och félt- och

bottenskiktet genomgar hela successionen fran kraftigt ruderat och havdad sammansattning till mindre

antropogent paverkad sammanséttning desto ndrmre an.
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Under en eventuell byggnation finns det ocksa goda mojligheter att anlagga slamfallor pa fastigheten for att
slam inte ska kunna leta sig ner i Mangan.
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Vatten
Inom planomradet finns inga 6ppna vattendrag eller vattenomraden. Planomradet &r beldget langsmed
Mangan och drygt 600 meter fran Indalsalven (Aresjon).

DAGVATTEN

Det &r inte kant att det finns nadgot ledningsnét for dagvatten i omradet med undantag for de
dagvattentrummor som formodas leda vatten under Katrinelundsvagen samt Katrinelundsvagens férlangning
som ser ut att i dagslaget ansluta mot E14.

En dagvattenutredning (Arctan AB, 2022-03-03) har tagits fram inom ramen for planarbetet i vilken forslag till
atgérder for hantering av dagvatten redovisas.

Figur 9 nedan &r framtagen i dagvattenutredningen. Den redovisar en avrinningsanalys for nulaget i omradet.
Avrinningsanalysen tar inte hansyn till markens infiltration eller eventuella dagvattentrummor eller
ledningssystem. Analysen innebér alltsa att allt vatten rinner p& markytan vilket skulle vara fallet i handelse av
att marken &r mattad som en féljd av kraftig nederbdrd.
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Figur 8 Avrinningsanalys nuldge

| avrinningsanalysen kan det konstateras att avvattningen inom planomradet framst tenderar att ske i
sydvadstlig och sydlig riktning 6ver vastra delen av planomradet. Utifran analysen kan inte ndgra mer
definierade och uppsamlande béackar konstateras inom planomradet. Ddremot kan vissa mer definierade
strak skonjas som gar i riktning mot den identifierade mindre déamningsytan (mellan Mangan och den sédra
planomrddesgransen). Inga direkta instangda omraden med stérre damningsdjup kan konstateras utifran
analysen utéver denna mindre damningsyta.

De genomforda berékningarna och de féreslagna dagvattenatgérderna utgar fran tidiga skissidéer. Slutliga
val med mer detaljerade utformningar och exakta placeringar ska bestdmmas i samband med framtida
detaljprojektering. Detta nér slutlig hdjdsattning, markanvandning och ytterligare betydande detaljer tagits

fram.

Planomradet har delats upp i tvd delomraden vid dagvattenutredningen, se Figur 10 nedan.
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Figur 9 Delomrdaden

Nedan visas berdknat dimensionerat flode for delavrinningsomradena for planomradet i nuldget. Scenariot
med 100-arsregn har beraknats for att pavisa flodessituationen vid ett skyfall

Omrade Fléde nuldge 20-arsregn (I/s) | Fléde nuldge 100-arsregn (I/s)
(exkl. klimatfaktor) (exkl. klimatfaktor)

Al 30 52

A2 26 45

A1 och A2 56 98

Tabell 1 Berdknat dimensionerat flode

Foljande berdkningar och slutsatser grundas pa tidiga idéskisser for planomradet.

For att ge en bild 6ver hur flddena férandras som en foljd av exploateringen har berakningar utforts pa floden
och erforderliga fordréjningsvolymer. For efterlage har hdnsyn tagits till forvantade klimatférandringar genom
att det dimensionerande flédet réknats upp med en klimatfaktor pa 1,25.
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| Tabell 2 nedan anges berdknade floden for 20- och 100-arsregn efter exploatering. Scenariot med 100-
arsregn har beraknats for att pavisa flodessituationen vid ett skyfall. 20-arsregnet med klimatfaktor ar det
dimensionerande regnet for de dagvattenhanterande atgarderna enligt tidigare kravspecifikation for den
aktuella planen. Rinnstrackor har uppskattats for att bestémma den dimensionerande rinntiden.

Omrade Flode efterldge 20-arsregn Flode efterldge 100-arsregn Dimensionerande rinntid
(I/s) {inkl. klimatfaktor) (1/s) (inkl. klimatfaktor) (min)

Al 72 120 10

A2 68 120 10

Al och A2 140 240 10

Tabell 2 Berdknat dimensionerande fiéde for planomrddet efter exploatering.

For att uppna flodesneutralitet for respektive delomrdde krévs att volymer tillskapas. For delomrade 1 kravs
en erforderlig fordréjningsvolym pa 21 kubikmeter och fér delomrade 2 kravs 19 kubikmeter.
Fordrdjningsatgéarder for att kompensera for flodesdkningen beddms vara en av huvudatgérderna for den
aktuella planen. For att kompensera for den férvantade flodesokningen i den aktuella planen foreslas att
langstrackta krossdiken anléggs. Légen for de foreslagna krossdikena ska anpassas till sa flacka omraden
som mojligt och forlaggas langs omradets hojdkurvor for att minimera behovet av schakt.

Nedan presenteras féroreningshalter for delomrddena inom planomradet baserat pa dagens
markanvandning och féreslagen ny markanvandning. | berékningen har rening genom dversilning och
krossdike lagts till. Oversilningsytan som berékningen baseras pé &r cirka 250 kvadratmeter stor och fér
krossdiket har den erforderliga fordrojningsvolymen for flodesneutralitet lagts till. Se Tabell 3.

Delomrade Magasinsbehov (m?) Magasinsbehov (m?). Antaget en
porvolym pa 40% samt 1 m djupt
magasin.

Al 26 65

A2 28 70

Al och A2 54 135

Tabell 3 Erforderliga volymer for fordréjning av 20-drsregn inkl. klimatfaktor 1,25 inom respektive

I nedanstaende Tabell 4 redovisas den forvantade fororeningstransporten fran de markytor som planeras att
férandras inom planen. Aven forvéntad féroreningstransport i efterldget med reningsatgérder samt

bedomd reduceringsgrad ar redovisat. Resultatet fran féroreningsberédkningarna visar att féroreningarna okar
jamfort med nulégessituationen utan reningsatgarder. Vid 6versilning och férdrojning i krossmagasin som
kan anses vara de tva huvudatgarderna inom den aktuella planen kan en reduceringsgrad pa 72-95 %
uppnas. Utdver dessa huvudatgéarder ska 6ppna vegetationsdiken som leds ut i trumgenomféringar
anldggas. | de brantare partierna bor dikena forses med erosionsskydd och enklare energidampare bor
uppréattas. Det ar extra viktigt med erosionsskydd vid utféranden av markarbeten dér vegetationsskiktet
skalas av. Under byggtiden bor &ven sedimenteringsféllor anldggas. De planerade byggnaderna kan med
fordel forses med stuprorskastare for att omhdnderta dagvatten. Sndupplag ska inte forlaggas i direkt
anslutning eller pa avrinningsstrak med en direkt forbindelse med Mangan. En planerad hojdsattning blir
viktig ur ett skyfallsperspektiv for att skydda byggnader och dvriga anldggningar.
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|P| N |Pb|_Cu|Zn|Cd |Cr|h|i ss |olja| Bap

Al och A2, nulige |120| 110G| 3.2 |9_2|25 | 0.18 | 1.7 | 1.3 | 20000 {130 | 0.0057
Al och A2, efterlige | 90 |15{m| 46 | 15 | 44 | 0.41 | 5.6 | 4.3 [32000|340] 0.021

Al och AZ, efterlage med rening | 25 | 320 [0.75(2.5|3.7|0.037(0.94|0.76| 3700 | 17 |0.0021
Reningseffekt (%) 72| 78 | 84 |B4)92| AN 83 | 82 88 | 95 90

Tabell 4 Féroreningshalter (ug/l) (dagvatten+basflode) fér utredningsomrdde A1+A2 fér nuvarande
situation, planerad

| Figur 11 nedan har rinnvagar for efterlaget, forslag till placering av férdréjningsvolymer, slappunkter samt
hanterat dagvatten i respektive delomrade illustrerats. Aven preliminara lagen fér trumgenomféringar har
illustrerats. Utritade byggnader ar bara ett exempel.
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Figur 10 Illlustration éver féreslagna dagvattendtgdrder. | figuren redovisas utredningsomrdden (A1-A2), forslag till
avrinning utifrén principerna for en planerad héjdsdttning, sedimenteringsfdllor, krossdiken och éversilning.
Foérslag till IGgen for trumgenomféringar dr ocksd illustrerade. Grundkarta, férslag till plankarta och ortofoto i
bakgrunden.

For utredningen har flodesneutralitet och skydd av recipienten med anledning av géallande
miljokvalitetsnormer och Natura 2000-omradet for Arealven med bifloden varit styrande. | de modellerade
reningsatgérderna (Gversilning och férdrojning i krossmagasin) uppnas en god rening. Den forvantade
fororeningstransporten &r mindre i efterlaget med rening an vid nulagessituationen.
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Sammantaget bedoéms att de foreslagna dagvattenatgarderna uppnar flodesneutralitet samt en god
reducering av foéroreningar.

HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger i direkt anslutning till E14 som orsakar trafikbuller. Det behover darfér sakerstallas i
planarbetet att gallande riktvarden for buller fran spar och vagtrafik inte 6verskrids. Enligt férordning
(2015:216) bor trafikbuller vid bostadsbyggnader inte 6verskrida:

1. 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ljudniva som anges i forsta stycket 1 anda 6verskrids bor:

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida
dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. Minst hélften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10
dB(A) maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

For Aredalen har en oversiktlig bullerkartering (Tyréns 2022) tagits fram pa bestélining av Are kommun.
Bullerkarteringen har bedomts tillracklig for att dra slutsatser géllande bullernivaer for planférslaget.

Buller vagtrafik

Ekvivalent ljudnivd 1,5 m tver mark. |
|

Prognosér 2040 |

Buller vagtrafik
Maxdimal ljudnivé under natt,
* 5 1,5 m tver mark

<40

Prognosar 2040
40 - 45
| 45 - 50 i
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Figur 12 Ekvivalent ljudnivé 1,5 m éver mark, Végtrafik Figur 11 Maximal ljudnivd, i,5 meter éver mark, Végtrafik

Berdkningarna fran bullerkarteringen (Tyréns AB 2022) visar att riktlinjerna for trafikbuller fran E14 inte
overskrids. | utredningen visas uppskattade bullernivder for prognosar 2040. Berakningarna i karteringen har
inte tagit hansyn till bullerskyddet s6der om E14 enlig planférslaget eller till kommande bebyggelse som &ven
de kommer verka som bullerskydd fér kommande uteplatser i anslutning till planerad bebyggelse. Den
ekvivalenta ljudnivan fran vag beréknas vid fasaden vara som hogst 55-60 dB(A), vilket &r ligger pa
grénsvardet om 60 dB(A). Pa innergarden férvantas den ekvivalenta ljudnivan som mest pa 55-60 dB(A),
utan hansyn till bullerdémpande effekt fran tillkommande byggnader. For att reducera ljudnivan ytterligare
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féreslas anlaggande av uteplatser ske i séderlage bakom de tillkommande byggnaderna som ligger narmast
E14, da férvantas bullernivan uppfylla gransvardet fér uteplats om 50 dB(A). Aven den maximala ljudnivan for
uteplatser forvdntas inte 6verstiga gransvardet om 70 dB(A) om uteplatser anldaggs skyddade av bullerskydd
och tillkommande bebyggelse. Fasader ska utformas korrekt for att uppfylla grénsvéardena for ljudniva
inomhus. Hogsta tilladtna ljudniva inomhus &r 30 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 45 dB(A) maximal ljudniva.
Utifran bullerkarteringen bedoms planférslaget ga att genomféra utan att riktvardena for buller 6verskrids.

RISK FOR OLYCKOR

Omradet ligger inom 150 meter fran E14 som &r utpekad som primér transportled for farligt gods.
Planforslaget paverkar inte transportleden da tillfart kommer att anordnas fran lokalgata. Pa grund av
narheten till E14 har en riskutredning for planomradet utforts.

Sakerhetspartner Norden AB har pa uppdrag av Are kommun genomfort en riskutredning (2022-03-04) och

Tabell 5 Data for trafik pd E14 genom Duved. ADT tungtrafik (Trafikverkets
nationella vdgdatabas) ADT Farligt gods (uppskattat genom riksgenomsnittet,

RIKTSAM)
ADT ADT Tungtrafik ADT Farligt gods (uppskattad)
3000 300 8

utvarderat resultatet i forhallande till rAdande acceptanskriterier. Med hansyn taget till géllande regelverk och
riktlinjer, trafikfloden och persontdthet har konsekvensberdkningar utforts och individ- och samhallsrisk har
beraknats. Utredningen utgar fran att byggnation inte planeras narmre &n 12 meter till vagen.

Resultaten fran utredningen visar att risknivaerna med avseende pa individrisk och samhéllsrisk ar
godtagbara och att inga riskreducerande atgarder ar nodvandiga.

RAS, SKRED OCH EROSION

Foreslagen bebyggsel (en- och tvabostadshus) med begransning i hojd sakerstéller att lasterna inte
overskrider de berdknade varden som den geotekniska undersékningen kommit fram till. Ytterligare atgarder
s& som krav pa erosionsskydd (my) tillsammans med bestdmmelser om begrdsning om markens utnyttjande
("prickmark”) och 62 (marken far inte forses med byggnadsverk som kréver markarbeten) sékerstaller
planforslaget att riskerna for ras skred och erosion begransas.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning (Sweco, 2022-03-02) har tagits fram for att sékerstalla markens lamplighet for
tilkommande bebyggelse. Nedan foljer en sammanfattning fran denna.

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan cirka +400 och +411 meter 6ver havet. Slanten lutar med
cirka 8 graders lutning fran slantfot till slantkron med brantare partier i mitten.

JORDLAGER

| det Ovre jordlagret har tunt lager av mulljord patraffats pa cirka 0—-0,2 meter fran markytan.

P& den norra delen av planomradet underlagras mulljorden av silt pa de hégre partierna som 6vergar till siltig
lera. Den siltiga leran som patréffats ytnara ar av torr karaktér. | det norra omradet &r lagren skiktade och det
ar dven stor variation. | denna del av planomradet uppgar maktigheten till cirka 2,5 meter. Vidare, under
silten och den siltiga leran, har ett tunnare lager lera med en méktighet pa cirka 1 meter patraffats pa vissa
stdllen. Leran ligger Over ett lager av silt eller siltig lera som underlagras av friktionsjord. Sonderingen har
stoppats mot sten, block eller berg pa mellan 5,0 och 6,3 meter under markytan. Grundvatten i den norra
delen har patraffats cirka 1,8 meter under markytan.

P4 den sddra delen av planomradet, i sluttningen, underlagras mulljorden av ett tunt lager av silt och
torrskorplera med en méktighet pa upp till cirka 1 meter. Langre soderut, mot an, underlagras mulljorden
direkt av morénjord i olika konstellationer av silt, grus och sand. Sonderingen har stoppats i den fasta
friktionsjorden mot sten, block eller berg mellan 1,5 och 3 meter under markytan. Grundvatten har patraffats
cirka 2 meter under markytan. Grundvattenytans lage férvantas variera med arstid och nederbérdsméngd.
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STABILITET

Dar slanten lutar som mest och dér tillkommande laster paverkar marken &r risk for stabilitetsproblem storst.
Stabilitetsberdkningar har utforts dar laster fran trafik och bebyggelse uppskattats. Berakningar ar gjorde for
den sektion for omradet som upplevs ha samst forutsattningar med avseende pa sléntlutning samt
byggnaders ldge i forhallande till slanten. Berdkningarna visar att stabiliteten inom omradet uppfyller
stabilitetskraven for planerade férhallanden och byggnader i anslutning till slant.

SATTNING

De Oversta metrarna inom planomradet &r generellt 16st lagrad. Med byggnader dar nettolasten uppgar till
cirka 30 kPa kommer &nda sattningarnas storlek att vara ringa, 1-4 cm. Ingen séttningsberdkning &r gjord for
leran, lerlagret beddms som ringa men kan erfordra sattningsutredning nar k&nda laster foreligger.
Sattningarna i friktionsjorden utvecklas i stort under byggtiden och bedéms ej behdva paverka markens
byggbarhet. For att en sattningsfri grundlaggning erfordras nettolasten fran byggnadsverk hallas under 5
kPa, alternativt att byggnaderna palas.

GRUNDLAGGNING

Grundlaggning beddms kunna ske ytligt med styv bottenplatta pa mark da sattningar accepteras. Mindre
sattningar kan dock uppkomma i eventuella uppfylinader. Att bygga byggnader i suterréng dér marken tillater
genom sluttning ar en férdel da nettosprangningen pa marken minskar. Hansyn ska tas till grundvattennivaer
och dranering nar grundlaggning sker djupare.

MARKARBETEN

Vid schakt- och fyliningsarbeten ska radande jord- och grundvattenforhallanden beaktas. Jord med innehall
av silt ar flytbenagen vid vattenméttad och mekanisk omréring, schakter ska helt skyddas fran nederbord och
ytvatten. Vidare &r jord med siltinnehall mycket tjalfarlig. Materialtyp/tjalfarlighetsklass &r bedomt till 5A/4 for
hardgjorda ytor samt grundldggning. Vid schakt under grundvattenytan erfordras lokal grundvattensankning
med wellpointanlaggning eller nedspolade pumpbrunnar. Tillfélliga schaktslanter kan stéllas i lutning 1:1,5 och
ska skyddas mot nederbord. Sléant i jord med innehdll av siltjord ska erosionsskyddas med bergkross, minst
0-90 millimeter. Slanter fran uppfylld mark bor stéllas minst i slantlutning 1:2 for att klara stabiliteten. Ska
markarbeten utforas for att hdja stabiliteten for hela slédnten genom avschaktning ska organisk jord schaktas
bort och ej anvandas som fyllnadsmassor.

Om byggnader paverkar marken mer dn vad som &r foreskrivet i dessa berdkningar foreslas att nya
berakningar gors. Likasa kan det vara bra att gora ytterligare berdkningar nar fardiga golvniva och
nedkommande laster &r bestamt.

KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN
Det finns inga kénda fornlamningar inom planomradet.
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FYSISK MILJO
BEFINTLIG BEBYGGELSE
Pa fastigheten finns idag ett dldre bostadshus i slutet av Katrinelundsvagen, bostadshuset star pa en flack

platd i hojd med E14. P4 fastigheten finns dven en mindre stuga ldngre ned mot Mangan och ett antal
bodar/forrad.

Figur 13 Flygbild 6ver fastigheten, tagen fran éster (Metria AB)

FRIYTOR OCH REKREATION

I nulaget har allmanheten begransad tillgang till planomradet eftersom det uppfattas som ianspraktagen av
befintlig gardsbebyggelse. Pa den 6stra sidan av an nedstroms Hamre 1:37 ligger ett antal fastigheter vars
tomter helt angrénsar mot Mangan, och som gor att allmanheten inte har tilltrade till strandomradet pa den
dstra sidan. Annu langre nedstréms byggs i nuléget flera stérre flerbostadshus, och dar gor
oversvamningsskydd att det inte utan anstrangning ar maojligt att komma ner till vattnet. Det finns dock en
gangbro over till den véstra sidan, varifran det gar ett friluftsspar hela vagen upp och under E14. P4 den
véstra sidan av an har allmanheten alltsa full tillgang till strandzonen och Mangan.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

BARNPERSPEKTIV

| kommunens Oversiktsplan anges att det &r angelaget att s& manga barn som mojligt kan cykla eller ga till
skolan i stéllet for att bli skjutsade med bil. Kommunen ska darfor stréva efter att utveckla vélfungerande
trafikmiljoer for oskyddade trafikanter i anslutning till skolor, fritidshem och férskolor. Skolor och férskolor bor
ocksa ha en god tillgénglighet till kollektivtrafik utan trafikfarliga barriarer.

JAMSTALLDHET

| kommunens 6versiktsplan finns riktlinjer for hur kommunen kan planera for jamlikhet. En av riktlinjerna
géller att inte |ata bilen vara norm vid planeringen eftersom satsningar pa gang-, cykel och kollektivtrafik
gynnar framst kvinnor, barn, dldre, socialt utsatta och nyanlénda. Planforslaget ger mdjlighet att, forutom med
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bil, ta sig till narliggande service bade med kollektivtrafik, till fots eller med cykel. Detta &r positivt ur ett
jamstalldhetsperspektiv.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Verksamhetsomradet fér vatten och avlopp finns langs med Katrinelundsvéagen, cirka 60 meter fran Hamre
1:37. 1 enlighet med kommunens 6versiktsplan som anger att all bebyggelse i Aredalen pa sikt bor ingd i
kommunalt verksamhetsomrade, féreslas verksamhetsomradet utdkas sa att planomradet ingar i
verksamhetsomradet.

Nya VA-ledningar kommer att byggas ut inom omradet av exploatoren. Innan ledningarna byggs ska
Tekniska avdelningen pa Are kommun granska och godkanna den VA-ritning exploatdren tar fram. Tekniska
avdelningen ansvarar for ledningar fram till férbindelsepunkt i fastighetsgrans. Detta kommer att regleras i
separat VA-avtal.

VA-enheten pa Are kommun har ett pagdende arbete med att utreda det befintliga distributionsnatet langs
med stréackan Duved — Ullan, dér aktuellt planomrade ingar. Syftet med utredningen &r att underscka om
kapacitet kan sakerstéllas i de befintliga anldggningarna, samt hur mycket ytterligare belastning
distributionsnétet klarar av att ta emot utan risk for brister eller dversvdmningar. Innan den aktuella
detaljplanen kan antas maste VA-enheten fardigstélla arbetet.

VARME
Bebyggelsen varms upp individuellt.

EL

Norddst och sydost om fastigheten, utanfor planomradet, I6per tva elledningar.

Nya fastigheter ansluts till Jamtkrafts elndt. Utrymme for transformatorstationer har Ildmnats inom
planomradet och kommer anlaggas i anslutning till végomradet.

TELE OCH INTERNET

Det finns en optoledning som stracker sig genom planomradets Ostra del. Kostnaderna for att flytta ledningen
bekostas av exploatoren. Det finns en teleledning till befintliga byggnader pa fastigheten. Eftersom telenatet

har slackts ner finns inget behov att flytta ledningarna. Eventuella dtgarder som blir nddvédndiga ska hanteras

och bekostas av exploatdren. Fastighetsdgarna ansvarar for att bestélla och hantera eventuella inkopplingar

och installationer av fiber.

AVFALL
Kommunen ansvarar for sophamtning och karltdomning sker i fastighetsgrans mot gatan. Den ndrmsta
atervinningsstationen ar beldgen cirka 200 meter fran planomradet.

RADDNINGSTJANST

N&rmsta brandstation ar lokaliserad i Are, nordvast om planomradet med en korstracka om cirka 9 km.
Raddningstjansten bedémer att insatstiden till planomradet &r under 20 minuter. Insatstiden innebér den tid
det tar fran larmet gar tills forsta styrka ar pa plats. Planforslaget reglerar inga extra krav pa
brandskyddsatgarder med tanke pa insatstiden. For att underlatta eventuella sldckarbeten och minimera
insatstiden bor raddningsfordon ha lattillganglig framkomlighet till byggnaderna inom planomradet. Enligt
riktlinjer fran raddningstjansten bor avstandet fran raddningsfordon och byggnad inte vara mer dn 50 meter
for att inte behdva dra slang och transportera material. Dessutom bér gangavstandet vara hogst 50 meter om
utrymning avses ske med barbara stegar. Avstandet bedéms inte blir ndgra problem for forslagen

byggnation inom planomradet.

SERVICE
Planomradet ligger pa gangavstand till Duveds centrum dar samhéllsservice och handel finns.
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TRAFIK

GATUNAT
Planomradet nas fran Katrinelundsvagen som i sin tur ansluter till Hamrevdgen och vidare till E14.

Inom mark avsedd for lokalgata ges utrymme for anldggande av gata med tillhérande slanter samt utrymme
for upplagsytor fér snémassor och hantering av dagvatten genom svackdiken. Mer plats for upplagsytor for
snomassor kommer finnas i anslutning till vandplatserna samt infarten till planomradet. Gatorna inom
planomradet ska utformas for att framja en saker trafik med enkel framkomlighet for utryckningsfordon samt
renhaliningsfordon. Vagomradets bredd forvantas bli 10 meter och kérbanan 5,5 meter. Storsta tilldtna
langslutning vid anldggning av ny gata ar 8 procent och for befintliga gator tillats storsta langslutning vara 10
procent. Lutningen férvantas inte bli ett problem inom planomradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom planomradet forvantas trafikméangden vara l1dg och endast nyttjas av boende samt bestkare. Pa grund
av den férvantade laga trafikmangden bedoms det inte vara nédvandigt med separerade gang- eller
cykelvagar inom planomradet. Vdagbredden utformas med en bredd om 5,5 meter och med det begrédnsade
antalet trafikrorelser forvantas gang-, cykel-, och biltrafik kunna samnyttja gatorna utan problem. Ett
naturstrak planlaggs till Mangan for att sdkerstélla rekreationsvardet vid an.

KOLLEKTIVTRAFIK
Planomradet ligger cirka 500 meter fran busshallplats Duved centrum och cirka 600 meter fran Duveds
station.

PARKERING
Inom kvartersmark ordnas erforderligt antal parkeringar inom respektive fastighet. Minst en parkeringsplats
per ldgenhet ska ordnas inom tomten.

SNOHANTERING
Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare for snohantering. For allmanplatsmark gata ska
vagsamfalligheten ansvara for att skota plogning och sndéupplag kopplat till gatan.

Konsekvenser

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Att detaljplanen reglerar tradfalining inom naturomradena bedéms inte paverka ingdende fastigheter
ekonomiskt dé marken inte ar avsedd fér skogsbruk och ar ur avrinnings — och infiltrationssyfte dessutom
olédmpliga att avverka.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planforslaget starker tillgdngen till gronomradet genom att omradet séder om bostadsomradet planléggs
som allman platsmark Natur. Detta &r ett starkare skydd for allménhetens tillgang &n vad kvartersmark
friluftsomrade, som géllande detaljplan har idag har. Aven den planlagda skyddsbestammelsen for
avverkning av trad ndrmast Mangan stérker den ekologiska funktionen. Planforslaget paverkar darfor
tillgdngen till gronomradet positivt.

NATURVARDEN

Merparten av inventerade naturvérdesobjekt (NVO) kan komma att vara opaverkade vid en exploatering
utifran sina ekologiska funktioner. Sannolikt kommer naturvédrdena i NVO 2 att 6ka i och med att marken
h&vdas och anvands bland annat tack vare planlagd skyddsbestammelse pa avverkning av tréd narmast
Mangan vilket starker den ekologiska funktionen. Planférslaget bedoms déarfor ej paverka befintliga
naturvarden negativ.

VATTEN
Sammantaget bedoms att de féreslagna dagvattenatgérderna far plats inom planen och uppnar
flodesneutralitet samt en god reducering av féroreningar under forutsattning att dessa implementeras fullt
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ut. Med forslagna planbestammelser ar bedémningen paverkan pa ytvatten eller punktutslapp &r 1ag, och att
planforslaget inte paverkar Mangan eller mojligheten att uppna i Natura 2000-omradets bevarandemal.

MILJO

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen har upprattat en undersokning om betydande miljopaverkan, som ar en separat bilaga, for att se
om planens genomférande kan medféra ndgon betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitlet 118.
Undersokningen har gjorts utifrdn de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Slutsatsen &r att planforslaget inte medfér ndgon betydande miljopaverkan sa
lange en geoteknisk undersdkning, en riskutredning och en dagvattenutredning tas fram for planomradet
och eventuella atgarder utifran dessa utfors, vilket har utforts inom planprocessen. Ett undersokningssamrad
genomférdes 2021-12-02 med Lansstyrelsen i Jamtlands lan for att ta del av myndighetens synpunkter pa
undersokningen och beddémningen.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan
Utifran undersokningen antas detaljplanen inte medfora en betydande miljopaverkan. Ett sarskilt beslut om
detta tas innan planférslaget stélls ut for granskning.

Ett genomforande enligt planen beddms inte medfora en betydande miljopaverkan och en miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras.

STRANDSKYDD

Trots att strandskyddet upphavs inom planomradet bedéms planférslaget paverka den fria passagen langs
Mangan positivt och 6kar allménhetens tilltrade till strandlinjen. Planforslaget bedéms ej paverka djurlivet
negativt.

DAGVATTEN
Planforslaget innebér att andelen hardgjorda ytor okar. For att minimera konsekvenserna har
dagvattenatgarder i form av diken och fordréjningsmagasin planlagts.

Sammantaget beddms att de féreslagna dagvattenatgéarderna uppnar flédesneutralitet samt en god
reducering av féroreningar. Darav genererar planférslagets genomférande inte i betydande negativa
effekter for miljokvalitetsnormer, Natura 2000-omradet eller vattenskyddsomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

VATTEN

For dagvattenutredningen har flodesneutralitet och skydd av recipienten med anledning av géllande
miljokvalitetsnormer och Natura 2000-omradet for Arealven med bifloden varit styrande. | de modellerade
reningsatgérderna (Gversilning och férdrojning i krossmagasin) uppnas en god rening. Den forvantade
fororeningstransporten &r mindre i efterlaget med rening an vid nulagessituationen.

BULLER

Enligt 3 § i forordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartlagga buller och
uppratta atgardsprogram for kommuner med 6ver 100 000 invanare. Are kommun har cirka 12 000 invanare
och miljokvalitetsnormen for buller galler darmed inte for kommunen.

HALSA OCH SAKERHET

STORNINGAR OCH RISKER

Planforslaget innebér att ny bostadsbebyggelse blir placerad i ndrheten av E14. Vdagen genererar trafikbuller
och pa E14 transporteras farligt gods. Den nya bebyggelsen maste darfor placeras med ett tillrackligt avstand
for att minimera riskerna med transporter med farligt gods och sakerstélla att géllande riktvarden for
trafikbuller uppfylls. Planforslaget sakerstéller detta.
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Fordonstrafiken 6kar ndgot da planen medger en utbyggnad av bostdder men 6kningen &r inom ramen for
vad som ar acceptabelt. Trafiken bedéms inte 6ka s pass mycket att det medfor en betydande
miljopaverkan.

Fran riskutredning farligt gods: Risknivan i omradet bedéms vara acceptabel, med avseende pa transport av
farligt gods pa Europavédg 14 (E14), utan att riskreducerande atgérder behover vidtas.

RAS, SKRED OCH EROSION

| och med de skyddsatgarder som planférslaget innehaller tillsammans med att féreslagen bebyggelse inte
orsakar sddana laster som kan 6ka risken for ras, skred och erosion bedéms planforslaget inte paverka
riskerna for ras, skred och erosion.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Med nuvarande underlag bedoms inga hinder eller restriktioner i avseende pa de geotekniska forhallandena
foreligga for fastighetens byggbarhet. Samrad under projekteringsskedet ska ske mellan geotekniker,
markprojektor och konstruktor. Kompletterande geotekniska undersdkningar kan erfordras i
projekteringsskedet nér uppgifter om byggnaders ldge, utbredning i plan och niva pa fardigt golv &r kanda,
for att i detalj bestémma mark- och grundldaggningsférutsattningar.

NATURMILJO

Planforslaget bedoms paverka naturvarden nagot positivt i och med att merparten av NVO 2 och hela NVO 1
lamnas opaverkade vid en exploatering utifran sina ekologiska funktioner samt att naturvardena i NVO 2
sannolikt kan komma att 6ka i och med att marken havdas och anvénds.

SOCIALA

BARN

Bullerskyddet i planomradet norra del minskar risken for att barn kan ta sig ut pa E14. Detaljplanen
sakerstaller naturomraden i planomradets sédra del som kan dven anvandas som lekomraden.
Konsekvenserna av ett plangenomforande for barn beddms som positiva.

JAMLIKHET
Ett genomforande av planforslaget bidrar till 6kade mojligheter till rekreation genom att tillgangen till
strandzonen sédkerstalls for allmdnheten genom att naturmark avsatts for detta.

RIKSINTRESSE

NATURVARD

Planforslaget med genomfoérd dagvattenutredning har tagits fram lampliga atgarder for att forhindra erosion,
sedimentationstransport samt foérdréjning vid hoga floden. Planférslaget skapar planmassiga forutsattningar
sd att flodesneutralitet gar att uppna samt minimering av fororeningar. Dar av bedéms planforslaget inte
paverka riksintresset.

FRILUFTSLIV
Planforslaget har anpassats till landskapets och omgivningens potential. Planférslaget forvantas inte ha
nagon negativ paverkan pa riksintresset.

TRAFIKKOMMUNIKATION

Befintlig infart till planomradet kommer att sténgas och ersattas med tillfart via Katrinelundsvagen. Nagra nya
infarter fran E14 kommer inte att anldggas. Genomférandet av planen kommer inte ha ndgon negativ
paverkan pa denna transportled eller pa Mittbanan.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Planforslaget paverkar inte narliggande turistanlaggningar negativt utan skapar snarare ett utokat underlag i
kundunderlag. Omradets beddms inte ha sa pass stora varden for friluftslivet att en exploatering skulle vara
olamplig. Planférslaget paverkar darfor inte riksintresset negativt.
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NATURA 2000

Planforslaget med genomférd dagvattenutredning har tagits fram lampliga atgarder for att forhindra erosion,
sedimentationstransport samt férdréjning vid hoga floden. Planférslaget skapar planméssiga forutsattningar
sa att flodesneutralitet gar att uppna samt minimering av féroreningar. Darav bedéms planférslaget uppna
kraven gallande Natura 2000.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Den gamla dkermarken pa fastigheten ar ett begransat omrade och sannolikt inte ar brukningsvéard pa grund
av sin ringa storlek. Planforslaget sédkerstaller att delen med hégst varden ndrmast Mangan bevaras vilket
bedéms medfdra en positiv padverkan pa dess varden.

TRAFIK

MOTORTRAFIK

Befintlig infart fran E14 till planomrddet kommer att sténgas och endast infart via Katrinelundsvdagen kommer
att tilldtas. Detta leder till att trafik direkt ut pd E14 kommer att uteslutas och att eventuella risker kollisioner
minskar. Det kommer att bli en 6kning av motortrafik Iangs med Katrinelundsvdagen. Dock beddms det
positiva effekterna av att tillskapa ytterligare permanentboende vilket kan leda till 6kat invanarantal och
darmed 6kade skatteintékter, vdga upp de negativa effekterna som kan uppsta for boende langs med
Katrinelundsvagen i och med den 6kade trafiken. Den 6kade trafiken beddms inte paverka bullernivderna sa
att de 6verstiger godkanda nivaer.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Genom det planlagda omradet for allman platsmark Natur tillsammans med en passage mellan
kvartersmarken och fastigheten Hamre 4:205 skapas en forbattrad tillgang for allmanheten till Mdngan. Detta
beddms paverka tillgangen till gangstrak positivt.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Utbyggnaden av omradet kommer att skapa arbetstillfallen for bygg- och markentreprendrer. Bostéderna
inom omradet har goda forutsattningar for att bli permanentboende vilket skapar 6kat skatteunderlag for
kommunen. Detta underlattar for kommunens mojligheter att bibehalla och utveckla kommunal service.

SAMMANFATTAD BEDOMNING AV PLANFORSLAGET

Vid detaljplanering ska kommunen sékerstalla att marken planlaggs for den anvdndning som marken bast &r
lampad for. Om marken ur allman synpunkt inte bedoms lamplig for &ndamalet ska den inte planlaggas.
Kommunens stédllningstaganden géllande allménna intressen redovisas i den kommuntdckande
oversiktsplanen. Planforslaget innebér att Are kommun skapar forutsattningar for nya permanenta bostader
inom ett omrdde som pekats ut som ett utvecklingsomrade i den dversiktliga planeringen. Att erbjuda
permanenta boenden i centrala delar av Duved é&r ett prioriterat allmant intresse for Are kommun.

Planforslaget ligger i linje med 6versiktsplanens planeringsstrategier. Forslaget innebér ett tillskott av troliga
permanentbostider i Aredalen inom ett omrade med befintlig bebyggelse, vilket skapar en effektiv
markanvandning och mojliggor hallbara tillgénglighet. Riskbedémningar har gjorts for att skapa en robust
samhallsstruktur.

Planforslaget bedoms innehalla de andamal som omradet ar lampat for med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov i och med att omradet redan ar ianspraktaget med befintlig markanvandning.

For aktuell detaljplan har avvdgningen av allmanna intressen bestdende av tillgang till Mangan med
Natura2000, naturmiljon och de geotekniska riskerna gjorts mot det enskilda intresset av att tillskapa
bostdder i ett centralt, stationsnara ldge. | och med de atgarder som planférslaget innehéller bedéms inte de
allmanna intressena paverkas negativt i den omfattning att det vdager tyngre an de positiva effekterna av att
tillskapa ytterligare bostdder med majlighet till permanentboende i centrala, stationsnara lagen. Genom att
naturmark delvis bevaras inom omradet bedéms hansyn ha tagits tills till omradets naturvarden samtidigt som
bostader kan tillskapas.
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Planférslaget bedoms som lampligt ur allman synpunkt och férenlig med géllande lagstiftning.
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