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Inledning

DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nér exempelvis kommunen sjélv, en byggherre, exploatorer eller enskilda personer
inkommer med en begéran om att fa gora eller &ndra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden/kommunstyrelsen ger uppdrag till Planavdelningen att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat lansstyrelsen, myndigheter, féreningar och
enskilda som har ett vdsentligt intresse avseende aktuell planldaggning. Samradets syfte &r att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt &rende. Inkomna
synpunkter sammanstélls och beméts i en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifrdn samradet sa halls en granskning. Granskningen innebaér att
kommunen ger méjlighet for bland annat myndigheter och sakédgare att ldmna synpunkter pd ett slutgiltigt
planférslag. Efter granskningstidens slut sammanstélls eventuella synpunkter i ett granskningsutlatande.
Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i I1dngd beroende pa hdndelseutvecklingen i drendet.
Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och 6verklaganden forlanga tidplanen.

Denna detaljplan ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standardforfarande, se
illustration nedan.

Planprogram
(Vid behov)

Idé Planbesked Samrad Granskning Antagande

Figur 1. Bilden visar de olika stegen planprocessen. Detaljplanen &r just nu i samrddsskedet.

Planarbetet startade 2024-03-08 (pdskrivet plankostnadsavtal) och detaljplanen forvantas kunna antas av
samhallsbyggnadsndmnden andra kvartalet 2027.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS
2020:6).

Handlingarna kommer under planprocessen att finnas tillgdngliga pa Are kommuns hemsida via:
https.//are.se/bygga-bo-och-miljo/samhallsbyggnad/detaljplanering-och-planprogram/pagaende-
detaljplaner/detaljplan-for-utokning-av-industriverksamhet-halabacken

Fragor kring detaljplaneprocessen besvaras av Are kommuns planenhet, som nds via Kundtjanst pa
telefonnummer 0647-161 00.

Synpunkter pa samradshandlingen/granskningshandlingen skickas via e-post till planavdelningen@are.se
eller via post till:

Are kommun

Planenheten

Box 201

837 22 Jarpen

Mark synpunkterna med dnr: PLAN.2024.01

Synpunkter ska lamnas in skriftligen, senast den 16 juli 2026.
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PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med planbestéammelser

lllustrationskarta (Krok & Tjader, 2026)

Plan- och genomférandebeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Geoteknisk utredning (WSP, 2026)
Dagvattenutredning (Norconsult, 2026)
Bullerutredning (Brekke & Strand Akustik, 2026)

PM Inventering av naturvarden (Are kommun, 2024)
Grundkarta

Fastighetsforteckning (ej bilagd)

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Plan- och genomférandebeskrivningen har uppréttats av Moa Mdller Norberg, Planarkitekt och Sofia Zilling,
Planarkitekt pa uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden.

PLAN.2024.01
2026-06-23
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syfte &r att mojliggéra utékning av industriverksamheten Nord Lock pa fastigheterna
Halabacken 1:27 och 1:22, Mattmar. Planldggningen syftar till att skapa forutsattningar for en framtida
utveckling av verksamheten genom mgjlighet till expandering av verksamhetsbyggnader, bade for
tillverkning, lager samt personalutrymmen.

HUVUDDRAG

Detaljplanens huvuddrag ar att mojliggora for en framtida expandering av verksamheten genom
utbyggnation av produktionsbyggnad och personalutrymmen. Planforslaget innebéar en utdkning av
industribyggnaden bade till vdst och 0st om befintlig byggnadskropp pa fastigheten Halabacken 1:27. P&
fasigheten Halabacken 1:22 vaster om Kvitslevdagen planldggs det for parkering, ddar mojliggors det aven for
parkeringsdack i norra delen av fastigheten.

SARSKILDA FRAGOR FOR BYGGLOVET

Hela planbeskrivningen galler som stod vid bygglovsprévning, men plankartan ar det dokument som &r
juridiskt bindande och som reglerar anvdndningen av mark- och vattenomraden. Sarskilda fragor for
bygglovet ar:

e | omraden dér jorden innehaller silt bedoms den vara eroderingskanslig och flytbenagen, vilket
innebar att arbetstekniska problem kan uppsta vid arbeten under grundvattennivan eller vid kraftig
nederbord. Vidare &r silt mycket tjalfarliga. Schakt skall Ianshallas sa att erosion och uppmjukning av
schaktslédnter och schaktbotten ej forekommer. Jordlagren pa schaktbotten som innehaller silt skall
forutsattas vara tjalfarliga.

e Upplag ska €j placeras ovan befintliga ledningar.

e Grundlaggning skall utforas frostskyddat, alternativ genom utskiftning (2,1 m) av tjéllyftande jordar
och/eller genom termisk isolering for att férhindra skadlig tjdlnedtrangning. Grundldggning far ej ske
pa tjdlad jord.

e Kompletterande undersokning dar ny bebyggelse planeras i det 6stra omradet rekommenderas att
utforas vid detaljprojekteringen. Undersdkningen rekommenderas att ske néar information om
byggnadernas placering, dimensioner och markbelastning, samt planens omfattning och nivan pa
den fardiga markytan ar kand. For att i detalj bestamma mark- och grundlaggningsforhallanden och
ta fram designparametrar for konstruktoren, eller for forfrdgningsunderlag.

e Tillstdnd foér utdkning av det sanitdra avioppet behovs.

e Det rekommenderas att inte ta in andra jordmassor &n befintliga massor inom omradet, da
forutsattningarna for att befintlig flora ska kunna sprida sig till nyetablerade marker ar battre om
jordarterna ar av samma karaktar som ursprunget.

e Vid byggnation ska sérskild hdnsyn ska tas till eventuella hdackande faglar i planomradet under
perioden 1 april till 31 juli.

e |detvidare arbetet med detaljprojektering av dagvattenlosningar for exploateringen av omradet bor
mojligheten att strypa dagvattenflodet fran fastigheten beaktas. Brunnar/utlopp pa fastigheten férses
med avstangning. Diken kan forses med utlopp via forhdjd kupolsil som vid situation av brand kan
séattas igen. Eventuell kan dven sarg behdva anlaggas eller mark hojdséttas pa sant vis att forhindra
att vatten leds ytligt till ndrliggande mark och vattendrag.

e | byggskedet bor slamavskiljning ske, for rening av partiklar i schaktvattnet. All erforderlig
I&anshallning samt dréanerande atgarder ingar igenom hela entreprenaden och far ej avslutas innan
samrad med bestéllare och godkannande erhallits.

Se vidare under respektive rubrik.
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Beskrivning av detaljplanen
DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Figur 2. Karta 6ver lokalisering.

AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet omfattar cirka 36 hektar.

Fastighet Agoférhallande
Halabacken 1:27 Privat
Halabacken 1:22 Privat
Halabacken 1:26 Privat

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Industriverksamheten pagar i huvudsak inom fastigheten Halabacken 1:27 som har beviljats bygglov i olika
omgangar for totalt 9050 kvadratmeter byggnadsarea. Den mindre fastigheten Halabacken 1:22 anvénds i
huvudsak for parkering i dagslaget. Pa fastigheten finns dven ett télt av mer permanent karaktar med
byggnadsarea om 200 kvadratmeter.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tdnkt att genomfdras. Den ska
bestdmmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora planen under angiven tid, men den far inte vara
kortare an fem ar och inte langre an femton ar.

Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar fran det att detaljplanen far laga kraft. Innan genomférandetiden
gatt ut far detaljplanen inte &ndras, erséttas eller upphdvas mot berdrda fastighetséagares vilja.

ALLMAN PLATS
En allman plats ar ett omradde som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov och som ska vara
tillganglig for allmanheten. Inom planomradet planldggs Kvitslevagen som allméan platsmark gata, inom
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anvandningen omfattas ocksa det vdgomrade som tillhor vagkroppen, exempelvis vagdiken. Vagen &r statlig
och kommer fortsatt att vara det efter planlaggning. Gronomradet vaster om parkeringen planléggs dven som
allman plats Natur och syftar till att skilja parkeringen fran intilliggande fastigheter och bibehalla ett gronstrak.
Inom anvandningen natur forekommer ocksa vagdiken.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen far, om det finns sarskilda skal for det, overlata ansvaret fér allmanna platser till enskilda (PBL 4
kap 87). Inom Are kommun &r i stort sett all allman plats enskild, detta géller &ven i kommunens tatorter.
Som sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap anges att huvudmannaskapet redan &r enskilt i géllande
detaljplaner och att huvudmannaskapet historiskt i omgivningen och &ven i hela kommunen varit enskilt.

Huvudmannaskapet for allman plats Natur &r enskilt, detta regleras med planbestammelse i plankartan (a?).

Huvudmannaskapet for allman plats Gata ar kommunalt eftersom staten &r vdaghallare fér vagen.

KVARTERSMARK
Planforslaget omfattas till stora delar av kvartersmark for industriverksamhet (J) men &ven parkering (P) och
teknisk anléggning (E).

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
foljer en lista pd bestammelser och deras motiv.

REGLERINGAR AV ALLMAN PLATSMARK

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

NATUR - Natur

Motiv: Marken ska bibehallas som grényta och far ej bebyggas. Naturmarken runt parkeringen syftar till att
bibehalla grona ytor framst mot intilliggande fastighet vasterut samt mot vag 321. Ytan &r en viktig barridr och
syftar darmed till att begrénsa utvidgning av de hardgjorda ytorna.

VAG - Vig

Motiv: Anvdandningen bekréftar Kvitslevdgens befintliga dragning genom omradet. Inom anvéandningen ryms
det omrdde som idag omfattas av vagdiken och &r hdvdat som vagomrade. Anvandningen bekréftar darmed
befintlig markanvandning.

REGLERING AV KVARTERSMARK

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

E — Teknisk anlaggning

Motiv: Anvandningen bekréftar den yta som idag anvands for befintlig avloppsanlaggning och som efter
genomfort forslag fortsatt ska goras det. Inom ytan mojliggors ocksa utvidgning av avloppsanléggningen vid
framtida behov.

J — Industri

Motiv: Anvandningen bekréftar bade befintlig anlaggning samt majliggor for utvidgning av industrilokaler.
Inom denna planeras bade produktionslokaler, kontor, personalutrymmen samt annat som tillhor
anlaggningen. Inom anvéndningen ska ocksa last och lossning kunna I6sas, detta kan ske dven inne i
byggnad. Utokning av befintliga lokaler sker bade vésterut och sterut.

P — Parkering

Motiv: Inom anvéndningen tilldts bade markparkering och parkeringsdéck, dock separerade med
egenskapsgrans. Parkeringen kréavs for att tillgodose industrilokalerna med tillhérande parkeringsmdéjligheter.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Reglerar att ingen byggnad far anordnas pé anvisade platser. Regleras pa del av parkeringsyta for att
minimera omgivningspaverkan pa intilliggande fastigheter. Regleras inom anvandningen teknisk anldggning
med syfte att begransa mojligheten att placera en byggnad, detta med hansyn till siktlinjerna i korsningen.
Prickmark regleras dven inom industrianvandningen, i ytterkanter dar byggnad inte ska placeras med hansyn
till framkomlighet runt byggnad och parkering intill entré.

Hojd pa byggnadsverk
h: — Hogsta totalhojd &r 7 meter
Motiv: Bestammelsen syftar till att reglera hdjden pa p-dacket till tva vaningar.

h2 — Hogsta nockhdjd &r 9.1 meter
Motiv: Bestémmelsen syftar till att bekrafta hojden pa befintliga industribyggnader.

hs — Hogsta nockhdjd &ar 18.3 meter

Motiv: Bestammelsen syftar till att reglera hojden for tillkommande byggnad. | byggnaden ska kunna
inrymmas majligheter till lastning och lossning samt en vaning med tillhérande lokaler, regleringen reglerar
en nockhojd som tillater detta.

hs - Hogsta nockhdjd &r 19.9 meter

Motiv: Bestammelsen syftar till att reglera hdjden pa tillkommande byggnad. | byggnaden majliggors tre
vaningar dar produktionslokaler tillsammans med andra kompletterande anvdndningar planerar att rymmas.
Nockhojden mojliggor for detta.

hs - Hogsta nockhojd ar 8.7 meter

Motiv: Bestammelsen syftar till att reglera héjden pa tillkommande byggnad. | byggnaden mojliggors fér en
vaning. Denna etapp av industrin ar lagre med hansyn till siktlinjer, sikt mot vdg och nedtrappning mot
Kvitslevagen.

he - HOgsta nockhdojd &r 14 meter
Motiv: Bestammelsen syftar till att bekrafta hojden pa befintlig cistern i sydostra delen av planomradet.

he - H6gsta nockhdjd &r 8 meter
Motiv: Bestammelsen syftar till att bekrafta hojden pa befintlig industribyggnad.

he - HOgsta nockhdjd &r 3 meter

Motiv: Bestammelsen syftar till att reglera héjden pa eventuell byggnad for teknisk anldggning. Det kan
handla om att kla in avloppsanldggningen eller annan kompletterande byggnad avsedd for tekniska
anlaggningar.

Stéangsel, utfart och annan utgang

b O - O <| — Utfartsforbud

Motiv: Bestammelsen syftar till att reglera att inga tillkommande utfarter far anordnas fran parkeringen mot
Kvistlevagen, utdver den befintliga. Detta behdvs da vagomradet strdcker sig mot direkt anslutning till
parkeringen, avsett for vdgdiken och havdat vdgomrade.

Utnyttjandegrad

e — Storsta byggnadsarea &r 2700m?2.
Motiv: Byggrétten tilldter byggnation av ett parkeringsdéck i tva vaningar, inklusive ramp.
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e2 — Storsta byggnadsarea &dr 12500m?. (Avgransas av anvandningsgrans)

Motiv: Byggréatten regleras fér anvdandningsomradet med syfte att mojliggora en flexibel exploatering
anpassad till industriverksamhetens behov. Regleringen omfattas inom egenskapsgrénsen som sdkerstaller
att tillrackliga ytor kvarstar for transporter och dagvattenhantering samt att exploateringsgraden halls pa en
I&mplig niva.

Villkor for startbesked

ar — Startbesked far inte ges for till- och nybyggnationer forran erforderlig kapacitet i avloppsanlaggningen
har kommit till stdnd. (Avgransas av anvandningsgrans)

Motiv: Regleringen syftar till att sdkerstalla att avloppsanlaggningen dimensioneras upp i samband med
utbyggnad, om behov av detta finns. Behovet avgors av tillstdndsgivaren. | praktiken innebér det att till
startbesked behover tillstandet tillstyrkas fran den berorda tillstandsgivaren, i detta fall Lansstyrelsen for
processvatten och kommunens miljdavdelning for sanitért aviopp. Bestémmelsen galler for till- och
nybyggnationer for hela anvandningsomradet industri.

GENOMFORANDETID
Genomfdrandetiden &r 10 ar och borjar gélla fr.o.m. Laga kraft.
Motiv: Detaljplanen beddms rimlig att genomféras under angiven tidsperiod.

Genomforandefragor

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den som ska vara huvudman for allman plats kan vara skyldig att |16sa in mark eller utrymme enligt 14 kap. 14
15 8§ plan- och bygglagen. | den aktuella planen ska huvudmannaskapet for allman plats for naturmark vara
enskilt. For den del av den allm&nna vagen, vag 635, som ingar i planomradet ska huvudmannaskapet vara
kommunalt.

Ingen fastighetsbildning kravs for detaljplanens genomférande.

RATTIGHETER
Inom planomradet finns ett antal réttigheter. Nedan beskrivs de som berérs av planforslaget:

Dikningsféretag

Halabackens dikningsféretag nr 1-3 ar 1937 (ID 2016).

Dikningsforetaget omfattar den back som rinner séderut fran planomradet. Rattigheterna eller foreskrifter i
foretaget forandras inte efter genomfoért planfoérslag, da dagvattenlésningarna som foreslas begransas till de
foreskrifter som féretaget har. Exploateringen innebér att backen som ingar i dikningsforetaget paverkas

eftersom planomradet omfattardikningsforetaget, men rattigheterna och foreskrifterna paverkas inte.

Servitut
23-MAT-403.1 Officialservitut Vag

2321-99/71.1 Officialservitut vattentéckt
23-MAT-450.1 Officialservitut vattentakt
23-MAT-450.2 Officialservitut vag
23-MAT-450.3 Officialservitut vag

23-MAT-450.4 Officialservitut vag
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D20180024541 Avtalsservitut Elledning

23-IM1-53/1249.1 Avtalsservitut kraftledning, ej lokaliserad
13-IM1-47/407.1 Avtalsservitut kraftledning, ej lokaliserad
D201600450255:1.1 Avtalsservitut Elledning

D201800024540:1.1 Avtalsservitut Elledning
Ledningsréatten korsar idag parkeringsytan avsedd for p-dack efter genomforande av detaljplanen.
Flytt av ledningen kommer kravas for att bebygga omradet enligt detaljplanen. Exploatéren ansvarar
for kontakt med ledningsréattshavaren for flytt av elledningen. Exploatdren bekostar flytt av denna
och tillhérande kostnader. Kontakt med ledningsrattshavare om ny placering av ledning avses tas till
granskning, sa att denna sakerstalls i detaljplanen.

23 IM1-83/130.1 Avtalsservitut kraftledning, ej lokaliserad

23-IM1-87/4265.1 Avtalsservitut Brunn m.m.

TEKNISKA FRAGOR

SNOUPPLAG

For snéhantering inom planomradet foreslas att ytor for snéupplag planeras med tanke pa tillganglighet och
dér forutsattningar for rening ar goda. Sno fran omradet bor i forsta hand omhandertas i foreslagna
reningsanlaggningar, dvs i svack-och krossdiken. Vidare bedoéms att det i och i anslutning till omradet finnas
forhallandevis gott om ytor fér snéupplag och att den planerade exploateringen inte kommer andra
situationen.

TEKNISKA ATGARDER

Tekniska atgdrder som behdver anordnas inom omradet &r fordrojningsatgarder och reningslosningar.
Fordrojning foreslas ske genom kasettmagasin och krossdike som ocksa har renande effekt. Fordrojningen
pa fastighet 1:22 foreslas ske i diken med férhojt utlopp som sedan leds under vagen till dike 2016. Férutom
magasinsvolym ger det &ven en renade effekt. Forhdjda utlopp med till exempel kupolsil kan dessutom tatas
vid brand for att undvika att fororenat slackvatten sprider sig utanfér omradet. Fordrojningen pa fastighet 1:27
behover en underjordisk fordrojning dd utrymmet pa den vastra sidan av fastigheten &r begrénsad. Dar
foreslas det att anlagga ett perkolationsmagasin som tex dagvattenkasetter, stenkista eller annan 16sning
som dels infiltrerar vatten samt tillgodoser fordrojningskravet. Slutgiltigt val av I6sningar sker vid en
detaljprojektering.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS

Allmén plats inom planomradet har enskilt huvudmannaskap for naturmark och kommunalt huvudmannaskap
for vag. Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering samt utbyggnad av allmén plats med enskilt
huvudmannaskap. De dagvattenatgarder som foreslas, ska anldggas i enlighet med dagvattenutredningen
och bekostas av exploatoren. Den del av vag 645 som planldaggs med kommunalt huvudmannaskap &r
utbyggd och Trafikverket ar vaghallare.

UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

Verksamheten har enskild |6sning for vatten och avlopp. Anldggningen ar separat for sanitdrt VA och
processvattnet fran verksamheten. Kommunen &r ansvarig for det sanitara tillstdndet och Lansstyrelsen &r
ansvarig for processvattnets tillstand.

Ansokan om utokning av det sanitéra tillstandet gors till kommunens miljoavdelning, detta bedéms kunna
goras efter detaljplanens antagande. Inom ramen for planarbetet behdver dock tillrdckligt med yta reserveras

10 (39)



Are kommun Utokning av industriverksamhet i Halabacken PLAN.2024.01
Samhaéllsbyggnadsservice Samradshandling 2026-06-23

inom plankartan for en eventuell 6kning och en prelimindr bedomning om antalet dkning av anstéallda
(d&rmed PE) har gjorts.

Tillstdnd for utokning av tillstdndet behover ansdkas innan bygglov kan ges. Detta regleras pa plankartan.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING
Exploatoren bekostar planarbetet och alla kostnader kopplade till det.

PLANAVGIFT
Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det planavtal som
ar tecknat med exploator infor planarbetet. Planavgift &r redan erlagd vid planlaggningen.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Inom omradet bedoms inga gemensamhetsanldggningar behdvas i och med att Nord Lock ar fastighetsagare
for fastigheterna Halabacken 1:22 och 1:27 och avser att fortsatta vara det.

DRIFT ALLMAN PLATS
Fastighetsagare tillika exploator ansvarar for drift och underhall av naturmarken inom planomradet.
Trafikverket ansvarar for drift och underhall av Kvitslevdgen eftersom végen har statligt vaghallaransvar.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Exploatoren ansvarar fér anlaggande, drift och underhall av vatten- och avloppsanlaggningar for
planomradet.

GATUKOSTNADER
Alla vdgar inom planomradet &r befintliga. Atgérder som paverkar Nord Locks fastigheter bekostas av dem.
Alla atgarder som paverkar Trafikverkets vag behdver samradas med dem.

ORGANISATORISKA FRAGOR

EXPLOATERINGSAVTAL
Exploateringsavtal har ej beddmts nddvéandigt for genomforande av detaljplanen.

TIDPLAN

Samrad — sommar 2026
Granskning — vinter 2026
Antagande — var 2027

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
e Anmalan/tillstdnd om vattenverksamhet
e Tillstand enligt MB for ytbehandlingsverksamhet mm
e  Utokning av tillstdnd for avloppsanlaggning, sanitért och processvatten

UPPLYSNINGAR

ANVISNINGAR TILL BYGGLOV

e | omraden dér jorden innehaller silt bedoms den vara eroderingskanslig och flytbenagen, vilket
innebar att arbetstekniska problem kan uppsta vid arbeten under grundvattennivan eller vid kraftig
nederbord. Vidare &r silt mycket tjélfarliga. Schakt skall lanshallas sa att erosion och uppmjukning av
schaktslédnter och schaktbotten ej forekommer. Jordlagren pa schaktbotten som innehaller silt skall
forutsattas vara tjalfarliga.

e Upplag ska ej placeras ovan befintliga ledningar.

e Grundlaggning skall utforas frostskyddat, alternativ genom utskiftning (2,1 m) av tjéllyftande jordar
och/eller genom termisk isolering for att férhindra skadlig tjdlnedtrangning. Grundldggning far ej ske
pa tjalad jord.
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Kompletterande undersdkning dar ny bebyggelse planeras i det 6stra omradet rekommenderas att
utforas vid detaljprojekteringen. Undersdkningen rekommenderas att ske nér information om
byggnadernas placering, dimensioner och markbelastning, samt planens omfattning och nivan pa
den fardiga markytan ar kand. For att i detalj bestamma mark- och grundlaggningsforhallanden och
ta fram designparametrar for konstruktoren, eller for forfragningsunderlag.

Tillstdnd for potentiell utékning av det sanitdra avioppet behovs.

Det rekommenderas att inte ta in andra jordmassor an befintliga massor inom omradet, da
férutsattningarna for att befintlig flora ska kunna sprida sig till nyetablerade marker ar béattre om
jordarterna ar av samma karaktar som ursprunget.

Vid byggnation ska sarskild hansyn ska tas till eventuella hackande faglar i planomrddet under
perioden 1 april till 31juli.

| det vidare arbetet med detaljprojektering av dagvattenlésningar for exploateringen av omradet bor
mojligheten att strypa dagvattenflodet fran fastigheten beaktas. Brunnar/utlopp pa fastigheten férses
med avstdangning. Diken kan forses med utlopp via férhojd kupolsil som vid situation av brand kan
sattas igen. Eventuell kan &ven sarg behova anléggas eller mark hojdséattas pa sant vis att forhindra
att vatten leds ytligt till ndrliggande mark och vattendrag.

| byggskedet bor slamavskiljning ske, for rening av partiklar i schaktvattnet. All erforderlig
lanshallning samt dréanerande atgarder ingar igenom hela entreprenaden och far e avslutas innan
samrad med bestéallare och godkannande erhallits.

Planeringsunderlag
KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Kommuntackande oversiktsplan (2017)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Undersoékning om betydande miljopaverkan

UTREDNINGAR
| framtagande av denna detaljplan har féljande utredningar genomforts.

Dagvattenutredning
o En dagvattenutredning har genomforts och omfattar en analys av omradets recipient,
geohydrologi, avrinningsomraden, dagvattenfléden, féroreningar i dagvattnet samt forslag
pa dagvattenhantering. Utredningen pekar pa att tidigare industriell verksamhet har medfort
fororeningar, sarskilt kopplade till anvdandningen av miljofarliga kemikalier. Den planerade
exploateringen bedéms inte ha negativ paverkan att uppna miljokvalitetsnormerna om
féreslagna renings- och férdrojningslosningar anlédggs. Dagvattenfloden berdknas 6ka
nagot efter exploatering till foljd av ndgot okad hardgorningsgrad samt med hansyn till 6kad
framtida nederbord. Forslag till dagvattenatgérder foreslas i utredningen for att hantera
Okade floden.
Geoteknisk utredning
o En geoteknisk undersokning har genomfoérts pa platsen, syftet har varit att 6versiktligt
redogdra for de geotekniska och geologiska forutséttningarna inom aktuellt omrade.
Marken inom omradet &r relativt plan. En faltundersokning har utforts i 7 olika
undersokningspunkter, utdver det har &ven en tidigare markteknisk undersdkningsrapport
genomférts och anvants for denna rapport. Utifran det nuvarande underlaget som finns
beddms inga hinder eller restriktioner foreligga for detaljplanens genomforande. Vid vidare
projektering rekommenderas att undersékningar i omradets Ostra del utfors déar ny
byggnation planeras for att faststélla jordlagerfoljden.
Bullerutredning
o Enindustribullerutredning har utforts. Syftet med utredningen har varit att ta fram ett
underlag infor arbetet med utékningen av Nord Locks verksamhet. De berdknande
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ljudnivderna for buller fran industriverksamheten &r dimensionerade sa att den mest utsatta
bostaden sdder om fastigheten ska klara miljotillstdndets bullervarden. Utifran
miljotillstandets krav pa ekvivalenta nivaer vid en bostadsfasad berdknas den hogsta tilladtna
totala ljudeffektnivan fran industrin vara 75 dBA (natt), 80 dBA (kvéll) respektive 85 dBA
(dag) for att ligga inom begréansningsvardet. For maximala nivaer nattetid far ljudeffekten
inte dverstiga 90 dBA. Vardena galler i direkt anslutning till bullerkallan, i detta fall vid
industrins fasad.

Inventering naturvarden (Are kommun, 2024-10-31)

o Utredningen syftar framst till att underséka naturvardsarter (skyddade arter, rédlistade arter,
typiska arter, signalarter, ansvarsarter och nyckelarter) inom planomradet. Inom
planomradet finns naturvédrden framst kopplat till de hdvdade vagkanterna. Om mojligt &r
det positivt att spara tallarna i nordvéastra delen av omradet. Det har inte patraffats nagra
skyddade arter i planomradet som kraver artskyddsutredning. Inventeringen gjordes nér en
flytt av Kvitslevagen undersoktes i ett tidigt skede, darfor beskriver inventeringen en annan
utformning &n vad detaljplanen féreslar. Inventeringen beskriva férutsattningarna pa platsen
oavsett utbyggnadsplanerna och har beddémts ge ett tillréckligt underlag for framtagande av
planforslaget.

Planeringsforutsattningar

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

VISIONSBERATTELSE - VISION 2050

Are kommuns vision "Tillsammans skapar vi en hallbar framtid for alla i storslagen fjallmiljé" pekar tillsammans
med visionsberattelsen ut riktningen for kommunens mal, styrning, ledning och verksamheternas arbete.
Visionsberattelsen bestar av atta punkter som syftar till att tydliggora visionen och baseras pa medborgarnas
onskemal om en langsiktig utveckling fram till ar 2050.

1.

Delaktighet

Are kommun ska gora det mojligt for medborgare att vara delaktiga i och kunna paverka beslut som
har betydelse for kommunens utveckling.

Jamlikhet

Are kommun ska aktivt arbeta for att utjdmna ojamlika férutsattningar i bygderna samt identifiera
bygdernas mojligheter och stérka dem.

Mangfald

Are kommun ska aktivt arbeta for mangfald bland invanare, inom naringslivet, kulturen och bland
fritidsaktiviteter.

Hallbarhet

Are kommun ska aktivt arbeta for hallbar utveckling av miljon, ekonomin och den sociala
hallbarheten.

Framforhallning

Tillgangen av kommunal service i Are kommun ska ga i takt med tillvaxt och inflyttning.

Ansvar och riktning

Are kommun ska ta ansvar, modiga beslut och visa tydlig riktning.

Varna och varda naturen

Are kommun ska varna och varda den storslagna naturen. Utveckling behéver ske héllbart. Det ska
finnas maojlighet for alla att vistas i naturen.

Utveckla med eftertanke

Are kommun ska utvecklas med eftertanke. Vid nybyggnationer ska kommunen beakta en estetiskt
tilltalande utformning, varna kulturmiljéer och ta hansyn till naturen.

OVERSIKTSPLANER

Kommuntdckande oversiktsplan (2017)
Planeringsstrategier
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Are kommun
Samhallsbyggnadsservice

Utokning av industriverksamhet i Halabacken
Samradshandling

| Are kommuns oversiktsplan, antagen 2017, finns sex dvergripande planeringsstrategier som ligger till grund
for stéllningstaganden kring allménna intressen och utvecklingsprinciper.

Planera med fokus pa hallbar tillgénglighet: En langsiktig planering for tillganglighet innebér att vi i
framtiden har mojlighet att rora oss inom, till och frdn kommunen pa ett hallbart s&tt och att vi maximerar
mojligheterna att skapa en stark och fungerande kollektivtrafik. For att uppna detta behover vi hushélla med
marken och skapa en effektiv markanvandning. Nya bostdader och storre arbetsplatser bor i forsta hand
lokaliseras dar det finns god tillgang till kollektivtrafik. Fungerande strdk for gdng- och cykeltrafik behover
utvecklas till och fran stationer och busshallplatser.

Skapa en attraktiv flerkdrnighet: Aktiv planering med satsningar pa goda och attraktiva boendemiljcer med
service, aktiviteter och motesplatser i strategiska lagen ar viktigt eftersom bristen pa bostédder riskerar att bli
en begransning for tillvaxt och utveckling. Goda kollektiva transportmdjligheter som mojliggdr arbetspendling
mellan olika samhallen kan sprida utvecklingen som sker i Aredalen till andra orter i kommunen.

Se utvecklingsméjligheterna i regionen: Are kommun har forutsattningar for att skapa arbetsmarknads- och
tillvéxtregioner b&de mot Ostersund och Trondheim. Genom att skapa en gemensam regional syn pa hur
kollektivtrafik och infrastruktur ska utvecklas kan vi skapa en god inomregional tillganglighet. Regionens olika
orter ska komplettera varandra — inte konkurrera.

Starka befintliga bygder: Strategin innebér att vi ska satsa pa befintliga strukturer och syftar till att skapa
hallbar utveckling i hela kommunen. Befintliga bygder ska starkas genom att tillkommande bebyggelse
lokaliseras i anslutning till befintliga bebyggelsesamlingar. Initiativ som syftar till att skapa gemensamma
I6sningar ska uppmuntras.

Bygga robust: For att undvika naturolyckor och stora framtida kostnader behover vi satsa pa att redan idag
skapa robusta samhallsstrukturer. Robusta samhallsstrukturer skapas genom att vi planerar med
framforhallning och tar hdnsyn till prognoser om framtida forhallanden. Riskbedémningar och atgarder ska
go6ras med en helhetssyn - enskilda projekt maste sattas in i en helhet. Biologisk mangfald och
ekosystemtjanster ska integreras i planering och byggande. Vid hantering av dagvatten ska naturnéra och
lokala 16sningar valjas.

Se landskapets potential: Genom ett 6kat fokus pa att anpassa exploateringar och atgéarder till landskapet
kan vi synligg6ra, nyttja och utveckla landskapet samtidigt som vi bevarar viktiga varden. Hansyn ska tas till
befintlig bebyggelsetradition och bygdens identitet. Val underbyggda avvagningar ska goras mellan olika
intressen vid exploateringar som paverkar areella naringar.

| 6versiktsplanen anges for utvecklingsprinciper sarskilt kring foretagsomraden i Storsjébygden — Bydalen,
att Nord Lock ar en mycket viktig arbetsgivare inom kommunen och att expansion av befintlig verksamhet

bor maojliggoras.
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Figur 3. | 6versiktsplanen beskrivs pd s.77 att utvidning av Nord Lock bér méjliggdras.
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DETALJPLANER
Omradet omfattas inte av ndgon detaljplan idag.

KOMMUNALA BESLUT
e Ansokan om planbesked inkom till Are kommun 2022-06-23.
e Kommunstyrelsen tog beslut om positivt planbesked och samradsbeslut 2022-10-18 (KS § 139).
e Beslut om betydande miljopaverkan togs 2024-09-02 och delgavs via kommunens anslagstavla
2024-09-02 till och med 2024-09-30.

RIKSINTRESSEN

FRILUFTSLIV

Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB, Storsjobygden [FZ08] beror omradet. Storsjébygden omfattar
sjon Storsjon med omgivande odlingsbygder, dar kulturinslaget anses vara stort. Storsjobygden beskrivs som
ett naturskont och variationsrikt omrade, dér odlingsbygdens kontakt med fjall anses vara unik. Omradets
véarden kan reduceras av olampligt utformad bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling eller igenvaxning av
odlingsmarkerna.

KULTURMILJOVARD

Omradet for detaljplan ligger inspréangt i odlingslandskapet och omfattas av riksintresset for kulturmiljovard
enligt 3 kap. 6 8 miljdbalken, Storsjobygden (Z25). Uttrycket for riksintresset beskrivs bland

annat genom det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och aldre gardar med 1800-talsgarden som
dominerande gardstyp pa hojd- och sluttningsldgen med vida utblickar.

NATURA 2000

Inom omradet finns en b&ck vars recipient &r Indalsédlven som ingar i EU:s natverk for vardefull natur, Natura
2000. Backens medelvattenstand eller bredd har inte métts in for att avgora om omradet omfattas av
strandskydd eller inte. Inm&tning bor goras till granskning. Natura 2000 syftar till att bevara naturtyper och
livsmiljoer for olika arter. Backen rinner genom den vastra delen av planomradet, delvis under befintlig
parkering samt vag 321 och Kvitslevdgen. Indalsélven ligger cirka 650 meter séder om planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT

Miljoprovningsdelegationen har gett Nord Lock tillstand att driva den verksamheten som de gér idag. Inom
tillstdndet finns dven villkor kopplade till utslapp av luft som foérutsatts fortsatt foljas inom ramen for detaljplan.

VATTEN
For vattenférekomsten Storsjon, som &r recipient for dagvattnet fran planomradet, ar den ekologiska statusen
mattlig. Den kemiska statusen uppnar ej god.

Backen/diket inom planomradet beskrivs i tillstdndet (2017) for verksamheten inte vara nagon
vattenforekomst i enlighet med det arbete som gjorts med vattenférvaltning och saknar miljokvalitetsnormer.
Processvattnet fran verksamheten far enligt de tillstdnd som verksamheten har, avledas till den nérliggande
backen som sedan rinner ut i Indalsdlven/Storsjon efter 650 meter. Denna avledning av processvattnet gors
inte langre och planeras inte heller att aterinféras av verksamheten, utan processvattnet omhandertas inne i
verksamheten i ett slutet system.

Miljoprévningsdelegationen har gett Nord Lock tillstand att driva den verksamheten som de gor idag. Inom
tillstandet finns dven villkor kopplade till vatten. Planavdelningen forutsétter att tillstdndet med tillhérande
villkor foljs.

OMGIVNINGSBULLER
Enligt 3 § i forordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartldgga buller och
uppratta atgardsprogram for kommuner med 6ver 100 000 invanare eller vissa utpekade industrigrenar
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under industriutslappsférordningen (2 § férordningen 2004:675) om omgivningsbuller. Are kommun har cirka
12 000 invanare och kommunen &r dérfor inte skyldiga att méta
buller och upprétta dtgardsprogram enligt ovan.

I tillstandet for Nord Locks verksamhet finns begrdnsningsvarden kopplade till buller, dessa varden far inte
Overstigas. Vardena varierar dver dygnet och under dagtid pa vardagar far vardena inte 6verskrida 50 dB vid
bostdder och under nattid far vardena inte overstiga 40 dB. Planavdelningen forutsatter att
begransningsvardena foljs och att fragan regleras i tillstdndet och parallell provning.

NATUR

STRANDSKYDD

Den 1juli 2025 har lattnader i strandskyddslagstiftningen inférts géllande mindre vattendrag och sma insjoar.
Strandskydd kommer dérefter inte att galla:

e Vidinsjoar vars vattenyta vid normalt medelvattenstand ar hogst 1 hektar.
e Vid strackor av vattendrag vars bredd vid normalt medelvattenstand &r hogst tva meter.

For den back som rinner inom planomradet har inte medelvattenstandet métts in till samrad och det &r darfor
oklart om den omfattas av latthaderna. Inmétning bor goras till granskning for att tydliggdra om backens
bredd &r mer eller mindre an tvd meter och ddarmed omfattas av strandskyddet eller inte. Till samradet har det
antagits utifran platsbesok och antagande att bécken inte ar bredare an 2 meter och darfor inte heller
omfattas av strandskydd.
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MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar till stor del av hardgjorda ytor, daribland verksamhetslokaler, asfalterade ytor som
parkering, lastning, lossningszon och Kvitslevagen. Topografin &r flack men med slénter mot vagdiken. Langs
med vag 321 finns artrika dikeskanter och en grésyta déar ocksa verksamhetens avloppsanlaggning ar
lokaliserad.

Pa fastigheten Halabacken 1:22 véastra och nordvastra sida finns en del dldre tallar och naturmark.
Parkeringen hér &r delvis grusad, delvis asfalterad. | den norra hornet finns ett mindre upplag av pall och
annat som tillhor verksamheten. Har finns ocksa ett télt av permanent karaktar med byggnadsarea om 200
kvm.

Kalla: Lantmateriet och geodatasamverkan

Granser
[ Planomrade

17 (39)



Are kommun Utdkning av industriverksamhet i Halabacken PLAN.2024.01
Samhallsbyggnadsservice Samradshandling 2026-06-23

En back rinner genom omradet, i stromningsriktning norr mot sdder och stracker sig mellan fastigheterna
under Kvitslevagen. Backfaran dar backen inte ar kulverterad bestar av uppvuxen grasmark och en del bjork,
bade sly och aldre bjorkar. Soder om Halabacken 1:22 ligger en mindre grasyta som inte klipps, denna
kopplas samman med dikeskanter vaster om Kvitslevagen.

Figur 6. Tv bild fotad norr mot séder med den vdstra delen av grusparkeringen. Th bdck som rinner védster om och
under Kvitslevédgen.
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NATURVARDEN

| samband med framtagande av planforslaget har en inventering av naturvarden gjorts for att skapa en
overgripande bild av naturvdrden inom omradet och om ytterligare utredningsbehov funnits innan ett
planforslag kunde upprattas.

Kalla: Lantmateriet och gecdatasamverkan
Figur 7. Naturvérdesobjekt markerade med siffror. Frén inventering (Are kommun, 2024)

Inventeringen beskriver att de naturvarden som identifierats inom planomradet framst &r kopplade till de
havdade vdgkanterna, de aldre trdden och vattendraget samt de bukettformade tréden sydvéast i omradet.

Sex naturvardesobjekt pekas ut i inventeringen, 26 naturvardsarter varav sex av dem betraktas som
signalarter; Bockrot pimpinella saxifraga, Brudborste Cirsium heterophyllum, Fjéllgroe Poa alpina, Prastkrage
Leucanthemum vulgare, Rosettlungfrulin Polygala amarella och Rédkampar Plantago media.

De arter som i inventeringen redovisas som fridlysta &r faglar och for dessa gors bedémningen att de inte
paverkas av den exploatering som planeras. Identifierade faglar vid platsbesok var Hussvala (VU), ladusvala,
bjorktrast (NT), gronsiska och storre hackspett. Svalor sdgs flyga in och ut ur verksamhetens lokaler, vars
portar vid platsbestket 2024-07-11 var 6ppna. Under taket vid grusupplaget finns tva fagelbon som missténks
vara trastbon av nagot slag. Grusytorna vid parkeringen kan vara viktig for svalorna, da de kan anvanda lera
fran grusplanen for sitt bobyggande. De svalor som besdker och eventuellt dven bor i eller utanfor
verksamhetens lokaler bedéms inte paverkas av den exploatering som planeras, eftersom lokalerna som
berors planeras att st kvar. Boplatserna for svalorna lyckades inte lokaliseras vid féltbesoken, men hussvalor
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sags flyga 6ver bade planomradet och 6ver omkringliggande gardar, bland annat pa Halabacken 1:20 och
1:24.

Vattendraget i objekt 2 rekommenderas i inventeringen att undersokas for groddjur under april-maj manad.
Nagon vidare inventering till samrad har inte gjorts.

Det rekommenderas att inte heller ta in andra jordmassor an befintliga massor inom planen, da
férutsattningarna for att befintlig flora ska kunna sprida sig till nyetablerade marker &r battre om jordarterna
ar av samma karaktar som ursprunget.

Det har inte patraffats ndgra skyddade arter i planomradet som kraver vidare artskyddsutredning.
VATTEN
En back rinner genom omradet, fran norr till soder och i kulvertering under véag 321 och Kvitslevdgen. Bécken

har sin recipient i Indalsélven, Storsjon.

Tva grundvattenror har installerats i samband med geoteknisk utredning.
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Figur 8. Grundvattnrér markerade med réd cirkel.

Grundvattenrér 24WO003GYV installerades till 2,6 m under markytan (vastra punkten i figur 5). Matningar av
grundvattennivan gjordes 2024-09-24 och 2024-10-16. Matningarna visade grundvattennivaer mellan 1,1 och
0,15 meter under markytan, vilket motsvarar nivaer +310,8 och +311,7.
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Grundvattenrér 24WO007GV installerades till 5,0 m under markytan (6stra punkten i figur 5). Matningar av
grundvattennivan gjordes 2024-09-25 och 2024-10-16. Matningarna visade grundvattennivaer mellan 4,2 och
2,9 meter under markytan, vilket motsvarar nivaer +309,6 och +310,9.

Grundvattennivderna forvéntas variera med arstid och nederbordsforhallandena. Generellt under de perioder
av aret da mer nederbérd faller, sdsom host och var ligger normalt grundvattenytan ndrmare markytan och
under torrare perioder av aret, sommar och vinter, kommer grundvattenytan att ligga lagre.

DAGVATTEN
Infiltrationsférmagan inom omradet bedéms som okej. Enligt SGUs kartvisare har omradet i anslutning till
industribyggnaderna hog infiltrationskapacitet och i Gvrigt medelhog formaga.

Den féreslagna exploateringen kommer att paverka Halabackens dikningsforetag nr 1-3 av ar 1937 (ID 2016).
Enligt foreskrifter tillhorande foretaget sa finns ett begransande flode om 1,5 Is/ha, kopplat till diket som
avvattnar planomradet. Dagvattenutredningen som tagits fram for planforslaget har utgatt fran
dikesforetagets féreskrifter. Andringar av floden eller dikets utformning bor ske i samrdd med
dikningsforetaget och lansstyrelsen.

Figur 9. Dagvatten frdn planomrddet leds via dike/bdck till Storsjén.

Slutgiltig recipient fér planomradets dagvatten ar Storsjon, som dven utgdr dricksvattentskt i Ostersunds
kommun. Anslutning till Storsjon sker genom det dike som korsar planomradet. Storsjons ekologiska status &r
beddmd som mattlig. Detta beror pa att fiskpopulationen i viss man bedémts vara skadad samt att det finns
tecken pa forsurningsproblem. Vidare finns brister i form av att spridningsforutsattningarna fér véaxter och djur
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langs med vattenforekomsten ar begransade, att vattenstandet varierar till foljd av reglering samt att
naromradet runt vattenférekomsten och férekommande svamplan paverkats av mansklig aktivitet sa att dess
naturliga funktioner begrénsats.

Storsjon som recipient uppnar ej god kemisk status. Att recipienten inte uppnar god kemisk status dven utan
overallt dverskridande @mnen beror pa halter av tributyltenn (TBT) i vatten och sediment som Gverskrider
gransvardet. Tributyltenn har lange anvénts i batbottenfarger men &r inte ett &mne som normalt forekommer i
dagvatten. Ovriga &mnen med grénséverskridande varden &r b.la. antracen, flouranten, bly och blyféreningar.

| fastighetens sydostra del, vilket &ven utgor lagpunkt i omradet, finns en infiltrationsanléggning som
omhandertar dagvatten fran den nyare verkstadshallen samt parkering i anslutning till denna. Inom
fastigheten finns aven ett antal stenkistor som troligtvis omhandertar takvatten fran de 6vriga byggnaderna.
Det finns tva dven tva spill ledningar som leds till dike 2016 som rinner genom omradet.

HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER
Buller frén anldggningen harrér framst fran flaktar och transporter till och frdn anldggningen. Aven
produktionsutrustning (excenterpressar) alstrar buller. Transporter sker mestadels vardagar under dagtid.

| tillstandet utfardat av miljoprovningsdelegationen fér Nord Locks verksamhet finns begransningsvarden
kopplade till buller, dessa varden far inte dverstigas. Vardena varierar 6ver dygnet och under vardagar dagtid
far vardena inte 6verskrida 50 dB vid bostdder och under nattid far vdrdena inte 6verstiga 40 dB.
Planavdelningen forutsatter att begrénsningsvardena foljs.

RISK FOR OLYCKOR

Transport och hantering av kemikalier/avfall kan ge upphov till spill. Risk fér olyckor kopplat till
verksamhetens drift och produktion hanteras i dess tillstdnd och berér framst inomhusproduktionen. Riskerna
fran verksamheten bedoms hanteras inom befintliga tillstdnd fér verksamheten.

Vid passage 6ver Kvistlevagen mellan industribyggnaderna och parkeringen finns risk for olyckor vid
overgangen. Det finns ingen utpekad passage idag dver vagen och situationen efter genomfért planforslag
kommer att vara densamma som nulaget. | konsekvensavsnittet > olyckor beskrivs fordelaktigt att passagen
belyses for att tydliggora situationen for bilister. Trafikverket & huvudman for vagen och vaghallare, och
belysning och férandringar i vagomradet maste samradas med dom.

RISK FOR OVERSVAMNING

Dagvattenutredningen (Sigma, 2024) redovisar att vid skyfall riskerar diken och trummor att ga fulla och
sekundara avrinningsvagar kan uppsta. Vid korta héaftiga regn avrinner dagvatten i hdgre grad pa markytan
och vid langre regn méattas haligheterna i marken, vilket i bada fallen ger upphov till en hégre
avrinningsfaktor.
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Inom omradet finns tva tydliga ldagpunktsomraden som riskerar att vattenfyllas vid skyfall. Huruvida
problematlk vid skyfall f|nns i detta omrade &r okant.

_*‘ 45

Figur 10. Lagpunktsomrdaden med stGende vatten vid 70mm regn.

RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION
Omradet &r beldget pa niva mellan +311 och +314 m och &r i allmédnhet relativt plant. Det finns inga omraden
med lokala branta sluttningar som kan utgora forutsattningar for lokala stabilitetsproblem.

Jorden i undersokningsomradet bestar framst av fast lagrad friktionsjord. Det finns dock ett 16st lagrat
siltlager i de Ovre 2 till 4 metrarna av jordprofilen som har en maktighet pa ca 1-2 m. Det anses ocksa att det
befintliga fyllnadsmaterialet ar ojamnt packat pa vissa omraden.

Silt och bristfilligt utférda uppfyliningar kan vara kansliga fér sattningar. Oversiktliga séttningsberékningar
har darfér genomforts for att sékerstélla att eventuella sattningar &r acceptabla.

Stabiliteten i undersokningsomradet bedoms vara tillfredsstéllande med nuvarande forutsattningar.

FORORENAD MARK

Genom aren har Nord Locks verksamhet hanterat miljcfarliga kemikalier som kan ge upphov till féroreningar,
men hansyn till detta har verksamheten kartlagt historisk verksamhet samt uppréttat en handlingsplan.
Kartlaggningen belyser bland annat att det finns en kalkbadd/slamavskiljare som kopplats till en del av
verksamheten dér galvanisering ska ha skett tidigare, dér bland annat cyanid beddms finnas kvar.

Vid provtagningar av sediment i backen séder om fastigheten, ner mot recipienten, aterfanns ett antal

tungmetaller, bland annat sexvért krom. Den storsta risken for spridning av féroreningar bedéms vara i och
omkring backen nedstroms omradet.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har tagits fram (WSP, 2026) for att utreda markforhallandena inom omradet. 7
stycken undersokningspunkter har gjorts i samband med utredningen. Utredningen har a&ven kompletterats
med underlag frdn en geoteknisk undersdkning av Sweco AB som &r utford i fastighetens sodra del
"Markteknisk undersokningsrapport, Halabacken 1:27” daterad 2018-11-08. Se nedanstaende placeringar.
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Figur 1. Placering av sonderingspunkter utférda av Sweco under 2018.
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Omradet &r beldget pa niva mellan +311 och +314 m och &r i allmédnhet relativt plant. Det finns inga omraden
med lokala branta sluttningar som kan utgoéra forutsattningar for lokala stabilitetsproblem (se figur 7).

Figur 13. Oversiktskartor 6ver omrddet med ungeférlig omrddesutredning markerat i rétt. Héjdskuggning till
vdnster och topografisk karta till héger. (Kdlla: lantmdteriet, bilddatum 2024-09-23). Figur uppréttad av WSP.

En b&ck som rinner fran norr till séder finns i den centrala delen av undersckningsomradet. Den har delvis
kulverterats 6ver en stracka av ca 50 meter dér den korsar vagen och utfylld mark som for narvarande
anvands som parkering.

VA — och elledningar finns i marken over hela undersékningsomradet.
Enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskarta, se Figur 9, bestar jordprofilen i omradet av ett lager

fyllnadsmaterial runt industriomradet som vilar pd moran. Uppskattat jorddjup &r 3—5 m i den syddstra delen
av undersokningsomradet och 5-10 m i den aterstaende delen.

Skarzat yor e (M)

Figur 14. Jordartskarta till vénster och jordjupskarta till hbger. Aktuellt omrdde for geoteknisk undersékning
markerat i rott (Kdlla: SGU:s Jordartskarta, bilddatum 2024-10-02). Figur upprdttad av WSP.

Jordprofilen bestar generellt av fasta friktionsjordar som har medelhdga till hoga friktionsvinklar.
Omradet anses ha goda forutsattningar for bra stabilitet i sitt naturliga tillstand enligt nu kénda férhallanden.

Jorden i undersokningsomradet bestar framst av fast lagrad friktionsjord. Det finns dock ett I6st lagrat
siltlager i de 6vre 2 till 4 metrarna av jordprofilen som har en méktighet pa ca 1-2 m. Det anses ocksa att det
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befintliga fyllnadsmaterialet &r ojamnt packat pa vissa omraden. Silt och bristfalligt utforda uppfyliningar kan
vara kénsliga for sattningar. Oversiktliga sattningsberékningar har darfér genomférts for att sékerstélla att
eventuella sattningar @r acceptabla.

| omradet har 2 stycken radonmaétningar utférts. Matningarna utférdes ca 0,7 m under markytan, vilket &r i ett
grusigt sandigt fyllnadsmaterial. Utférda markradonméatningarna visar pa nivaer mellan ca 3,7 och

6,5 kBg/m3. Uppmaétta varden klassar marken som lag radonmark. | sand definieras ldgradonmark som
markradonhalter under 10 kBg/m3. Byggnation pa mark med lag radonklassificering kraver inte
radonskyddsatgarder.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
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Figur 15. Karta éver omrddet med plats for grundvattenrér markerade med réd cirkel.

Tva grundvattenrér installerades i omradet i samband med geoteknisk utredning.

Grundvattenrér 24WO003GV installerades till 2,6 m under markytan. Matningar av grundvattennivan gjordes
2024-09-24 och 2024-10-16. Méatningarna visade grundvattennivaer mellan 1,1 och 0,15 meter under
markytan, vilket motsvarar nivaer +310,8 och +311,7.

Grundvattenror 24WO007GV installerades till 5,0 m under markytan. Matningar av grundvattennivan gjordes
2024-09-25 och 2024-10-16. Matningarna visade grundvattennivder mellan 4,2 och 2,9 meter under
markytan, vilket motsvarar nivader +309,6 och +310,9.

Grundvattennivaerna ska forvantas variera med arstid och nederbordsforhallandena.

Generellt under de perioder av aret dd mer nederbord faller, sdsom host och var ligger normalt
grundvattenytan narmare markytan och under torrare perioder av aret, sommar och vinter, kommer
grundvattenytan att ligga lagre.
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KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Inom omradet finns en utpekad &vrig kulturhistorisk ldmning (L1945:2122, RAA-nummer: Mattmar 202) av
lamningstypen Bytomt/gardstomt. Enligt uppgifter i fornsok har en antikvarisk kommentar ldmnats: bytomt ej
varaktigt overgiven. Skadebeskrivning saknas och lamningen &r inte undersokt.

Kalla: Lantmdteriet och geodatasamverkan

Granser
[ Planomrade

RAA
Skyddande omraden
Skyddade omraden, Byggnadsminnen och kyrkliga kulturminnen

o Punkter
/ unjer
O vtor

Figur 16. Kartbild 6ver Idmningens utbredning i férhdllande till planomrddet.

I nérhet till lamningen har Nord Lock expanderat under de senaste aren, den sddra utbyggnaden av
verksamhetslokal har bebyggts i fastighetsgrans vilken innebér att ytterligare expandering inte kan goéras
s6derut mot lamningen. Den potentiella skada som en expandering av Nord Lock skulle kunnat innebara pa
lamningen bedoms redan ha skett i den man som narliggande fastighet medfér skada.

En planldggning av utckning av verksamheten bedéms inte kunna genomforas sdderut, i frdga om
markansprak och ar darfor inte aktuell vid planldaggning. Utokningen mot vést, 6st eller norr beddéms inte
paverka lamningen.

Antikvarie/arkeolog pa Lansstyrelsen i Jamtland har Iamnat yttrande i tidigare utbyggnation av
tillverkningslokal och meddelat att "da den markerade platsen redan idag ligger inom industritomten och &r
bebyggd med till denna tillhérande byggnader, &r det inte sannolikt att ndgra bevarade torplamningar finns
kvar” (2018-04-11).
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FYSISK MILJO

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Idag &r befintlig verksamhet belagen pa Halabacken 1:27 med lokaler om en byggnadsarea pa 9050 kvm. Pa
Halabacken 1:22 finns ett talt av permanent karaktar om 200 kvm.

FRIYTOR OCH REKREATION
Inom fastigheterna finns inga stérre maojligheter till rekreation men narheten till skogen och landskapet
runtomkring gor att det finns goda forutsattningar for promenader eller cykling.

SARSKILD BETYDELSE FOR SAMISKA FRAGOR
Detaljplanen inte beddmts ha séarskild betydelse fér samiska fradgor och har dérfor inte konsulterats enligt
lagen (2022:66) om konsultation i frdgor som ror det samiska folket.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Industrifastigheten &ar beldgen i Halabacken, en by langst med vag 321, lokaliserat pa landsbygden. De
sociala férutsattningarna hade kunnat vara béattre om industrin varit lokaliserad inom samlat industriomrade
dar butiker, service och restauranger skapat fordelar for personalen. | och med att tillverkningen omfattar
skiftgdngar dar personalen kommer och gar pa skift under hela dygnet sa bedéms inte de sociala
forutsattningarna som nérhet till service vara av samma vikt. Industrin &r ocksa en befintlig verksamhet och
en omlokalisering ar inte aktuell.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inte inom det kommunala verksamhetsomradet for VA, verksamheten har en egen VA
anlaggning dar processvatten och sanitdra avloppet ar separerade. Processvattnet omhandertas av
verksamheten sjadlva och Lansstyrelsen &r tillsynsmyndighet for processvattnet. Det sanitdra avloppet &r &ven
verksamhetens egna ansvar, dock ar det kommunen som tommer slamavskiljaren och som &r
tillsynsmyndighet.

| samband med en planléggning av verksamheten kommer ocksa majligheterna till utvidgning av
avloppsanldggningen att ses over. Tillstdnd for anlaggningarna beslutas av respektive ansvarig myndighet
och verksamheten ska parallellt med planarbetet se dver vilka mdjligheter som behdvs/finns att i framtiden
utdka tillstdnden, om det finns behov av detta. Nagra tillstand behdver inte i samband med planlaggningen
beslutas men forutsattningarna for det har beddmts behdva undersokas.

VARME OCH EL
Omradet ar idag anslutet till Jamtkrafts elnat.

TELE OCH INTERNET
Planomradet ar anslutet till fibernatet.

AVFALL

Inom verksamheten produceras savél konventionellt avfall som farligt avfall. Det farliga avfallet bestar
huvudsakligen av I6sningsmedelsavfall, slam fran vattenrening, férbrukade bad och oljeavfall. Ovrigt avfall
bestar av industriavfall, hushallsavfall, metallskrot, emballage och slam fran markinfiltration m.m
Miljoprévningsdelegationen har gett Nord Lock tillstand att driva den verksamheten som de gor idag. Inom
tillstandet finns dven villkor kopplade till utslapp av kemikalier och avfall. Planavdelningen forutsatter att
tillstdndet med tillhérande villkor foljs.

SLACKVATTEN

| det vidare arbetet med detaljprojektering av dagvattenlosningar for exploateringen av omradet bor
mojligheten att strypa dagvattenflodet fran fastigheten beaktas. Brunnar/utlopp pa fastigheten kan med
fordel forses med avstangning. Diken kan forses med utlopp via forhojd kupolsil som vid situation av brand
kan sattas igen. Eventuell kan dven sarg behova anléggas eller mark hojdséattas pa sant vis att forhindra att
vatten rinner ytligt till narliggande mark och vattendrag.
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| den sydostra delen av planomradet finns idag en cistern. Cisternen rymmer 450 kubikmeter vatten och
syftar till att kunna halla en brand i schack om behov uppstar innan raddningstjansten ar pa plats.

SERVICE

Bebyggelsen riktar sig till utvidgning av industriverksamhet, en arbetsplats som jobbar skiftgang. Narmaste
matbutik och service finns i Mattmar cirka 6,5 km fran platsen, dar finns ocksa restauranger. Narmaste
apotek, vardcentral och raddningstjénst finns i Jarpen cirka 3 mil fran Halabacken.

Till Ostersund, som narmsta stad och dess utbud, ar det cirka 5 mil.

TRAFIK

GATUNAT

Till omradet gar att ta sig via vag 321 eller vag 635 Kvitslevdagen, bagge vagarna &r statliga och Trafikverket
ar vaghallare. | narhet till industrin ar hastighetsgransen 70km/h och 6vergar pa vag 321 till 90km/h efter att
man passerat infarten till Halabacken. Tidigare har Nord Lock ansokt om sankt hastighetsgrans pa
Kvitslevdgen men nekats sankning.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Inga GC-vagar finns langs med omkringliggande véagar.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busshallplats for kollektivtrafik finns langs med vag 3211 anslutning till planomradet, har gar bussar fran
Jarpen och Ostersund. Vissa avgangar &r inte direkta utan omfattar byten med langre bytestider medan
andra gar direkt, exempelvis Jarpen via Maorsil/Mattmar.

PARKERING
| dagsldget finns det parkeringsplatser bade véaster och 6ster om Kvitslevagen. Antalet parkeringsplatser
uppskattas till totalt cirka 160.

Konsekvenser
RIKSINTRESSE

FRILUFTSLIV
Riksintresset beddms inte paverkas negativt av ett genomférande av detaljplanen.

KULTURMILJOVARD
Riksintresset beddms inte paverkas negativt av ett genomforande av detaljplanen.

NATURA 2000
Riksintresset beddms inte paverkas negativt av ett genomforande av detaljplanen.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT

Verksamheten &r skyldig att forhalla sig till gallande tillstdnd for luft utfardat av miljoprévningsdelegationen.
Planavdelningen foérutsatter att verksamheten foljer de tillstand med tillhérande villkor som
miljoprovningsdelegation utfardat. Den samlade bedémningen fran lansstyrelsen ar att det i dagsléaget inte
foreligger nagon risk for att miljokvalitetsnormer for luft paverkas.

VATTEN

Dagvattenutredningen pavisar att det finns forutsattningar att med foreslagna férdrojnings-och
reningsanlaggningar (krossdiken och svackdiken) minska omradets fororeningsbelastning pa recipienten
Storsjon. Den planerade exploateringen forvéntas darfor inte paverka mojligheterna att na
miljokvalitetsnormerna negativt.
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Verksamheten ar skyldig att forhalla sig till géllande tillstand for vatten som miljoprévningsdelegationen
utfardat. Planavdelningen forutsatter att verksamheten foljer de tillstdnd med tillhérande villkor. Utifran
tillstdndet kan utlasas att Miljoprovningsdelegationen anser att bolaget visat att den planerade verksamheten
inte bidrar till att férsvara uppnaendet av ndgon miljokvalitetsnorm.

Fororeningsmodelleringen som gjorts i samband med dagvattenutredningen (Norconsult, 2026) visar att det
finns forutsattningar att med féreslagna fordrojnings-och reningsanlaggningar (krossdiken och svackdiken)
minska omradets féroreningsbelastning pa recipienten Storsjon. Den planerade exploateringen férvéantas
darfor inte padverka mojligheterna att nd miljokvalitetsnormerna negativt.

BULLER

Enligt 3 § i forordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartldgga buller och
uppratta atgardsprogram for kommuner med 6ver 100 000 invanare eller vissa utpekade industrigrenar
under industriutsldppsforordningen (2 § férordningen 2004:675) om omgivningsbuller. Are kommun har cirka
12 000 invanare och kommunen ar darfor inte skyldiga att mata buller och uppratta dtgéardsprogram enligt
ovan.

Verksamheten ar skyldig att forhalla sig till géllande tillstand for buller som miljoprovningsdelegationen
utfardat. | tillstdndet for Nord Locks verksamhet finns begrénsningsvarden kopplade till buller, dessa varden
far inte Overstigas. Vardena varierar 6ver dygnet och under dagtid pa vardagar far vérdena inte 6verskrida
50 dB vid bostader och under nattid far vardena inte dverstiga 40 dB. Planavdelningen forutsatter att
begransningsvérdena foljs och att fragan regleras i tillstdndet och parallell provning.
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NATUR
NATURVARDEN

Kalla: Lantmateriet och geodatasamverkan

Inom planomradet finns naturvarden framst kopplat till de havdade vagkanterna, de &ldre traden och
vattendraget i objekt 2 samt de bukettformade traden i objekt 4. Samtliga vagkanter ligger inom havdat
vdagomrade for Trafikverket och har darfor radighet 6ver det som sker inom vdgomradet, detta forandras inte
genom planforslaget.

| inventeringen beskrivs ocksa att det &r positivt om tallarna och haltrad i objekt 2 behalls samt de
bukettformade séljarna i objekt 4. Delar av objekt 2 och objekt 4 bedéms ligga inom havdat véagomrade for
Trafikverket och darfor ligger aven radigheten Gver att behalla traden, pa Trafikverket. For planforslagets
genomférande kan traden behallas enligt planforslaget och inga kompensationsatgéarder planeras darfor
inom ramen for planarbetet.

De svalor som besoker och eventuellt dven bor i eller utanfor verksamhetens lokaler bedéms inte paverkas
av den exploatering som planeras, eftersom lokalerna som berérs kommer att std kvar. Det bor dock visas
hansyn till eventuell hdckning i omradet samt tillses att faglarna kan flyga in och ut ur lokalerna dygnet runt
fran da de anldnder i maj tills de flyttar i september. Utifran typ av observation och ekologin for de fagelarter
som tidigare rapporterats utanfor planomradet bedéms de inte paverkas namnvart av planerad exploatering.

Vid byggnation ska sérskild hdnsyn ska tas till eventuella hackande faglar i planomradet under perioden 1
april till 31 juli.
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| inventeringen av naturvarden som gjorts beskrivs att en inventering av groddjur bér goras for att avgdra om
atgérder behover sattas in. Nagon sarskild groddjursinventering har inte genomforts inom planomradet.
Bedomningen grundas pa att den aktuella béckstrackan endast omfattar cirka 30 meter 6ppet vattendrag
och att backen ar kulverterad bade uppstroms och nedstroms under befintliga statliga vagar. Vattendraget
utgor darmed en begransad och starkt paverkad miljo med svag ekologisk konnektivitet. Omradet kring
b&cken bestar huvudsakligen av sly och bjorkvegetation och inga uppgifter om férekomst av skyddade
groddjursarter eller betydelsefulla lek- och dvervintringsmiljoer ar kdnda. Mot denna bakgrund har
planomrddet bedémts ha Iag sannolikhet att utgora ett funktionellt habitat av betydelse fér groddijur, varfor
nagon sérskild inventering inte beddémts nddvéandig inom ramen for detaljplanearbetet.

LANDSKAPSBILD

Figur 17. Volymstudie med tillkommande bebyggelse i orange och befintlig bebyggelse i beige férg. (Krook &
Tjéder, 2026)

Utbyggnaden kommer att ha en paverkan pa landskapsbilden, sé&rskilt utblickarna fran vag 321 mot
Bydalsfjéllen och ut over odlingslandskapet. | och med att ingen bebyggelse ligger pa norra sidan om 321an
fran verkstadsbyggnaden, skyms inga utblickar for annan befintlig bebyggelse. Eftersom
verkstadsbyggnaden ar befintlig finns redan en paverkan pa landskapsbilden sedan innan ett genomférande
av detaljplanen, men paverkan 6kar eftersom byggnadsvolymerna ger ett ytterligare avtryck i landskapet.

Landskapsbilden bedoms dock inte paverkas vasentligt fran nuldget och utblickarna mot odlingslandskap
och fjallet gar att ta del av pa sodra sidan om fastigheten och ldangs med fler strackor av 321an.

Planforslaget reglerar hojdsattning pa befintlig och tillkommande bebyggelse, dar befintliga byggnaders hojd
bekréaftas och nya byggnader tillkommer. | héjdsattningen tydliggors etapper av byggnadskropparna som
syftar till att ge en mer levande upplevelse av byggnaderna. De olika byggnadskropparna har hojdsatts
utifrdn verksamhetens behov men &ven for att bidra till gestaltningen och utformningen av
industribyggnaderna. Gestaltningen av industrin &r en viktig del i genomférandet for att skapa en byggnad,
som trots sin volym, bidrar till att minska negativ paverkan pa landskapsbilden och istéllet skapa ett eget
avtryck i landskapet.
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MILJOBEDOMNING

Den samlade beddémningen &r att planforslaget inte medfér ndgon betydande miljépéverkan. Planforslagets
genomférande sker pd mark som redan &r ianspraktagen, har anpassats till utpekade naturvarden samt
omhandertar de 6kade dagvattenflédena som planen medfér. Planforslaget bedéms inte heller paverka
Indalsalvens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900).

En undersokning dr genomford for att avgéra om detaljplanens genomférande innebar en saddan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Utifrdn undersdkningen antas detaljplanen inte medfora en betydande miljopaverkan. Ett sarskilt beslut om
detta togs 2024-09-02.

STRANDSKYDD
Backen inom planomradet bedoms inte omfattas av strandskydd efter platsbesok.

VATTEN

| ett av grundvattenréren (24W003GV) som installerades till 2,6 m under markytan visade matningarna
grundvattennivder mellan 1,1 och 0,15 meter under markytan, det vill sdga nara markytan. Den hoga
grundvattennivdn bedoms inte paverkas eftersom ingen schakt planeras i omradet dar méatningen gjordes
och vid undersokning av nuvarande forhallanden har inte dagvatten paverkats. Eftersom ingen anléggning
som foreslar schakt planeras i detta omrade bedéms grundvattnet inte paverkas negativt av planforslaget.

DAGVATTEN

Den planerade exploateringen avser att utoka storleken pa verksamhetslokaler med tillhérande ytor.
Utokningen foreslas ske genom att mojliggora utdkning av befintlig fabrik och utoka parkeringen med
mojlighet till parkeringsdack. Den planerade exploateringen innebar att hardgorningsgraden dkar marginellt
inom omradet fran tidigare markanvandning.
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Figur 18. Markanvéndning vid féreslagen exploatering. BId linje = utékning av verksamheten,
gron linje = parkeringsddck.

Berdkningar i dagvattenutredningen (Norconsult, 2026) visar att dagvattenflodet vid ett 10-arsregn 6kar med
ca 35% efter exploatering till foljd av ndgot 6kad hardgorningsgrad (ca 6%) av omradet. Hansyn tas for
framtida potentiellt 6kande nederbord (klimatfaktor).

For hela planomradet beréknas erforderlig fordrojning utifran att flodet till dike/bédck inom omradet att
begransas till 1,5 I/s ha. Dagvattnet fran befintliga byggnader omhandertas i nuldget av dagvattenkasetter
och stenkistor och dessa ytor tas darfor inte med i det belastande flodet till dike 2016.

Fordroéjningen foreslas ske i diken med forhojt utlopp som férutom magasinsvolym dven ger en renade
effekt. Forhojda utlopp med till exempel kupolsil kan dessutom tatas vid brand for att undvika att férorenat
slackvatten sprider sig utanfér omradet. Ett annat alternativ ar att anldgga perkolationsmagasin som tex
dagvattenkasetter, stenkista eller annan I6sning som dels infiltrerar vatten, dels tillgodoser
fordrojningskravet.

Dagvattenatgarder inom planomradet féreslas utforas enligt utredningen. Takavattningen for de
tillkommande verksamhetsbyggnaderna leds till ny dagvattenkassett med strypt utflode till dike 2016 med
hénsyn till de krav som anges i dikningsforetagets foreskrifter. Den nya parkeringsytan héjdsétts sa att ytlig
avrinning inte sker till diken langst med vdgen som forvaltas av Trafikverket. Parkeringen féreslas darfor att
avvattnas med krossdike som via férhojd kupolsil toms mot dike 2016. Dike 2016 foreslas behalla sin
nuvarande princip med kulvertering under parkeringen men eventuellt med ny dragning for att undvika att
korsa tillkommande byggnader. Funktionen med den befintliga buffringsdamm som ligger vid trummutloppet
s6der om vdg 231 foreslas behallas vilket skapar en mojlighet att buffra vatten vid héga floden.
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Slutgiltigt val av renings- och fordréjningslésningar sker vid detaljprojektering. Inom ramen for detaljplanen
bedoms att tillkommande dagvatten kan hanteras inom planomradet genom flera tekniska l6sningar och ar
genomfdrbart.

HALSA OCH SAKERHET

BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Buller frén anldggningen harrér framst fran fléktar och transporter till- och frdn anldggningen. Aven
produktionsutrustning (excenterpressar) alstrar buller. Transporter sker mestadels vardagar under dagtid.
Transporter kommer att 6ka med 6kad produktion men kan &ven bli effektivare. Last och lossning mojliggors
exempelvis genom detaljplanen att kunna goéras inom tillkommande byggnad i 6ster vilket skulle gora
momentet tystare fér omkringliggande miljo.

| bullerutredningen &r beraknade ljudeffektnivder som industrin far tilldtas ha, dimensionerade utifrdn den
mest utsatta bostaden sdder om verksamheten. Det grundar sig i de krav som &r satta av
miljoprovningsdelegationen. Resultatet visar for att kunna na de ekvivalenta nivaerna vid bostadsfasaden
berdknas den hogsta tillatna totala ljudeffektnivan fran industrin vara 75 dBA (natt), 80 dBA (kvall) respektive
85 dBA (dag) for att ligga inom begransningsvardet. For maximala nivder nattetid far ljudeffekten inte
overstiga 90 dBA.

| tabellen nedan (tabell 1) anges den ljudeffektnivd som verksamheten far avge for varje angiven period pa

dygnet. Ljudeffektniva &r en term som anvands for att beskriva hur starkt en ljudkalla bullrar. | detta projekt
avser det Nord Locks verksamhet. Exempelvis far verksamheten under dagtid avge max 85 dBA for att inte
overskrida riktvardet 50 dBA vid ndrmsta bostad.

Tabell 1. Hogsta ljudnivén verksamheten fdr avge (Idngst till héger) for att klara av for att klara av
begrénsningvdrdena under olika tider pé dygnet.

kl.06-18 50 85
kl.18-22 45 80
kl.22-06 40 75
kl.22-06 55 90

Utifran miljotillstandets krav pa ekvivalenta nivaer vid en bostadsfasad berdknas den hogsta tillatna totala
ljudeffektnivan fran ljudkallan, exempelvis fran industrins fasad eller ndgon teknisk installation, vara 75 dBA
(natt), 80 dBA (kvall) respektive 85 dBA (dag) for att ligga inom begrénsningsvardet. Fér maximala nivaer
nattetid far ljudeffekten inte dverstiga 90 dBA. Forutsatt att industrin utnyttjar sitt miljotillstand till fullo (full
produktion) och med antagandet att bullerspridningen ar lika stor i alla riktningar langs fasaden blir resultatet
enligt figur 15 nedan.
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Figur 19. Ekvivalent ljudnivad vid full produktion fran bullerkdllan.

Givet att de berdknade ljudeffektnivaerna inte dverskrids for angivna tidsintervallen kommer verksamheten
inte att 6verskrida miljctillstdndets begransningsvarden fér narmsta bostad och dérmed heller inte 6vriga
bostader.

Infor projektering behover en detaljstudie med utdkad noggrannhet av industrins befintliga och nya ljudkallor
utféras sa man uppfyller gallande krav i miljotillstdndet. Med utékad noggrannhet dsyftas bland annat med
vilken styrka en ljudkalla later (ljudeffektniva), vilken karaktar den har (frekvensspektrum) samt vart den &r
placerad. Detta sker normalt via inmatning och rekommenderas eftersom det finns bostader i narheten av
industrin.

OVERSVAMNING

Vid skyfall riskerar diken och trummor att ga fulla och sekundéara avrinningsvagar kan uppsta. Vid korta
héftiga regn avrinner dagvatten i hégre grad pd markytan och vid langre regn méttas haligheterna i marken,
vilket i bada fallen ger upphov till en hégre avrinningsfaktor.

Inom omradet finns tva tydliga ldgpunktsomraden som riskerar att vattenfyllas vid skyfall. Lagpunktsomrade 1

i bild nedan féreslas i denna rapport delvis behdlla sin nuvarande utformning och funktion med majlighet att
omhénderta vatten dven efter exploatering. Lagpunktsomrade 2 i bild nedan har nyligen bebyggts och
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kommer férmodligen efter exploatering inte &ndras. Huruvida problematik vid skyfall finns i detta omrade ar
okant. Omrade 3 forutsatts byggas bort vid planerad exploatering.
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g

Figur 20. StGende vatten vid 70mm rgn. (orconsu/t, 2026)

OLYCKOR
Marken klassas som lag radonmark och nya byggnaders grundkonstruktioner kan utféras utan
radonskyddsatgarder.

Riskutredningar genomfors fortldpande i samband med installation av produktionsutrustning. Risksatt
maskinutrustning &r forsedd med slackutrustning. En brandvattencistern med dieseldrivna
brandvattenpumpar och brandvarningssystem gor att bolaget snabbt kan agera vid brand.

Déar personal och besdkare passerar mellan industribyggnaderna och parkering finns idag ingen utpekad
passage eller belysning. Verksamheten drivs i skift och innebér att passage har aven sker kvalls- och nattetid
nar det ar morkt och utan belysning. Planforslaget reglerar ingen utpekad passage eller belysning men
foresprakar att Trafikverket ser 6ver det for att minska risken for olyckor. Situationen &r befintlig aven i
dagslaget och féréndras inte genom planfoérslaget.

RAS, SKRED OCH EROSION

Med nuvarande underlag bedoms inga hinder eller restriktioner med avseende pa de geotekniska
forhallandena foreligga for detaljplanens genomférande. Vid vidare projektering rekommenderas att
undersokningar i omradets nord Gstra del dar ny planerad byggnation att utforas for att faststélla
jordlagerféljden.

Stabiliteten i undersokningsomradet bedoms vara tillfredsstallande med nuvarande férutsattningar erhalina
frdn bestallaren.

Generellt sett &r det sannolikt att byggnader med markbelastningar mindre &n cirka 40 kPa kan grundldggas
med en tjélisolerad platta pad mark, plintar eller liknande. Det finns risk att byggnader med storre
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markbelastning kan fa oacceptabla séttningar, sarskilt om de grundlaggs pé ojamnt packad fyllning.
Eventuellt kan andra geotekniska I6sningar for grundlaggning behdver utredas. Exempelvis kan storre
utskiftning eller palning vara relevant.

Nar slutliga byggnadsdimensioner och markbelastningen &r faststallda i senare projektstadier, ska ytterligare
sattningsberakningar utforas och paverkan av séattningar pa utformade strukturer omprovas.
Darefter kan grundldggningsmetoden beslutas.

Mulljord har patréaffats i borrhal 24WO003 i den sydvéstra delen av undersckningsomradet. Jordar som
innehaller organiskt material anses vara mycket benagna for sattningar. Om det &r genomforbart skall
eventuell organisk jord under planerad byggnation/hardgjorda ytor utskiftas. Alternativt bor andra
geotekniska I6sningar for grundlaggning undersdkas. Exempelvis kan forbelastning av organisk jord vara
relevant.

Grundlaggning skall utféras frostskyddat, alternativ genom utskiftning (2,1 m) av tjéllyftande jordar och/eller
genom termisk isolering for att forhindra skadlig tjdlnedtrangning. Grundléaggning far ej ske pa tjalad jord.

Kompletterande undersdkning dar ny bebyggelse planeras i det 6stra omradet rekommenderas att utforas
vid detaljprojekteringen. Undersdkningen rekommenderas att ske nar information om byggnadernas
placering, dimensioner och markbelastning, samt planens omfattning och nivan pa den fardiga markytan &r
kand. For att i detalj bestdmma mark- och grundldggningsférhallanden och ta fram designparametrar for
konstruktoren, eller for forfrdgningsunderlag.

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER
Planférslaget medfér ingen férandrad fastighetsindelning.

Exploatoren ansdker om och bekostar de férandringar i rattigheter som planens genomférande innebar.

Ledningsratt for elledning korsar idag parkeringsytan avsedd for p-dack efter genomférande av detaljplanen.
Flytt av ledningen kommer kravas for att bebygga omradet enligt detaljplanen. Exploatéren ansvarar for
kontakt med ledningsrattshavaren for flytt av elledningen. Exploatdren bekostar flytt av denna och tillhérande
kostnader.

SOCIALA

BARN

Planforslaget paverkar inte barn eller ungdomar, utvecklingen av verksamheten ianspraktar inte heller mark
som nyttjas av barn eller unga i dagsléaget.

JAMLIKHET
Planforslaget bedoms inte paverka jamlikheten negativt.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Planforslaget bedéms inte beréra omraden som omfattas av hushallningsbestammelserna enligt 3 kap MB.

TRAFIK

MOTORTRAFIK

Transporter till och fran omradet kan komma att 6ka bade med hénsyn till en 6kad produktion och om det till
foljd av detta skulle ske en 6kning av antalet anstallda. Trafiken i omrddet bedéms dock inte paverkas i
speciellt stor utstrackning av ett genomforande. Vid utbyggt planforslag kommer det ske en 6kning av antal
parkeringsplatser fran cirka 160 till cirka 250 parkeringsplatser.

| dagslaget sker all lastning/lossning utomhus inom fastigheten. Vid full utbyggnad av detaljplanen kommer

plats for lastning/lossning att behova 16sas dtminstone delvis. Det &r upp till verksamheten att se till att
lastning/lossning kan 16sas sdkert och pa ett lampligt satt, oavsett om det gors utomhus eller 16ses inom
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byggnaden. For att verksamheten ska fungera ar det en forutsattning att lastning/lossning kan hanteras,
vilket innebér att det ligger i verksamhetens intresse att fortsatt méjliggora for detta efter full utbyggnad.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Parkering i planforslaget &r placerad vaster om Kvitslevagen vilket innebéar att personal och besdkare
behdver passera Kvitslevagen. Efter ett genomfort planférslag kan det innebéra ett 6kat antal fotgangare
som ska passera vagen fran parkeringen till verksamhetsbyggnaden, speciellt vid tiden for skiftbyten. |
dagslaget finns inget 6vergangstalle eller en tydlig passage Over vagen, vilken innebér en osédker och otrygg
passage nar fotgangare ska ta sig dver vagen. For att gora passagen sdkrare hade det varit fordelaktigt att
markera en dvergang vid vagen, exempelvis genom belysning. Trafikverket ar vaghallare och all féréndring
eller forslag inom vagomradet behdver samradas med dom.
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