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Till planférslaget hor foljande handlingar:

J Plankarta med planbestimmelser

o Ilustrationskarta

o Plan- och genomforandebeskrivning

o PM Geoteknik, Sweco 2021 (Rev. 2022)

o MUR Geoteknik, Sweco 2021 (Rev. 2022)
o Dagvattenutredning, WSP 2022 (Rev. 2024)
o Grundkarta (Rev. 2020)

o Fastighetsforteckning (Rev. 2026)

Planprocessen ir en provning dir ett omrades limplighet
for ett andamal utreds och dér de som ber6rs av forslaget
ges mojlighet till insyn och paverkan vid flera tillfillen.
Planen hanteras med standardférfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) och féljer den process som beskrivs
1 bilden nedan.

Planarbetet startade 2021-05-17. Avsikten ér att
planarbetet ska paga fram till mitten av 2026 och att
planen sedan ska kunna antas av
samhillsbyggnadsnimnden.

Handlingarna kommer under planprocessen att finnas
tillgingliga pa Are kommuns hemsida via:
https://are.se/bvgga-bo-och-
miljo/samhallsbygegnad/detaljplanering-och-
planprogram /pagaende-detaljplaner/detaljplan-
fritidsbostader-i-storvallen

Fragor kring detaljplaneprocessen besvaras av Are
kommuns planavdelning, som nas via Kundtjanst pa
telefonnummer 0647-161 00.
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Planbeskrivning

Planens syfte Planens syfte dr att fortita bebyggelsen i ett befintligt
stugomrade i Storvallen. Bebyggelsen ska smalta in 1
naturmiljon genom materialval, volymer och naturlig
vixtlighet.

Planens huvuddrag Planen mojliggdr £6r fritidshusbebyggelse i form av fyra
parhus. Inom planomradet finns dven naturmark dir
bland annat dagvatten kan omhindertas. Omraden foér
tekniska anliggningar avsedda for transformatorstation
samt gemensam avfallshantering. En gemensam gata
som moijligedr atkomst till befintliga och planerade

fastigheter.
Sarskilda fragor for Hela planbeskrivningen giller som stéd vid
bygglovet bygglovsprévning, men plankartan dr det juridiskt

bindande dokument som reglerar anvindningen av
mark- och vattenomraden. Sirskilda fragor f6r bygglovet
ar:

e Schaktdjup och behov av tillstind enligt
vattenskyddsforeskrifterna

e Dagvattenhantering, kontroll av erforderliga
tordréjningsvolymer

Plandata

Lagesbestamning Planomradet omfattar fastigheten Lilltevedalen 1:410
och delar av Lilltevedalen 1:4 och 1:123. Omradet dr
beldget i den sodra delen av Storvallens
fritidshusomride, cirka 4,7 kilometer séder om
jarnvigsstationen i Storlien. Planomradet angrinsar mot
Europavig 14 1 nordost, mellan tillkommande
bebyggelse och vigen finns en befintlig bostadsfastighet.
I anslutning till planomréadets sédra grins finns en stig
som sedan tidigare dr planlagd som allmin plats gata.
Gatumarken stricker sig mot omradets nordostra grins
dir gatan ansluter mot E14. I riktning mot nordvast och
sydost finns befintliga bostadsfastigheter. I norr finns
naturmark 1 form av ett mindre vattendrag och fuktig
mark.

Areal och markago- Planomradet omfattar hela den privatigda fastigheten

férhallanden Lilltevedalen 1:410 samt delar av Lilltevedalen 1:4 och
1:123 som ocksa ir i privat ago. Omradet mater till ytan
cirka 11 000 kvadratmeter.
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Enligt Are kommuns 6versiktsplan (2017) bor
uppgradering av befintliga fritidshusomraden goras.
Alternativet att renovera eller ersitta befintliga
otidsenliga fritidsbostider med ny bebyggelse istallet f6r
att exploatera orord mark bor uppmuntras.

Den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i Vistra
bygden bor ske som komplettering och fortitning av
byar och fritidshusomraden dar forutsittningar finns for
gemensamma vatten- och avloppslosningar. Spridd
bebyggelse bér undvikas.

Kommunen bedémer att f6ljande omraden har sarskilt
bra férutsittningar for att utveckla besoksnaringen 1 en
storre skala. Omradet Storlien-Storvallen-Handol har
stor tillvaxtpotential 1 och med utvecklingen av
gransoverskridande bes6ksniring och de kopplingar in
mot den planerade Nationalparken som kan bildas i
Handol och Stotlien/Rundhégen.

For vattenskyddsomraden i Storvallen, Hand6l och Ann
giller att ny planlidggning for exploatering ska undvikas
inom primira skyddsomraden for vattentikt. Detta giller
delar av centrala/dstra Storvallen, nedre delen av
Handélan och ett mindre omrade i centrala Ann.

All exploatering ska striva efter en god
terringanpassning. Schakter och utfyllnader ska
minimeras vid byggnationer av infrastruktur och
byggnader. I exponerade ligen dir bebyggelse syns langa
strickor bor utformningen av tak och fénsterytor styras
sa att risken for reflektioner minimeras. I visuellt kinsliga
ligen som ar viktiga for upplevelsen och forstaelsen av
landskapet bor exploateringar géras med stor hinsyn till
landskapets virden.
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I Are kommuns éversiktsplan, antagen 2017, finns sex
overgripande planeringsstrategier som ligger till grund
tor stillningstaganden kring allmédnna intressen och
utvecklingsprinciper.

Planera med fokus pa hallbar tillginglighet:

En langsiktig planering for tillginglighet innebir att vi 1
framtiden har méjlighet att réra oss inom, till och fran
kommunen pa ett hallbart sitt och att vi maximerar
mojligheterna att skapa en stark och fungerande
kollektivtrafik. For att uppna detta behéver vi hushalla
med marken och skapa en effektiv markanvindning. Nya
bostider och storre arbetsplatser bor 1 forsta hand
lokaliseras dir det finns god tillgang till kollektivtrafik.
Fungerande strik for gang- och cykeltrafik behéver
utvecklas till och fran stationer och busshaéllplatser.

Skapa en attraktiv flerkdrnighet:

Aktiv planering med satsningar pa goda och attraktiva
boendemiljéer med service, aktiviteter och métesplatser i
strategiska ldgen ér viktigt eftersom bristen pa bostider
riskerar att bli en begriansning for tillvixt och utveckling.
Goda kollektiva transportmoijligheter som mojliggor
arbetspendling mellan olika samhaillen kan sprida
utvecklingen som sker i Aredalen till andra orter i
kommunen.

Se utvecklingsmdojligheterna i regionen:

Are kommun har forutsittningar for att skapa
arbetsmarknads- och tillvixtregioner bade mot
Ostersund och Trondheim. Genom att skapa en
gemensam regional syn pa hur kollektivtrafik och
infrastruktur ska utvecklas kan vi skapa en god
inomregional tillginglighet. Regionens olika orter ska
komplettera varandra — inte konkurrera.

Stirka befintliga bygder:

Strategin innebir att vi ska satsa pa befintliga strukturer
och syftar till att skapa hallbar utveckling 1 hela
kommunen. Befintliga bygder ska stirkas genom att
tillkommande bebyggelse lokaliseras i anslutning till
befintliga bebyggelsesamlingar. Initiativ som syftar till att
skapa gemensamma 16sningar ska uppmuntras.

Bygga robust:

For att undvika naturolyckor och stora framtida
kostnader behover vi satsa pa att redan idag skapa
robusta samhillsstrukturer. Robusta samhillsstrukturer
skapas genom att vi planerar med framférhallning och
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tar hansyn till prognoser om framtida forhallanden.
Riskbedémningar och atgirder ska géras med en
helhetssyn - enskilda projekt maste sittas in 1 en helhet.
Biologisk mangfald och ekosystemtjdnster ska integreras
1 planering och byggande. Vid hantering av dagvatten ska

naturnira och lokala 16sningar viljas.

Se landskapets potential:

Genom ett 6kat fokus pa att anpassa exploateringar och
atgirder till landskapet kan vi synliggora, nyttja och
utveckla landskapet samtidigt som vi bevarar viktiga
virden. Hiansyn ska tas till befintlig bebyggelsetradition
och bygdens identitet. Vil underbyggda avvagningar ska
goras mellan olika intressen vid exploateringar som
paverkar areella niringar.

Detaljplaner Planomradet omfattas idag av Forslag till utvidgning av
byggnadsplanen for Storvallen (Lilltevedalen 1:92 m.fl.),
faststilld 1975-04-28. Planforslaget som till stor del var
en saneringsplan, tillkom framst for att mojliggora viss
ytterligare bostadsbebyggelse 1 Storvallens bykdrna och
for att ge planmassigt underlag for utbyggnaden av
Storvallens stughotell.

Del av fastigheten Lilltevedalen 1:410 dr planlagd for
bostadsindamal med fristiende hus i en vaning. Pa
tomtplats tillats en huvudbyggnad, med storsta areal 100
kvadratmeter och h6jd om 4,4 meter, uppforas och
endast inrymma en ligenhet. Darutover far ett garage
eller uthus med storsta areal om 30 kvm uppforas men ¢j
inrymma bostad. I nord/nordvist dr en del av
fastigheten planlagd fér Park. Oster och séder om
fastigheten dr marken planlagd for vig.

Om den nu foéreslagna detaljplanen antas och far laga
kraft, upphor tidigare detaljplan att galla inom aktuellt
planomride, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.
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Kommunala beslut Beslut om planbesked fattades vid
samhillsbyggnadsnimndens sammantrade 2016-11-08,
med foljande motivering:

1. Pr6évning genom detaljplan medges.

2. Innan planen kan antas ska kapacitet finnas i
kommunens VA-anliggning.

3. Planarbetet utférs pa den sékandes initiativ och
bekostnad.

4. Planbeskedet giller i tva ar fran beslutsdatum, vilket
innebdr att planarbetet ska paborjas inom denna
tidsperiod.

Da kapacitet inte funnits i reningsverket har planarbetet
inte kunnat pabérjas inom de tva ar som beslutet
medgav.

Are kommuns Miljdavdelning beslutade genom
delegationsbeslut 2021-09-15, 1 drende MIL..2021.1215,
om att bevilja tillstand for atgarder inom sekundar
skyddszon for Storvallens vattenskyddsomrade.
Tillstandet beviljades med villkor och omfattade
geotekniskt undersokningsarbete i form av sondering,
skruvprovtagning och installation av grundvattenror.

Are kommuns Miljidavdelning beslutade genom
delegationsbeslut 2022-12-20, 1 drende MIL..2022.1400,
om att bevilja tillstand for atgarder inom sekundar
skyddszon for Storvallens vattenskyddsomrade.
Tillstandet beviljades med villkor och omfattade
anlidggning av nya avloppsledningar och schaktning for
nya husgrunder. For beslutet giller féljande villkor:

1. Uppstillning av arbetsmaskiner ska ske sa att lickage
av oljor och motorbrinsle inte kan férorena mark eller
vatten.

2. Arbetsmaskiner som innehéller petroleumprodukter
skall nattetid och helger vara placerade sa att lackage till
omkringliggande mark inte kan ske.

3. Hydrauloljan skall vara av littnedbrytbar typ.
Miljobalkens produktvalsprincip giller.

4. Vid haveri med kemikaliespill dar risk finns f6r
férorening av grundvatten ska riddningstjanst,
milj6avdelningen samt tekniska avdelningen omedelbart
underrittas

5. Saneringsutrustning sisom exempelvis
uppsamlingskirl och absorptionsmedel t.ex. absol finnas
tillgdngligt
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6. Grivning och schaktning far inte ske till en niva ligre
an tva (2) meter 6ver hogsta naturliga grundvattenniva
eller berggrund

7. Lagring av schaktmassor ska ske sa att sediment ej nar
oppet vatten eller grundvatten

8. Fororenade massor eller massor med okéind
miljostatus far ej lagras inom vattenskyddszonen

9. Grivning, schaktning och palning ska ske sa att
grundvattnet ej paverkas, t ex genom grumling.

10. Om férorening skulle patriffas vid gravning ska
arbetet upphéra omedelbart och far ej aterupptas innan
miljéavdelningen har kontaktats och limnat medgivande
11. Samtliga underentreprendrer ska delges beslutet

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-04-28 om att
planférslaget skulle godkinnas for utskick pa samrad.

Beslut i fraga om planforslagets genomforande riskerar
att medfoéra betydande miljopaverkan fattades 2026-01-
20 genom delegationsbeslut, DSBN {1. Av beslutet
framgar att ett genomforande enligt planen, bedéms inte
medfora risk f6r betydande miljopaverkan.

Planomradet ligger inom av riksintresse for friluftsliv,
FZ7 Sylarna — Helags, enligt 3 kap 6 § MB. Riksintresset
stricker sig Gver stora arealer, framst kopplat till
fjdllvirlden och de sjéar och vattendrag som finns dar
som ger bra forutsittningar f6r friluftsliv i form av
skidakning, vandring, naturstudier, fiske och paddling.

Planforslagets paverkan pa riksintresset bedoms vara
térsumbar, da platsen redan ir tagen i ansprak for

bostadsandamal och antalet tillkommande bostader ar 1
en begrinsad omfattning.

Omridet omfattas ej av riksintresse for kulturmiljévard.

Omridet omfattas ej av riksintresse for naturvard.
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Strax norr om planomridet finns E14 som ir av
riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 6 § MB.

Planférslaget bedéms inte innebéra nagon skada pa
riksintresset.

Planomradet ligger inom Handélsdalens sameby, drygt 3
km nordvist om omride av riksintresse fOr renniringen
och samebyns aretruntland enligt 3 kap 5 § MB.
Planférslaget bedoms inte medféra nagon pataglig skada
pa riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser (4 kap) MB

Riksintresse rorligt
friluftsliv

Natura 2000

Omradet omfattas av riksintresse for det rorliga
triluftslivet, fjillvirlden fran Transtrandsfjallen i soder till
Treriksroset 1 norr enligt 4 kap 2 § MB. Har ska
turismens och friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid
exploateringar.

Da marken inom planomradet redan ar tagen i ansprak
och anvinds for boendeidndamal i dagslidget, bedoms inte
riksintresset paverkas av exploateringen i ndgon
betydande omfattning.

Natura 2000-omraden ir av gemenskapsintresse enligt
habitatdirektivet och ingar i EU:s nitverk £6r virdefull
natur. Skyddet syftar till att bevara naturtyper och
livsmilj6er for olika arter.

I ndrheten av planomradet, cirka 85 meter till Oster om,
stracker sig Finnvallbacken som tillsammans med Tédvlan
och Indalsilven ingar i Natura 2000-omradet Areilven
(SE720280), faststillt av Lansstyrelsen 2018-05-17. 1
Natura 2000-omradet ingar huvudvattendraget
Indalsilven inklusive sjoar i dalgangen samt en rad
tillrinnande bifléden med sjdar.

I Areilvens vattensystem aterfinns en naturlig
flodesdynamik typisk for fjallfodda vattendrag. Vattnen
inom Natura 2000-omradet har stor betydelse som
livsmilj6er for laxfiskarterna 6ring och réding. Ingiende
arter i Natura 2000-omradet ér utter. Ingdende
naturtyper inom omradet dr Avjestrandssjoar (3130),
Storre vattendrag (3210), Alpina vattendrag (3220) samt
Mindre vattendrag (3260). Téivlan och Finnvallbicken
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hor till naturtypen Mindre vattendrag, som idag har
ogynnsam bevarandestatus.

Hotbilden f6r Mindre vattendrag utgors bland annat av
exploatering av markomraden som medfor 6kad erosion
och materialtransport i vattendragen. Detta ar fraimst
aktuellt vid Are och Duved, och paverkar de vattendrag
som mynnar i Aresjon. Det medfor storningar i
vattendragen men ocksd i Aresjon dir rédingens
lekbottnar paverkas negativt av sedimentation.

Generella hot mot ingdende naturtyper och arter ar
bland annat forsimrad vattenkvalitet till f6ljd av utslipp
fran diffusa antropogena killor som leder till f6rsurning,
férorening (miljogifter inklusive metaller) eller
eutrofiering.

Inga andra hot mot ingaende naturtyper eller arter
bed6éms vara relevanta i det aktuella fallet.

En samlad bedé6mning av planforslagets paverkan pa
Natura 2000-omradet har gjorts i kapitel 8 i genomférd
dagvattenutredning (WSP, Rev. 2024-12-19).
Exploateringen bedéms inte leda till ndgra betydande
effekter f6r Natura 2000-omradet.

Milj6kvalitetsnormer f6r vatten omfattar bade ytvatten
och grundvatten och syftar till att sikra Sveriges
vattenkvalitet.

Ytvattenrecipient for utredningsomradet ar, i forsta
hand, Finnvallbicken som mynnar i Tdvlan cirka 800
meter nedstréms omradet. Nuvarande status for
Finnvallbicken dr hég ekologisk status och for Tavlan
god ekologisk status. Den kemiska ytvattenstatusen for
de bada vattenférekomsterna uppnar ej god till £6ljd av
att gransvirden for bromerad difenyleter och kvicksilver
overskrids, vilket ar fallet for alla Sveriges vatten pa
grund av atmosfirisk deposition. Malsdttningen ér att
recipienten ska uppna god kemisk ytvattenstatus.

Tiavlan mynnar senare i Indalsilven, vattenférekomst
Enan/Ainenjukke/Ajnenjohke. Berérd del av
Indalsilven har idag mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm ér god
ekologisk status 2027 och god kemisk status.
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Tabell 1. V attenfirekomster som berirs av planfirslaget.

Ytvattenforekomst Beteckning
Finnvallbicken WA80667814
Tavlan WA75807505
Enan WAG62739142
Grundvattenforekomst

Stotlien WA92877741
Handol-Storvallen WA48428646

Vissa av de fororeningshalter som dagvattnet innehaller
och den totala mangden féroreningar som transporteras
under ett dr férvintas 6ka i samband med byggnationen.
Dessa 6kningar forsvirar inte mojligheten for
recipienten att uppna god kemisk ytvattenstatus.
Foreslagen dagvattenhantering bidrar dock till rening av
dagvattnet vilket minskar halterna och mingderna av
tororeningar. Enligt den i dagvattenutredningen (WSP,
Rev. 2024-12-19) utférda recipientbedomningen
beriaknas inte exploateringen paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna i varken Finnvallbicken,
Tdvlan eller Indalsilven. Till stéd f6r bedémningen
ligger beridkningar som visat pa att Okningen av
fororeningshalter har mycket laga nivder. Detta i
kombination med en hog grad av utspiddning i stora
vattenvolymer genererar en forsumbar paverkan pa
recipienterna.

Planomradet ber6r tva grundvattenférekomster, Storlien
som ir en grundvattenférekomst 1 urberg samt Handol-
Storvallen som dr en grundvattenforekomst 1 jord.

Grundvattenférekomsten i jord, Hand6l-Storvallen, har
enligt uppgifter fran VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) god kemisk status. Enligt VISS
(forvaltningscykel 3) finns endast en riskbedomning for
potentiell paverkan. Denna riskbedomning giller
punktkillor av PFAS, nagot som inte beddms vara en
aktuell risk med planerade anlidggningar. Analyser av
nitrat, koppar, kadmium, bly, nickel och krom visar pa
halter mycket under riktvirde for att uppna god kemisk
status samt utgangspunkt for att vinda trend (uppmitt
halt ar mer dn 30 ganger ligre dn utgangspunkt for att
vinda trend for samtliga amnen). Fosfat, BaP samt zink
har inte analyserats inom grundvattenférekomsten.
Resultaten fran dagvattenmodellen av potentiellt
fororeningsinnehall visar pa halter som inte kommer 6ka
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mer an med 38 procent. Baserat pa de liga uppmiitta
halterna samt modelleringsresultaten bedéms det inte
finnas risk att klassningen inom grundvattenférekomsten
dndras i och med planerad exploatering dven om diken
inte anldggs med tit botten. Antagandet forutsitter att
skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet £6ljs.

Enligt VISS (f6rvaltningscykel 3) har
grundvattenférekomsten 1 urberg, Storlien, god kemisk
status, dock saknas analyser av fororeningshalter.
Planomradet bestar av siltiga jordar med medelhog
genomslapplighet samt stor miktighet (1020 m).
Fastliggning av partiklar och 16sta amnen kan ske i
jordlagren vilket hindrar potentiella féroreningar att na
berget och dirmed grundvattenférekomsten. Jordlagrens
miktighet innebir att det finns manga potentiella
fastlageningsytor. Baserat pa detta bedéms planerad
exploatering ej paverka grundvattenférekomsten
Storliens méjlighet att uppna miljokvalitetsnormerna,
antaget att skyddsforeskrifterna f6r vattenskyddsomradet
foljs. I ett fall dir Lansstyrelsen ger dispens fran
skyddsforeskrifterna antas det att Lansstyrelsen da gor
bedémningen att milj6kvalitetsnormer inte heller i det
fallet paverkas.

12



Are kommun Detaljplan £6r parhus i Storvallen PLAN 2016.24
Sambhillsbyggnadsservice Antagandehandling 2026-06-10

Miljokonsekvensbeskrivning (6 kap) MB

Enligt 6 kap. 5-7 {§ miljébalken ska kommunen géra en
undersokning av miljoeffekter nir ett program eller en
detaljplan upprittas eller dndras, for att avgéra om
genomforandet av planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Om planen bedéms medféra betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas enligt PBL 4 kap. 34 §.

Tillsammans med planforslaget har dven undersékning

av betydande miljopaverkan samratts. Detaljplanen har
inte bedomts medfora risk for betydande miljépaverkan.
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Enligt 7 Kap. 13 § Miljobalken giller strandskydd vid
havet och vid insjoar och vattendrag, om inte annat
foljer av 13 a- 13 ¢ {§.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt

1. trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang
till strandomtaden, och

2. bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land
och 1 vatten. Lag (2009:532).

13b § Strandskydd giller inte vid strickor av ett
vattendrag vars bredd vid normalt medelvattenstand ar
tva meter eller smalare.

Linsstyrelsen far 1 det enskilda fallet besluta att
strandskydd ska gilla vid en sddan stricka av ett
vattendrag som avses 1 forsta stycket, om det dr av
sarskild betydelse for att sikerstilla nagot av
strandskyddets syften. Strandskyddsomradet far
bestimmas till hégst 100 meter fran strandlinjen vid
normalt medelvattenstand.

Ett beslut enligt andra stycket ska gilla omedelbart aven
om det 6verklagas. Lag (2025:512).

13 ¢ § Strandskydd giller inte vid insjéar och vattendrag
som har anlagts efter den 30 juni 1975. Lag (2025:512).

14 § Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet
intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind (strandskyddsomrade).

15§ Inom ett strandskyddsomrade far inte

1. nya byggnader uppfoéras,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller
andra anliggningar eller anordningar utforas, om det
hindrar eller avhaller allmdnheten fran att betrida ett
omride dir den annars skulle ha fatt firdas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten
utforas for byggnader, anliggningar eller anordningar
som avses i 1 och 2, eller

4. atgirder vidtas som visentligt férindrar livsvillkoren
tor djur- eller vixtarter. Lag (2009:532).

I den norra delen av fastigheten 16per ett vattendrag i
syd-nordlig riktning. Vattendraget tillférs vatten fran
myrmosaiken till séder och vister om planomradet och
rinner via en trumma under E14 i nordostlig riktning
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mot Tavlan. Vid uppstart av planarbetet 2021-05-17
omfattades planomradet av bestimmelser om
strandskydd. Lansstyrelsen Jimtland fattade 2022-01-20
beslut om upphivande av strandskyddet pa del av
fastigheten Lilltevedalen 1:410, med drendenummer 511-
5959-2021, dir beslutet ber6rde den del av fastigheten
som avses bebyggas med nya fritidshus. I Figur 1 nedan
visas en bild som ér kopplad till beslutet.

Av motiveringen till Lansstyrelsens beslut kan det utldsas
att vattendragets bredd 4r omkring tva meter eller
smalare. Bicken bedéms inte ha nagot virde for
friluftslivet dda omradet narmast backen ar svartillgangligt
och bicken har ett litet flode. Daremot kan det finnas
intresse av att liamna en kantzon med trad och buskar
mot befintlig terring- och sommarled som stricker
utmed planomradets sydvistra grins, for att gynna
friluftslivet. En skyddszon mot bicken och vatmarken
om 15-20 meter har bedomts tillrdcklig for att bevara
goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pd land och i
vatten.

Fran 1 juli 2025 giller 13 b §, som ndmnts ovan, vilket
innebdr att strandskyddet intill bicken inom
naturmarken i planomradets norra del inte lingre giller.

Enligt 10 § lag om inférande av miljébalken, ska
strandomraden som vid utgangen av juni 1975 ingick i
faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan inte
omfattas av strandskydd enligt miljobalken, om det inte
bestims nagot annat.

Enligt 10 a § samma lag intrdder strandskydd nir en
faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
upphaivs eller ersitts av en ny detaljplan enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Detta giller dven nir en detaljplan for ett omrade som
tidigare har omfattats av en faststilld generalplan,
stadsplan eller byggnadsplan upphivs eller ersitts av en
ny detaljplan.

Forsta stycket 10 a § giller inte omraden dir
linsstyrelsen har upphivt strandskyddet med st6d av 7
kap. 18 § forsta stycket 1 miljobalken eller motsvarande
dldre bestimmelser.

Lag (2025:513).
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Figur 1. Bla linje vattendrag, strandskydd havt av Lansstyrelsen inom rod linge.

7 2 £ 2 L ¥ iy ¥ Wk A :
Figur 2. Mellan naturmarken och bostadsmarken finns en naturlig
hijdvariation.
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; fr % T, . W
Figur 3. Naturmarfen dr relativt blot och svirforcerad och vattendraget bedims
ddrfor inte ha ndgot vérde for den allemansritisliga tillgangen till marfken.

Da vattendraget leds genom trumma under E14 i norr
och marken it bevuxen av snir, bedéms marken intill
vattendraget inte ha nigon funktion for den
allemansrittslig tillgangen till strandomradet.

Den mark som sedan tidigare dr planlagd som parkmark,
planldggas i huvudsak som naturmark i det aktuella
planforslaget. Hir avsdgs strandskyddet kvarsta for att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv. Med
anledning av den lagindring som genomfoérdes 2025,
bedoms omradet inte lingre omfattas av strandskydd.

Kommunerna far, enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen,
upphiva strandskydd genom en planbestimmelse i
detaljplan om sirskilda skil foreligger.

18 ¢ § Som sirskilda skal vid prévningen av en fraga
om upphivande av eller dispens fran strandskyddet far
man beakta endast om det omrade som upphivandet
eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

2. genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering ér vil avskilt frain omradet narmast
strandlinjen,
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3. beh6vs f6r en anlaggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelidget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeliget intresse.

Finnvallbicken stricker sig i nord-sydlig riktning 6ster
om planomradet. Bickens viastra strandlinje bedoms vara
beldgen pa ett avstand cirka 76 meter Oster om
planomradesgrins i sydost. Mellan planomradet och
Finnvallbicken finns tvd befintliga fastigheter som ar
bebyggda. Finnvallbackens bredd dr inmatt 1 grundkartan
och 6verstiger 2 meter 1 bredd, vilket medfor att
planomradet berérs av strandskydd intill Finvallbacken.
Den del av kvartersmarken £6r bostider som ligger inom
strandskyddsomrade f6r Finnvallbacken omfattas av
gillande beslut om upphivande fattat av Linsstyrelsen i
Jamtland. Inom ramen f6r detaljplanen upphivs
strandskyddet f6r E-omrade intill Finnvallsvigen for att
mojliggora for gemensamt avfallshus. Det sirskilda skalet
som ligger till grund f6r upphivandet dr att marken
bed6éms vara vil avskild genom befintlig bebyggelse, fran
omradet narmast strandlinjen i enlighet med 18 ¢ § pkt 2.
Planforslaget bedoms inte generera nagon betydande
inverkan pa strandskyddsomradet.

Strandskyddet inom allmin plats GATA upphivs inte,
da de atgarder som planeras vidtas inom omradet inte
bedoms omfattas av forbuden i 7 kap 15 § MB.

Planomradet ligger inom den sekundira skyddszonen for
vattenskyddsomradet for Storvallen (direndenummer
20923). Skyddsforeskriften beslutades 2008-12-17 av
Lansstyrelsen med stéd av 7 kap. 21 § MB. Linsstyrelsen
har med stéd av 7 kap. 22 § MB latit meddela att
skyddsforeskriften ska gilla inom skyddsomradet.
Foreskrifterna giller for savil befintlig som eventuellt
tillkommande verksamhet.

Inom den sekundira zonen far till exempel inte icke
yrkesmissig hantering av kemiska bekdmpningsmedel,
ensilage och vixtnaringsimnen férekomma utan
tillstand.
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Infiltrationsanliaggningar f6r hushallsspillvatten och
kommunalt dagvatten far inte anldggas utan beviljat
tillstand fran kommunens Miljéavdelning.

Avfall eller frimmande massor som kan paverka
grundvattnets kvalitet eller naturliga bildning far inte
mellanlagras eller deponeras. Sné hirrérande fran ytor
utanfor zonen fér inte deponeras.

Borrning och/eller springning i berg fir inte utforas.
Mindre grivarbeten (i matjordslager), far inte ske till en
niva ligre dn tva meter Over hogsta naturliga
grundvattenniva eller berggrund.

Grivning, springning, schaktning och borrningar,
undersokningsarbeten eller liknande som kan leda till att
tita skyddade jordlager genombryts fir inte utféras utan
tillstand fran samhillsbyggnadsnimnden. Med tita
jordlager avses en jordart med en hydraulisk
konduktivitet pi ca 10 ™ m/s, t ex lera.

Vattenskyddsféreskrifterna giller 1 sin helhet och
behover iakttas 1 bygglovsskedet, vid anldggningsarbeten
och i driftskede.

For atgirder inom planomradet som inte dr férenliga
med gillande skyddsforeskrifter, kan dispens sokas hos
linsstyrelsen.

Dispens for att ersitta befintliga vatten- och
avloppsledningar i dess nuvarande lige har beviljats av
Linsstyrelsen 2024-02-26, (Dnr. 6998-2023). Den
beslutade atgirden kan kridva anmilan om
vattenverksamhet enligt 11 kap. MB.

Enligt de uppgifter som framkommit i den geotekniska
undersokningen bedéms risken for att genombryta tita
och skyddande jordlager var liten. Jordlagren som
patraffats vid genomférd undersdkning har ligre tithet
an lera men dnda lig genomslapplighet. Jordlager
bestaende av silt med inslag av finsand har stor
miktighet och férekommer pa djup fran 0,5 meter under
markytan ner till minst 5 meter under markytan.

Kommunen bedémer att planen i 6vrigt, vid sidan av
tekniska anliggningar for vatten- och avloppsforsérjning,
ar mojlig att genomfora utan att anséka om dispens. Vid
denna bedémning har hinsyn tagits till den planerade
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markanvindningen inom omréadet, uppmatta
grundvattennivaer och mojligheten att astadkomma en
indamalsenlig bebyggelse med begrinsade markingrepp i
form av schaktning och gravning.

Omradet ligger inte inom eller 1 narheten av nagot
natutrreservat.

Omradet ligger inte inom eller i ndrheten av nagot
kulturreservat.

Inget kdnt naturminne finns inom omradet.

Det finns inget biotopskydd inom omradet.

Omradet ticks ej av djur- och vixtskyddsomrade.

Forutom vattenskyddsomradet finns inget annat
miljoskydd inom omradet.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation En grusvig leder in till bebyggelsen fran E14, lings E14
finns uppvuxen fjillskog som avskarmar bebyggelsen
fran vagen.

Runt bebyggelsen bestar marken av grasmattor med
fjillbjorkar. Lingre ifran bebyggelsen 6vergar marken till
tatare fjillbjork och gran. I nordvistra delen av
fastigheten finns en sinka med blotare mark i form av
grismark bevuxen med vide.

Figur 4. Lilltevedalen 1:410 nied bld markering.

Naturvérden Planomradet ar beldget cirka 570 meter 6ver havet och
naturen hir bestar av skog 1 form av gran och fjillbjorkar
samt myrmark som sedan 6vergar till alpin miljo.

Inom fastigheten aterfinns forutom fjallbjork, gran och
vide arter si som rosensidenért, blodrot,
midsommarblomster, gullris, kabbleka, humleblomster,
skogsstjarna och skogskovall.
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Ingen naturvirdesinventering enligt SIS-standard har
utforts inom planarbetet. I och med Linsstyrelsens
platsbesok for att underséka fragan om mojligheten att
upphiva strandskyddet sa har marken inte bedémts ha
nagra sirskilda naturvarden.

Planomradet ar beldget inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. De fyra
befintliga husen har i dagsldget indraget vatten och
avlopp, forbindelsepunkten ar beldgen vid
fastighetsgrins intill E14. Exakta liget pa befintliga
servisledningar inom planomradet ér oként.

Inom eller 1 anslutning till detaljplaneomradet finns ingen
allman dagvattenanliggning. Under E14 strax intill
detaljplaneomradet finns en vigtrumma som mojliggor
att lagstriket i nordvist kan passera E14 vid storre
vattenfléden. Aven séder om planomridet finns
vagtrummor dar vattnet kan passera E14. De befintliga
husen avleder dagvattnet med hjilp av utkastare och
darefter rinner dagvattnet ytligt mot lagstraken. Inom
omradet finns 1 dagsliget inte nagra diken for avledning
av dagvatten fran omradets befintliga tillfartsvig,
Finnvallsvigen.

En dagvattenutredning har utférts av WSP (2022,
reviderad 2024) for att sikerstilla mojligheten till
hantering av dagvattensituationen med utgangspunkt i
planforslaget.

Den planerade exploateringen inom planomradet
kommer att medféra en nagot 6kad hardgjord yta dir
avrinningskoefficienten f6r planomradet 6kar fran 0,16
till 0,21. Den 6kade andelen hardgjord yta medfor en
6kning av avrinningen vid ett 10-arsregn fran 28 1/s till
67 1/s (inklusive klimatfaktor i planerad situation).

For att kunna férdréja dagvattnet till den grad som
motsvarar befintliga floden vid ett 10-arsregn sa krivs en
fordréjningsvolym om totalt 25 m’. Denna
tordrojningsvolym foreslas tillgodoses 1 de svackdiken
som foreslagits for avledning, rening och f6rdréjning av
dagvatten.

De féreslagna svackdikena inom omradet ska férses med
strypt utlopp 1 enlighet med dagvattenutredningen.

Enligt utford recipientbedomning beriknas inte
exploateringen paverka mojligheterna att uppna

22



Are kommun Detaljplan £6r parhus i Storvallen PLAN 2016.24
Sambhillsbyggnadsservice Antagandehandling 2026-06-10

miljokvalitetsnormerna i varken Finnvallbacken, Tavlan
eller Indalsilven. Planerad exploatering bedéms inte
heller medféra en betydande effekt pa Natura 2000-
omradet.

Vid skyfall sa kommer féreslagna svackdiken
oversvimmas, vilket medfor att ytliga rinnvigar behéver
utnyttjas for avledning av vattnet. En del av
skyfallsvattnet kommer att férdréjas 1 foreslagna
svackdiken och lagstrak i grins mellan tomtmarken och
gatan. D4 detaljplaneomradet har en hojdrygg i mitten sa
kommer flodet fordelas i tva riktningar som rinner till tva
mindre vattendrag. Inom planomradet har ingen risk for
staende vatten identifierats vilket medfor att
skyfallsvatten kan ledas undan ytligt utan stérre problem.
Marken kring detaljplaneomradet bestar uteslutande av
skogsmark vilket inte medfér nagon risk for skador pa
bebyggelse nedstroms.

I kommande bygglovsskede kontrolleras att marken
inom tomten lutar fran tillkommande bebyggelse och att
den firdiga golvnivan hamnar hégre dn omgivande mark.

Den systeml6sning som tagits fram for planomradet har
syftet att avleda, f6rdr6ja och rena dagvattnet innan det
slapps ut fran planomradet till recipienten. Inom
planomridet genereras en volym pa 25 m® dagvatten
som behover fordrojas. Avledning av dagvatten fran
taken foreslas ske via utkastare till infiltration 1 gronytor
och skogsmark alternativt till grunda stenkistor.
Dagvatten fran markytor féreslas avrinna till lagstrak och
svackdiken. Figur 15 i dagvattenutredningen redovisar en
skiss av foreslagen systeml6sning for dagvattenhantering,
se Figur 5 nedan.
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Figur 5. Systemlisning for dagvattenhantering (WSP, Rev. 2024).

Loésningsforslaget dr baserat pa ytlig dagvattenhantering
da infiltrationsanligeningar kriver tillstand samt att den
geotekniska undersékning som utforts pavisar en lag
genomslapplighet for marken. For f6rdrojning av
dagvatten utnyttjas svackdiken med strypning vid
utloppet. Planomradet kommer inte att anslutas till
kommunalt dagvattennit, dd nagot sadant inte existerar i
omradet.

De féreslagna svackdikena syftar till att f6rdr6ja och rena
dagvatten samt att avleda dagvattenfléden. De utformas
som ett svagt sluttande skalformat och grisbeklitt dike.
Det ir frimst sedimentation som bidrar till rening och
framforallt storre partiklar avskiljs. Dikets griasbeklidda
slinter kan fungera som &versilningsytor dir dagvattnet
renas (VA-guiden, 2024). I Figur 18 1
dagvattenutredningen redovisas en principskiss av ett
svackdike.

g ’j 20m —‘

— - 05m —

—m={(25

Figur 6. Tvdrsektion pa foreslagna svackdiken (WSP, Rev. 2024).

Inom mark som markerats med dike, pa plankartan leds
vatten ned till utloppspunkt 2 enligt
dagvattenutredningen. Den huvudsakliga delen av detta
dike foreslis istillet utformas som en vall, detta for att
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minimera risken att paverka grundvattnet som ligger
relativt nara markytan i planomradets s6dra del.

En geoteknisk undersokning har genomfoérts vars syfte
har varit att 6versiktligt klarldgga jordlager- och
grundvattenférhéllanden och dirmed ge de geotekniska
forutsittningarna for planerad exploatering.

Inom undersékningsomradet utgors det Gversta
jordlagret i huvudsak av ca 0,2 m mulljord men inslag av
sand foljt av silt med mycket lag relativ fasthet ner till ca
0,5 m under befintlig markyta. Darunder f6ljer ett lager
av silt med inslag av finsand. Baserat pa utférda
hejarundersokningar bedéms detta lager ha lag till
medelhog relativ fasthet. Djup till berg har ej undersokts,
dock har hejarsonderingar utforts till niva + 559,81 vilket
motsvarar ca 10 m under befintlig markyta. Berg har inte
patraffats inom undersokt djup.

Grundvattenror har installerats i tva
undersokningspunkter. Grundvattenréren var vid fOrsta
Avlasningstillfillet (2021-10-11) torra. En
grundvattenobservation pa 4,8 m under befintlig markyta
gjordes vid skruvprovtagning i undersékningspunkt
21S01. Ytterligare tva grundvattenavldsningar har
genomforts vid tva olika tillfallen, 2021-12-30 och 2022-
05-20, dér den hogsta uppmatta nivan noterats vid det
senare tillfallet. Grundvattenytans lidge i punkt 21S01G
var dd 3,56 meter under markytan och i punkt 21804G
1,91 meter under markytan.
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under markyta

" c
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' [ grundvattenniva 3,56 meté i

Figur 7. Kartutsnitt av illustration med redovisning av borrpunfkter.

Inom omradet féreligger férsumbar risk for ras och
skred péd grund av omradets platta topografi.
Inga stabilitetsberakningar har genomforts.

Omradet bedoms utifran geotekniska férutsittningar
limpligt f6r planerad exploatering av parhus om max tva
vaningsplan. Omradet ligger inom sekundar zon for
Storvallens vattenskyddsomrade. Grundliggning

ska ske ytligt och schaktning far enligt
skyddsforeskrifterna ej ske ldgre dn en nivd tva meter
over hogsta naturliga grundvattenniva.

Byggnader ska grundliggas radonskyddat. Jordlagren
utgors 1 huvudsak av mycket tjillyftande jordarter.
Grundliggning ska utféras frostskyddad. Frostskyddad
grundlagening utfors limpligen med termisk isolering for
att forhindra skadlig tjalnedtringning. Grundlidggning ska
ske ytligt och stora lastkoncentrationer ska undvikas,
foreslagen grundliggningsmetod ir till exempel platta pa
mark. Grundliggning far ej utforas pa tjilad eller stérd
jord. Férekommande organisk jord och silt med mycket
16s lagringstithet ska schaktas bort innan grundliggning
paborjas. Genomsnittligt urskiftningsdjup bedéms vara
ca 0,5 m.
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Med utgiangspunkt i uppmatta grundvattennivaer och
med hinsyn tagen till bedémt genomsnittligt
utskiftningsdjup gér kommunen bedémningen att det ar
mojligt att genomféra nédvindiga schaktarbeten f6r den
tilltankta bebyggelsen.

Natur- och kulturmiljé Marken har fore befintlig bebyggelses tillkomst troligtvis
bestatt av naturmark men inga kinda natur- eller
kulturmiljéer finns pa platsen.

Direkt s6der om fastigheten gar en stig bort mot
Storvallen. Leden ir i befintlig plan planlagd som
viagmark men som aldrig kommit att nyttjas for
vigindamal.
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Befintlig bebyggelse Fastigheten dr idag bebyggd med fyra stycken mindre
bostadshus i en vining med inredd vind fran 1960-talet.
Husen har en liggande moérkgra tripanel och tak av
ljusgron korrugerad plat. Fonsterna har ljusgrd foder
med ljusgrda spréjs och fénsterluckor.

rvgx,' R !

l'*

Fzgm 8 Fa&fzg/aefeﬂ dgdes z‘zdzggre av Oﬂ cerskassan 15, fa/z‘/agamfgemmz‘ef Pi
Jasaden pa varje stuga finns skidor, vita bliscten, uppsatta.
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Figur 9. Foto av komplementbygegnader.

Utover bostadshusen fanns vid den tidpunkt da
planarbetet inleddes tre mindre komplementbyggnader,
en inredd for bostadsindamal, ett forrdd samt en
grillkata.

Pa den norra delen av fastigheten, cirka 30 meter séder
om E14, finns en transformatorstation.

Figur 10. Foto av traﬂﬁrmatomtﬂfz‘on.

Service Till Storlien ér det cirka 5,5 km dir service finns i form
av dagligvaruhandel, restaurang och café, barnomsorg,
drivmedelsforsiljning med mera.
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Cirka 1 km nordvist om planomradet ligger Storliens
Fjillgard med uthyrning av boende och restaurang under
sommar- och vintersisong.

vagar Fastigheten nas via Finnvallsvigen som ar en avtagsvag
fran E14. I detaljplanen fran 1975 dr vigen planlagd som
vigmark.

Figur 11. Ndrbet till E 4, bild mge norduést om infarten till Fz'f;a/xz’d;gei
meed vy dt nordyast.
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Figur 12. Finnvallsvigen med infart till Lilltevedalen 1:123 1ill hoger i bild.

Kollektivtrafik Cirka en 1 km nordvist om planomradet lings med E14
finns en busshallplats vid infarten till Storvallen. Har
stoppar buss 571 (Duved- Ann — Enafors — Storlien tur
och retur). Linjen har i dagsldget fyra avgangar per dag
mandag till fredag.

Friytor och rekreation Storvallen dr en bra utgangspunkt for rekreation. Syddst
om fastigheten passerar en skoterled som gar upp till
Storlien. I Storlien finns bade alpin akning och
preparerade skidspar pé vintern och dven vandringsleder
pa sommaren. Fran Storvallens kirna utgar en
sommarled upp mot Rundvalen och vidare s6der ut mot
Blahammarens fjillstation.
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Stérningar och risker E14 som l6per norr om planomradet dr transportled for
farligt gods. Fran vagmitt till de planerade nya
byggnaderna dr avstandet minst 80 meter.

Enligt den senaste matningen fran 2022 ligger
arsdygnstrafiken pa mellan 1001 och 2000 fordon per
kérbana. For den berérda delen av E14, dr
hastighetsbegrinsningen 80 kilometer i timmen.

Med st6d av vigledningen ”Hur mycket bullrar
vigtrafiken?” som togs fram av Boverket och Sveriges
Kommuner och Landsting 2016, antas dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad fran vigtrafiken understiga 57 dBA,
vilket 4r forenligt med Férordning (2015:216). Detta
giller f6r den fasad som ar nirmast E14, eventuella
uteplatser kan med fordel forliggas till byggnadernas
sydvistliga fasad. I ett sadant fall bildar
byggnadskroppen bullerskiarm for uteplatsen.

Pa grund av avstandet mellan E14 och kommande
bostadshus har det inte bedomts beh6vas nagon risk-
eller bullerutredning,.

Planforslag

Férenlighet med Planférslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen,

Oversiktsplan da den mojliggdr for fortitning i ett befintligt stugomrade
istallet for att exploatera orord mark.
Den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i Vistra
bygden bor ske som komplettering och fértitning av
byar och fritidshusomraden dér férutsittningar finns for
gemensamma vatten- och avloppslosningar. Spridd
bebyggelse bor undvikas. Aven dessa stillningstaganden
uppnas i och med planforslaget.

Bebyggelse

Tillkommande Omradet foreslds att bebyggas med fyra parhus f6r

bebyggelse fritidshusandamal. E-omrade intill lokalgata,
Finnvallsvigen, mojliggor f6r gemensam
avfallshantering, ddr kan ett sophus uppforas.

Planomradets Trots narheten till E14 upplevs omradet ligga vil avskilt

gestaltning pa grund av all vegetation.

Den befintliga bebyggelsen ar smaskalig med morkgra
tripanel. Aven intilliggande bebyggelse bestir av relativt
lig bebyggelse med morka trapaneler.
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Planforslaget tillater en titare bebyggelse med tva
vaningar i enlighet med Gversiktsplanens intentioner om
fortitningar av stugomraden.

Enligt Are kommuns planeringsstrategi Se landskapets
potential ska hinsyn tas till befintlig bebyggelsetradition
och bygdens identitet. I Storvallenomradet ar
bebyggelsen generellt relativt lig med morka trafasader.
Bebyggelsen i Storvallen/Stotlien har 6ver lag morka
eller gronbekliddda tak.

En bestimmelse om trifasad har lagts till f6r att
bebyggelsen ska anpassas till befintlig
fritidshusbebyggelse 1 Storvallen.

Finnvallsvagen planliggs som allmanplatsmark Gata.
Gatumarken syftar till att sikerstilla dtkomsten till
omradets kvartersmark dir nya fastigheter avses bildas
och nya byggnader uppforas.

Inom gatumarken regleras markens h6jd med plushéjder
som férhaller sig till nollplanet i héjdsystemet RH2000.
Reglering av markens hojd syftar till att sikerstilla en god
dagvattenhantering och att omradets avrinningsmaoster
inte férandras i ndgon storre omfattning i férhallande till
dagsliget.

Inom gatumarken finns egenskapsomraden avsedda for
diken som ska rena och fordr6ja dagvatten fran gatan.
Erforderlig f6rdrojningsvolym for dike; dr 12 kubikmeter
och for dike; 2 kubikmeter. Dessa volymer kan
astadkommas med dikeslangd 39 meter, 2 meters bredd
och 0,25 meters djup for dike; samt med dikeslingd 8
meter, bredd 2 meter och 0,25 meters djup for dikes.

dike; Dagvattendike Volym 12 m?
dike; Dagvattendike Volym 2 m?
+570.0 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 570 meter

+569.5 Markens héjd 6ver nollplanet ska vara 569.5
meter
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+569.1 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 569.1

meter

Huvudmannaskapet dr enskilt f6r den allmdnna platsen.

I byggnadsplanen fran 1975 dr marken i nordvist
planlagd som parkmark. Utifran markens beskaffenhet
bedoms att marken bor planlidggas som Natur.

Natur anvinds for gronomraden som inte 4r anlagda och
som inte kriver nagon omfattande skotsel.
Anvindningen anvinds ofta for att sikerstalla att ett
omrade bevaras som gronomrade. Mindre gronomraden
eller skogsdungar mellan bostadsomraden planliggs
vanligen som Natur. Ofta anvinds Natur fOr att avskilja
eller skydda kvartersmark fran nagot. Det kan handla om
grona strik mellan bebyggelse som leder ut i storre
naturomraden eller gronomraden som utgdr skydd mot
storningar fran buller eller ljus. Natur kan dven innehiélla
utrymmen f6r omhindertagande av dagvatten, till
exempel i form av utjimningsmagasin, vatmarker eller
dammar.

Direkt sydost om parkmarken i den befintliga planen ar
en del av Lilltevedalen 1:410 planlagd for
bostadsindamal. Sannolikt var tanken att en
fastighetsreglering skulle genomféras och att delen skulle
inga i Lilltevedalen 1:123. Da byggritten inom denna del
inte gar att nyttja utifran fastighetsindelningen och till
viss del inte heller dr limplig utifran topografin planliggs
dven denna del som Natur.
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. |
Figur 13. Kartutsnitt fran detaljplan fran 1975 med markering som fortydligar
vilket omrade som menas i texten ovan.

Utmed plangrins i planomradets sydostra del planliggs
en remsa med Natur vars syfte ar att skapa
forutsittningar for dagvattenhantering.

Naturmarken omfattas av egenskapsbestimmelse dike,,
inom detta omrade ska en total volym om 11 m?
tordrojas. Med hinsyn tagen till markens lutning och de
skyddsforeskrifter som berér omradet foreslas att en vall
anliggs som tillsammans med den naturliga topografin
bildar en dikesgrav.

Vid anldggande av dike utformat som vall blir
vattenspegelns utbredning storre dn i ett dike som
utformas med den tvirsektion som foreslas i
dagvattenutredningen. Detta med anledning av att den
naturliga slintens lutning ér flackare dn dikessldnterna i
tvirsektionen som redovisas i dagvattenutredningen.
Tvirsektionen nedan visar ett méjligt alternativ for att
astadkomma motsvarande f6rdréjningsvolym som
foreskrivs 1 dagvattenutredningen utan att griva i
marken. Erforderlig fordréjningsvolym for dike, dr 11
kubikmeter vilket kan dstadkommas med dikeslingd 36
meter, bredd 2 meter och 0,25 meters djup alternativt
vall med minst 0,25 meters hojd. For anliggande av dike
i enlighet med den tvirsektion som redovisats i
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dagvattenutredningen (Figur 6.) krivs dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna. Om fordréjning istillet
ordnas genom anldggande av vall (Figur 14.) bedéms
atgirden vara mojlig att genomféra utan dispens.

dike; Dagvattendike Volym 11 m?

-

Figur 14, Tvdreksektion av dikesvall.

Invid vigar behovs sidkerhetszoner for att sikerstilla
framkomlighet och drift men dven for att minska risken
for svira personskador vid avkorningsolyckor. Normalt
ska det finnas en sa kallad sikerhetszon lings vigen dér
ocftergivliga hinder ej far finnas. Sikerhetszonens bredd
ar beroende av hogsta tillaten hastighet och trafikflode.
Enligt mitningar utférda ar 2020 har E14 en ADT pa
1001-2000. Vilket resulterar i en sikerhetszon pa 6 meter
(Trafikverket, 2018). Detaljplanen medger inte nagon
bebyggelse inom ett avstind om 12 meter fran E14. Pa sa
vis lamnas en sidkerhetszon med god marginal for att ta
hojd for trafikékning eller andra eventuella atgirder som
behover utforas lings med vigen i enlighet med 47 §
Viglagen.

Ett E-omrade for tekniska anliggningar planliggs i
planomradets norra del, for att bekrifta befintliga
forhillanden, transformatorstation.

Ytterligare ett E-omrade for tekniska anliggningar,
frimst avsett for avfallshantering planlidggs pa den vistra
sidan om Finnvallsvigen i nirhet till gatans anslutning
mot E14. Denna mark ér sedan tidigare planlagd for
parkering men nyttjas ej for detta andamal. Marken ligger
inom den privata fastigheten Lilltevedalen 1:123.

Denna typ av kvartersmark avser tillgodose behovet av
gemensamma anliggningar for teknisk forsérjning.
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Mark avsedd for bostadsindamal betecknas med B och
har gul bakgrundsfirg pa plankartan. Inom omradet
finns férutsittningar for byggnation av fyra parhus.
Enligt planforslaget ska mojlighet finnas att dela dessa
parhus i atta enskilda fastigheter. Varje byggnad tillats ha
en byggnadsarea om 130 m? och kan delas till tva
fastigheter, inom varje enskild fastighet tillats en
byggnadsarea om 65 m®.

Hogsta nockhdjd sitts till 6,6 meter och fasaderna ska
vara av trapanel. Detta fo6r att anpassas till befintlig
stugbebyggelse i Storvallenomradet.

En egenskapsbestimmelse (n;) om att naturlig vegetation
ska bibehallas giller inom omradet och avgrinsas av
sekundir egenskapsgrins. Bestimmelsen syftar till att
anpassa nya tomter till de naturtomter som finns i
omradet sedan tidigare men dven fOr att sakerstilla
dagvattenhanteringen.

Pa den norra sidan av de planerade parhusen har
prickmark lagts ut inom kvartersmarken for att
sikerstilla utrymme for parkering for respektive
fastighet.

di Minsta fastighetsstorlek dr 500 m?

d> Storsta fastighetsstorlek 4r 1150 m?

h; Hogsta nockhojd ar 6,6 meter

n; Naturlig vegetation ska bibehallas

bi Fasader ska vara av triapanel

er Storsta byggnadsarea dr 520 m* inom
anvindningsomradet

e> Storsta byggnadsarea ir 130 m® per parhus.

e Storsta byggnadsarea ir 65 m” per fastighet.

a; Startbesked far inte ges for byggnad forrin gata med
minst 4,5 m bredd samt dike 1, 2 och 3 har kommit till
stand.

Inom kvartersmark for bostider regleras markens hojd
med plushéjder som foérhaller sig till nollplanet i
hojdsystemet RH2000. Reglering av markens hojd syftar
till att sakerstélla en god dagvattenhantering och att
omradets avrinningsmonster inte forandras i nagon
storre omfattning 1 férhallande till dagsliget.

+569.8 Markens héjd 6ver nollplanet ska vara 569.8
meter
+570.1 Markens héjd 6ver nollplanet ska vara 570.1
meter

37



Are kommun
Sambhillsbyggnadsservice

Sociala aspekter

Tillganglighet och
barnperspektiv

Gator och trafik
Véagar

Detaljplan £6r parhus i Storvallen PLAN 2016.24
Antagandehandling 2026-06-10

+569.7 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 569.7
meter

+570.0 Markens h6jd 6ver nollplanet ska vara 570.0

Bebyggelsen ar tinkt som fritidshusbebyggelse, varfor
inte samma tillginglighetskrav giller som vid permanent
boende. Detta dr dock en fraga som avgors i
bygglovsskedet.

Utifran ett barnperspektiv finns gott om ytor f6r lek och
dventyr 1 ndra anslutning till bostiderna. Bebyggelsen
ligger val avskdrmad fran E14 men vigen kan dnda
utgdra en riskfaktor. Om en familj skulle bositta sig
permanent i nagon av bostiderna finns i dagsliget
barnomsorg i Storlien, nirmsta skola ligger i Duved.

Finnvallsvagen kommer dven i fortsittningen att nyttjas
som infartsvag till fastigheten.

Vid genomfoérande av foreliggande detaljplan behover
Finnvallsvagen justeras, korbanan behéver forskjutas
mot sydvist for att inrymma vagdiken mellan kérbanan
och fastigheten Lilltevedalen 1:123. Kérbanan behéver
ocksi bitvis breddas till 4,5 meter och dimensioneras for
servicefordon som sopbil (typfordon LOS). Dir vigen
svianger mot vister, intill kvartersmarken behover
korbanan ritas ut och forliggas inom gatumarken for att
ge plats at tillkommande bebyggelse. Vindzonen ska
flyttas 1 nordlig riktning. Gatumarken har h6jdbestamts 1
kartan fOr att bibehalla ytvattnets naturliga rinnvagar
samt att tillskapa lagstrak mellan gatan och tomtmarken.

Anslutningen mot E14 kan bibehallas i sitt befintliga

lige. Om dndringar av anslutningen avses goras ska
atgirden anmalas till och godkinnas av Trafikverket.
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Parkering sker inom respektive fastighet. Varje ligenhet
ska ha tillgang till 2 parkeringar. Det vill siga totalt 16
parkeringsplatser inom planomradet.

Anslutning mellan fastigheterna och Finnvallsvagen
foreslas samforliggas dar fastighetsgrinserna mots, sd att
ett parhus delar pa en anslutning mot gatan.

Omriédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Inom verksamhetsomradet
ansvarar den kommunala VA-huvudmannen for att
tillhandahalla allmidnna vattentjdnster sisom
dricksvattenférsorjning och spillvattenhantering. Det
finns inte nagot allmint dagvattennat i omradet.
Forbindelsepunkt upprittas i fastighetsgrins for varje
fastighet som bildas. VA-huvudmannen beslutar om
torbindelsepunktens lige.

I det kommunala reningsverket i Storvallen finns
tillricklig kapacitet for att ansluta de nya fastigheterna
inom planomradet.

Agare av fastigheten Lilltevedalen 1:410 har ansokt om
och erhallit dispens fran vattenskyddsforeskrifterna f6r
att ersitta befintliga VA-ledningar inom fastigheten.
Tillstaind har givits for schaktning ned till 2,5 meters djup
och enligt beslutet ska ledningarna forldggas till samma
lige som de befintliga ledningarna som avses ersittas.
Eftersom att dispensansékan godkints och att omradet
ar beldget inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp, bedémer kommunen att vatten och
avlopp kan ordnas for tillkommande bebyggelse.

El finns indraget till fastigheten via den
transformatorstation som finns i planomradets norra del.

Teleledningar och optofiber finns i anslutning till
planomradet. Enligt uppgift fran Post- och telestyrelsens
bredbandskarta har omradet tillgang till eller fatt
erbjudande om anslutning med 1 gigabit per sekund, i
linje med bredbandsmalet 2025. Aktuellt utbud
kontrolleras i bygglovsskedet.
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Avfallshanteringen ar tinkt att 16sas gemensamt 1
avfallshus som anldggs inom E-omradet vister om
Finnvallsvigen i narhet till omradets anslutning mot E14.

For E-omradet giller, a, — Strandskyddet ar upphivt.
Galler for kvartersmark med beteckning E inom
strandskyddsomrade, enligt PBL (2010:900) 4 kap. 17 §.

Insatstiden f6r nidrmaste raiddningsstyrka i Storlien
bed6éms vara inom 20 minuter. Tillgang till slickvatten
finns 1 narhet till planomradet. Framkomligheten f&r
riddningsfordon betraktas som god. Nagra faktorer som
forsvarar mojligheter till raddningsinsats har inte
identifierats.

Nirmaste kommunala brandpost finns 1 nirheten av
Fastigheten Lilltevedalen 1:86 gamla Euro cash cirka 740
meter nordvist om planomradet.

En unders6kning om betydande miljépaverkan har
samritts tillsammans med planhandlingarna. Planen
bedéms inte medfora risk f6r betydande miljopaverkan.

I och med den fortitning som kommer ske kommer mer
mark att ianspraktas och hardgoras. Bestimmelser om att
bibehalla naturlig vegetation har lagts in utanfér
byggritten inom kvartersmarken for att siakerstalla att
inte mer vegetation dn nédvindigt tas bort till forman for
byggnation.

En stor del av fastigheten planliggs med dndamalet

Natur for att sakerstilla naturmiljon och det vattendrag
som avvattnar myrmarken sydvist om planomradet.
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Vatten Enligt den recipientbedémning som genomforts i
samband med reviderad dagvattenutredning beraknas
exploateringen inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna i varken Finnvallbicken, Tdvlan
eller Indalsalven. Planerad exploatering bedoéms inte
heller medféra nagon betydande effekt pa Natura 2000-
omradet.

Vattenskyddsforeskrifterna f6r omradet ska efterlevas for
att inte riskera paverka vattentikten negativt.

VA-huvudmannen ansvarar for dricksvattenférsorjning
fram till varje fastighets férbindelsepunkt. Det dr VA-
huvudmannen som beslutar om férbindelsepunktens
lige.

For nedliggning av nya vattenledningar behéver dispens
for atgard inom vattenskyddsomradet sokas och anmilan
om vattenverksamhet limnas 1 till Lansstyrelsen.

Dagvatten Planforslaget kommer medféra nagot 6kade fléden och
en nagot 6kad fororeningsbelastning fran planomradet,
eftersom det medfor en nagot 6kad andel hardgjorda
ytor samt att hansyn tagits till klimatfaktor.

Det 6kade dagvattenflédet medfor ett fordrojningsbehov
om 25 kubikmeter dagvatten. Vid genomférande av de
atgirder som foreslds 1 dagvattenutredningen ska
flodesneutralitet uppnas for det dimensionerande 10-
arsregnet.

Den enskilda huvudmannen f6r gatan inom omrédet, i
form av den samfillighetsférening som avses bildas f6r
gemensamhetsanlaggningen, ansvarar for anlaggande av
och underhall av diken f6r omhandertagande av
dagvatten.

Beroende av hur diken och atgirder for
omhindertagande av dagvatten utformas sa kan
atgirderna komma att kriva dispens fran gillande
vattenskyddsforeskrifter. De atgarder som kravs bedoms
av kommunen rimligen vara méjliga att genomfora utan
att dispens maste sokas.

Vissa av de fororeningshalter som dagvattnet innehaller
och den totala mangden féroreningar som transporteras
under ett dr férvintas 6ka i samband med byggnationen.
Dessa 6kningar forsvirar inte mojligheten f6r recipienten
att uppnd god kemisk ytvattenstatus. Foreslagen
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dagvattenhantering bidrar dock till rening av dagvattnet
vilket minskar halterna och mangderna.

Omradet bedéms inte ha sarskilt hoga natur- eller
kulturvirden. Direkt sydvast om fastigheten gar en stig
som tidigare antas ha varit en mindre grusvig, utifran
historiska flygfoton.

Genomférande av planen mojliggor for en fortitning av
ett befintligt stugomrade och bebyggelsen kommer fi en
storre skala och volym dn befintlig bebyggelse.

Delar av vigmark i befintlig detaljplan (1975-04-28),
utmed planforslagets omradesgrins i sydvist, tas i
ansprak i form av kvartersmark. Detta begransar
mojligheten att ordna gata med den bredd som ir
foreslagen i detaljplanen. Det finns ett par outnyttjade
byggritter pa fastigheterna Lilltevedalen 1:4, 1:408 och
1:82 som inte kommer kunna nyttja den planlagda
vigmarken till dess fulla bredd. Det finns dock ett
officialservitut som sedan lingre tillbaka ger mojlighet at
1:408, 1:82 och 1:67 att ansluta direkt mot E14.
Rimligtvis bor den befintliga vigen som omfattas av
servitut kunna nyttjas om fastighetsbildning enligt den
aldre planen blir aktuell.

Planen bedéms inte medféra ndgra storningar och risker.
E14 ir transportled for farligt gods och ligger inom 150
fran planomradet.

Bade samhallsrisken och individrisken bedéms som
acceptabel da det dr 6ver 80 meter mellan transportleden
for farligt gods och bostadsbebyggelsen.

Planen medfér att fler bostader tillskapas 1

Storvallenomradet, vilket medfor att omradet
tillgangligeors for fler minniskor.
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Planen mojliggor for fler bostader vilket kan komma att
utgdra ett nagot storre underlag for handel f6r de
verksamheter som finns i Storlien/Storvallen.

Utbyggnad enligt planen innebar ekonomiska
konsekvenser for VA-huvudmannen, bland annat i form
av anliggande av nya ledningar samt upprittande av nya
torbindelsepunkter.

Nya fastigheter inom planomradet kommer att belastas
med anliggningsavgifter enligt VA-taxan.

Fastigheten Lilltevedalen 1:123 kommer att beh6va avsta
fran 40 + 118,5 m* av befintlig fastighet, till f6rman for
den gemensamhetsanliggning for avfallshantering samt
gata, som avses bildas. E-omréidet for avtallshantering
miter 40 m* och ir beliget intill Finnvallsvigen pa dess
vistra sida. Marken utgér omrade for parkering inom
gillande detaljplan (1975). Finnvallsvigens strickning
skir genom fastighetens sédra horn, hir 4r cirka 18 m?
redan planlagd som vigmark i gillande plan och i
foreliggande planforslag tas ytterligare 100 m” i ansprik
for gatumark.

Planen innebir dven ekonomiska konsekvenser i form av
delat driftsansvar for fastighetsigarna till Lilltevedalen
1:123, 1:124 och 1:125 nir gemensamhetsanliggning for
vig och dagvattenanldggning upprittats.

Forrattningskostnaden stir exploator for.

o Planférslaget bedoms uppfylla
planeringsstrategierna i 6versiktsplanen.

. Detaljplanen innebdr en foértitning inom redan
ianspraktagen mark, vilket dr férenligt med PBL:s
princip om hushallning med mark. Planen
mojligedr en storre bygeritt dn 1 dag, vilket utgor
en fordel £f6r det enskilda fastighetsintresset.
Planen skapar dven fOrutsittningar att ersitta ldre
vatten- och avloppsledningar, vilka bedoms
innebira en hogre risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet. Nya ledningar minskar
denna risk och ligger i linje med
vattenskyddsforeskrifternas syfte att sakerstilla god
vattenkvalitet, vilket utgor ett allmint intresse.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan
DetZUpIaneléggning Malsittningen ar att detaljplanen ska genomféras enligt
foljande tidplan:
e Samrad: holls 1 maj 2022
e Granskning: mars-april 2026
e Antagande: juni-juli 2026
e Laga kraft: juli-augusti 2026
Genomforandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag da detaljplanen

vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Detaljplaneldggning Are kommun och planavdelningen upprittar kompletta
planhandlingar och svarar f6r planens formella
handliggning enligt PBL. Atagandet inbegriper de
arbetsinsatser som krivs for att uppritta planforslaget,
fram till att detaljplanen antas och vinner laga kraft,
inklusive dokumentation och arkivering.

Vagar Exploatoéren ansvarar for att breddning, flytt och
eventuella forstirkningsarbeten som kravs pa den
befintliga vigen fran E14, Finnvallsvigen, fram till de
tillkommande fastigheterna genomférs och att
samfillighetsforening bildas. Om anslutningen E14 —
Finnvallsvagen behéver justeras, kan atgarden kriva
tillstand fran vaghallaren, ansékan skickas till
Trafikverket.

Foljande fastigheter bedéms vara i behov av
Finnvallsvagen, Lilltevedalen 1:410, 1:123, 1:124, 1:125,
1:4 och bor vara del i en samfillighetsférening. Regleras i
exploateringsavtal.

Vatten och aviopp Fastigheten Lilltevedalen 1:410 ir sedan tidigare ansluten
till allmdnna VA-anligeningen fOr vatten och
spillvattenavlopp. De nya fastigheter som bildas enligt
detaljplanen kommer att belastas med
anlidggningsavgifter enligt VA-taxan.
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VA-huvudmannen ansvarar for att den allmanna VA-
anlidggningen byggs ut fram till férbindelsepunkterna for
de nya fastigheterna som bildas i enlighet med
detaljplanen. Det 4r VA-huvudmannen som beslutar om
forbindelsepunktens lige.

Exploator eller dgare av nya fastigheter ansvarar for
servisledningar inom kvartersmarken eller den egna
fastigheten.

VA-huvudmannen anséker om ledningsritt som ska
upplatas inom redan belastade delar av fastigheten
Lilltevedalen 1:4 samt inom gatumark pa nuvarande
Lilltevedalen 1:410.

Befintlig servisledning f6r vatten och avlopp inom
fastigheten Lilltevedalen 1:410 hamnar inom naturmark i
planforslaget samt E-omrade som mojliggor att
ledningen kan komma att 6verbyggas med annan teknisk
anldggning. Lilltevedalen 1:123 har konstaterats vara
ansluten till denna servisledning som senare ansluter till
det allmanna vatten- och avloppsnitet. Detta medfor att
en ny férbindelsepunkt for Lilltevedalen 1:123 kommer
att anvisas pa annan plats, sannolikt intill 6stra
fastighetsgrinsen utmed gata inom planomradet.

I samband med genomférande av detaljplanen behover
samtliga anslutningar till det kommunala ledningsnatet
inom och i direkt anslutning till omréadet ses Gver.

Dagvattenanliggningen ska genomféras 1 enlighet med
dagvattenutredningen. Volymer har lagts ut i plankartan.
Dikena behover forses med vegetation for att uppna god
upptagning och rening. Regleras i exploateringsavtalet.

Dike; pa plankartan bor i huvudsak utformas genom att
tillvarata markens naturliga lutning och anlaggande av
vall, om inte dispens fran vattenskyddsforeskrifterna
s6ks hos Lansstyrelsen och medges. Inom den del av
omradet som ir beldget narmast intilliggande gatumark
kan det vara motiverat att diket utformas enligt
principskiss 1 dagvattenutredningen (Figur 6.). Det
grivda diket bor dé stricka sig cirka 10 meter i riktning
mot soder innan det 6vergar till vall.
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Exploatéren ansvarar for att avtala med elleverantoren
om uppgraderingar eller omlidggningar krivs.

Om det finns sarskilda skil kan kommunen reglera att
huvudmannaskapet for de allmdnna platserna ska vara
enskilt. Det ska tydligt framga vilka avvagningar som
gjorts samt vad huvudmannaskapet innebir f6r de som
blir berorda. Sirskilda skil kan till exempel vara att
omradet dr avsett f6r bostadsbebyggelse som endast
anvands under delar av dret. Vid enskilt
huvudmannaskap aligger ansvaret for allmin plats pa
fastighetsagarna gemensamt.

Bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet
bestar av fritidshusbebyggelse och det finns inga
kommunala ataganden i omradet dirav anser kommunen
att det finns sarskilda skil som stodjer att
huvudmannaskapet ar enskilt. Det stimmer ocksa
overens med den tradition i omradet da 6vriga vigar
inom fritidshusomridena i Storvallen har enskilt
huvudmannaskap.

Enskilt huvudmannaskap giller dirmed bade for
viagomradet och naturomradet.

Innan detaljplanen antas ska, 1 enlighet med kommunens
riktlinjer f6r exploateringsavtal (beslutade av
Kommunfullmiktige 2015-12-08 §99), avtal tecknas
mellan kommunen och exploatoren angaende
genomforandet av planen. Exploateringsavtalet medfor
bland annat att forutsittningar for planens
genomforande sikerstills ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen
regleras avseende utbyggnaden av vatten- och avlopp.

Exploateringsavtalet medfor féljande huvudsakliga
kostnader och ataganden fo6r exploatoren:

Kostnader

e Byggnation och projektering av allman plats; Gata
inklusive dagvattenatgarder

e Dorrittningskostnader

e FErsittning for markupplitelse/6verldtelse

e Avstiende av mark som planlagts f6r allmin plats
utan ersittning.
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Ett planavtal har upprittats mellan Are kommun och
exploatoren. I planavtalet regleras bland annat villkor
och kostnader for planarbetet.

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med Detaljplanen.
Exploatoren anséker om och bekostar
fastighetsbildningen som krivs for att Detaljplanen ska
kunna genomféras. Detta innefattar avstyckning av upp
till dtta nya bostadsfastigheter fran Lilltevedalen 1:410,
samt bildande av servitut berérande Lilltevedalen 1:123
enligt 6verenskommelse.

Bildande av gemensamhetsanlidggning som belastar delar
av Lilltevedalen 1:410, 1:4 och 1:123.

Detaljprojektering av bebyggelsen bor ske pa niva av
bygglovshandlingar infor fastighetsbildning for att
sikerstalla att nya fastighetsgrinser delar
pathusen/byggnaderna pa tva lika stora delar.
Fastigheterna behover vara bildade for att byggritterna
ska kunna nyttjas fullt ut.

I dagslaget finns ett antal servitut som belastar
Lilltevedalen 1:410 och intilliggande fastigheter.

23-ARE-1156.1 och 23-ARE-1575.1 servitut for vig till
Lilltevedalen 1:82 och 1:67.

1 1156.1 gar att lasa att det ska vara 5 meter bred vig
lings omradets nordvistra grins fram till allmin vig, det
vill siga E14. Detta servitut belastar ddrmed inte
Lilltevedalen 1:410 da vigen ligger nordvist om
Lilltevedalen 1:82 och 1:67. Genom detta servitut dr
tillfartsvag till fastigheterna Lilltevedalen 1:82 och 1:408
siakerstalld. Detta trots att de planmissiga
forutsittningarna enligt akt 23-ARE-1953 fér planlagd
viganslutning begrinsas i samband med antagande av
foreliggande planforslag.

23-ARE-1307.1 servitut f6r vig; Finnvallsvigen 1:123,
1:124, 125 och 1:410.

23-ARE-1156.2 vattentakt for Lilltevedalen 1:82,
troligtvis backen som kommer ligga inom Naturmark.
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23-ARE-1109.1 vattentikt f6r Lilltevedalen 1:67,
troligtvis backen som kommer ligga inom Naturmark.
Dessa tva servitut for vattentikt, finns och ar gillande,
men 4r inte inskrivna i fastighetsregistret.

Lilltevedalen 1:67 har kommunalt vatten och avlopp.
Lilltevedalen 1:82 tycks inte ha det.

Lilltevedalen 1:4 belastas inom gatumarksomradet av
foljande ledningsritter: 2321-04/107, 2321-07/40 och
2321-2017/12. Dessa tre rittigheter belastar dven
Lilltevedalen 1:410. Ledningsritterna omfattar ledningar
och transformatorstation och berér mark som i
toreliggande planforslag utgér E-omrade och naturmark,
1 planomradets norra del. Transformatorstationen
bedéms kunna sta kvar 1 sitt nuvarande ldge vid
genomforande av detaljplanen.
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I byggnadsplanen fran 1975 star det: ”Vidare férordnar
linsstyrelsen med st6éd av 113 § byggnadslagen, att
dgarna till Lilltevedalen 1:4 och 1:30 utan ersittning skall
upplata de omraden (vigmark) som markerats med r6d
firg pa lantmiterienhetens utredningskarta i drendet
(kartbilaga till lantmaterienhetens promemoria den 14
januari 1975). Marken skall upplatas, nir den behover
tagas 1 ansprak for avsett andamal”.

Det finns i dagsliget ingen gemensamhetsanliggning
inrattad for det servitut f6r vig over Lilltevedalen 1:4 for
Finnvallsvagen. Pa uppgift av fastighetsigarna till
Lilltevedalen 1:410 har de underhallit och snor6jt
Finnvallsvagen.

Efter planens antagande bor en
gemensamhetsanliggning for vig och dagvattendiken
bildas f6r Finnvallsvigen genom en
anlidggningsforrittning. Dar Lilltevedalen 1:123, 1:124,
1:125, 1:4 och de kommande fastigheterna pa
Lilltevedalen 1:410 bor inga. Mark upplits ursprungligen
genom servitut pa Lilltevedalen 1:4 1 akt 23-ARE-1307.

En gemensamhetsanliggning inrittas av
lantmaterimyndigheten genom en anligegningsforrittning.
Exploatoren forbinder sig 1 exploateringsavtal att hos
lantmateriet ans6ka om och bekosta
lantmiteriforrittning f6r atgarder enligt ovan, samt
bildande av samfallighetstérening for forvaltningen av
nybildad gemensamhetsanliggning.

I och med forrittningen kommer dven andelstal fordelas
pa de ingaende fastigheterna.

En gemensamhetsanliggning ska dven inrittas for

naturmarken dir de nytillkommande fastigheterna bor
inga.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ersattning

Tekniska fragor
Anvisningar for
bygglov

Tekniska utredningar

Miljékonsekvens-
beskrivning (MKB)

Utredningar

Medverkande
tjanstepersoner

Exploatoren bekostar planarbetet och dven upprittande
av exploateringsavtal.

Ersittningsfragor kan komma att bli aktuella mellan
Lilltevedalen 1:410 och 1:123.

e Dimensioneringen av diken behéver kontrolleras
tor att dagvattenhanteringen ska sakerstillas. Se
dagvattenutredning (WSP, rev. 2024).

e Tillstand kan krivas for anliggningsarbeten
utifran vattenskyddsforeskrifterna.

e Anmalan om vattenverksamhet kan kravas 1
samband med anliggande av VA-ledningar f6r
byggnader inom tomtmark.

En unders6kning om betydande miljopaverkan har
genomforts. En MKB bedoms inte krivas.

Inom planarbetet har en geoteknisk utredning utforts
och dven en dagvattenutredning. Utredningarna har
sammanfattats i planbeskrivningen och finns som bilagor
till planhandlingarna.

Plan- och genomférandebeskrivningen har upprittats av
Are kommun pa uppdrag av fastighetsigarna till
Lilltevedalen 1:410. Arbetet har genomférts 1 samrad
med tjdnstepersoner inom
Sambhillsbyggnadsserviceférvaltningen och avdelningen
for strategisk samhillsplanering pa Are kommun.
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