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Lokaliseringsutredning

~Or nya fritidsbostader |
Lilltevedalen/Storvallen

Fastigheterna Lilltevedalen 1:484, 1:8, 1:4 och 1:695 med fler.

Are kommun, Jimtlands l&an

Samradshandling 2025-02-11
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Lokaliseringsutredning

Samradshandling 2025-02-11

Utredningen har genomfdrts av planarkitekt Christian Muttoni

och utgor planeringsunderlag fér detaljplan pa del av fastigheten
Lilltevedalen 1:484 med &rendenummer PLAN.2022.34. Planarbetet
genomférs pa uppdrag av Are kommuns samhallsbyggnadsnamnd.
Arbetet har genomforts i samrad med tjénstepersoner inom samhalls-
byggnadskontoret, barn- och utbildningskontoret och tekniska avdel-
ningen pa Are kommun.
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Bakgrund

Are kommun arbetar med malbilden att utveckla
attraktiva och langsiktigt hallbara samhallsstrukturer,
for att skapa sa goda levnadsvillkor for sina
medborgare som mgjligt. Bra bostdder, goda
livsmiljoer med d&ndamalsenliga strukturer och
estetiskt tilltalande utformning av bebyggda

miljéer utgor grunden till plan- och bygglagen

(SFS 2010:900). Av lagtexten framgar att det

anses vara ett allmant intresse att bygga bostader
och utveckla bostadsbestandet. Detta infordes i
lagen 2014 for att tydliggora kopplingen mellan
planlaggning enligt PBL och lagen om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar (SFS 2000:1383). Vilket
innebér att kommunerna maste ha en langsiktig plan
for att tillgodose behovet av bostader.

Kommunen har identifierat nagra grundstenar fér

att uppna en langsiktigt hallbar utveckling, dessa
beskrivs i 6versiktsplanens sex évergripande
planeringsstrategier. Dar god tillganglighet anses vara
en viktig tillvéxt- och attraktivitetsfaktor och tillgang
till attraktiva, &ndamalsenliga bostader utgor en viktig
utvecklings- och tillvaxtfraga for Are kommun. Bristen
pa bostader har identifierats som en riskfaktor, vilken
kan leda till begransning av kommunens tillvéxt och
utveckling.

| foreliggande utredning studeras majligheterna

att tillskapa nya fritidsbostader, det vill sédga att det
priméra syftet i det aktuella fallet inte direkt berér
permanenta bostader. Daremot ser kommunen positivt
pa utveckling av nya fritidsboenden da det bidrar

till att utoka det totala bostadsbestandet inom Are
kommun.

Bostadspriserna i Are kommun har under de senaste
decennierna stigit mycket, framfoérallt i och i nérhet
av de centrala delarna av Are By. Kommunen har
ocksa under de senaste aren haft en hog andel
nyinflyttade. Detta har lett till att fritidshusbebyggelse
permanentas och genom undantrangningseffekter till
ett Okat tryck pa bostadsmarknaden inom omraden
som Duved och Undersaker. Att skapa forutsattningar
for attraktiva fritidsbostéder pa andra stéllen inom
kommunen &n i anslutning till Are by forvantas kunna
bidra till bland annat besdksnaringen i andra delar

av kommunen. Detta utan att konkurrera med de
omraden som i dagsldget bedoms vara mest attraktiva
for permanenta bostader.

Besoksnéaringen utgdr kommunens basnéaring och
anses vid sidan av landskapet och aktiviteter vara en
viktig attraktivitetsfaktor. Utveckling av landskapet ger
okad attraktivitet for besdksnaringen och inflyttning. |
omradet kring Storlien finns flera verksamheter inom
savél handel som besdksnaring, nya fritidsbostader
forvantas kunna bidra till ett utokat kundunderlag.



Behov

| boverkets undersdkning av bostadsmarknaden

i regioner och kommuner faller Are kommun

under kategorin "Mindre dvriga kommuner”. Enligt
undersdkning som genomfordes 2023 uppger Are
liksom 102 ovriga kommuner i denna kategori att det
finns ett underskott av bostader. Av undersdkningen
framgar att underskottet &r tydligast i centralorterna
och att behov finns av bostader i olika storlekar med
olika upplatelseformer under de kommande tre aren.

Storlien &r inte kommunens centralort och som
namnts ovan sd omfattar denna utredning bostader
framst avsedda for fritidshusbebyggelse. En

sadan utveckling bidrar dock till utvecking av

det totala bostadsbestandet och kan ses som ett
viktigt komplement till permanenta bostader inom
kommunen.

Syfte

Lilltevedalen &ar lokaliserat cirka 2,5 kilometer sydost
i forhallande till Storlien som &r ett av Are kommuns
sju stationssamhaéllen. | Storlien finns idag ett stort
handelscentrum och nya satsningar genom om-

och tillbyggnad av hotellet i Storlien har nyligen
genomforts.

Denna utredning syftar till att finna en l[amplig
lokalisering for omkring 30- 40 nya attraktiva tomter
for fritidsbostéader i ett omrade néra Storlien.

Metod och avgransning

Utredningen inleds med en kartlaggning av

Are kommuns och Storlien/Storvallens rddande
forutsattningar i form av nationella, regionala och
kommunala stéllningstaganden, befintlig fysisk miljo
och miljévarden. Med stdd av dessa strategiska
stallningstaganden har sedan ett geografiskt omrade
valts ut, inom vilket alternativa lokaliseringar studerats
narmare. Det avgrdnsade omradet mater ndra 500
hektar till ytan och forhaller sig inom ett omrade

som pekats ut som mojligt utbyggnadsomrade i den
kommunala 6versiktsplanen. Inom detta omrade har
fyra olika alternativ studerats. De olika alternativen har
sedan utvarderats mot de sex beddomningskriterier
som beskrivs nedan. Kriterierna utgor grund

for en sammanvagd beddmning av platsernas
lamplighet for det avsedda andamalet. Alternativen
har sedan poangbeddmts och satts i relation till
varandra, vilket synliggor alternativens relevans for
detaljplaneprocessen.

Det alternativ som tilldelats hogst poéng och enligt

utvarderingen bedéms vara bast lampat for andamalet
har sedan ocksa utvarderats med hansyn tagen

till vilken skada det kan forvantas generera for
strandskyddet och dess syften.

Bedomningskriterier

Planeringsforutsattningar

Platsens befintliga forhallanden idag bedoms utifran
savél planméssiga som faktiska forutsattningar.
Tidigare kommunala stallningstaganden avseende
den fysiska planeringen i form av antagna detaljplaner
och dversiktsplan ar vagledande for framtida
processer och markanvandning. Vad anvands marken
till idag, hur ser forutsattningarna ut i naromradet och
vilka majligheter finns till att uppna en andamalsenlig
struktur i omradet som uppfyller den tillténkta planens
syfte? Finns det en redan gallande detaljplan som
majliggor for utvecklingen eller har en planprocess
for detaljplanering av omradet redan inletts? Aven
stallningstaganden som markanvisningar och
lokaliseringsutredningar vags in i denna kategori.

Natur- och skyddsomraden

En 6versiktlig genomgang av platsens befintliga
varden, eventuella skyddsvarda miljoer eller
riksintressen och hur dessa riskerar att paverkas av
exploatering. Ur ett hallbarhetsperspektiv behéver
ocksa hansyn tas till naturens egenvarden och hansyn
tas till hur ekosystemtjanster paverkas av planering
och byggande. Vilka kénda naturvarden finns pa
platsen? Hotas dessa av eventuell bebyggelse? Kan
utformning och anpassning goras for att minimera
eventuell paverkan?

Tillganglighet

Tillganglighet och trafikmonster bedoms utifran ett
forvantat rorelsemdnster mellan bostad, arbete,
malpunkter och kommunikationer. Nar det galler
bostader avsedda for fritidsandamal blir tillgang till
férvantade aktiviteter ocksa en viktig parameter att
beakta. Hur férhaller sig platsen till malpunkter och
kommunikationer och hur ser platsens forutsattningar
och majligheter ut for att ansluta till befintliga gatu-
och kommunikationsstrukturer?

Infrastrukturell service



Infrastrukturell service bedoms utifran om servicen
finns pa platsen eller behéver byggas ut. Tillgang till
vatten- och avloppsledningar samt forutsattningar
for anslutning till fjarrvarmenat studeras. Kravs
omfattande investeringar i nya anldggningar

eller omdirigeringar av befintliga ledningar och
anlaggningar? Finns eventuella samordningsvinster?

Méjlighet till exploatering

Platsens exploateringsmojligheter bedéms utifran

ett forvantat ytansprak och utbredning, paverkan

pa angransande funktioner och landskapsbild

samt restriktioner att ta hansyn till. Det handlar om
potentiella hinder for att bygga pa platsen, sdsom risk
for 6versvamning, bullerpdverkan, svara geologiska
forutsattningar med risk for ras och skred, naturvarden
eller andra motstridiga intressen. Kravs sarskilda
tillstand enligt miljobalken och antas exploateringen
riskera att leda till betydande miljopaverkan?

Samhallsekonomiska forutséattningar och
genomforbarhet

Vilka eller vilken typ av verksamhet bedrivs pa platsen
idag, ror det sig om ndgon form av naringsverksamhet
och vilka konsekvenser far da exploatering av omradet
for de aktuella verksamheterna.

Aven platsens attraktivitet och intresset fran
potentiella byggherrar vags in. Oavsett om det &r

en privat eller offentlig aktor, ar exploateringsviljan
avgorande for det faktiska genomforandet av saval
bostadsbyggande som andra typer av exploateringar.

Exploateringstrycket och befolkningstillvéxten i
kommunen &r generellt sett hdg, intresset for att
exploatera varierar dock lokalt inom kommunen. Dar
majoriteten av utvecklingen sker inom straket mellan
Duved och Underdaker. Utveckling som bidrar till att
skapa flerkarnighet och komplement till utveckling

i Aredalen bedéms vara viktig enligt kommunens
Oversiktsplan.

Balansen mellan att exploatera attraktiva lagen och att
trygga allmanhetens tillgang till dem samma &r en stor
men viktig utmaning.

Genomforbarheten véarderas och tilldelas poéang
liksom 6vriga beddmningskriterier och har en
likvardig viktning i poangskalan. | praktiken ar dock
exploateringsviljan och den ekonomiska I6nsamheten
i ett exploateringsforetag helt avgérande for om
projektet kan realiseras eller inte.

Paverkan pa strandskyddets syften

Strandskyddet syftar till att trygga allmanhetens
tillgang till strander samt att sakerstalla goda
levnadsvillkor for djur och vaxter. Strandskydd galler
for alla naturliga backar och vattendrag oberoende av
dess storlek.

Vid bedémning av hur strandskyddets syften
paverkas av en exploatering bor darfér hansyn tas

till exploateringens art och omfattning samt vilken

typ av vattendrag som foranleder strandskydd. Ar

det en strand intill en stdrre sj6 som nyttjas frekvent
for rekreationséndamal sdsom bad och fiske eller
omfattas marken av strandskydd pa grund av en liten
b&dck som har en bredd under tvd meter och inte finns
redovisad pa lantmaéteriets kartor? Dessa faktorer

bor vagas in vid beddmning av hur allmanhetens
tillgang till vattendraget paverkas av exploateringen.
Dérutbver ska hansyn tas till hur djur- och vaxtlivet
inom strandskyddsomradet férvantas paverkas av en
exploateringsatgard. Fungerar backen eller sjon som
lekplats for fiskar eller andra vattenlevande djur, finns
det nagra 6vriga kdnda sérskilt héga naturvarden intill
sjon eller vattendraget? Kan en fri passage om minst
25 meter lamnas och kan det forvantas vara tillrackligt
for att tillgodose djurens och vaxternas behov av och
tillgang till vattnet?



Forutsattningar

Har foljer en kort beskrivning av nationella och kommunala mal och 6ver-
siktliga stallningstaganden kring samhallsutveckling.



Forutsattningar

Nationella stdllningstaganden

Av de 16 nationella miljomal som finns i Sverige har
Lansstyrelsen i Jamtland valt att prioritera sju av dessa
mal. De prioriterade miljomalen presenteras nedan,
vilken vikt malen har for just det som avses behandlas
inom ramen for denna utredning ar av varierande
karaktar.

Miljomal
Begransad klimatpaverkan

“Halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet
med FN:s ramkonvention for klimatféréandringar
stabiliseras pa en niva som innebér att manniskors
paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet
ska uppnas pa ett sddant séatt och i en sddan

takt att den biologiska mangfalden bevaras,
livsmedelsproduktionen sakerstalls och andra mal
for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har
tillsammans med andra lénder ett ansvar for att det
globala malet kan uppnas”. Ett miljomal som har
mycket stor betydelse och kan kopplas samman med
kommunens samtliga sex planeringsstrategier.

Giftfri miljo

“Miljon ska vara fri frdn @mnen och metaller som
skapats i eller utvunnits av samhallet och som
kan hota manniskors hélsa eller den biologiska
mangfalden.”

Enligt [&nsstyrelsens sammanstallning finns 380
ténkbara fororenade objekt eller omraden i Are
kommun. 107 av dessa omraden har inventerats och
delats in i riskklasser 1-4 dar 1 ar den allvarligaste. |
kommunen finns 70 st i riskklass 4, 28 st i riskklass
3, 7 stiriskklass 2 och 3 objekt i riskklass 1 (Jarpens
industriomrade, Aggfors industriomradde samt vastra
Ockesjon. | Are kommuns 6versiktsplan beskrivs att
sanering prioriteras fér tva av dessa omraden, Jarpens
industriomrade och Aggfors industriomrade utanfér
Mérsil.

Levande sjoar och vattendrag

“Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara
och deras variationsrika livsmiljoer ska bevaras.
Naturlig produktionsférmaga, biologisk mangfald,
kulturmiljévarden samt landskapets ekologiska och
vattenhushallande funktion ska bevaras, samtidigt
som forutsattningar for friluftslivet varnas.”

Are kommun har generellt god kvalitet pa yt-

och grundvatten. Ett antal sjoar och vattendrag i
kommunen har dock statusklassningar som anger

att vattenfoérekomsterna har problem att na upp till
miljokvalitetsnormerna. Exploateringar och nérhet till
férorenade omraden &r tva av de exempel som tas
upp i oversiktsplanen. Kommunens ambition &ar att 6ka
hénsynstagande till vattenomraden i samband med
fysisk planering och vattenverksamheter.

Levande skogar

“Skogens och markens varde for biologisk produktion
ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden
bevaras samt kulturvdrden och sociala varden varnas.”

Kommunens mojlighet att paverka hur skogsskétsel
och avverkningar gar till &r begréansad. |
Oversiktsplanen beskrivs att kommunen ska

ta ett stérre ansvar for miljon inom sina egna
skogsfastigheter. Kommunens ambition ar att bevara
och utveckla natur- och kulturvarden, inklusive
biologisk mangfald samt skapa en utveckling mot grén
infrastruktur inom kommuné&gda skogsfastigheter.

Rikt odlingslandskap

“Odlingslandskapets och jordbruksmarkens varde for
biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska
skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden
och kulturmiljévardena bevaras och stérks.”

Oppna odlingslandskap finns framférallt i
Storsjobygden, Kallbygden och i dlvdalarna mellan
Are och Mattmar. Samtliga omraden har problem
med igenvaxning till féljd av minskad havd, vilket i sin
tur beror pa att allt farre lantbrukare &r verksamma
inom kommunen. | Aredalen har ocksa gammal
jordbruksmark tagits i ansprak for bebyggelse.
Kommunen har ambitioner om att bibehalla och utoka
antalet hektar jordbruksmark, 6ka antalet betande
djur samt skydda och gynna biologisk mangfald och
kulturvarden i odlingslandskapet.

God bebyggd miljo

“Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgodra
en god och héalsosam livsmiljo samt medverka till en
regional och global miljo. Natur- och kulturvardena
ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljdanpassat séatt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas”



Are kommun har en spridd bebyggelseutveckling
som préaglats av bland annat uttréngningseffekter, en
sadan utveckling inneb&r en mindre god hushallning
med markresurser. Enligt dversiktsplanen bor ny
bebyggelse istdllet komplettera och fortata befintliga
strukturer och bebyggelseomraden.

Storslagen fjallmiljo

“Fjallen ska ha en hog grad av ursprunglighet vad
galler biologisk mangfald, upplevelsevédrden samt
natur- och kulturvarden. Verksamheter i fjdllen ska
bedrivas med hansyn till dessa varden och sa att en
hallbar utveckling framjas. Sarskilt vardefulla omraden
ska skyddas mot ingrepp och andra storningar”

I Are kommun férekommer inom vissa delar stora
konflikter mellan konkurrerande intressen inom
figllomradena. Fjallmiljéerna &r viktiga kulturlandskap,
renndringens intressen anses darfor vara sarskilt
viktiga att varna. Kommunens &versiktsplan pekar

pa att tydligare reglering, kanalisering och zonering
bor goras inom fjallomraddena. Zonering av rennaring,
friluftsliv, skotertrafik och annan infrastruktur kan bidra
till minskad konkurrens mellan de olika intressena
och leda till forbattrade forutsattningar for att bedriva
naringsverksamhet pa ett hallbart satt.

Kommunala stallningstaganden
Visionsberéattelse

Are kommun antog 2022 en ny vision fér 2050.
Visionsberattelsen syftar till skapa ett tydligt underlag
for styrning och ledning av Are kommun samt att
redovisa medborgarnas tankar, drommar och visioner
med malsattning ge medborgarna 6kat inflytande.

Oversiktsplan (2017)

Den kommuntédckande oversiktsplanen utgar fran

sex overgripande planeringsstrategier. Kommunen
stravar efter att uppna en hallbar samhallsutveckling
genom att planera med fokus pa hallbar tillganglighet,
planera for flerkarnighet, planera for regionforstoring,
starka befintliga bygder, bygga robust och se
landskapets potential. Strategierna tar avstamp i de
fér regionen sju prioriterade miljomalen, begrdansad

klimatpaverkan, levande sjoar och vattendrag, levande

skogar, rikt odlingslandskap, god bebyggd miljo, giftfri
miljo och storslagen fjalimiljo.

Infrastruktur och service

| 6versiktsplanen beskrivs att god tillgélighet till

kollektiva transportmedel och annan infrastrukturell
service sdsom exempelvis vatten- och avlopp &r
mycket viktig fér framtida utveckling. Aven den
digitala infrastrukturen bidrar till 6kad tillgénglighet.
Har beskrivs att kommunen, vid lokalisering av nya
bostdder har stora mojligheter att miska var framtida
miljopaverkan, forbattra folkhdlsan och skapa ett mer
jamlikt samhélle med 6kade chanser till tillvaxt.

Jarnvag — mittbanan som kopplar samman Sundsvall
vid Sveriges ostkust med Storlien vid svensk-norska
gransen i vast, stracker sig tvars genom kommunen

och utgdr en viktig transportled.

Europavag 14 - E14 strécker sig fran Sundsvall till
Stjordal i Norge och genomkorsar Are kommun.
Vagstrackan omfattas av riksintresse och utgor en
viktig transportled som ingar i det Transeuropeiska
transportnatet (TEN-T).

Bebyggelse och tathet

| kommunens 6versiktsplan foresprakas att
bebyggelseutveckling framst bor ske i anslutning

till redan befintlig bebyggelse, for att mojliggora

for nyttjande av befintlig infrastruktur och framja
gemensamma ldsningar for bland annat vatten- och
avloppsforsorjning. Spridd bebyggelse bor undvikas,
att fortata befintliga bebyggelseomraden anses vara
fordelaktigt om oexploaterad mark som omfattas av
andra intressen kan bevaras.

Av 6versiktsplanen framgar ocksa att en fordjupning
av Oversiktsplanen som omfattar Storlien och
Storvallen bor arbetas fram.

Natur- och kulturvarden

Are kommun vill kunna synliggdra, nyttja och utveckla
landskapet och samtidigt bevara viktiga varden. For
att det ska vara mgjligt kravs tydliga gransdragningar
med fokus mot funktionalitet. Om landskapet inte

kan anvédndas och brukas riskerar manga natur-

och kulturvarden att forloras. | dversiktsplanen har
kommunen pekat ut vissa omraden som bedéms

ha sarskilda kulturhistoriska varden och anses vara
skyddsvarda.

Oversiktsplanen staller hégre krav pa
landskapsanpassning vid exploateringar. | omraden
som &r av stort natur- eller kulturhistoriskt intresse
finns restriktioner for etableringar av ny bebyggelse,
vilket ma&jliggor for tillvaratagande av kommunens
natur- och kulturvarden.



Strandskydd

Strandskyddet regleras i miljobalken och syftar

till att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till
strandomraden samt att bevara goda levnadsvillkor
for djur och vaxter. Strandskydd géller vid hav, sjoar
och andra vattendrag och omfattar i normalfallet ett
omrade inom 100 meter ifran strandlinjen.

Lansstyrelsen far i enskilda fall upphéva strandskyddet
intill mindre sjdar, vars yta mater mindre an en

hektar eller backar vars bredd ar under tva meter. |
oversiktsplanen beskrivs att kommunen vid behov
kan ansoka hos lansstyrelsen om upphavande

av det generella strandskyddet for sma sjéar och
vattendrag som ligger inom befintlig bebyggelse

eller utvecklingsomraden. Utgangspunkten ska

da vara att det finns forutsattningar for Iattnader i
strandskyddet med hansyn till dricksvattenforsorjning,
miljofaktorer och friluftslivets intressen. Av planens
konsekvensbeskrivning framgar att kommunen

ar positiv till mojligheten att hava det generella
strandskyddet fér sma sjoar och vattensrag.
Kommunen anser att det ska vara majligt for
vattendrag som ligger inom befintlig bebyggelse eller
utvecklingsomraden.

| kommunens 6versiktsplan finns tvd omraden

som sarskilt pekats ut for landsbygdsutveckling i
strandnéra lagen. Det ena omradet ar beléget i Hallen
och ligger inom Storsjéns strandskyddsomrade och
det andra i Jarpen.






Lokaliseringsutredning, PLAN.2022.34 OKALISERINGSALTERNATIV

Avgransning
Utredningsomradet har avgransats till ett mindre omrade inom kommunen i ndrheten av Storlien, omradet har
pekats ut i Oversiktsplanen som majligt utvecklingsomrade for bostédder.

Beskrivning av lokaliseringsalternativ

Inom avgrénsningsomradet har fyra alternativa omraden som till ytan bedémts inrymma en exploatering med upp till
38 tomter for bostadsandamal, valts ut och studerats narmare. Samtliga fyra omraden &r lokaliserade i anslutning till
redan befintlig bebyggelse och redovisas pa kartbilden nedan.
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Lokaliseringsutredning, PLAN.2022.34

Omrade 1

Omradesgransen illustreras med rod farg pa kartan
och inrymmer del av fastigheten Lilltevedalen 1:484.
Omradets totala yta mater cirka 19 hektar.

Planeringsforutsattningar

Fastigheten Lilltevedalen 1:484 néara Storlien omfattas
av den kommundvergripande 6versiktsplanen och

ar lokaliserad inom ett omrade som pekats ut som
mojligt utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse. |
oversiktsplanen foresprakas utveckling i anslutning till
redan befintlig bebyggelse.

Den aktuella fastigheten har tidigare berorts

av omradesbestammelser (antogs 1984-04-

20), omradesbestammelserna har ersatts av
oversiktsplanen och &r inte langre géallande. Av
omradesbestammelserna framgar att omradet anses
vara attraktivt for fritidshusbebyggelse, att omradet
ar av mindre betydelse for rekreationsdndamal samt
att omradet bedoms vara lampligt for maximalt ett
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40-tal tillkommande fastigheter. Vid den tidpunkt da
omradesbestammelserna antogs fanns sex befintliga
fastigheter varav tre bebyggda, inom omradet.

Delar av stamfastigheten har sedan tidigare
detaljplanerats och omfattas av géllande detaljplan,
det nu aktuella omradet ligger i direkt anslutning till
det tidigare detaljplanerade omradet (akt. Nr. 2321-
P91/12). Utredningsomradet angrdnsar mot ytterligare
ett detaljplanerat omrade i Gster (akt. Nr. 23-ARE-
1939). De bada detaljplanerna syftar till att skapa
forutsattningar for fristdende fritidshus.

| de bada detaljplanerade omradena finns
planmassiga forutsattningar for planlaggning och
vidare utveckling av det aktuella omradet. Genom

att gatumark i befintliga planer stracker sig ut mot
plangrans, behdver de befintliga planerna inte &ndras
for att tillskapa anslutningsvéagar till det aktuella
omradet. Genom att nyttja befintliga lokalgator
behdver nya anslutningar mot E14 inte anordnas.

Omradet omfattas av beslut om planbesked 2020-12-
10 SBN § 208 och en detaljplaneprocess for omradet
har inletts.

Inom omradet som anses forhalla sig pa ett lampligt
vis till intilliggande omraden, bedéms 30-40 tomter for
friliggande fritidshus rymmas.




Planeringsstrategier

Strategi

Kommentar

Uppfylinad

Hallbar till-
ganglighet

Nara till E14 och
skoterled, ca 1,3 km
till busshallplats och
ca 3 km till jarnvags-
station. Begransad
tillgang till fibernat.

Uppfylls
delvis

Flerkarnighet

Kan bidra till att
minska uttrang-
ningseffekterna i Are
samhalle.

Uppfylls
delvis

Regionforsto-
ring

Laget ej stationsnéara
enligt dversiktspla-
nens definition, dock
relativt nara jarnvags-
stationen i Storlien.
Utveckling av omra-
det konkurrerar inte
med utveckling av
andra orter i regio-
nen.

Uppfylls
delvis

Stérka befint-
liga bygder

Lokaliserat i direkt
anslutning till befint-
lig bebyggelse. Be-
fintliga gatustrukturer
kan delvis nyttjas.
Goda forutsattningar
for att ansluta om-
radet till kommunalt
vatten och avlopp.

Uppfylls

Bygga robust

| ndromradet finns
goda forutsattningar
for rekreation. Om-
radet ligger utanfor
vattenskyddsomrade.
Mindre vatmarksom-
raden kan behova
tas i ansprak for be-
byggelse. Naturmark
bevaras med hansyn
till naturvarden och
vattenskyddsomrade.
Sarskilda atgarder
kan kravas for ett
robust byggande.

Uppfylls
delvis

Landskapets
potential

Omradet har be-
gransat varde ur
rekreationssynpunkt
och har tidigare
bedomts lampligt for
exploatering i form av
bostader.

Uppfylls

Natur och skyddsomraden

Omradet berors av riksintresse med avseende pa
friluftsliv enligt miljobalkens 3 kap. 6 8 MB, FZ 07,
Sylarna-Valaddalen-Helags. Dér intresseaspekterna
listas pa foljande vis: turskiddkning, langfardvandring,
naturstudier, fritidsfiske, kanoting och utforsakning.
Omradets varden bedoms kunna reduceras av bland
annat vattenkraftutbyggnad, kalavverkning och
gruvdrift.

Europavag 14 utgor en viktig transportled och
omfattas av riksintresse med avseende pa
kommunikationer enligt 3 kap. 8 8 MB. Vagen stracker
sig parallellt utmed fastighetens, Lilltevedalen

1:484, sydvéstra gréans. Omradet kan angoras via
befintliga anslutningsvagar genom redan befintliga
detaljplanerade omraden, paverkan pa vdgen bedoéms
dérav inte riskera att bli betydande.

Omradet berérs av riksintresse med avseende pa
rorligt friluftsliv och skyddade vattendrag 4 kap. 2
och 6 §8§ MB. Over fastigheten i ndrheten av backen
stracker sig en markerad skoterled, vilken bedoms
vara av betydelse med avseende pa det rérliga
friluftslivet. Leden kan komma att omdirigeras och
sannolikt behdver den tilldtna hastigheten regleras
och begrénsas. Riksintresset att skydda vattendrag
syftar i forsta hand till att bevara sj6ar och vattendrag
oreglerade. Aktuell exploatering innefattar inte
nagra anldggningar for vattenkraft, darav anses inte
riksintresset paverkas.

En del av omradet utgor vattenskyddsomrade och
omfattas av sarskilda skyddsfoéreskrifter. Den del av
omradet som &r beldgen inom vattenskyddsomradet
beddms vara mdjlig att bevara genom planlaggning av
naturmark.

Omradet kategoriseras som fjallnara skog, vilket
innebar att skogsavverkning ska féregas av anmalan
till skogsstyrelsen. Inom utredningsomradet finns inte
nagra kénda fornlamningar.

Tillganglighet

Omradet &r lokaliserat ca 750 meter norr om
busshallplats som trafikeras av linje 571. Det faktiska
avstandet till busshallplatsen méter ca 1,3 kilometer,
vid nyttjande av befintlig gatustruktur. Det faktiska
avstandet utmed bilvagnatet till jarnvagsstationen

i Storlien méater 3,1 kilometer. Fran Gramyrvagen till
Vintergatan i Storlien finns en mindre skogsbilvag/stig
som antas vara farbar under sommaren, strackningen
gar via Bjornklyftevagen och Svarttjarnsvagen.

Genom omradet strécker sig en skoterled, vilken blir



latt dtkomlig fran tilkommande bebyggelse.
Infrastrukturell service

Det aktuella omradet &r lokaliserat i direkt narhet

till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp som stracker sig 6ver fastigheten Lilltevedalen
1:484. Verksamhetsomradets och huvudledningens
geografiska lokalisering underlattar for anslutning av
omradet till det kommunala avloppsledningsnétet.
Sannolikt kan avloppsvatten ledas bort genom
tilldmpning av sjalvfall, dock kan tryckstegring
behdvas for dricksvattenforsorjning. Forutsattningarna
for att utoka verksamhetsomradet bedoms vara goda.

Omradet &r ocksa belédget néra E14, ndrmaste
anslutning till omradet kan placeras pa ett avstand

om cirka 100 meter fran E14. Grdmyrvagen &r en
befintlig gata till vdster om omradet som ansluter till
E14, genom att leda trafiken via Gramyrvagen belastas
inte E14 av ndgon ny anslutning. Mojlighet finns ocksa
att koppla samman gatunatet inom det nya omradet
med Gamla Meteorologvdagen pa omradets Ostra

sida och pa sa vis skapa tva av varandra oberoende
tillfartsvagar till omradet.

Méjlighet till exploatering

Marken inom omradet sluttar nedat i riktning mot
sydvast och utgors till stor del av vatmark. Den
genomesnittliga lutningen uppskattas till cirka 9
procent.

Tillkommande bebyggelse inom omradet kan
forlaggas pa ett avstand om minst 175 meter fran

E14, som ar en uppenbar kalla till trafikbuller. Med
anledning av det langa avstandet och det uppskattade
antalet trafikrorelser langs vagstrackan bedéms
bullernivaerna fran trafiken inte utgora en riskfaktor.
Genom omradet stracker sig en skoterled, vilken
ocksa forvantas kunna ge upphov till stérande buller.
Om ledens strackning bevaras bor hastigheten
regleras och sénkas for den del av ledstrackning som
ar belagen i narhet av tilkommande bebyggelse.

Vag E14 utgor transportled for farligt gods. Med
anledning av det stora avstandet till vdgen bedéms
risken i samband med farligt godsolycka vara
hanterbar.

| anslutning till omradet finns en telemast, vars
sdkerhetsavstand stracker sig in pa fastigheten
Lilltevedalen 1:484.

Endast en mindre del av fastigheten, knappt 5 hektar,
utgor vattenskyddsomrdde och omfattas av sérskilda
skyddsforeskrifter. Mgjlighet finns att forlagga

tilkommande bebyggelse inom delar av omradet som
inte utgor vattenskyddsomrade.

Samhallsekonomiska forutséattningar och
genomfoérbarhet

Utredningsomradet ligger inom gransen for fjélinara
skog, vilket medfor att avverkning alltid maste foregas
av en anmalan till skogsstyrelsen. Mindre delar av
fastigheten Lilltevedalen 1:484 kategoriseras idag
som brukningsvard skogsmark, merparten av omradet
utgors dock av 6vrig 6ppen mark med vegetation
eller 6ppen vatmark. | liten omfattning forkommer
ocksd improduktiv skogsmark. Omradets vérde ur
skogsbrukssynpunkt anses vara begransat och ett
ianspraktagande av omradet beddéms inte leda till
betydande konsekvenser for skogsbruket sett i ett
stérre sammanhang.

Genom omradet strécker sig en skoterled, vars
stréackning och hastighet kan komma att paverkas vid
en exploatering av omradet.

Exploatering av omradet forvantas generera
arbetstillfallen i samband med att omradet
bebyggs. Med anledning av nérheten till Storlien
dar det finns tillgang till handel-, hotellverksamhet
och skidanlaggning kan en etablering inom det
aktuella omradet bidra till 6ka kundunderlaget for
verksamhetsutdvare i Storlien.

Omradet beror en fastighet, dér fastighetsagaren har
uttryckt en tydlig exploateringsvilja genom att ansdka
om planbesked.

Paverkan pa strandskyddets syften

Inom omradet finns inte ndgon back som redovisas

pa lantmateriets karta, om man daremot tittar pa
kartbilder som redovisar terrangskuggning over
omradet syns en sanka i markprofilen. Vid besok pa
platsen har konstaterats att sénkan utgor en mindre
back som beddmts omfattas av strandskydd. Backens
strackning over fastigheten méater cirka 600 meter och
backens bredd beddéms vara val under 2 meter.

Backens betydelse for rekreationsdndamal bedoms
vara mycket begransad och den del av strandskyddet
som omfattar allmanhetens tillgang till strandomradet
beddms inte lida skada av en exploatering av
omradet. Detta under férutsattning att fri passage om
minst 25 meter lamnas pa bada sidor intill bdcken. Om
det finns nagra sérskilda djur- eller naturvarden inom
strandskyddsomradet som skulle riskera att paverkas
negativt av en exploatering ar i dagsléaget for tidigt att
saga. Platsens naturvarden ar for narvarande under
utredning.



Sammanstidllning av omrade 1

| tabellen nedan redovisas en sammanstallning av utvédrdering och podangbedémning av omrade 1.

Omrade 1 Dalig Mindre &n Godkéand Mer dn god- |Bra Mycket bra
godkand kand
Poéng 1 2 3 4 5 6
Planerings- Planméssigt
forutsatt- goda forut-
sattningar,
ningar planprocess
har inletts.
Natur och Mindre del av
skyddsomra- omradet beror
vattenskydds-
den omrade.
Tillganglig- God tillgéng-
het lighet med bil
och majlighet
till buss. Sko-
terled i direkt
anslutning.
Infrastruktu- Goda forut-
rell service sattningar for
anslutning
till befintligt
gatunat och
kommunal VA.
Majlighet till Omradets lut-
. ning beddéms
exploatering
hanterbar,
lag risk for
storningar fran
E14.
Samhallseko- Skapar ar-
. " betstillfallen
nomiska for-
samt utokat
utsattningar kundunderlag
for service-
verksamheter.
Dokumente-
rad exploate-
ringsvilja.
Avdrag for Berors av
paverkan pé strandskydd.
Exploate-
strandskyd- ring bedéms
dets syfte inte paverka
strandskyd-
dets syften
om fri pas-
sage lamnas
intill backen.
Summa -3 18
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Omrade 2

Omradesgransen illustreras med gul farg pa kartan
och inrymmer delar av fastigheterna Lilltevedalen
1:132, 1:8. Omradets totala yta mater cirka 16 hektar.

Planeringsforutsattningar

Fastigheterna Lilltevedalen 1:132, 1:8 omfattas av

den kommundvergripande oversiktsplanen och ar
lokaliserad inom ett omrade som pekats ut som
mojligt utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse. |
oversiktsplanen foresprakas utveckling i anslutning till
redan befintlig bebyggelse.

Den nu géllande oversiktsplanen har ersatt tidigare
omradesplan for Storlien, frdn 1984. | omradesplanen
pekades det aktuella omradet ut som del av ett

storre rekreationsomrade med flera motionsspar

och utflyktsstugor. Rekreationsomradet ligger

relativt skyddat och ansags vara lampligt fér bland
annat langdskidakning i preparerade spar. En del av
omradet omfattas av byggnadsplan i Storvallen (1963)
ett planomrade avsett for fritidshusbebyggelse. |
byggnadsplanen finns en bestémmelse som férhindrar
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indragande av vatten i byggnaderna. De daliga
markforhallandena leder till att dispens inte kan

ges fran bestémmelsen. En gemensam ledning fran
Storvallen till reningsanlaggningen i Storlien beskrivs
som ett potentiellt mgjligt alternativ for att hoja VA-
standarden i omradet.

En mindre del av omradet, ungefar 1,2 hektar omfattas
av befintlig detaljplan (akt. Nr. 23-Are-1938, antagen
1962-10-28), den berdrda delen utgor enligt géllande
plan allmén plats i form av naturmark. Planen &r en
gammal byggnadsplan, inom planomradet finns en
yta avsedd fér gemensam parkering och avsikten

har varit att fritidshusen nas till fots frdn parkeringen.
Darav saknas ocksa planméssiga forutsattningar for att
anlégga en lokalgata inom det aktuella omradet som
ansluter mot befintligt omrade utan att andra befintlig
plan.

Vid nyttjande av befintlig anslutning mot E14, genom
detaljplanerat omrade, mater det faktiska avstandet
cirka 700 meter. Vagnatet inom omradet skulle
sannolikt utformas med flera grenar som forses

med vandzoner for att undvika att E14 belastas med
ytterligare anslutningar.

| ett fall dar strandskyddszonen intill Tavlan, vatmarker
som redovisas pa karta och sakerhetsavstand om

70 meter fran E14 lamnas orérda, bedoms omradet
inrymma som mest cirka 32 tomter.

Det aktuella omradet omfattas inte av nagot géllande
planbesked.




Planeringsstrategier

Strategi

Kommentar

Uppfylinad

Hallbar till-
ganglighet

Relativt nara till E14
och skoterled, ca

1,8 km till busshall-
plats och ca 3,3 km
till jarnvagsstation.
Begransad tillgang till
fibernat.

Uppfylls
delvis

Flerkarnighet

Kan bidra till att
minska uttrang-
ningseffekterna i Are
samhalle.

Uppfylls
delvis

Regionforsto-
ring

Lokaliseringen ar
inte stationsnara
enligt dversiktspla-
nens definition men
anda relativt nédra
jarnvagsstationen i
Storlien. Utveckling
av omradet bedéms
inte konkurrera med
utveckling av andra
orter i regionen.

Uppfylls
delvis

Stérka befint-
liga bygder

Omradet &r lokalise-
rat i direkt anslutning
till befintlig bebyg-
gelse. Befintliga
gatustrukturer kan till
viss del nyttjas. Det
finns relativt goda
forutsattningar for
att ansluta omradet
till kommunalt vatten
och avlopp.

Uppfylls

Bygga robust

Omradet ligger inom
vattenskyddsom-
rade. Mindre delar av
vatmark kan komma
att tas i ansprak for
bebyggelse.

Uppfylls ej

Landskapets
potential

Terrangen bidrar till
att omradet ligger na-
got mer skyddat fran
vind och omradet
har tidigare bedomts
vara lampligt for re-
kreationsandamal.

Uppfylls ej

Natur och skyddsomraden

Omradet berors av riksintresse med avseende pa
friluftsliv enligt miljobalkens 3 kap. 6 8 MB, FZ 07,
Sylarna-Valadalen-Helags. Dér intresseaspekterna

listas pa foljande vis: turskiddkning, langfardvandring,
naturstudier, fritidsfiske, kanoting och utforsakning.
Omradets varden bedéms kunna reduceras av bland
annat vattenkraftutbyggnad, kalavverkning och
gruvdrift. Omradet har tidigare bedémts vara lampligt
for rekreationséndamal som exempelvis tur- eller
langdskidakning.

Europavag 14 utgor en viktig transportled och omfattas
av riksintresse med avseende pa kommunikationer
enligt 3 kap. 8 § MB. Vagen stracker sig parallellt
utmed omrddesgransen och den nordostra gransen

till fastigheten Lilltevedalen 1:8. Omradet kan angoéras
via befintliga anslutningsvagar genom redan befintliga
detaljplanerade omraden, paverkan pa vdgen bedoéms
darav inte riskera att bli betydande.

Omradet berérs av riksintresse med avseende pa
rorligt friluftsliv och skyddade vattendrag 4 kap. 2

och 6 88 MB. Riksintresset att skydda vattendrag
syftar i forsta hand till att bevara sjoar och vattendrag
oreglerade, den aktuella exploateringen innefattar inte
nagra anldggningar for vattenkraft. Riksintresset som
enligt 4 kap. 2 § MB syftar till att tillgodose turismens
och det rorliga friluftslivets intressen, beddms inte
paverkas namnvart av en exploatering av omradet,
férutsatt strandskyddsomradet fredas. Omradet har
for visso i tidigare planer pekats ut som lampligt for
rekreationsdndamal, men i dagsléaget finns inte nagra
markerade leder som redovisas pa lantméteriets karta.

Utifran dokumenterade platsbesdk som genomforts
2021-02-08 och 2021-06-18, har konstaterats att det
inom omradet forekommer fem mindre vattendrag
som mynnar ut i Tavlan. De mindre vattendragen
och Tavlan har bedomts omfattas av bestammelser
om strandskydd, Tavlan utgor ocksa Natura 2000
-omrade.

Beldget inom omrade som kategoriseras som fjallnara
skog, vilket innebéar att skogsavverkning ska foregas
av anmalan till skogsstyrelsen. Inom omradet finns inte
nagra kénda fornlamningar.

Tillganglighet

Omradet &r lokaliserat ca 750 meter norr om
busshallplats som trafikeras av linje 571. Det faktiska
avstandet till busshallplatsen méter ca 2,45 kilometer,
vid nyttjande av befintlig gatustruktur. Det faktiska
avstandet utmed bilvagnatet till jarnvagsstationen i
Storlien méter ca 3,2 kilometer.

Infrastrukturell service

Omradet forhaller sig pa ett avstdnd om cirka 50
meter fran verksamhetsomrade for vatten och



avlopp. Verksamhetsomradet &r beldget pa motsatt
sida om E14 i forhallande till det aktuella omradet.
Omradets forhallande i hojdled till avioppsledningarna
medfér sannolikt att det inom omradet skulle kravas
tryckstegringsstationer. Mot denna bakgrund anses
omradets forutsattningar for att ansluta till den
kommunala reningsanlaggningen vara nadgot samre.

Nordvast om omradet finns ett befintligt
bostadsomrade, inom vilket det finns en befintlig

gata som ansluter mot E14. Omradet nas cirka 700
meter in langs den befintliga gatan. Ytterligare
anslutningsmajligheter till befintliga gator som ansluter
till E14 finns inte inom omradet.

Majlighet till exploatering

Vid granskning av kartmaterial bedoms cirka 9 hektar
av omradet besta av vatmark. Enligt uppgifter fran
SGI's kartmaterial bestar jordlagren inom omradet

av delvis moran och torv med inslag av berg och
isalvssediment med sand. Cirka 1 hektar i omradets
sodra del kategoriseras som aktsamhetsomrade

med risk for skred i finkornig jordart. En annan del

av omradet, cirka 2,6 hektar i omradets norra del,
beddms vara riskomrade dar exploatering eller
skogsbruk kan orsaka erosion, ras och slamstrommar.
Enligt samma kalla ligger det aktuella omradet utanfor
omrade dar grundvattnet ar sarbart.

Marken inom omradet sluttar nedat i riktning

mot sydvast. Lutningen varierar lokalt, den
genomsnittliga lutningen antas vara cirka 13 procent.
Vatmarksomradena i anslutning till Tavlan ar relativt
plana.

En stor del av omradet angrénsar direkt mot E14 som
ar en uppenbar kalla till trafikbuller, vdgen anvands
dessutom som transportled for farligt gods.

Hela omradet utgér vattenskyddsomrade och omfattas
av sarskilda skyddsforeskrifter.

Samhallsekonomiska forutséattningar och
genomfoérbarhet

Utredningsomradet ligger inom gransen for fjélinara
skog, vilket medfor att avverkning alltid maste foregas
av en anmalan till skogsstyrelsen. Inom omradet finns
mindre inslag av produktiv skogsmark, men aven
improduktiv skogsmark och annan 6ppen mark med
vegetation. Omradets vérde for skogsbruksandamal
anses vara begransat och ett iansprdktagande av
omradet beddéms inte paverka skogsbruket i nagon
betydande omfattning.

Exploatering av omradet férvantas generera

arbetstillfallen i samband med att omradet
bebyggs. Med anledning av nérheten till Storlien
dar det finns tillgang till handel-, hotellverksamhet
och skidanlaggning kan en etablering inom det
aktuella omradet bidra till 6ka kundunderlaget for
verksamhetsutdvare i Storlien.

Dokumenterad exploateringsvilja i form av géllande
planbesked eller pagdende detaljplanearbete for det
aktuella omradet finns inte i dagslaget. Daremot har
det tidigare initierats ett planarbete (PLAN.2021.6) for
den del av omradet som ar beldgen inom fastighet
Lilltevedalen 1:8. Arendet aterkallades pd sékandes
begaran 2021-06-22.

Paverkan pa strandskyddets syften

Utmed omradets sydvastra grans stracker sig Tavlan,
med flédesriktning fran nordvast mot sydost. Tavlan &r
en storre back som ar tydligt markerad i lantmaéteriets
kartmaterial och en av huvudfarorna inom Areélvens
avrinningsomrade. Tavlan &r en del av ett storre
Natura 2000 -omrade och omfattas av skydd enligt
art- och habitatdirektivet.

Vid sidan om Tavlan syns flera mindre faror i
terrangskuggningskartan och det finns anledning

att anta att det rinner vatten pa flera stallen inom
omradet. Antagandet har bekréftats genom platsbesok
och en stérre del av omradet bedéms omfattas av
strandskydd till foljd av flera mindre backar inom
omradet. Vid tidigare genomfort platsbesok har
kunnat konstateras att det finns fem mindre backfaror
inom omradet som rinner till Tavlan.

Tavlan &r en storre backfara som kan antas ha

ett visst rekreationsvarde dven om det inte ar en
sj6 som ofta anvands som badplats. Ett intrang i
Tavlans strandskyddsomrade boér vdga tyngre an
ett intrdng i ett strandskyddsomrade intill en mindre
bdck med under tva meters bredd, vid bedémning
av allmanhetens intresse av tilltréade till stranden.
Med anledning av att Tavlan utgor Natura 2000
-omrade, bér utgadngspunkten vara att bdcken och
strandskyddsomradet har hégre naturvarden och ar av
stor vikt for djur- och vaxtlivet.

Marken inom strandskyddsomradet intill Tavlan
utgdrs i huvudsak av vatmark, vilken bedéms vara
olamplig for byggnation. Omradet bedéms vara
majligt att exploatera med upp till 32 tomter utan
att strandskyddsomradet intill Tavian tas i ansprak.
Daremot omfattas en betydande del av omradet

av strandskydd med anledning av andra mindre
vattendrag. Vilket gor att kravet om fri passage
antas vara omgjligt att ordna om omradet ocksa ska
bebyggas med 30-40 fritidsbostader.



Sammanstéllning av omrade 2

| tabellen nedan redovisas en sammanstallning av utvédrdering och podngbedémning av omrade 2.

Omrade 2 Dalig Mindre &n Godkéand Mer dn god- |Bra Mycket bra
godkand kand
Poéng 1 2 3 4 5 6
Planerings- Begransad
forutsatt- byggbar yta.
Endast en be-
ningar fintlig anslut-
ning mot E14.
Natur och Hela omradet
skyddsomra- inom vatten-
skyddsom-
den rdde sekundér
zon. Utom
omrade for
grundvattnets
sarbarhet
enligt SGU.
Tillganglig- God tillgéng-
het lighet med bil
och majlighet
till buss.
Infrastruktu- Nagot sédmre
rell service forutsattningar
for att ansluta
till kommunalt
vatten och
avlopp.
Méjlighet till Inom vatten-
exploatering si<yddsom-
rade. Delar
av omradet
reiskerar att
paverkas av
ras och skred.
Storningsrisk
fran E14.
Samhaliseko- Bidrar till
nomiska for- arbetstillfallen
och utokat
utséttningar kundunderlag
for service-
verksamheter.
Avdrag for Stranddskydd
paverkan pa intill Tavlan
(Natura 2000),
strandskyd- fri passage in-
dets syfte till dvriga vat-
tendrag svart
att tillgodose.
Summa -4 1"




Lokaliseringsutredning, PLAN.2022.34

Omrade 3

Omradesgransen illustreras med gron farg pa kartan
och inrymmer delar av fastigheterna Lilltevedalen 1:4,
1:10. Omradets totala yta mater cirka 16,5 hektar.

Planeringsforutsattningar

Fastigheterna Lilltevedalen 1:4, 1:10 omfattas av

den kommundvergripande oversiktsplanen och ar
lokaliserad inom ett omrade som pekats ut som
mojligt utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse. |
oversiktsplanen foresprakas utveckling i anslutning till
redan befintlig bebyggelse.

| omradesplanen fran 1984, som var géllande

innan oversiktsplanen, utgjorde det aktuella
omradet en del av Storlien-Storvallens friomrade.
Omradet skulle hallas fritt fran anldggningar och
byggande och vara tillgangligt for skidakning och
fidllvandring. Undantag kunde dock goras for
fidllsakerhetsframjande byggnader eller byggnader
avsedda for rennéringen samt nagra fa redan
avstyckade tomter for fritidshusbebyggelse. Inom
omradet skulle inte heller nya vagar anldggas med
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syfte att bevara landskapsbilden och visa hansyn till
landskapsbildskyddet. Omradet korsas av flera skid-
och vandringsleder bland annat mot Bldhammaren
och Sylarna. | néra anslutning till omradet finns ocksa
en befintlig brunn utmérkt pa omradesplanekartan.

Omradet berér mindre del av byggnadsplan
Storvallen del av Lilltevedalen 1:4, 1:8 mfl. (akt. Nr.
2321-P88/4, antagen 1987-06-17). Planen beror
utredningsomradets nordvastra del och utgors av
allman plats i form av naturmark.

For en del av utredningsomradets nordvastra del
gdller byggandsplan Storvallen Lilltevedalen 1:92

mfl. (akt. Nr. 23-ARE-1953, antagen 1973-12-03).

Inom den gallande planen utgdér marken ndrmast
utredningsomradet allmén plats i form av naturmark.
Norr om naturmarken finns mark avsedd for lokalgata,
vilket innebar att befintlig planlagd gatumark kan
goras atkomlig for utredningsomradet genom andring
av den gallande planen.

| direkt anslutning till utredningsomradets Gstligaste
del pagar ett detaljplanearbete som avser éndra en
liten del av den géllande planen.




Planeringsstrategier

Strategi

Kommentar

Uppfylinad

Hallbar till-
ganglighet

Relativt nara till E14
och skoterled, ca
0,65 km till busshall-
plats och ca 5 km till
jarnvagsstation. God
tillgang till fibernat.

Uppfylls
delvis

Flerkarnighet

Kan bidra till att
minska uttrang-
ningseffekterna i Are
samhalle.

Uppfylls
delvis

Regionforsto-
ring

Exploatering av
omradet bedéms
inte konkurrera med
utveckling av andra
delar av regionen.

Uppfylls
delvis

Starka befint-
liga bygder

Omradet &r lokalise-
rat i direkt anslutning
till befintlig bebyg-
gelse. Befintliga
gatustrukturer kan till
viss del nyttjas. Det
finns relativt goda
forutsattningar for
att ansluta omradet
till kommunalt vatten
och avlopp.

Uppfylls

Bygga robust

Omradet ligger inom
vattenskyddsomrade
med hog risk for pa-
verkan av grundvatt-
net. Mindre delar av
vatmark kan komma
att tas i ansprak for
bebyggelse.

Uppfylls €]

Landskapets
potential

Omradet har tidigare
beddmts vara lamp-
ligt att bevara som
naturomrade. Genom
omradet stracker sig
vandringsleder i rikt-
ning mot séder.

Uppfylls ej

Natur och skyddsomraden

Omradet berors av riksintresse med avseende pa
friluftsliv enligt miljobalkens 3 kap. 6 8 MB, FZ 07,
Sylarna-Valadalen-Helags. Dér intresseaspekterna
listas pa foljande vis: turskidakning, langfardvandring,
naturstudier, fritidsfiske, kanoting och utforsakning.
Omradets varden bedoms kunna reduceras av bland
annat vattenkraftutbyggnad, kalavverkning och

gruvdrift.

Europavag 14 utgor en viktig transportled och omfattas
av riksintresse med avseende pa kommunikationer
enligt 3 kap. 8 § MB. Vagen har sin strackning

norddst om omradet, dér omradets Ostra delar &r
beldagna ndrmast vdgen. Omradet kan angdras via
befintliga anslutningsvagar genom redan befintliga
detaljplanerade omraden, paverkan pa vdgen beddéms
dérav inte riskera att bli betydande.

Omradet berérs av riksintresse med avseende pa
rorligt friluftsliv och skyddade vattendrag 4 kap. 2
och 6 88 MB. Riksintresset att skydda vattendrag
syftar i forsta hand till att bevara sjoar och vattendrag
oreglerade, den aktuella exploateringen innefattar
inte nagra anldaggningar for vattenkraft. Riksintresset
som enligt 4 kap. 2 § MB syftar till att tillgodose
turismens och det rérliga friluftslivets intressen, kan
komma att paverkas i mindre omfattning. Markerade
vandringsleder som stracker sig genom omradets
vastra del behdver sannolikt omdirigeras for att
tillskapa byggbara ytor.

Hela omradet &r lokaliserat inom vattenskyddsomrade,
cirka tre hektar av omradet ligger inom den priméra
skyddszonen och resterande inom sekundéar

zon. Grundvattnets sarbarhet inom omradet

bedoms vara hog och omradet &r lokaliserat pa ett
grundvattenmagasin, enligt uppgifter fran SGI.

Inom omrade som kategoriseras som fjallnara skog.
Tillganglighet

Omradet &r lokaliserat ca 630 meter séder om
busshallplats som trafikeras av linje 571. Det faktiska
avstandet till busshallplatsen mater ca 1 kilometer,
vid nyttjande av befintlig gatustruktur. Det faktiska
avstandet utmed bilvagnéatet till jarnvagsstationen i
Storlien mater ca 5,2 kilometer.

Infrastrukturell service

En mindre del av omradet, soder om

fastigheten Lilltevedalen 1:111 berors av befintligt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Kapaciteten hos befintligt ledningsnét antas vara
nagot begréansad, sannolikt behover ledningar

skiftas ut och tryckstegring forvantas bli noédvandig.
Forutsattningar for att utdka verksamhetsomradet
och ansluta exploateringsomradet bedéms déarav vara
nagot samre.

Mojlighet till exploatering

Marken inom omradet sluttar nedat i riktning mot
norddst, lutningen varierar lokalt inom omradet.



Genomsnittlig lutning uppskattas vara omkring 11
procent.

En stor del av omradet utgér myrmark och en
betydande del omfattas av strandskydd. | ett fall dar
ny bebyggelse lokaliseras till omradets torrare delar
beddms cirka 33 tomter om ca 1000 kvadratmeter
rymmas.

Omradet &r beldget ovan ett grundvattenmagasin
med hog risk for paverkan av grundvattnet. Inom en
betydande del av omradet féreligger ocksa forhojd
risk for skred i finkornig jordart, omradet ar utpekat
som aktsamhetsomrade i SGU’s gis-verktyg.

Samhallsekonomiska forutsattningar och
genomforbarhet

Utredningsomradet ligger inom gransen for fjédlinadra
skog, vilket medfér att avverkning alltid maste foregas
av en anmalan till skogsstyrelsen. Av den skogsmark
som férekommer inom omradet utgors merparten av
vad som kategoriseras som produktiv skogsmark.
Aven mindre omraden av improduktiv skogsmark
aterfinns inom omradet. Om omradet skulle tas i
ansprak for bebyggelse skulle det ocksa begransa
mojligheterna att bruka skog inom omradet.

Exploatering av omradet férvantas generera
arbetstillfallen i samband med att omradet
bebyggs. Med anledning av narheten till Storlien
dar det finns tillgang till handel-, hotellverksamhet
och skidanlaggning kan en etablering inom det
aktuella omradet bidra till 6ka kundunderlaget for
verksamhetsutdvare i Storlien.

For den véstra delen av utredningsomradet som
beror fastigheten Lilltevedalen 1:10, finns en
dokumenterad exploateringsvilja utryckt i form av
ett giltigt planbesked (PLAN.2021.161). Beslut om

att medge planbesked for fortdtning genom tre nya
tomter fattades vid samhallsbyggnadsnamndens
sammantrade 2021-09-09. Den for planbeskedet
aktuella omfattningen motsvarar dock inte i ndrheten
av den exploatering som lokaliseringsutredningen
syftar till att utreda.

Paverkan pa strandskyddets syften

Inom omradet finns en ej namngiven back som
redovisas i lantmaéteriets karta, backen utgdr biflode till
Tavlan men utgor inte en del i redovisningen av Natura
2000 -omradet. P4 terréngskuggningskartan syns flera
faror inom omradet som kan antas vara vattenférande.
Vid genomfort platsbesok var marken tackt av sno,
vilket forsvarar bedémningen av om farorna faktiskt

omfattas av strandskydd. Utifran studerat kartmaterial
och ortofoton &r det svart att avgdra backarnas bredd.

| det aktuella omradet rér det sig om mindre backar
och inte ndgon stor sj6. | omradets vastra del bedoms
marken vara valdigt blot och det kan finnas stdende
vatten med synlig vattenspegel. Vattendragen
forvantas inte anvandas for rekreationsandamal

och allménhetens intresse av tillgang till
strandskyddsomradena antas vara begransat.

Att backen redovisas pa lantméteriates karta ar dock
ett faktum som leder till ett antagande om att den har
nagot storre betydelse &n de mindre faror som inte
redovisas. Vissa delar av backen antas ocksa kunna
ha en bredd som Overstiger tvd meter, detta har dock
inte varit mojligt att kontorllera vid det genomférda
platsbesoket.

Vid granskning av flygfotografier 6ver omradet
bedoms det ocksa inom detta omrade finnas flertalet
mindre vattendrag utdver de som redovisas i
lantmateriets karta. Vilket leder till att det inom detta
omrade liksom for omrade 2 blir svart att rymma 33
tomter och lamna fria passager invid vattendragen.




Sammanstiéllning av omrade 3

| tabellen nedan redovisas en sammanstallning av utvardering och podangbeddmning av omrade 3.

Omrade 3 Dalig Mindre &n Godkand Mer én god- | Bra Mycket bra
godkand kand
Poéng 1 2 3 4 5 6
Planerings- Begransad
forutsatt- byggbar yta.
Planmé&ssiga
ningar forutsattningar
for att ordna
tva anslut-
ningsvagar.
Natur och Inom vatten-
skyddsomra- sl<yddsom- .
rade sekundar
den och primér
zon. Hogrisk-
omrade for
grundvattnets
sarbarhet.
Tillganglig- God tillgéng-
het lighet ng bil
och majlighet
till buss.
Infrastruktu- Nagot sémre
. férutsattningar
rell service
for att ansluta
till kommunalt
vatten och
avlopp.
Mgjlighet till | Vattenskydds-
. omrade.
exploatering
Aktsamhets-
omrade med
risk for skred.
Sambhaliseko- Bidrar till
. .. arbetstillfallen
nomiska for-
och utokat
utsattningar kundunderlag
for service-
verksamheter.
Avdrag for Exploatering
o o kan endast
paverkan pa )
ske inom
strandskyd- strandskydds-
dets syfte omrade och fri
passage intill
mindre vatten-
drag svart att
tillgodose.
Summa -4 10




Lokaliseringsutredning, PLAN.2022.34

Omrade 4

Omradesgransen illustreras med lila farg pa kartan
och inrymmer delar av fastigheterna Lilltevedalen
1:255, 1:695. Omradets totala yta mater cirka 27
hektar.

Planeringsférutsattningar

Fastigheterna Lilltevedalen 1:255, 1:695 omfattas

av den kommundvergripande 6versiktsplanen och

ar lokaliserad inom ett omrade som pekats ut som
mojligt utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse. |
oversiktsplanen foresprakas utveckling i anslutning till
redan befintlig bebyggelse.

Liksom 6vriga utredningsomraden omfattades &ven
detta av omradesbestammelser innan dversiktsplanen
antogs. Omradet omfattades redan da till stérsta

del av redan faststéallda detaljplaner, i huvudsak till
forman for fritidshusbebyggelse. Utredningsomradets
sydostra del utgor dvrig mark enligt
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omradesbestammelserna, vilket innebar att omradet
saknar sarskilda krav vad galler markanvandning.
Marken bestar av myr- och skogsmark, pagadende
markanvandning i form av skogsbruk bor fortga
men hansyn tas till den utsatta fjallmiljon. Nagra
avstyckningar for fritidsandamal kommer inte att
medges.

En betydande del av omradet omfattas av befintliga
detaljplaner. Omradets priméra anslutningsvag ar
beldgen strax norr om en befintlig handelsfastighet
och berors av Forslag till byggnadsplan for
fritidshusbebyggelse pa delar av fastigheterna
Lilltevedalen 1:3, 1:30, 1:104, med akt.nr. 23-ARE-1488,
antagen 1965-12-18. Enligt planen utgdér marken inom
det aktuella omradet allmén plats i form av vdg och
parkering samt naturomrade. Marken till ster om
handelsfastigheten berdrs av Forslag till utvidgning
av byggnadsplan for Storvallen, Lilltevedalen 1:92
m.fl. med akt.nr. 23-ARE-1953, antagen 1975-04-28.
Inom detta planomrade finns ytterligare en maojlig
anslutningsvag som ansluter till E14 syddst om
handelsfastigheten som namnts ovan. Gullmyrvagen
som gatan kallas strécker sig genom ett omrade
med befintliga fritidshustomter, i dagslaget fordelat
pa tio tomter och hélften ar bebyggda. Marken

inom utredningsomradet utgoér enligt planen allman
platsmark i form av parkmark, av flygfotografier att
ddma &r marken ordrd naturmark.




Planeringsstrategier

Strategi

Kommentar

Uppfylinad

Hallbar till-
ganglighet

Nara till E14 och re-
lativt nara skoterled,
ca 1km till busshall-
plats och ca 5,3 km
till jarnvagsstation.
Begransad tillgang till
fibernat.

Uppfylls
delvis

Flerkarnighet

Kan bidra till att
minska uttrang-
ningseffekterna i Are
samhalle.

Uppfylls
delvis

Regionforsto-
ring

Exploatering av
omradet bedéms
inte konkurrera med
utveckling av andra
delar av regionen.

Uppfylls
delvis

Stérka befint-
liga bygder

Omradet &r lokalise-
rat i direkt anslutning
till befintlig bebyg-
gelse. Befintliga
gatustrukturer kan
till viss del nyttjas.
Forutsattningar for
att ansluta omradet
till kommunalt vatten
och avlopp beddms
vara nagot sémre for
ovriga omraden.

Uppfylls

Bygga robust

Omradet ligger inom
vattenskyddsomrade
med hog risk for pa-
verkan av grundvatt-
net. Mindre delar av
vatmark kan komma
att tas i ansprak for
bebyggelse.

Uppfylls gj

Landskapets
potential

Omradet &r till stora
delar sedan tidigare
detaljplanerat dar
marken framst utgor
allman plats natur.
Den del av omradet
som inte ar planlagd
har tidigare bedomts
vara lamplig att be-
vara oexploaterad.

Uppfylls ej

Natur och skyddsomraden

Omradet berors av riksintresse med avseende pa
friluftsliv enligt miljobalkens 3 kap. 6 8 MB, FZ 07,
Sylarna-Valadalen-Helags. Dér intresseaspekterna

listas pa foljande vis: turskiddkning, langfardvandring,
naturstudier, fritidsfiske, kanoting och utférsakning.
Omradets varden bedéms kunna reduceras av bland
annat vattenkraftutbyggnad, kalavverkning och
gruvdrift.

Europavag 14 utgor en viktig transportled och omfattas
av riksintresse med avseende pa kommunikationer
enligt 3 kap. 8 8 MB. Vagen stracker sig parallellt
utmed den sydvastra omradesgrdansen, mellan vagen
och omradet finns befintlig bebyggelse. Omradet kan
angoras via befintliga anslutningsvagar genom redan
befintliga detaljplanerade omraden, paverkan pa
vdgen bedodms dérav inte riskera att bli betydande.

Omradet berors av riksintresse med avseende pa
rorligt friluftsliv och skyddade vattendrag 4 kap. 2

och 6 88 MB. Riksintresset att skydda vattendrag
syftar i forsta hand till att bevara sj6ar och vattendrag
oreglerade, den aktuella exploateringen innefattar inte
nagra anldggningar for vattenkraft. Riksintresset som
enligt 4 kap. 2 § MB syftar till att tillgodose turismens
och det rorliga friluftslivets intressen, inom omradet
finns inte ndgra markerade leder och riksintresset
bedoms inte paverkas i ndgon betydande omfattning.

Hela omradet ar beldget inom vattenskyddsomrade,
dar cirka en hektar ligger inom den primara zonen
och resterande del inom sekundér zon. Enligt SGI’s
kartverktyg ar grundvattnets sarbarhet inom omradet
hog och det ska forekomma grundvattenmagasin
under tatande jordlager.

Inom omrade som kategoriseras som fjallndra skog.
Tillganglighet

Omradet &r lokaliserat ca 250 meter Oster om
busshallplats som trafikeras av linje 571. Det faktiska
avstandet till busshallplatsen mé&ter ca 400 meter,
vid nyttjande av befintlig gatustruktur. Det faktiska
avstandet utmed bilvagnatet till jarnvagsstationen i
Storlien mater ca 4,8 kilometer.

Infrastrukturell service

Narmaste verksamhetsomrade for vatten och aviopp
ar lokaliserat pa sydvastra sidan om E14, avstandet
uppskattas till omkring 200 meter. Forutsattningar for
att utoka verksamhetsomradet bedéms vara nagot
sdmre for detta omrade.

Omradet kan nas via befintliga anslutningar mot E14,
den narmaste vagen mater cirka 150 meter fran E14.
Anslutningsvdagen saknar benamning och ar beldagen
nordvdast om fastigheten Lilltevedalen 1:86. Inom



omradet finns majlighet att koppla samman gatunatet
mellan ovan ndmnda anslutning och Gullmyrvagen, for
att komma at tva av varandra oberoende tillfartsvagar
till omradet.

Majlighet till exploatering

Marken inom omradet &r plan, nivaskillnaderna anses
vara férsumbara utifran studerat kartmaterial. Med
anledning av markens svaga lutning antas risken
for stdende vatten och 6versvamning vara ndgot
hogre. Enligt uppgifter fran SGI, antas jordmanen
inom omradet vara mellan 1-5 meter och jordarterna
besta av glacial grovsilt, finsand och torv. Markens
genomslédpplighet inom stora delar av omradet
antas vara hog och inom mindre delar forvantas
genomsléppligheten vara 1dg. Omkring 13 hektar av
utredningsomradets yta utgors av myrmark.

Utredningsomradets lokalisering i forhallande

till E14, mojliggor for byggnadsplaceringar pa ett
avstand storre dn 150 meter fran vagen. Vilket

leder till att risken for farligt godsolyckor anses vara
inom en acceptabel niva utan ytterligare utredning,
detsamma galler trafikbuller fran vdgen. Inom omradet
bedoms tillracklig yta finnas tillganglig for att ymma
exploateringens omfattning.

Hela utredningsomradet &r lokaliserat inom
vattenskyddsomrade och risken for att paverka
grundvattnet bedoms vara hog. Omradet omfattas
av sarskilda skyddsféreskrifter och atgéarder inom
omradet sdsom geotekniska undersdkningar och
grundlaggning kraver tillstand.

Samhaillsekonomiska forutsattningar och
genomforbarhet

Utredningsomradet ligger inom grénsen for fjalindra
skog, vilket medfor att avverkning alltid maste
foregds av en anmalan till skogsstyrelsen. Den skog
som forekommer inom omradet kategoriseras som
improduktiv skogsmark, skogsvéardet anses vara
begransat och ett ianspraktagande av omradet
beddms inte paverka mojligheten att bedriva
skogsbruk.

Exploatering av omradet férvantas generera
arbetstillfallen i samband med att omradet
bebyggs. Med anledning av narheten till Storlien
dar det finns tillgang till handel-, hotellverksamhet
och skidanlaggning kan en etablering inom det
aktuella omradet bidra till 6ka kundunderlaget for
verksamhetsutovare i Storlien.

Fastigheten Lilltevedalen 1:695 utgor den absolut

storsta delen av utredningsomradet, en mindre del
utgdrs av fastigheten Lilltevedalen 1:255. Den berdrda
delen av fastigheten 1:255 bestar till huvudsak av
vatmark. Dock har fastighetségaren genom ansckan
om planbesked utryckt exploateringsvilja inom

den berorda fastigheten, men i form av fértatning

intill befintliga planlagda fastigheter langre norr ut.
Samhallsbyggnadsndmnden fattade 2023-02-09
beslut om att prévning genom detaljplan inte skulle
medges for de ansokta atgérderna (PLAN.2021.52).

Paverkan pa strandskyddets syften

Mindre delar av omradet berérs av strandskydd. Dels
med anledning av vad som antas vara en anlagd
damm inom intilliggande handelsfastighet sydvast om
omradet och dels pa grund av en backfara genom
myren som mynnar ut i Tavlan. Strandskyddsomradet
intill backen ar beldget i undersokningsomradets Ostra
del och berér endast vatmark.

Exploatering av omradet med en omfattning om
30-40 tomter beddms vara majlig utan att mark
inom strandskyddsomradena tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. For att skapa tva av varandra
oberoende anslutingsvagar till omradet kan
Gullmyrvédgen nyttjas. Delar av Gullmyrvdgen

ar belagen inom strandskyssomrade, en ny
anslutning mot vagen skulle hamna inom samma
strandskyddsomrade. Mgjlighet finns att lamna fri
passage och gatumarken bedoéms inte ha nagon
privatiserande effekt. Strnadskyddets syften bedéms
inte paverkas av en sddan exploatering.




Sammanstéllning av omrade 4

| tabellen nedan redovisas en sammanstallning av utvéardering och podangbeddmning av omrade 4.

Omrade 4 Dalig Mindre &n Godkéand Mer dn god- |Bra Mycket bra
godkand kand
Poéng 1 2 3 4 5 6
Planerings- Primért
forutsatt- naturmark
i géllande
ningar planer. Tva an-
slutningsvagar
kan ordnas.
Natur och Inom vatten-
skyddsomra- s(lfyddsom— B
rade sekundar
den och priméar
zon. Hogrisk-
omrade for
grundvattnets
sarbarhet.
Tillganglig- God tillgéng-
het lighet med bil
och majlighet
till buss.
Infrastruktu- Nagot sédmre
rell service forutsattningar
for anslutning
till kommunalt
VA. Nara E14
befintliga an-
slutningar kan
nyttjas.
Méjlighet till Lag stor-
. ningsrisk med
exploatering
hansyn till E14.
Hog risk for
paverkan pa
grundvattnet.
Samhallseko- Bidrar till
nomiska for- arbetstillfallen
samt utokat
utséittningar kundunderlag
for service-
verksamheter.
Avdrag for Berors av
paverkan pé strandskydd,
exploatering
strandskyd- méjlig utan
dets syfte pataglig
paverkan pa
strandskyd-
dets syften.
Summa -2 12




Slutsats

Har beskrivs en samlad bedomning av lokaliseringsalternativen.



Bedomning

Samtliga fyra omrdden som har studerats &r beldagna
inom omrade som i kommunens dversiktsplan

har pekats ut som mojligt exploateringsomrade.
Planeringsforutsattningarna inom de olika omradena
har med hansyn tagen till bland annat géllande
detaljplaner beddmts variera mellan de olika
omradena. Omrade 1 &r det enda av dessa fyra
omraden dar planeringsférutsattningarna anses
vara mer &n godkénda. Omradet fyller ett planlost
tomrumm mellan tva befintliga planer, vilket

ligger i linje med oversiktsplanens intentioner om
bebyggelseutveckling i anslutning till befintliga
bebyggelsestrukturer. | dldre omradesbestammelser
har omradet ocksa pekats ut som ett lampligt omrade
forfritidshusbebyggelse.

Omrade 1 &r det enda av de fyra omrddena som
uppnar en godkannd niva nar det kommer till
naturvdrden och andra skyddsomraden. Den framsta
anledningen till detta &r att omradet endast delvis

ar belaget inom vattenskyddsomrade dér sarskilda
foreskrifter galler. Den del av Omrade 1 som beror
vattenskyddsomradet kan lamnas orord i form av
natumark och ovriga delar av omradet exploateras.

| fraga om omradenas tillgénglighet har platsernas
geografiska lage i forhallande till stationer och
hallplatser for kollektivtrafik samt andra mal och
knutpunkter studerats. Samtliga omraden bedéms ha
ungefar likvardiga forutsattningar, varfor alla omraden
tilldelas godkannt betyg i denna kategori.

Vid bedémning av omradenas forutsattningar for

att tillgodose behovet av infrastrukturell service, har
hansyn tagits till bland annat mojliga vaganslutningar
samt forutsattningar for att ansluta till kommunalt
vatten och avlopp. Forutsattningarna inom Omrade 1
anses vara mer an godkanda, framst med anledning
av dess goda forutsattningar for att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. Ovriga omraden har
nagot samre forutsattningar for att anslutas till det
kommunala ledningsnatet och tilldelas godkant betyg i
denna kategori.

Na&r det géller omradenas bedomda majlighet

till exploatering & Omrade 1 det enda av de fyra
omradena som anses ha godkanda férutsattningar.
Detta beror till stor del pa att 6vriga omraden ar
belagna inom vattenskyddsomraden.

Exploatering bedéms inom samtliga omraden kunna
bidra till arbetstillfallen i samband med byggnation.
Na&r byggnationerna fardigstallts och omradet nyttjas
férvantas de boende i omradet bidra till ett storre
serviceunderlag for bland annat handel och komersiell

serivce i Storlienomradet. Detta géller for samtliga
omraden. Fér omrade 1 har ett detaljplanearbete
paborjats, det finns sadledes en dokumenterad
exploateringsvilja, varfor sannolikheten att projektet
faktiskt kan komma att genomféras bedéms vara
nagot hogre an fér de 6vriga omradena.

| frdga om exploateringsatgardens bedémda
paverkan pa strandskyddets syften far omrade 2
och 3 avdrag om fyra poang. Ett av omradena beroér
strandskydsdomradet intill Tavlan och for de bada
omradena bedoéms fri passage intill vattendragen
vara mycket svar att ordna. Fér omrade 1dras

tre poang av, fri passage beddms vara mojlig att
ordna och backen beddms vara av begransad
betydelse for strandskyddets syften, dock kommer
bebyggelsen i huvudsak att behdva placeras inom
strandskyddsomradet. Omrade 4 tilldelas endast
tva poang i avdrag, da delar av omradet berors av

strandskydd.

Vid en samlad bedémning av utredningsomradena
anses omrade 1vara det omrade som har bést
forutsattningar for den aktuella exploateringen.

Rang Omrade |Poéang
1 Omrade 1 |18
2 Omrade 4 (12
3 Omrade 2 |11
4 Omrade 4 (10




Kallforteckning

Utredningar

Utredningar har utférts som underlag for detaljplanen.

Bilder och illustrationer

Dar inget annat uppges har bilder/illustrationer tagits fram av Are kommun



*Tillsammans skapar
vi en hallbar framtid
for alla i storslagen
fjallmiljo!”



