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Inledning

DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjélv, en byggherre, exploatorer eller enskilda personer
inkommer med en begéaran om att fa gora eller andra en detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden eller
kommunstyrelsen ger uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrdd med bland annat l&dnsstyrelsen, myndigheter, foreningar och
enskilda som har ett vdsentligt intresse avseende aktuell planldggning. Samradets syfte ar att férbéttra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt &rende. Inkomna
synpunkter sammanstalls och beméts i en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland annat myndigheter och sakdgare att lamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett granskningsutldtande.
Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i I1angd beroende pa héndelseutvecklingen i drendet.
Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och 6verklaganden férlanga tidplanen.

Denna detaljplan ar uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standardférfarande, se
illustration nedan.

Planprogram
(Vid behov)

Idé Planbesked Samrad Granskning Antagande

Figur 1: Bilden visar de olika stegen i planprocessen. Detaljplanen dr just nu i samrddsskedet.

Planarbetet startade 2022-09-13 (pdskrivet plankostnadsavtal) och detaljplanen forvantas kunna antas av
samhallsbyggnadsnamnden forsta kvartalet 2026. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad
om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6).

Handlingarna kommer under planprocessen att finnas tillgangliga pa Are kommuns hemsida via:
https://are.se/bygga-bo-och-miljo/samhallsbyggnad/detaljplanering-och-planprogram/pagaende-
detaljplaner/detaljplan-fritidsbostader-i-storlien. Fragor kring detaljplaneprocessen besvaras av Are kommuns
planenhet, som nas via Kundtjénst pa telefonnummer 0647-161 00.

Synpunkter pa samradshandlingen/granskningshandlingen skickas via e-post till planenheten@are.se eller
via post till:

Are kommun

Planenheten

Box 201

837 22 Jarpen

Mark synpunkterna med dnr: PLAN.2022.34

Synpunkter ska lamnas in skriftligen, senast den 8 april 2025.

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor féljande handlingar:
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e Plankarta med planbestammelser

e lllustrationskarta

e Plan- och genomférandebeskrivning
e Undersdkning om betydande miljopaverkan
e Dagvattenutredning

e Naturvardesinventering

e Fagelinventering

e  Geoteknisk undersokning

e Trafikutredning

e Arkeologisk utredning

e Lokaliseringsutredning

e Grundkarta

e  Fastighetsforteckning (ej bilagd)

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Plan- och genomférandebeskrivningen har upprattats av Christian Muttoni och Lovisa Gyllenswérd,
planarkitekter pd uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden. Arbetet har genomférts i samrad med
tjidnstepersoner inom Strategisk samhallsbyggnad pa Are kommun.



Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte &r att skapa forutsattningar for fristdende fritidshus i anslutning till befintlig
fritidshusbebyggelse, dér hansyn tas till platsens forutsattningar med avseende pa landskapsbild, vatmark,
naturvarden och sarskilda skyddsforeskrifter.

HUVUDDRAG

Detaljplanens huvuddrag handlar om att mojliggora for ny fritidshusbebyggelse i Lilltevedalen, nara Storlien i
Are kommun. Besoksnaringen ar kommunens basnéaring och Storlien &r ett av de vanligare beséksmalen
tillsammans med Aredalen och Bydalen, dar satsningar gjorts pa utveckling med koppling till turistnaringen
bland annat genom utbyggnad av infrastruktur och omraden avsedda for turistiska bostader. Storlien
karaktariseras ocksa av den omfattande granshandeln och manga norska turister. | omradet kring
Storlien/Storvallen har stora satsningar gjorts pa utbyggnad av kommunal infrastruktur i form av vatten och
avlopp.

Tillkommande bebyggelse inom omradet ska anpassas till den omgivande miljén och landskapsbilden.
Héansyn tas till omkringliggande bebyggelse, vilket speglas byggnadsvolymernas utformning och materialval.

Planomradet som delvis utgérs av myrmark, avser inrymma ny bebyggelse framst i form av fristdende
fritidshus. Bebyggelsen lokaliseras i huvudsak till vegetationsbekladda holmar i myrmaken. Omradet &r
beldaget i ndra anslutning till redan befintliga fritidshusomraden samt intill vattenskyddsomrade. Vid
exploatering av omradet ska sarskild hdnsyn tas till omradets geohydrologiska forutséttningar. En bro
alternativt halvtrumma ska byggas over den back som strécker sig 6ver fastigheten for att minimera paverkan
pa backens naturliga vattenflode.

Inom omradet férekommer manga skyddade naturarter och héga naturvarden. Genom att planldgga en
betydande del av omradet som naturmark tas hansyn till madnga av dessa naturvédrden. Den b&ck som rinner
genom planomradet &r av stor betydelse for omradets naturvérden.

Planforslaget har utformats for att begransa intrang i vattenskyddsomradets sekundara skyddszon sa langt
som mojligt, detta for att minimera risken fér paverkan av grundvattnet och sékerstalla att vattenkvaliteten
inte aventyras.

Vid utformning av planférslaget har mals&ttningen varit att mojliggora for bevarandet av den skoterled som
I6per genom omradet, vilken anses vara av stor vikt for rekreation, det rorliga friluftslivet och besdksnaringen
i omradet.

SARSKILDA FRAGOR FOR BYGGLOVET

Hela planbeskrivningen géller som stdd vid bygglovsprovning, men plankartan ar det juridiskt bindande
dokument som reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden. Sarskilda fragor for bygglovet ar:

» Geoteknik

« Grundlaggning, kallare

« Utformning tak

Se vidare under respektive rubrik.
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Beskrivning av detaljplanen
DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet omfattar kvartersmark for bostadséndamal med mojlighet att tillskapa 35 fastigheter for
fritidshusbebyggelse samt ett omrade avsett for tekniska anldggningar sdsom transformatorstation samt
utrymme for gemensam avfallsstation i form av sophus. Darutdver inrymmer planforslaget allman platsmark i
form av gatumark, yta for besoksparkering samt naturmark. Omradet &r lokaliserat cirka 2,6 kilometer sydost
om jarnvagsstationen i Storlien.

AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet ligger inom fastigheten Lilltevedalen 1:484, som &r i privat &go och &gs av en fysisk person. Hela
fastigheten mater till ytan drygt 33 hektar, den del som utgor planomradet méter till ytan cirka 13 hektar.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Inom planomradet finns inte ndgon befintlig bebyggelse. Planomradet angransar dock till andra omraden
som redan &r planlagda och bebyggda.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas. Den ska
bestédmmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomféra planen under angiven tid, men den far inte vara
kortare an fem ar och inte langre an femton ar.

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar frdn det att detaljplanen far laga kraft. Innan genomférandetiden
gatt ut far detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsédgares vilja.

ALLMAN PLATS

En allman plats &r ett omradde som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov och som ska vara
tillganglig for allmanheten. Inom planomradet forekommer mark avsedd for lokalgata, omradet méter till ytan
cirka 1,4 hektar och redovisas med beteckning "GATA” och gra farg i plankartan. Inom gatumarken ska
anldggande av lokalgata och ytor féor omh@ndertagande av gatumarkens dagvatten rymmas. En mindre del av
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omradet, 435 kvadratmeter, planléggs for parkeringsandamal och redovisas med beteckning "P-PLATS”.
Parkeringen avser tillgodose behovet av extra parkeringsyta for besékare av omradet. En stor del av
omradets yta utgor allméan plats "NATUR”, naturmarken inom omradet bestar i huvudsak av vatmark.
Naturmarkens utbredning mater till ytan cirka 7,5 hektar, inom naturmarken ska dagvatten férdrdjas och
renas. Naturmarken syftar dven till att bevara de delar av planomradet som har naturvdrden av hdg klass, att
skdrma av mot befintlig bebyggelse, skapa en buffertzon intill bdcken och lamna en fri passage nédrmast intill
béckfaran samt mojlighet till bevarande av skoterleden som stracker sig 6ver fastigheten.

Anvandning Yta i kvadratmeter Procentuell andel av planomrade
Gata 14 224,6 1

Natur 75 091 59

P-plats 434,9 0,34

Allman plats 89 750,5 71

Tabell 1: férdelning av allmén plats inom planomrddet.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen far, om det finns sarskilda skél for det, 6verlata ansvaret for allménna platser till enskilda (PBL 4
kap §7). Inom Are kommun &r i stort sett all allman plats enskild, detta géller &ven i kommunens tatorter.
Som sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap anges att huvudmannaskapet redan ar enskilt i gallande
detaljplaner och att huvudmannaskapet historiskt i omgivningen och aven i hela kommunen varit enskilt.

KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom omrddet upptar en total yta om cirka 3,7 hektar och syftar till att skapa férutsdttningar
for bostadsbebyggelse, framst for fritidshus. Anvédndningen redovisas pa plankartan med gul férg och
betecknas med B, inom anvdndningen ingdr ocksd bostadskomplement. Ett omrdde med yta om 355
kvadratmeter dr avsett fér tekniska anldggningar, omrddet redovisas med beteckning E och bldgra férg.
Anvdéndningen tillimpas fér omrdden avsedda for tekniska dndamdl som exempelvis transformatorstation
for elférsérjning och sophus for avfallshantering. Kvartersmarken dr i huvudsak lokaliserad till torrare,
vegetationstdckta holmar inom omrddet som i Gvrigt till stor del utgérs av myrmark.

Anvéndning Yta i kvadratmeter Procentuell andel av planomrade
Bostader 14 224,6 29

Tekniska anlaggningar 75 091 0,28

Kvartersmark 37 416,2 29

Tabell 2: férdelning av kvartersmark inom planomrddet.

Motiv till detaljplanens regleringar
Detaljplanen innehdller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om

planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
foljer en lista pd bestdmmelser och deras motiv.

REGLERINGAR AV ALLMAN PLATSMARK

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Rubrik enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5).

GATA — Gata
Motiv: Lokalgatan sékerstaller dtkomsten av kvartersmark inom planomradet samt att anslutning till omradet
sker pa den mark som ar bast lampad for andamalet. (2 kap. 5 § PBL)

NATUR — Natur

Motiv: Naturmarken sdkerstéller ytor som kan anvandas for rekreationsandamal, att buffertzon bevaras intill
b&dck som rinner genom omradet samt att bevara vatmarksomraden for ekosystemtjanster, sdsom
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omhandertagande av dagvatten. Delar av naturmarksomradena har en avskdarmande effekt i férhallande till
intilliggande befintlig bebyggelse. (2 kap. 3 § PBL)

Inom naturmarksomradena har flertalet skyddade véxtarter noterats och delar av naturmarken &r belégen
inom vattenskyddsomrade. Dessa orsaker utgor i sig inte skal till att marken planldggs med natur, da véaxter
och vattenskyddsomraden regleras och skyddas genom annan lagstiftning. Det anses dock vara lampligt att
naturmarken sammanfaller med sddana omraden.

P-PLATS — Parkering
Motiv: Syftar till att komplettera parkeringsbehovet for fritidsbostaderna inom omradet samt
tillgdngliggdrande av skoterled. (2 kap. 6 § PBL)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Rubrik enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5).

Utformning av allman plats

broi — Bro eller halvtrumma med minst 1 meters radie

Motiv: Bestammelsen syftar till att sékerstélla att en bro alternativt halvtrumma ordnas over backen, detta for
att minimera paverkan pa backens naturliga vattenflode samt minska risk for démning och 6versvamning vid
hoga floden.

fordréjnings — Fordréjningsmagasin for dagvatten med volym av 17 m?
Motiv: Bestémmelsen syftar till att sakerstélla att erforderlig fordrojning och rening av dagvatten kan uppnas
inom detaljplaneomradet.

fordréjningz — Fordrojningsmagasin for dagvatten med volym av 46 m?
Motiv: Bestammelsen syftar till att sékerstélla att erforderlig férdrojning och rening av dagvatten kan uppnas
inom detaljplaneomradet.

fordrdjnings — Fordréjningsmagasin for dagvatten med volym av 76 m®
Motiv: Bestémmelsen syftar till att sakerstélla att erforderlig fordréjning och rening av dagvatten kan uppnas
inom detaljplaneomradet.

fordrojnings — Fordréjningsmagasin for dagvatten med volym av 36 m?
Motiv: Bestémmelsen syftar till att sakerstélla att erforderlig fordréjning och rening av dagvatten kan uppnas
inom detaljplaneomradet.

fordréjnings — Fordrojningsmagasin for dagvatten med volym av 56 m?
Motiv: Bestémmelsen syftar till att sékerstélla att erforderlig fordrojning och rening av dagvatten kan uppnas
inom detaljplaneomradet.

fordrdjnings — Fordrojningsmagasin for dagvatten med volym av 33 m?
Motiv: Bestémmelsen syftar till att sakerstélla att erforderlig fordréjning och rening av dagvatten kan uppnas
inom detaljplaneomradet.

fordrojningz — Fordréjningsmagasin for dagvatten med volym av 11 m?3
Motiv: Bestémmelsen syftar till att sakerstélla att erforderlig fordréjning och rening av dagvatten kan uppnas
inom detaljplaneomradet.

REGLERING AV KVARTERSMARK

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Rubrik enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5).
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B — Bostader
Motiv: Kvartersmark for bostader syftar till att sdkerstalla markens lamplighet fér bebyggande. (2 kap. 5-6 §§
PBL)

E — Tekniska anlaggningar
Motiv: Kvartersmark som syftar till att sakerstalla tillrécklig yta for tekniska anldggningar som tillgodoser
gemensamma behov av exempelvis elforsdrjning och avfallshantering. (2 kap. 5-6 88 PBL)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Rubrik enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5).

Begrinsning av markens utnyttjande

Punktprickad mark — Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Regleringen syftar till att sdkerstalla att byggnader placeras pa ett sddant vis att framkomligheten i
omradet inte begrédnsas, att ett visst avstand halls till allmanna ytor samt befintlig bebyggelse och
anlaggningar.

Fastighetsstorlek

di — Minsta fastighetsstorlek &r 1000 m?

Motiv: Reglering av minsta fastighetsstorlek syftar till att sakerstall att fastighetsytan ar tillracklig for att
inrymma bebyggelsen som tilldts inom respektive fastighet samt att bebyggelsestrukturen férhaller sig pa ett
lampligt vis till landskapsbild och intilliggande bebyggelseomraden.

Ho6jd pa byggnadsverk
h: — Hogsta nockhdjd &r 7,5 meter.
Motiv: Syftar till att skapa en god bebyggelsemiljo och begrénsa paverkan pa landskapsbilden.

Takvinkel

o1 — Minsta takvinkel for byggnader ar 15 grader.

Motiv: Reglering av minsta takvinkel syftar till att skapa en god bebyggelsemiljé och begrénsa
byggnadsvolymernas paverkan pa landskapsbilden samt omradets narmiljo.

Upphavande av strandskydd

ar — Strandskyddet &r upphavt. Detta galler inom kvartersmark inom 100 meter fradn bé&ck.

Motiv: Strandskyddsomradet bedéms ha begransade varden med avseende pa den allemansrattsliga
tillgéngen till omradet och goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet kan bevaras inom naturmarken dér
strandskyddet fortsatt galler. Det strandskyddade omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. (7 kap 18 ¢ § MB)

Utformning

fi — Tak ska vara av plat, papp, tegel- eller betongpannor.

Motiv: Syftet ar att bidra till sékerstallande av god vattenkvalitet i omradet och inom dess nérhet, samt att
mojliggora for en variation av byggnadernas gestaltning.

Utférande

bs — Kallare far inte finnas.

Motiv: Bestémmelsen syftar till att minska risk for skador pa byggnader till féljd av héga grundvattennivaer
samt minska risken for negativ paverkan av grundvatten inom omradet.

b> — Fasadmaterial ska vara tra.
Motiv: Syftar till att anpassa bebyggelsens gestaltning till landskapsbild och omgivande milj6.
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Utnyttjandegrad

er — Storsta byggnadsarea ar 150 m? per fastighet.

Motiv: Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstélla en god bebyggd miljo samt att byggnaderna ryms inom
respektive fastighet.

Genomforandefragor

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Den som ska vara huvudman for allman plats kan vara skyldig att I6sa in mark eller utrymme enligt 14 kap. 14-
15 8§ plan- och bygglagen, PBL. | den aktuella planen ska huvudmannaskapet for allmén plats vara enskilt.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Hela planomradet ligger idag inom samma fastighet, Lilltevedalen 1:484, i samband med genomférande av
detaljplanen ska fastighetsreglering ske for att skapa nya fastigheter fér bostadsandamal samt for
gemensamhetsanldggningar. Planférslaget mojliggor for bildande av 35 nya tomter for fritidshusdndamal.

RATTIGHETER

Planomradet genomkorsas av tva ledningsratter, Lr 2321-2019/ och Lr 2321-04/10, fér markforlagda ledningar.
Ledningsratterna &r beldgna i planomradets vastra del och i huvudsak inom allmén plats natur.
Ledningsratterna korsar gatan pa ett stélle och sammanfaller dér med allmén plats gata. | planomradets
Ostligaste del finns ett servitut, SV 2321IM-12/1795.1, for en luftburen ledning. Ledningens placering férhaller
sig ovanfor allman plats natur.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER
Exploatoren ansvarar for kostnader kopplade till utbyggnad av elnét, arbetet ska samrddas med natagaren.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS
Exploatdren ansvarar for utbyggnad av gator och allmén parkering samt att samféallighetsférening bildas.
Samfélligheten svarar for drift och underhall av dessa gemensamma anlaggningar.

UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

Exploatdren ansvarar for projektering och utbyggnad av ledningsnat med nédvandiga tekniska anordningar
for vatten och avloppsforsérjning inom planomradet. En mer detaljerad projektering av hur vatten och aviopp
avses att byggas ut pa platsen ska studeras vidare i det fortsatta planarbetet. Infér genomforandet ansvarar
exploatoren for att ta fram systemhandlingar for utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten, i enlighet med
anvisning fran Are kommuns tekniska avdelning.

Exploatoren ansvarar for att iordningstalla anlaggningar for omhandertagande av dagvatten. Omradets
dagvatten ska renas och fordrojas pa anvisade platser inom planens naturmarksomraden.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING
Exploatoren bekostar planarbetet och ansvarar for att planen genomférs, for kommande drift och underhall
svarar den samfallighetsféreningen som avses bildas.

PLANAVGIFT
Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det planavtal som
ar tecknat med exploator infor planarbetet. Planavgift &r redan erlagd vid planldggningen.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Exploatdren ansvarar for att bildandet av nddvandiga gemensamhetsanldggningar och
samfallighetsféreningar kommer till stand.
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Andelstalen i vagsamfalligheten foér Gramyrvagen GA:26 bér omférdelas i samband med bildandet av nya
gemensamhetsanldggningar, da tillfart till det nya planomradet kommer att ske via Gramyrvagen.

DRIFT ALLMAN PLATS
Den enskilda huvudmannen ansvarar for drift och underhall av de allmanna platserna.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Det finns tva alternativ for drift av VA-anlaggningar inom planomradet. Vilket alternativ som blir aktuellt for
denna detaljplan ar under utredning och kommer att klargdras infor senare skeden i detaljplaneprocessen.

| scenariot da det kommunala verksamhetsomradet utdkas for att inkludera planomradet, dverlamnas den
fardigstéllda anlaggningen till kommunen som da tar 6ver ansvaret for drift och underhall. Den kommunala
VA-huvudmannen ansvarar for att nodvandiga forbindelsepunkter ordnas sa att planomradet kan anslutas till
det kommunala ledningsnéatet for vatten och aviopp.

| scenariot d& en gemensamhetsanlaggning bildas, ansluts ledningarna till det kommunala VA-natet via en
anslutningspunkt som tekniska avdelningen anvisar. Ansvarsfordelningen fortydligas i ett sarskilt VA-avtal
som ska ingds mellan exploatoren och den kommunala VA-huvudmannen. Gemensamhetsanlaggningen far
en anslutningspunkt i stallet for att varje fastighet far en varsin anslutningspunkt.
Gemensamhetsanlaggningen skoéter drift och underhall av anlaggningen.

Inom respektive fastighet ansvarar fastighetsdgaren for vatten och avloppsledningar.

GATUKOSTNADER
Exploatoren bekostar utbyggnad av gatunat inom planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

EXPLOATERINGSAVTAL
Exploateringsavtal ska traffas mellan exploatéren och kommunen i samband med att detaljplanen antas.

TIDPLAN

Samradsbeslut: 2025-03-13 §34
Samrad: Q12025

Granskning: Q4 2025
Antagande: Q12026

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

VATTENVERKSAMHET

Byggnation av den bro som foreslas over backen inom planomradet kravs att en anmalan om
vattenverksamhet lamnas in till och beslutas av lansstyrelsen. Detsamma galler i ett fall dar trummor laggs
ned for att bibehalla backens vattenforing.

DISPENS FOR FRIDLYSTA ARTER

Da det vid genomférandet av naturvardesinventering av omradet konstaterats att fridlysta arter forekommer
pa nagra platser inom planomradet behover dispens fran artskyddsférordningen medges for att planen ska
vara genomforbar. Detta galler for omraden dar marken foreslas tas i ansprak i form av kvartersmark eller
gatumark, dispensen soks hos lansstyrelsen.

DISPENS FOR ATGARDER INOM VATTENSKYDDSOMRADE

Schaktning eller gréavningsarbeten inom vattenskyddsomradet far enligt skyddsforeskrifterna inte
genomforas till en niva lagre an tvd meter dver hogsta naturliga grundvattenniva eller berggrund. Om sddana
atgérder blir nodvandiga att vidta i samband med anldggande av gata inom planomradet behover sarskild
dispens fran skyddsforeskrifterna sokas hos lansstyrelsen.
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UPPLYSNINGAR

For anlaggande av parkering och vdag inom omradet foreslas i enlighet med ett av alternativen som beskrivs i
geotekniskt PM (Sweco, 2024-02-28), att anldgga en flytande vdgkonstruktion pa torven. Utforandet sker da
genom att geotextil placeras ndrmast torvlagret, foljt av dubbla lager geonat med fylining emellan. Genom en
sadan uppbyggnad fordelas lasten jamnt dver torven och jordens stabilitet forstarks.
Grundlaggningsmetoden kommer att krdva att vag och parkering efterjusteras med jamna mellanrum under
flera ar framover da stora séttningar forvantas uppsta. Kompletterande berakningar av stabiliteten behover
genomféras i ett senare skede for att sdkerstdlla genomférbarheten av vagarna inom omradet.
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Planeringsunderlag

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
Lista upp vilka kommunala planeringsdokument som anvénds vid framtagandet av detaljplanen:

Kommuntéackande oversiktsplan (2017)

Detaljplan for nya bostéader Storvallen, akt. Nr. 2321-P19/12, antagen 1991-09-11

Byggnadsplan for sportstugebebyggelse pa Lilltevedalen 1:18, Storvallen, akt. Nr. 23-ARE-1939,
antagen 1962-09-24

Grundkarta

Fastighetsforteckning

UTREDNINGAR
| framtagande av denna detaljplan har foljande utredningar genomforts.

Arkeologisk utredning (Jamtli, 2023-06-30)

Dagvattenutredning (Arctan AB, 2024-12-20)

Fagelinventering (Naturféretaget, 2024-01-24)

Geoteknisk undersokning (Sweco, 2024-02-16)

Lokaliseringsutredning (Are kommun, 2025-02-11)
Naturvardesinventering (Naturféretaget, 2024-01-24)

Trafikutredning (Sigma Civil AB, 2024-03-27)

Unders6kning om betydande miljopaverkan (Are kommun, 2025-02-11)

Planeringsforutsattningar

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

VISIONSBERATTELSE - VISION 2050

Are kommuns vision "Tillsammans skapar vi en hallbar framtid for alla i storslagen fjalimiljé" pekar tillsammans
med visionsberattelsen ut riktningen for kommunens mal, styrning, ledning och verksamheternas arbete.
Visionsberattelsen bestar av atta punkter som syftar till att tydliggdra visionen och baseras pd medborgarnas
onskemal om en langsiktig utveckling fram till ar 2050.

1.

Delaktighet

Are kommun ska gora det mojligt for medborgare att vara delaktiga i och kunna paverka beslut som
har betydelse féor kommunens utveckling.

Jamlikhet

Are kommun ska aktivt arbeta for att utjdmna ojamlika forutsattningar i bygderna samt identifiera
bygdernas mdjligheter och stérka dem.

Mangfald

Are kommun ska aktivt arbeta for mangfald bland invanare, inom néaringslivet, kulturen och bland
fritidsaktiviteter.

Hallbarhet

Are kommun ska aktivt arbeta for hallbar utveckling av miljon, ekonomin och den sociala
hallbarheten.

Framférhallining

Tillgdngen av kommunal service i Are kommun ska ga i takt med tillvéxt och inflyttning.

Ansvar och riktning

Are kommun ska ta ansvar, modiga beslut och visa tydlig riktning.

Véarna och varda naturen

Are kommun ska vérna och varda den storslagna naturen. Utveckling behover ske hallbart. Det ska
finnas mojlighet for alla att vistas i naturen.

Utveckla med eftertanke

Are kommun ska utvecklas med eftertanke. Vid nybyggnationer ska kommunen beakta en estetiskt
tilltalande utformning, varna kulturmiljéer och ta hansyn till naturen.
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OVERSIKTSPLANER

Kommuntéackande 6versiktsplan (2017)

Planeringsstrategier

| Are kommuns Oversiktsplan, antagen 2017, finns sex dvergripande planeringsstrategier som ligger till grund
for stéllningstaganden kring allménna intressen och utvecklingsprinciper.

Planera med fokus pa hallbar tillgdnglighet: En Iangsiktig planering for tillganglighet innebér att vi i
framtiden har mojlighet att rora oss inom, till och frdn kommunen pa ett hallbart s&tt och att vi maximerar
mojligheterna att skapa en stark och fungerande kollektivtrafik. For att uppna detta behdver vi hushalla med
marken och skapa en effektiv markanvandning. Nya bostdder och storre arbetsplatser bor i forsta hand
lokaliseras dar det finns god tillgang till kollektivtrafik. Fungerande strak fér gang- och cykeltrafik behdver
utvecklas till och fran stationer och busshallplatser.

Skapa en attraktiv flerkdrnighet: Aktiv planering med satsningar pa goda och attraktiva boendemiljoer med
service, aktiviteter och motesplatser i strategiska lagen &r viktigt eftersom bristen pa bostader riskerar att bli
en begransning for tillvaxt och utveckling. Goda kollektiva transportmdjligheter som mojliggor arbetspendling
mellan olika samhallen kan sprida utvecklingen som sker i Aredalen till andra orter i kommunen.

Se utvecklingsméjligheterna i regionen: Are kommun har férutsattningar for att skapa arbetsmarknads- och
tillvéxtregioner bade mot Ostersund och Trondheim. Genom att skapa en gemensam regional syn pa hur
kollektivtrafik och infrastruktur ska utvecklas kan vi skapa en god inomregional tillganglighet. Regionens olika
orter ska komplettera varandra — inte konkurrera.

Starka befintliga bygder: Strategin innebar att vi ska satsa pa befintliga strukturer och syftar till att skapa
hallbar utveckling i hela kommunen. Befintliga bygder ska starkas genom att tillkommande bebyggelse
lokaliseras i anslutning till befintliga bebyggelsesamlingar. Initiativ som syftar till att skapa gemensamma
I6sningar ska uppmuntras.

Bygga robust: For att undvika naturolyckor och stora framtida kostnader behover vi satsa pa att redan idag
skapa robusta samhallsstrukturer. Robusta samhallsstrukturer skapas genom att vi planerar med
framforhallning och tar hansyn till prognoser om framtida forhallanden. Riskbedémningar och atgérder ska
go6ras med en helhetssyn - enskilda projekt maste sattas in i en helhet. Biologisk mangfald och
ekosystemtjanster ska integreras i planering och byggande. Vid hantering av dagvatten ska naturnéra och
lokala I6sningar véljas.

Se landskapets potential: Genom ett 6kat fokus pa att anpassa exploateringar och atgarder till landskapet
kan vi synliggora, nyttja och utveckla landskapet samtidigt som vi bevarar viktiga varden. Hansyn ska tas till
befintlig bebyggelsetradition och bygdens identitet. Val underbyggda avvégningar ska goras mellan olika
intressen vid exploateringar som paverkar areella naringar.

DETALJPLANER

Planomradet &r inte detaljplanerat sedan tidigare, ddremot angransar omradet till tvd andra omrdden som &r
detaljplanerade. Det ena omradet ar beldget till vaster om aktuellt planomrade och det andra till 6ster. Den
férstnamnda Detaljplan for nya bostader Storvallen, med akt. Nr. 2321-P19/12 antogs 1991-09-11 och den
senare Byggnadsplan for sportstugebebyggelse pa Lilltevedalen 1:18, Storvallen, med akt. Nr. 23-ARE-1939
antogs 1962-09-24.

Inom planomradet till vaster ryms upp till 33 tomter avsedda for friliggande fritidshus. Inom planomradet
forekommer tva olika bestammelser for kvartersmark "B1” och "B2”, inom B1 varierar tomtstorlekarna fran
1370 till 1600 kvadratmeter och inom B2 fran 760 till 800 kvadratmeter. Inom de storre tomterna tillats
byggnadsarea upp till 200 kvadratmeter och inom de mindre tomterna regleras stdrsta byggnadsarea till 150
kvadratmeter. Byggnader far uppféras i en vaning med byggnadshojd upp till 4,5 meter och takets lutning
tilldts variera mellan 15—30 grader, i vissa fall far d&ven suterrangvaning ordnas. Fasadbekladnad ska i
huvudsak utgoras av tré och fargséttas med kuldr av traditionell typ, faluréd, mérkbrun lasyr, gra jarnvitriol
eller liknande.

Inom planomradet till 6ster finns i dagsléget omkring 110 avstyckade tomter avsedda for

fritidshusbebyggelse. Manga av tomterna inom detta omrade har en yta om cirka 1500 kvadratmeter.
Tomtplats far bebyggas med hégst en huvudbyggnad om 100 kvadratmeter och en komplementbyggnad om
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40 kvadratmeter. Byggnader far inrymma en vaning och ha en byggnadshojd upp till 3,5 meter. Inom detta
omrade finns gemensamma ytor for parkering och végarna &r enligt planen inte primért avsedda som
korvdgar utan syftar till att skapa en struktur for gang- och eventuell 6vrig trafik och da framst visa hansyn till
naturmarken. Gatorna inom omradet anvands i dagsldget dven for biltrafik men vid den tidpunkt nér planen
antogs var bilanvdndandet inte lika omfattande som det &r idag.

Bada planerna inrymmer allmén plats i form av naturmark och lokalgator samt kvartersmark avsedd for
fritidshusbebyggelse i mindre skala. | bAda omrddena utgor stora delar av naturmarken ocksd myrmark,
kvartersmarken har darfor forlagts till de delar av omrddena som &r nagot torrare med mer vegetation.

KOMMUNALA BESLUT

Omradesbestammelser

Ar 1984 faststilldes en omradesplan som berdrde det aktuella omradet, omraddesplanen &r inte langre
gallande da den ersatts av nu géllande 6versiktsplan. | omradesplanen betecknas omradet Bf3 och det avses
anvéandas for fritidshusbebyggelse. Vid den tidpunkt dd omradesplanen faststélldes fanns sex befintliga
fastigheter inom omradet, varav tre var bebyggda. Av planen framgar att den storsta exploateringen som
omradet bedoms klara av omfattar omkring ett 40-tal fritidshus samt att omradets rekreationsvarden ar
begransade.

Planbesked

Beslut om planbesked avseende fastigheten Lilltevedalen 1:484 fattades 2020-12-10, SBN §208. Av ansdkan
om planbesked framgar att ambitionen var att anldgga omkring 25 fastigheter for fritidsboende samt att
tanken var att tomterna ska vara minst 1000 kvadratmeter.

RIKSINTRESSEN

FRILUFTSLIV

Planomradet ligger inom av riksintresse for friluftsliv, FZ7 Sylarna — Helags, enligt 3 kap 6 § MB. Riksintresset
stracker sig dver stora arealer, framst kopplat till fjallvérden och de sjoar och vattendrag som finns dar som
ger bra forutsattningar for friluftsliv i form av skiddkning, vandring, naturstudier, fiske och paddling.

TRAFIKKOMMUNIKATION
Vag E14 ar av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 6 § MB. Vagens strdackning ar belagen utanfor
planomradet.

RORLIGT FRILUFTSLIV
Stora delar av Are kommun &r utpekade som riksintresse for det rorliga friluftslivet, fjallvarlden enligt 4 kap 2
8 MB. Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid exploateringar.

SKYDDADE VATTENDRAG

Planomradet ar beldaget inom omrade som omfattas av riksintresse med avseende pa skyddade vattendrag 4
kap. 6 8 MB. Inom riksintresseomradet far inte vattenkraftverk samt vattenreglering eller vattendverledning
for kraftandamal utforas.

NATURA 2000

En del av planomradet ligger inom strandskyddat omrade for ett mindre ej namngivet vattendrag vars
recipient ar Tavlan foljt av Enan, som mynnar i Annsjb’n, vilken ingar i EU:s natverk for vardefull natur, Natura
2000. Vattnet frdn Enan nar senare Areélven och &r ett av dlvens bifléden som omfattas av bevarandeplan
for Natura 2000-omrade (SE0720286). Skyddet syftar till att bevara naturtyper och livsmiljoer for olika arter.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal for vilka omraddena ar mest lampade med
hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Féretrade skall ges sddan anvdndning som
medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Jord- och skogsbruksmark &r av nationell betydelse.
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SKOGSBRUK

Skogsmark som har betydelse fér skogsnéaringen skall sa 1dngt méjligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Mindre delar av planomradet utgérs av produktiv skogsmark samt
av improduktiv skogsmark enligt naturvardsverkets naturtypskartering.

EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

Mark- och vattenomraden som har betydelse fér exempelvis vattenbruk skall sa langt mojligt skyddas mot
atgérder som kan patagligt forsvara naringens bedrivande. Mark- och vattenomraden som &r sarskilt ldmpliga
for anlaggningar for exempelvis vattenforsorjning skall sa 1angt mojligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sddana anlaggningar. En mindre del av planomradet &r
lokaliserat inom sekundar zon fér vattenskyddsomrade och omfattas av sarskilda skyddsforeskrifter.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT

SMHI har genomfort en studie Emissionsinventering och spridningsmodellering av B(a)P frén smdskalig
vedeldning i Jdmtlands Idn, Rapport Nr. 2022-24. Studien omfattar bland annat luftkvalitetsmodellering for
Jarpenii Are kommun. Av resultatet kan utlgsas att de hégsta emissionerna aterfinns i Jarpen, dar det finns
flest icke miljdgodkanda vedpannor. Férutom tvad mindre omraden i centrala Jarpen ligger dvriga delar av
undersokningsomradet under miljokvalitetsmalet for Frisk luft (0,1 ng m™3).

| det aktuella omradets narhet finns framst befintlig fritidshusbebyggelse, tomterna &r relativt stora och
bebyggda med mindre friliggande hus. Bebyggelsens tathet ar betydligt glesare &n i en stadsmiljo och husen
nyttjas inte var dag, det finns darfor inte skal att anta att miljokvalitetsnormer for Iuft riskerar att dverskridas.

VATTEN

Vattenkvaliteten i omradets recipienter for ytvatten/dagvatten, Tavlan och Enan, bedéms vara god respektive
hog ekologisk status. Kemisk status uppnar ej god, vilket géller for alla ytvattenférekomster i Sverige till foljd
av for hoga halter av kvicksilver, kvicksilverforeningar och difenyleter. Grundvattenférekomsten i Storlien
beddms ha god kemisk status och kvantitativ status.

OMGIVNINGSBULLER

Enligt 3 § i féorordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartldagga buller och
uppratta atgardsprogram for kommuner med 6ver 100 000 invanare. Are kommun har cirka 12 000 invanare
och miljokvalitetsnormen for buller géller darmed inte for kommunen.

MILJO

STRANDSKYDD

Strandskydd géller inom 100 meter fran strandlinjen vid sjoar och vattendrag och regeras i miljobalkens 7:e
kapitel. | en detaljplan far kommunen upphava strandskydd for ett omrade, om det finns sarskilda skél for det
och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset. Skédlen for upphédvande &r desamma som for dispens (4 kap. 17 § PBL).

Genom planomradet rinner en smal ej namngiven back, med |agt vattenflode, backen finns inte med pa
lantmateriets karta men gar att tyda av terréngskuggningskartan och den finns inritad i grundkartan for
omradet.

VATTENSKYDDSOMRADE

Hela planomradet ar belaget inom nederbérdsomrade for Storvallens vattenskyddsomrade. Beslut om
bildande av vattenskyddsomradet fattades av Lansstyrelsen i Jamtlands 1adn 2008-12-17. En mindre del av
planomradet, cirka 0,73 hektar, ligger inom vattenskyddsomradets sekundéra zon.
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NATUR

Mark och vegetation

Inom planomradet finns bade dppen vatmark och skogsmark, dar vatmarken utgor en del i ett storre alpint
myrkomplex. Mindre delar av omradet kategoriseras som 13g fjallskog och andra delar som produktiv eller
improduktiv skogsmark enligt naturvardsverkets uppgifter. Omradet har sma inslag av tallskog och nadgot mer
triviallévskog, myrmark och 6vrig 6ppen mark med vegetation. Marken inom omradet sluttar generellt i
riktning mot sydvast, med genomsnittlig lutning om 8 procent (ca 4,6 grader).

Figur 2: Inom planomrddet finns bade ppen vatmark och skogsmark.

Naturvarden

Inom planomradet har tva naturvardesobjekt identifierats, ett av dessa kategoriseras som klass 2 och det
andra som klass 3. Naturvardesobjekt som hor till klass 2 hyser hogt naturvarde och omfattar omraden som
ar av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional eller nationell nivd. Omraden med
hogt naturvarde bor darfor generellt undantas fran exploatering. Klass 3 omfattar omraden med patagligt
naturvarde. S&dana omraden behover inte vara av sarskild betydelse for att uppratthdlla biologisk mangfald
pa regional, nationell eller global niva, men de bedéms vara av sarskild betydelse att den totala arealen av
sadana omraden bibehalls eller blir stérre samt att deras biologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.

Omradets hogsta naturvarden bedoéms finnas i aapamyren, denna del av omradet beddéms utgora klass 2.
Dar finns vardefulla biotopkvaliteter som granszoner, naturlig hydrologi och en back som gynnar biologisk
mangfald. Skogen i planomradet utgérs av tradkléddda myrholmar som bildar en mosaik i den 6ppna
vatmarken, holmarna hor till naturvéardesklass 3.

Vid genomférd naturvardesinventering identifierades sex karlvaxtarter och en groddjursart som omfattas av

artskydd. Den sammantagna bedémningen &r att samtliga arters bevarandestatus inte riskerar att padverkas
negativt av en exploatering, varken lokalt, regionalt eller nationellt. Dock bor séarskild hansyn tas till de

17 (29)



tradkladda myrholmarna i planomradets centrala del samt till backen och dess naturliga hydrologi som &r en
viktig del av aapamyrkomplexet.

Fagelinventering

Inom fastigheten Lilltevedalen 1:484 har 24 olika fagelarter identifierats, varav en art finns upptagen i bilaga 1
i EU:s fageldirektiv. Fem av de identifierade arterna ar ndra hotade (NT) och tva av arterna &r starkt hotade
(EN) enligt 2020 ars rodlista. Artrikedomen och populationstatheten av fdglar inom det inventerade omradet
har visat sig vara pd samma niva som i omgivande omraden med liknande habitat. Resultatet fran
fagelinventeringen bedéms 6verensstamma med vad som forvantats fér den aktuella regionen, samtliga
observerade fagelarter &r vanligt férekommande i liknande habitat i regionen. Betraffande de rodlistade
fagelarterna beror deras tillbakagang i samtliga fall pa faktorer som inte &r relaterade till exploatering eller
habitatsforstorelse. Exploatering enligt planforslaget beddms darav inte strida mot bestammelserna i
artskyddsférordningen avseende faglar.

Vatten

Genom planomradet i riktning mot sydvast rinner en ej namngiven back nedat, backfarans bredd &r under tva
meter och vattenflodet &r 1agt. Bdcken har sin bérjan i en blot myrmark strax norr om planomradet och
strécker sig 6ver fastigheten Lilltevedalen 1:484, séder om planomradet tangerar backen fastighetsgransen
mellan Lilltevedalen 1:115 och 1:251, for att sedan ledas vidare genom trumma under E14. Pa véstra sidan om
E14 rinner backen ut i ytterligare en vatmark innan vattnet nar Tavlan.

Figur 3: En ej namngiven bdck rinner genom planomrddet i riktning mot sydvdst.

Marken inom planomradet bestar till stor del av vatmark och grundvattenytans ldge varierar dels lokalt inom
omradet och med arstiderna. De hdgsta uppmatta grundvattennivaerna inom omradet varierar mellan 0,1 och
0,27 meter och de lagsta mellan 0,21 och 0,85 meter. Omradet &r beldget ovan grundvattenférekomst
Storlien (WA92877741) som i dagslaget har god kemisk och kvantitativ status.
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Ekosystemtjanster

Omradet bestar till stora delar av myrmark, vatmarker &r generellt viktiga for bevarandet av biologisk
mangfald. Vatmarker som bildar torv &r ocksa viktiga for klimatet, da de binder kol. Vatmarkernas formaga att
halla vatten bidrar till en tréghet i naturens egna dagvattensystem och fungerar som férdrojning, vilket
minskar risken for 6versvamningar i vatmarkens naromrade. Vatmarken bidrar till robusthet och utgér en
resurs under torra perioder, dessutom har den en god reningsformaga.

DAGVATTEN

Med dagvatten menas tillfalliga floden av ytligt vatten som upptrader i form av exempelvis regn, snésmaltning
eller tillfalligt framtrangande grundvatten. Dagvattnets sammansattning och floden ar beroende av platsens
forutsattningar, bland annat i form av topografi men dven vad marken anvéands till och andel hardgjorda ytor.

Planomradet &r lokaliserat cirka 200 meter norr om och uppstroms i forhallande till recipienterna, Tavlan som
senare rinner ut i Enan. Omradet bestar i dagslaget av orord naturmark, framst myrmark och sluttar nedat mot
sydvést. Avvattningen av omradet sker i huvudsak i sydvastlig riktning med ett generellt avrinningsmonster
som &r finfordelat. Planomradet beror tva huvudsakliga delavrinningsomraden, i det vastra delomradet som
omfattar den storsta delen av planomradet utgér backen huvudrinnvag.

Vag E14 beskrivs i dagvattenutredningen som en barriar mot recipienterna Tavlan f6ljt av Enan, vatten fran
planomradet leds genom trummor under E14 innan det nar Tavlan. Nedstroms planomradets
huvudsldppunkter finns tva trummgenomféringar i vagkonstruktionen, om nagon av dessa trummor skulle bli
Overbelastade eller s&tta igen antas vattnet rinna sdder ut i vagdiket utmed E14 for att senare na Tavlan.
Stora delar av planomradet utgors av myrmark vilket sannolikt innebér att markens infiltrationsformaga inom
planomradet &r begransad.

| dagvattenutredningen har olika scenarion av berdknade floden for efterlagen studerats. De scenarier som
studerats i efterldget &r maximala byggnadsareor med traditionella tak pa 210 kvm och 300 kvm samt
maximala byggnadsareor med gréna tak pa 210 kvm och 300 kvm. Det kan konstateras att scenarierna med
grona tak minskar flédena i efterlaget och férdréjningsbehovet, men att de ger en 6kad féroreningstransport
framfor allt av fosfor. Grona tak har manga fordelar sdsom fordrojning, estetiska varden och kan i vissa fall ge
en 6kad biologisk mangfald. Den forvantade fororeningstransporten av framfor allt ndringsamnen vid gréna
tak beror av att i den rekommenderade skotseln av gréna tak ingar en arlig gédslingsprocess vilket paverkar
den férvantade fororeningstransporten. Utifran ett dagvatten- och recipientperspektiv gar det av
dagvattenutredningen att konstatera att grona tak rekommenderas att véljas bort, trots de goda
egenskaperna gallande estetik och fordrdjning. | detta fall bor recipienten utgéra den styrande faktorn och
risken for transport av ndringsdmnen ska minimeras.

HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Genom planomradet, néra intill backen som rinner Gver omradet, stracker sig en skoterled. Skoterleden antas
vara valanvand under hogsasongens fina dagar, en hart trafikerad skoterled kan generera stérande buller for
de boende intill leden. Enligt uppgifter frdn skoterklubben VASEK, har inte ndgra matningar av trafikflodet pé
den aktuella strackan genomforts, dock antas antalet passerande skotrar vissa dagar kunna vara uppemot
nagra hundra. | dagsléget ar hastighetsbegransningen pa strackan 70 km/h.

Skoterleden ar en Kélla till stérande buller under arets vintermanader men den bor dven betraktas som en
tillgadng for de boende i omradet. Skoterleden férvantas i huvudsak nyttjas under dagtid och tiden for nér
bullernivaerna kan vara héga ar begransad.

For att kunna bevara skoterledens strackning eller en liknande stréckning genom omradet, kommer det att

vara en forutsattning att hastigheten sénks. Dels for att skapa en trygg och séker boendemiljé i omradet samt
for att en hastighetssédnkning bidrar till att minska risken for stérande buller.
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RISK FOR OVERSVAMNING

Risken for dversvamning beddms vara liten med hansyn tagen till terréngens lutning, de kritiska punkter som
identifierats ar trummgenomforingar som |6per under E14. Vid igensattning av en sadan trumma finns i
dagslaget risk att vdgen dversvdmmas.

RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

| det obebyggda omradet bedoéms stabiliteten vara god enligt genomford geoteknisk utredning. Lutningen
inom planomradet &r relativt 1&g och jorden bestar av friktionsjord vilket leder till att risken for
stabilitetsproblem &r liten. Vid projektering av bebyggelse inom omradet &r det viktigt att kontakt tas med
geotekniker for en mer detaljerad beddmning av stabiliteten. | resultatet av den geotekniska utredningen
beskrivs att all grundldggning eller fylining pa torv medfor risk for stabilitetsproblem.

FORORENAD MARK

Det finns inte nagra skal att anta att marken inom omradet skulle vara férorenad, eftersom marken i
dagsldget ar oexploaterad naturmark. Nagra visuella tecken pa markféroreningar har inte setts till i samband
med genomférda geotekniska undersdkningar.

DJURHALLNING
Djurhalining férekommer inte i omradet eller dess narhet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Geoteknisk utredning av omradet har genomfoérts och undersékningarna har dokumenterats och
sammanstallts i en markteknisk undersékningsrapport med datering 2024-02-16.

| PM Geoteknik 2024-02-16 redovisas resultatet av de genomférda undersdkningarna, dar beskrivs att den
naturliga jordprofilen generellt sett bestar av ett organiskt ytskikt som underlagras av sandig silt, alternativt
siltig sand med en méaktighet pa mellan 0,4 och 1,1 meter. Under detta lager foljer ett lager av morén som
enligt utférda laboratorieanalyser klassats som sandig siltig moran och siltig sandmoréan.

Det organiska ytskiktet bestar framst av torv med en maktighet om 0,2 till 1,7 meter. | flera
undersokningspunkter aterfanns i stéllet mulljord med en méktighet om 0,1till 0,2 meter. Berg patraffades pa
djup mellan 1,1 och 2,5 meter under markytan.

Grundlaggning beddéms av geoteknikerna kunna ske ytligt med platta pd mark, plintar eller grundsulor pa
packad fyllning ovan naturligt forekommande jord med medelhdg till mycket hog relativ fasthet. Detta
forutsatter dock att torv och mindre barkraftig jord skiftas ut ner till silt/sand eller mordn med medelhog till
mycket hog relativ fasthet innan grundlaggning sker. Beroende pa vart byggnaderna placeras bedéms
utskiftningsdjupet variera mellan 0,4 och 2,8 meter. Dimensionering av grundldggningselement ska goéras i
projekteringsskedet.

Jordlagren utgors i huvudsak av mattligt till mycket tjallyftande jordar. Grundlaggning ska utféras frostskyddat
alternativt genom utskiftning av tjallyftande jordar eller genom termisk isolering for att férhindra skadlig
tjdlnedtrangning. Grundlaggning far inte ske pa tjalad jord eller fylining.

Byggnader placeras lampligast i omrdden utan torv och dar grundvattenytans ldage ligger under markytan. De
hoga grundvattennivaerna inom omradet leder till avradan fran grundlaggning med kallare.

For parkering och gator inom omradet finns tva alternativ till grundlaggning. Dér det ena &r att skifta ut torv
mot en packad fylining. Stora utskiftningsdjup bedéms da kunna bli aktuella och risk for paverkan av
grundvattenflédet. Det andra alternativet anses vara att anldagga en sa kallad flytande konstruktion ovanpa
torven. En sddan konstruktion utfors med geotextil ndrmast torven, foljit av geonét i dubbla lager med fylining
emellan. P& sa vis férdelas lasten jamnt Gver torven och jordens stabilitet forstdrks. En sddan
grundldaggningsmetod leder till behov av efterjustering med jamna mellanrum under flera ars tid, da stora
sattningar foérvantas uppstd. Metoden kréaver ocksa kompletterande stabilitetsundersékningar nar
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parkeringsytor och gatuniva har faststéllts. Rekommendationen ar att tillampa flytande konstruktion och att
mer detaljerade undersdkningar genomfors.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

| samband med genomforandet av den geotekniska undersdkningen har fyra grundvattenror installerats inom
omradet for att méata grundvattenytans lage. Matning har genomforts vid ett antal tillféllen och det kan
konstateras att grundvattenytan inom omradet generellt sett ligger ndra marknivan. Det storsta uppmatta
avstandet frdn markniva till grundvattnets yta &r 0,85 meter och detta galler for en av de fyra punkterna. |
samtliga provtagningspunkter har grundvattennivaer ndrmare an 0,27 meter fran markytan uppmatts vid
minst ett tillfalle. | ett av grundvattenrdren har grundvattennivan visat sig variera mellan 0,1 och 0,15 meter
under markytan.

De hoga grundvattennivderna inom omradet innebar att marken i hdg grad ar vattenmattad, vilket paverkar
mojligheterna till naturlig infiltration av dagvatten.

KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

| omradet finns inte ndgra kdnda fornlamningar. Under sommaren 2023 genomférdes en arkeologisk
utredning inom fastigheten Lilltevedalen 1:484 av Jamtli. Vid genomférande av utredningen hittades eller
registrerades inte nagra fornlamningar.

FYSISK MILJO

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns inte i dagslaget ndgon befintlig bebyggelse. Det finns daremot manga befintliga
fritidshus i intilliggande planomraden. Bebyggelsen i dessa omraden &r ldgmaéld och har uppforts till en
vaning, eller i vissa fall en vaning utéver suterrangvaning. Inom omradet till vdster om det aktuella
planomradet tillats en hogsta byggnadshéjd om 4,5 meter och fasadbekladnad ska i huvudsak utgdras av tra
och fargséttas i kulor av traditionell typ. Med traditionell typ menas har faluréd, morkbrun lasyr, gra jarnvitriol
eller liknande. Inom omradet till 6ster om det aktuella planomradet regleras byggnadshojden till 3,5 meter, i
planen féreskrivs inte ndgra séarskilda krav pa farg eller material. Det kan dock konstateras att tré &r det
dominerande materialet for fasader dven inom detta omrade. Vid bes6k pa platsen har noterats att manga
byggnader &r grundlagda pa plintar eller palar. Bakgrunden till val av grundlaggningsmetod antas vara
markens beskaffenhet, intilliggande planomraden inrymmer liksom det aktuella omradet en del myrmark.

FRIYTOR OCH REKREATION

Inom planomradet finns en betydande del naturmark som kan nyttjas for rekreationsédndamal, genom
omradet strécker sig en skoterled som anvands frekvent under vintertid. Ungefar en kilometer sydvast i
forhallande till planomradet finns markerade vandringsleder som stracker sig vidare sdder ut med ett avstand
om cirka 13 kilometer till Bldhammaren. Skoterleden avses bevaras med ungefdr samma strackning som
tidigare, med skillnaden att hogsta tilldtna hastighet genom omrédet foreslas sanks frdn 70 km/h till 30 km/h.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Omradet ar primart avsett for bostader med turistisk inriktning. Planomradets lokalisering i forhallande till
befintlig service och kommunikationer samt befintlig bebyggelse leder till bedémningen att omradet &r bast
lampat for fritidshusdndamal. Inom planomradet och i direkt anslutning finns goda férutsattningar for
rekreation bade under vintern och sommaren. | Storlien cirka 2,5 kilometer norr om omradet finns handel och
annan service samt pedagogisk omsorg for barn. Narheten till kommunal service beddms vara av mindre vikt,
da omradet planeras for turistiska bostader. Framtida boende inom planomradet antas vistas i omradet under
begrénsade tidsperioder, varfér behovet av kommunal service bedéms vara begrénsat.
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet som helhet ligger i dagslaget inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp.
Genom omradet stracker sig dock en avloppsledning, ledningsstraket utgor en del av det kommunala
verksamhetsomradet. Bade ledningen och den allmanna reningsanlaggningen i Storvallen ska ha kapacitet
nog for att ansluta det aktuella planomradet.

En utbkning av det kommunala verksamhetsomradet, for att inkludera planomradet, forutsatter att
detaljplanen forst har behovsprovats, enligt Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster 6 8.
Behovsprovningen baseras pa faktorer som efterfrdgan och behov, tekniska forutsattningar, samt
miljdmassiga och ekonomiska aspekter. Behovsprévningen kan initieras och genomfdras av VA-enheten.
Darefter tas ett beslut av kommunfullmaktige om det kommunala verksamhetsomradet ska uttkas. Det &r
lampligt att detta beslut tas i samband med antagande av detaljplanen.

VARME

| omradets narhet finns i dagslaget inte tillgang till ndgot fjarrvarmenat. Tillkommande bebyggelse inom
omradet férvédntas varmas upp genom luftvarmepump eller liknande teknisk I0sning och sannolikt i
kombination med vedkamin.

EL

Jamtkraft dger eln&tet i planomradets narhet och i intilliggande planomraden finns ett etablerat elnat.
Natdgaren underréttas om att detaljplanering av omradet pagar i samband med samrad under
planprocessens gang.

TELE OCH INTERNET

Enligt uppgifter frdn post- och telestyrelsen finns fibernét tillgéngligt i Storlien och Storvallen. Storlien ligger
cirka 2,5 kilometer norr om planomradet och Storvallen cirka 1,5 kilometer séder om planomradet. Inom
omradet finns tillgang till mobil anslutning och uppkoppling mot 5G.

AVFALL

Inom planomradet finns utrymme for tekniska anldggningar, dar gemensamt sophus for hushallsavfall fran
boende i omradet foreslas ordnas. Omrade avsett for tekniska anlaggningar ar beldget inom planomradet pa
ett sddant vis att boende och bestkare i omradet forvdntas passera har. Eftersom omradet forvéntas nyttjas
for fritidhusandamal kan forvéntas att variationen och behovet av hamtning av avfall varierar mycket over aret
och det anses déarav vara lampligt att ordna en gemensam avfallshantering for omradet.

Den primara anslutningsvagen for att nd omradet gar via Gramyrvagen som bildar Iank mellan planomradet
och E14, utmed denna gata finns gemensam uppsamlingsplats for hantering av hushallsavfall fran boende
utmed Gramyrvagen. Avfallshanteringen sker inom ett omrade som enligt géllande detaljplan &r avsedd for
parkering, inom planomradet finns ett mindre omrade i direkt anslutning till E14 som enligt planen &r tankt att
anvéanda for sophantering. Ett alternativ till att ordna avfallshantering inom det aktuella planomradet kan vara
att samordna avfallshanteringen med befintlig I6sning genom utdkad kapacitet.

SERVICE

| Storvallen cirka 1 kilometer soder om planomradet finns Storliens Fjallgard med restaurang och pub, 1,5 km i
samma riktning finns Storvallens kapell. Annan kommersiell service sdsom handel, caféer och
alpinanlaggning finns i Storlien cirka 2,5 km norr om planomradet. | Storlien finns offentlig service i form av
mindre verksamhet for barnomsorg samt planer pa att etablera en vardcentral.

TRAFIK

GATUNAT

Inom planomradet finns inte nagot befintligt gatunat. Nytillkommande gatun&t inom omradet avses anslutas
till Grdmyrvagen inom befintligt planomrade i vaster och nyttja samma anslutning mot E14. Det
nytillkommande gatunétet &r ténkt att ansluta mot Gamla Meteorologvagen i 6ster, vilket skapar
forutsattningar for tva av varandra oberoende tillfartsvagar till omradet.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom planomradet finns inte ndgra gang- eller cykelvégar, inte heller i naromradet finns sarskilda vagar
avsedda for gang- och cykeltrafik. Gadende och cyklister rér sig i blandtrafik Iangs vdgarna eller utmed stigar i
naturen.

KOLLEKTIVTRAFIK
| Storlien finns jarnvagsstation och busshallplats, i Storvallen finns busshallplats som trafikeras av linje 571
som gar mellan Storlien och Duved.

PARKERING

Parkering ordnas primért pad kvartersmark inom den egna fastigheten, minst en bilplats och tva cykelplatser
per bostad. Inom planomradet finns en yta avsedd for gemensam besoksparkering med majlighet att anlagga
ett tiotal parkeringsplatser for bilar.
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Konsekvenser

FASTIGHETER
Planforslaget mojliggor for tillskapande av 35 nya fastigheter for fritidshusbebyggelse inom utpekat omrade
pa Lilltevedalen 1:484.

RATTIGHETER
Inga kanda marksamfalligheter finns inom planomradet.

Inom planomradet finns 11 servitut och ledningsratter:

e Sy, 23-ARE-1508.1: officialservitut vattentakt, till forman for Lilltevedalen 1:252, belastar Lilltevedalen

1:484

e Sy, 23-ARE-1508.2: officialservitut vég, till forman for Lilltevedalen 1:484, belastar Lilltevedalen 1:251
och 1:252

e Sv, 2321-92/5.1: officialservitut vag, till forman for Lilltevedalen GA:14, belastar Lilltevedalen 1:18 och
1:251

e Sy, 2321-92/5.2: officialservitut vag, till forman for Lilltevedalen GA:13 och GA:14, belastar
Lilltevedalen 1:484

e Sv, 2321IM-12/1795.1: avtalsservitut fiberoptisk kabel, till férman for Ostersund Elkraften 5, belastar
Lilltevedalen 1:484

e Sv, 2321IM-06/14089.1: avtalsservitut vag, till forman for Lilltevedalen 1:252, belastar Lilltevedalen
1:251

e Sy, 2321-04/76.1: ledningsratt telekommunikation, till forman for Teracom AB, belastar Lilltevedalen
1:484

e Sy, 2321-04/107.1: ledningsratt starkstrom, till forman for Jamtkraft Elnat AB, belastar Lilltevedalen
1:484 mfl.

e Sv, 2321-07/40.1: ledningsréatt starkstrom, till forman for Jamtkraft EInat AB, belastar Lilltevedalen
1:484 mfl.

e Sy, 2321-2017/12.3: ledningsrétt elektrisk kommunikation, till forman fér Globalconnect AB, belastar
Lilltevedalen 1:484 mfl.

e Sy, 2321-2019/9.1: ledningsratt vatten och avlopp, till férman for Are kommun, belastar Lilltevedalen
1:484 mfl.

Samtliga bedéms inte paverkas av planforslaget.

NATUR

GRONOMRADE

Planomradet utgérs i dagslaget av naturmark i form av myr- och skogsmark och &r inte sedan tidigare
bebyggt. For omradet har en naturvardesinventering genomforts som redogor for att omradet innehar
naturvdrden av saval hog klass som pataglig klass. | planforslaget tas hansyn till dessa naturvarden genom
att kvartersmark i huvudsak lokaliseras till de delar av omradet som har patagliga naturvarden medan de
delar av omradet som har hogst naturvarden planlaggs som allman plats natur.

LANDSKAPSBILD

Planomradet har utformats sa den hégst beldgna tomtplatsen med kvartersmark ligger 634 meter 6ver
nollplanet. | intilliggande planomrade till 6ster om det aktuella omradet forhaller sig den mesta bebyggelsen
lagre an 634 meter 6ver nollplanet. Hansyn till landskapsbilden tas ocksd genom att byggnadernas nockhojd
och fasadmaterial regleras i plankartan. Landskapsbilden kommer att paverkas men omradet bedéms i
huvudsak vara exponerat for den allmanna omgivningen som befinner sig pa hogre héjd i terréngen,
exempelvis utmed vandringsleder i omradets narhet. Att marken i ndromradet redan &r bebyggd innebér
ocksa att den nu foreslagna bebyggelsen inte anses vara ett frammande inslag i landskapsbilden,
konsekvenserna av paverkan pa landskapsbilden bedéms ej vara av betydande omfattning.
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MILJO

MILJOBEDOMNING

Planforslaget &r utformat sa att hansyn tas till platsens forutsattningar avseende strandskydd, vatmark,
naturvdrden och sarskilda skyddsforeskrifter. Marken inom planomradet som sammanfaller med
vattenskyddsomradets sekundéra zon planléggs i huvudsak som naturmark. Kvartersmark fér bebyggelse
forlaggs till omradets torrare delar for att minimera paverkan pa myrmarken. Genom fordrojning och rening
av dagvatten inom planomradet bedéms risk fér paverkan pd saval ytvatten- som grundvattenférekomster
reduceras till acceptabla nivaer. Strandskyddsomradet anses ha begransat varde for allmanheten samt djur
och vaxtlivet, dessa varden beddms vara mojliga att bevara med planforslagets utformning.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning dr genomford for att avgéra om detaljplanens genomférande innebar en sddan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram. Kommunens bedémning &r att
planférslaget inte medfér nagon risk for betydande miljopaverkan.

Tidigare stédllningstagande

| ett tidigare skede av planarbetet bedomde kommunen att ett genomforande av detaljplanen kan komma att
innebéra en betydande miljopaverkan, framst med avseende pa paverkan pa Storvallens
vattenskyddsomrade och myrmarkens naturvarden, varpa ett avgransningssamrad genomfordes i samrad
med Lansstyrelsen i Jamtlands Ian, yttrande daterat 2023-02-09. Under planarbetets gang har en 6kad
kannedom om omradet via utredningar och underlag bidragit till ett vdlanpassat forslag som resulterat i ett
nytt stéllningstagande avseende undersékningen om betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Utifran undersdkningen antas detaljplanen inte medféra en betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte tas fram.

| samband med samradet for planen genomférs ett undersckningssamrad med Lansstyrelsen Jémtland for att
ta del av myndighetens synpunkter pa undersékningen och bedémningen. Ett sarskilt beslut om detta tas
efter samradet.

STRANDSKYDD
En betydande del av det aktuella planomradet har bedomts omfattas av strandskydd med anledning av ett
litet ej namngivet vattendrag som stracker sig over planomradet.

| det aktuella fallet behdver strandskyddsomradet tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor detta omrade. Det sarskilda skalet beskrivs i miljobalkens 7 kapitel
18 c §, femte punkten. Planomradet ligger inom ett omrdde som i 6versiktsplanen for Are kommun har pekats
ut som mojligt exploateringsomrade. Stora satsningar pa infrastruktur och annan utveckling har under senare
tid gjorts i omradet kring Storlien, att exploatera detta omrade medfor férdelar som ett utdkat
serviceunderlag och under byggtiden skapas arbetstillféllen. For att avgéra om exploateringen behdver
genomforas just pa den aktuella platsen har en lokaliseringsutredning genomforts. | arbetet med
lokaliseringsutredningen har konstaterats att just denna plats &r den plats som anses vara bast [ampad for
andamalet. De 6vriga omradena som studerades inom ramen for lokaliseringsutredningen &r samtliga helt
beldagna inom vattenskyddsomrade och risken for att paverka grundvattnet bedéms vara stérre inom dessa
omraden. Exploatering inom tre av fyra studerade omraden forutsatter att strandskyddsomrade tas i ansprak
for att mojliggdra exploatering.

Strandskyddsomradet intill bdcken pa fastigheten Lilltevedalen 1:484 beddms vara av liten betydelse for att
uppna strandskyddets syften. Backfarans bredd ar val under tva meter och bédcken antas darav ha begransad
betydelse for rekreationsandamal. Genomford naturvardesinventering pavisar att strandskyddsomradets
betydelse for djur och véxtliv &r begransad, backen med dess naturliga hydrologi &r dock viktig for biologisk
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mangdfald och ekosystemtjanster. Den del av strandskyddsomradet som bedémts vara av storst betydelse for
att bevara backens naturliga hydrologi begransas till 15 meter pa bada sidor ndrmast backen. | planforslaget
ar avstandet mellan fastighetsgrans for tomtmark och béacken generellt stérre &n 15 meter, vilket ocksa bidrar
till att bevara en fri passage intill backen.

Genom att omradet tas i ansprdk med kvartersmark inom strandskyddsomrade sker en inskrédnkning av
strandskyddsomradet. Den back som leder till att stor del av omradet omfattas av strandskydd har en bredd
vél under tvd meter och naturvardena intill bdcken bedéms bevaras genom att ldmna en buffertzon om minst
15 meter. Planférslaget har darfér utformats sa att en fri passage om cirka 20 meter narmast intill bécken
lamnas som naturmark. Strandskyddsomradets véarde for allménheten bedéms vara begrénsat och véardet for
djur och vaxtlivet beddms majligt att bevara genom planférslagets utformning.

Strandskyddsomradet beddms ha begransade varden med avseende pa den allemansrattsliga tillgangen till
omradet och goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet kan bevaras inom naturmarken dar strandskyddet fortsatt
galler. Det strandskyddade omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet. (7 kap 18 ¢ § MB).

VATTENSKYDDSOMRADE

Den del av planomradet som &r lokaliserad inom vattenskyddsomradets sekundara zon féreslas i huvudsak
planldggas som naturmark fér att minimera risken for negativ paverkan pa vattenskyddsomradet. For att
mojliggdra anslutning till omradet planlaggs en liten del ocksa som gatumark, cirka 274kvm. Med anledning
av att det inom skyddszonerna inte féreslads nagon form av bebyggelse, bedéms planforslaget inte heller leda
till negativ paverkan av vattenskyddsomradet. Om gatukonstruktionen eller dagvattenatgarder i denna del av
omradet forutsétter schaktning eller gréavningsarbeten behover dock dispens fran skyddsforeskrifterna sokas
hos lansstyrelsen.

DAGVATTEN

Exploatering av omradet generar en 6kad hardgorandegrad inom omradet, av detta foljer ett 6kat behov av
fordréjning och rening av dagvatten. De atgarder som foreslagits i dagvattenutredningen forvantas bidra till
flodesneutralitet och reducering av fororeningsnivaerna. Exploatéren ansvarar for att anldagga nédvandiga
fordréjningsanlaggningar inom allman plats naturmark.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT

Faktorer som bedéms paverka luftkvaliteten i omradet &r ett 6kat antal fordonsrorelser samt att okad
vedeldning i kaminer och eldstader. Effekterna bedéms med hansyn tagen till omradets begrénsade
omfattning vara mycket sma.

VATTEN

Exploatering av omradet bidrar till en 6kning av hardgjorda ytor och saledes 6kade fororeningsnivaer i
dagvattnet. Vid utbyggnad av omradet ska renings- och fordrojningsatgarder fér dagvatten vidtas, dessa
atgérder forvantas bidra till flodesneutralitet och reducering av féroreningsnivaerna. Under forutsattning att
de foreslagna fordrojnings- och reningsatgarderna genomférs, bedéms planen enligt den genomférda
dagvattenutredningen inte riskera att miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet hos yt- och grundvatten
overskrids.

BULLER

Enligt 3 § i forordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartlagga buller och
uppratta atgardsprogram for kommuner med 6ver 100 000 invanare. Are kommun har cirka 12 000 invénare
och miljokvalitetsnormen for buller géller darmed inte fér kommunen.

HALSA OCH SAKERHET

BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER
Tillkommande bebyggelse inom omradet forhaller sig pa ett avstand om minst 170 meter till E14, i
kombination med trafikmangden pa denna stracka bedéms vagtrafikbuller fran E14 inte paverka bebyggelsen
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i planomradet till sddan grad att ytterligare utredning kravs. Hastighetsbegransningen pa végstréackan ar 80
km/h och arsmedeldygnstrafiken per korbana ar mellan 1000-2000 fordon per dygn, vilket ger 4000
fordonsrorelser per dygn. Med stod av Boverkets broschyr "Hur mycket bullrar trafiken?” antas
fordonsmangden ge upphov till 66 dBA ekvivalent ljudniva pa 10 meters avstand fran vagmitt. Avstandet
medfér en ljuddampning om minst 12 dBA, vilket ger ett varde pa 54 dBA. Enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader boér ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad inte Gverskrida 60
dBA.

Skoterleden som stracker sig genom planomradet &r ytterligare en kélla till omgivningsbuller som paverkar
den tillkommande bebyggelsen. Planforslaget har utformats for att mojliggdra bevarande av skoterleden
genom att minst 30 meter pa bada sidor om ny féreslagen strackning planldggs med allmén plats natur. Som
underlag till planférslaget har inte ndgon sérskild bullerutredning tagits fram, ddremot har en rapport (301770-
A, Tyréns, 2020-01-24) som redovisar berakning av buller frdn snéskoter i Hemavan anvénts som stod.
Forutsattningarna for utredningen bedéms vara jamférbara med det aktuella planomradet. Av rapporten
framgar att den beraknade ekvivalenta ljudnivan vid byggnadernas fasader understiger riktvardet i
trafikbullerférordningen med god marginal. Den berdknade maximala ljudniva 6verskrider dock riktvardet om
70 dBA for nagra byggnader, men mojlighet bedéms finnas for att ordna uteplats pa bullerskyddad sida.
Genom lampligt genomférande av byggnadskonstruktioner med avseende pa vaggar, fonster och ventilation
bedomdes mojlighet finnas att uppna riktvarden for ljudniva inomhus.

OVERSVAMNING

Hela planomradet sluttar i riktning mot sydvést och planférslaget har utformats for att i méjligaste man bevara
naturliga avrinningsmonster for att minimera risken for 6versvdmningar. Gatan som korsar backen inom
planomradet ska forses med bro alternativt halvtrumma vilket minskar risken for storre vattenansamlingar och
oversvdamning av gatan. Dagvatten avses fordrojas inom planomradet och bedéms darav inte medféra nagon
Okad risk for dversvamning av nedstroms liggande bebyggelse.

OLYCKOR

For att minska risken for pakorningsolyckor ar det viktigt att hastighetsbegransningen pa skoterleden som
I6per genom omradet omprovas infor ett antagande av detaljplanen. Enligt uppgift i trafikutredningen ska
hastighetsbegransningen for biltrafik vara 30 km/h for att uppnd en séker trafikmiljo inom omradet, samma
hastighetsbegréansning for skotertrafik beddms vara I&mplig for den del av leden som strécker sig genom
planomradet.

RAS, SKRED OCH EROSION

| den for planen framtagna geotekniska undersdkning beskrivs risken for stabilitetsproblem i samband med
grundlaggning av hus, vagar och parkeringar pa forekommande jordar som Iag. Jordarter inom omradet
bestar bland annat av friktionsjord i Idglutande terrédng. Vid all grundlaggning eller fylining som sker pa torv
bedoms risk for stabilitetsproblem férekomma. Planforslaget har utformats for att i méjligaste man undvika
bebyggelse inom de omraden dar torvforekomsten &dr hég. Vattenflodet i den lilla bdcken som stracker sig
over fastigheten beddéms vara |agt och risken for erosion liten.

SOCIALA

BARN

Inom planomradet finns rekreationsomraden tillgdngliga fran all kvartersmark utan att behéva korsa ndgon
gata, vilket beddms vara positivt ur ett barnperspektiv. Biltrafiken inom omradet bedéms ocksa bli begrénsad.
Bebyggelsen regleras pa ett satt som skapar friytor for lek och utevistelse inom respektive bostadsfastighet.

JAMLIKHET
Omradets utformning med avseende pd exploateringsgrad och stora allmanna ytor anses ha kvaliteter som
framjar jamlikhet.
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RIKSINTRESSE

FRILUFTSLIV

Genomfdrande av detaljplanen beddms inte bidra till betydande negativa konsekvenser for riksintresse
avseende friluftsliv. Med hansyn till skoterledens stréackning kan det komma att bli nddvéandigt att reglera
hastigheten for den del av stréckan som forhaller sig narmast tillkommande bebyggelse. Omradet kan
formodligen ocksa anvandas for turskidakning, vandring och kanske naturstudier, med hansyn till omradets
geografiska lokalisering antas omradet inte nyttjas for dessa typer av aktiviteter. Exploateringen bedéms inte
paverka mojligheterna till att nyttja omradet for sddana aktiviteter i betydande omfattning.

TRAFIKKOMMUNIKATION

Vag E14 stracker sig i riktning mellan nordnordvast och sydsydost till vaster om planomradet. Trafik in till
planomradet leds fran E14, via befintlig anslutning till Grdmyrvégen och genom befintligt planomrade till
véaster om det aktuella omradet. Trafikalstringen fran det nytillkommande omradet beddms inte vara av sadan
omfattning att risk fér paverkan av riksintresset foreligger.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Mot bakgrund av detta riksintresse beddms det vara av sarskild vikt att bevara den befintliga skoterleden
som strécker sig 6ver planomradet. | planforslaget planldggs det omrade dar skoterleden strécker sig idag
med allméan plats natur. Skoterledens strackning och hastighetsbegransning foreslas korrigeras nagot for att
mojliggdra for bebyggelse inom omradet. Riksintresset beddéms i Gvrigt inte lida skada av ett genomférande
av detaljplanen.

SKYDDADE VATTENDRAG
Planforslaget majliggor inte for ndgon vattenkraftanldggning eller liknande och bedéms darav inte paverka
riksintresset.

NATURA 2000

Exploatering av det aktuella omradet bedéms inte medféra risker som kan forvantas direkt bidra till den
hotbild som beskrivs i bevarandeplanen fér mindre vattendrag. Ett genomforande av planen leder till att trad
inom omradet kommer att avverkas for att ge utrymme at bebyggelse, omfattningen bedéms dock vara
begransad. Markavvattning och skyddsdikning kan komma att bli aktuell, inte i skogsbrukssyfte men till
férman for exploatering och sannolikt bara tillflligt i samband med byggnation inom omradet.

Den planerade verksamheten bedéms inte riskera att medféra ndgon betydande risk fér negativ paverkan av
Natura 2000-omradet. Dagvattnet fran omradet avses renas och fordrojas lokalt innan det lamnar
planomradet. Avstandet till recipienten i kombination med markférhallandena som rader pa platsen leder till
bedoémningen att Natura 2000-omradet inte riskerar att paverkas negativt av exploatering enligt
planférslaget. Nar de foreslagna dagvattenatgarderna genomforts beddéms risken for erosion och
sedimenttransport som beskrivs av hotbilden for Natura 2000-omradet elimineras.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

SKOGSBRUK

Skogsmarken inom omradet utgor en mycket begransad areal och skogsvardet bedéms vara mycket
begransat. Utveckling av omradet i enlighet med planforslaget bedéms sdledes inte patagligt forsvara ett
rationellt skogsbruk.

EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

Exploatering av omradet i enlighet med planférslaget bedoms vara magjlig utan att riskera
vattenskyddsomradet eller vattenkvaliteten inom omradet patagligt forsamras. Det ar sarskilt viktigt att
dagvattenatgarder som foéreslagits i dagvattenutredningen genomfors for att sakerstélla att den goda
vattenkvaliteten uppréatthalls. Forberedande atgarder som schaktning for anldggande av gata eller vallar for
dagvattenférdréjning kan komma att krava sarskilt tillstdnd om de vidtas inom vattenskyddsomradet. |
huvudsak planlaggs marken med natur inom de delar av planomradet dar omradet sammanfaller med
vattenskyddsomradet.
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TRAFIK

MOTORTRAFIK

Inom omradet forvantas biltrafiken 6ka i forhallande till dagens situation, gatan inom omradet har lokaliserats
inom omradet med h&nsyn tagen till omradets specifika forutsattningar avseende myrmark, naturvarden och
andra rattigheter som finns inom fastigheten. Gatan avses utformas med bredd om 4,5 meter, vilket m&jliggér
for tva personbilar att motas. Den tillkommande trafiken som planomradet ger upphov till bedéms inte
paverka framkomligheten i anslutningen mellan Grdmyrvagen och E14. Belastningen i korsningen bedoéms
vara acceptabel under hégsasong nar trafikflodena ar som stérts. Under lagsdsong beddms trafikmangderna
vara mycket laga. Hastighetsbegréansningen inom omradet bér vara 30 km/h for att uppna en tillfredstéllande
trafiksdkerhet inom omradet.

Vad galler skoterleden som stracker sig genom omradet, bor samma hastighetsbegransning galla som for
biltrafik, alltsa 30 km/h i stéllet for dagens 70 km/h. Skoterleden foreslas i stort sett behalla sin nuvarande
strackning, men med mindre justeringar for att hamn sa langt som mojligt fran den tillkommande
bebyggelsen. Skotertrafiken bedéms vara en potentiell stérningsrisk ur ett bullerperspektiv. En
hastighetssédnkning till 30 km/h genom omradet forvantas leda till en reduktion av bullernivderna och det bor
da vara mojligt att bebygga omradet utan risk att manniskors hélsa dventyras. Eventuella stérningar bedéms
vara mycket kortvariga och forekomma med 13g frekvens. Att skoterleden blir sa lattillganglig for de boende i
omradet bedéms ocksa bidra till omradets attraktivitet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom planomradet planeras inte for nagra sarskilda gang- och cykelvéagar, i intilliggande omraden saknas
ocksa sérskilda gang- och cykelvdgar att ansluta mot. Inom planomradet féreslas gang- och cykeltrafik
samnyttja gatan med biltrafiken, med en hastighetsbegrdansning om 30 km/h beddms trafiksdkerheten inom
omradet bli tillfredsstallande.

Parkering av bilar ska ske inom respektive fastighet alternativt pa sarskild yta avsedd fér besoksparkering

inom omradet. Detta anses vara positivt ur trafiksdkerhetssynpunkt eftersom bilar som parkeras utmed
gatorna riskerar att skymma oskyddade trafikanter som ror sig utmed gatorna.
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