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Inledning
Bakgrund

Varfér ska jag lasa
det har?

Planprocessen

Det finns en stor efterfrigan pa bostider i Aredalen och Undersaker har
blivit mer och mer populirt nir det giller att bygga sitt egna boende.
For att mota upp efterfragan pa tomter planerar nu kommunen for att
utveckla Hallgardsomradet. Samtidigt finns intresse fran privata
exploatorer fOr att utveckla fastigheterna Stamgirde 2:9 och 3:43 for
tomter med villabebyggelse. P grund av att dessa tva omridena;
Hallgardsomradet och Stamgirde 2:9 och 3:43 kommer att bli tva stora
utbyggnadsomraden vilket kommer fa stor paverkan pa Undersdker som
samhille har kommunen valt att ta fram detta planprogram. For att
kunna studera de tva olika omradena i relation till varandra men dven till
resten av byns strukturer.

Ett planprogram ir en vision, en riktning vi vill striva mot. Det handlar
om att tinka till fére vi bygger nytt. Planprogrammets omrade har ingen
fast juridisk grins och den markanvindningskarta som presenteras har
inga skarpa linjer. Kartan tar inte heller hansyn till fastighetsgranser eller
dganderitter. Anledningen till detta dr att inget dr bestimt’, det hir dr en
inriktning f6r utvecklingen av Undersaker. Och vi vill veta vad du tycker
om denna inriktning.

Planprocessen dr en provning dir ett omrades limplighet for ett
andamal utreds och dir de som berdrs av forslaget ges mojlighet till
insyn och paverkan vid flera tillfallen. Detta planprogram har skickats
till dig f6r att kommunen vill att du ska veta vilka planer som finns f6r
Undersaker, samtidigt som kommunen vill héra vad de boende i
Undersaker har for asikter om den kommande utvecklingen. Planen ar
nu ute pa samrad, det betyder att du har mojlighet att tycka till om de
tankar och planer som finns fér planomradet 1 Undersaker. Efter att
samradstiden har gatt ut kommer de asikter som kommit in
sammanstillas och planen kommer eventuellt att justeras utifran dessa.
Om planen inte har justerats utifran dina asikter sa kommer en
motivering till varfor finnas med i den sé kallade samradsredogorelsen.
Diirefter kommer kommunen att borja arbeta med detaljplaner for det
vistra och Ostra omradet. Det dr fOrst 1 detta steget som juridiska
bestimmelser for markens anvindning kommer att bestimmas. Aven i
denna process kommer de nirmast berérda grannarna fa mojlighet att
yttra sig om de kommande planerna. Processen regleras i Plan- och
bygglagen och gar att ldsa mer om pa Boverkets hemsida.

Handlingarna kommer under samradstiden att finnas tillgingliga p Are
kommuns hemsida via:
http://are.se/bygeabo/planerpagang/planprogram-undersaker
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Mote

Utskick och annons

Fragor om planprogrammet besvaras av Are kommuns planavdelning,
som nas via kommunens vixel pa telefonnummer 0647-161 00.

Synpunkter pa programférslaget kan limnas till sbk@are.se eller till Are
kommun, Planavdelningen, Box 201, 830 05 Jarpen. Synpunkter ska
lamnas in skriftligen, senast den 28 oktober 2017.

Samradstid 6 oktober till 28 oktober 2017.

Har du fragor? Eller dr det nagot du tycker vi har missat? Kom och
prata med Tobias Asp och Maria Gyllner fran kommunens planenhet.
Tisdagen den 17 oktober kl 16.00 — 18.00 finns vi i foajén till Bygéarden.
Vill du sedan limna in synpunkter gor du det skriftligen till nagon av
adresserna ovan.

Direktutskick har gjorts till dem som bedéms som nirmast fysiskt
berérda. Har du inte fatt ett brev hem 4r du 4nda vilkommen med
synpunkter. For att na ut till manga har programmet annonserats ut i
OP, LT, Arebladet och pa Facebook.
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Planprogramsbeskrivning

Programmets syfte

Programmets
huvuddrag

Sarskilda fragor vid
planlaggning

Syftet med planprogrammet ir att utreda forutsittningarna for att
planligga f6r bostidder 1 Undersdker och samtidigt skapa en tryggare
milj6 for fotgangare och cyklister.

Programmet foreslar tva storre nya bostadsomriden inom de narmsta
aren. Det 6stra omradet Solrosen planeras for villatomter medan det
vistra vid Hallgardsomradet kommer att utredas for villabebyggelse,
radhus och/eller parhus. Och dven eventuellt en férskola.
Programmet foreslar dven en ging- och cykelvig i vist-6stlig riktning,
norr om Byvigen.

I ett planprogram tittar man pa strategier och gor stillningstaganden
om vad som ar viktigt f6r omradet som helhet. I detta program ar
dessa fragor viktiga:

e Vatten och avlopp — Kommunens tekniska avdelning utreder
under hosten 2017 vilken kapacitet
avloppsreningsanliggningen och vattenverket har. For att
kunna forbereda f6r kommande utbyggnad.

e Strik och rérelsemonster - hur byn ska kopplas samman med
gang- och cykelvagar for att underlitta f6r barn och vuxna att
pa ett enkelt och sikert sitt ta sig mellan vistra och Gstra
Undersaker och dven ner mot Byvigen.

e Tillginglighet och trafiksidkerhet - hur de nya omridena ska
nas med fordonstrafik pé ett smidigt sitt samtidigt som det
inte far paverka Undersakers nuvarande gatunit och
trafiksdkerhet pé ett negativt sitt.

e Gronstrukturer och jordbrukskaraktir - pa grund av den stora
exploateringen kommer omraden som 1 dagslaget till stora
delar bestar av skogsmark och jordbruksmark ianspraktas f6r
bostider. I programmet féreslas hur kvaliteter som forknippas
med gronskan 1 Undersaker delvis kan bevaras. Genom att
anvinda potential i landskapet sa kan den naturliga lutning
som férekommer inom omradet skapa attraktiva tomter med
vacker utsikt. I kommande detaljplanering bor det studeras
hur gardsbildningen, grénska och odlingsroset vid Hallgarden
skulle kunna anvindas som utgangspunkt och inspiration f6r
den kommande bebyggelsen.

e Avskildhet och nirhet — I Undersaker bor man 1 direkt nérhet
till service i form av matbutik, férskola, skola och
kollektivtrafik. Samtidigt som man kan bo lite avskilt med
nirhet till natur och jordbruk. Detta ér en tillgang som bor
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tillvaratas inom den kommande utvecklingen av
bostadsomriden.

Programomradet omfattar ett ca 47 hektar stort omrade som
avgrinsas i norr av E14 och séder av befintlig bebyggelse lings
Byvigen. Programomridet avgrinsas i 6st av Algstigen och i vist av
Byvagen.

Sedan planprogrammet i sig inte har en juridisk status finns det inte
nagra skarpa grinsdragningar som forhaller sig till fastighetsgrinser
och dgande. Detta for att stora delar av planprogrammet handlar om
att titta pa hur olika omraden ska kopplas samman.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner och
andra styrdokument

Detaljplaner

Kommunala beslut

Enligt den kommuntickande 6versiktsplanen frin 1991 ar Undersiker
en attraktiv bostadsort med pendling till utanforliggande arbetsplatser.
Oversiktsplanen hinvisar till omridesplanen fér Undersdker fran

1983 for utforligare beskrivning. Omradesplanen anger att det har ar
ett utbredningsomrade f6r bostdder men att det ocksa ska inbegripa
kompletterande rekreationsomradet och gangstigar med mera.

Gillande kommuntickande Gversiktsplan anger att Undersaker ska
prioriteras for bostadsbyggande och att det ar ett fortitningsomrade.
Utveckling av trygehets-/serviceboenden ar aktuellt i Undersaker.
Enligt de 6vergripande planeringsstrategierna bor fortitning av
bebyggelsen i stationsnira omradet uppmuntras i laimpliga ligen och
att nya bostider bor i forsta hand lokaliseras dir det finns god
kollektivtrafik. Vidare anger Oversiktsplanen att for att skapa en
hallbar tillginglighet 4r det viktigt att skapa fungerande strik for gang-
och cykeltrafik till och frin stationer och busshallplatser.

Kommunen har tidigare upprittat ett program fér Hallgardsomradet
(PLAN.2004.9) men med ett mindre omrade dn vad detta program
foreslar.

Omradet ar till storsta del inte detaljplanelagt sedan tidigare. For
Undersakers centrala delar, lings med Byvigen, giller "Byggnadsplan
tor Undersakers stationssamhalle’ fran 1957. S6der om
Hallgardsomradet finns en nyare detaljplan (PLLAN.2009.18) som ar
ett resultat av det forra planprogrammet.

Planbesked gavs 2017-03-02 av samhillsbyggnadsnimnden §29 f6r

planldgening av bostader pa fastigheterna Stamgirde 2:9 och 3:43 och
att arbetet ska foregas av ett planprogram. Ett positivt planbesked for
att paborja planering for bostider vid gamla mejeriet, Stamgirde 2:88
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gavs av samhillsbyggnadsnamnden 2017-06-08 §141.
Programsamradsbeslut gavs av samhillsbyggnadsnimnden 2017-09-
14 §180.

Den nordvistra delen av planomradet bestar av skogsmark som i norr
grinsar mot E14 och i s6der mot Hallgardsomradet som bestar av
jordbruksmark och en dldre gardsbildning med ett bostadshus och
flera uthus. I vister ramas jordbruksmarken runt Hallgarden in av
skog ut mot Byvigen. S6der om Hallgarden finns dngsmark med
triddungar ner mot Fjallsatra.

De centrala delarna av planprogramsomradet mellan Hallgirden och
det nya bostadsomradet Solrosen i Gster bestir av odlad
jordbruksmark och jordbruks/angsmark med inslag av en del
skogsmark.

Den 6stra delen som ir tinkt att bebyggas med bostadsomradet
Solrosen bestir i dagsliget av skogsmark och sedan tidigare avverkad
skogsmark.

Omradet vister om Algstigen som i dagsliget utvecklas for
bostadstomter bestod tidigare av skogsmark, liksom omradet vister
om det.

Terringen mellan E14 i norr och ner mot Byvigen ér sluttande. Upp
mot E14 dr marken flackare medan den sedan har en kraftigare
lutning i de s6dra delarna.

Inom programomradet finns flera olika naturtyper, sa som
jordbruksmark, angar, aldre barrskog och partier med yngre slyskog.
Vid Hallgardsomradet finns ett odlingsrose och en akerholme i
jordbruksmark, som ér en skyddad biotop enligt Miljobalken. Det
finns en allé som dven den ir skyddad enligt Miljobalken. Nir de olika
omradena ska detaljplaneras kommer man inom detaljplaneprocessen
studera och ta stillning till huruvida naturvirdesinventeringar behover
goras eller ej.

Genom den vistra delen av omradet rinner Taffelbidcken. Det finns
dven ett antal grivda diken for jordbrukets och skogsbrukets funktion
inom planomradet, i kommande planarbeten maste det utredas om de
omfattas av strandskyddet och i vilken omfattning.
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Omradet dr till stora delar obebyggt. De byggnader som finns inom
programomradet ligger enskilt och lokalt omhindertagande av
dagvattnet tillimpas. I samband med planliggning maste tillrdckliga
ytor planeras for att omhindertagandet av dagvatten ska fungera pa
ett tillfredstillande satt. Planliggning av bostider kommer att leda till
att antalet hardgjorda ytor 6kar samt att nir skogsmark ersitts av
planterade grasmattor och liknande kommer den naturliga
upptagningsformagan av dagvatten att minska. Allmanningar och
lekytor kan inom bostadsomradena anvindas som punkter for att
samla dagvatten under storre skyfall eller smaltningsperioder.
Tillrackliga ytor for detta bor dirfor avsittas inom de kommande
bostadsomridena. Detta kommer studeras nirmare inom respektive
detaljplan.

Huvuddelen av omradet bestir av morin, 1 den nordvistliga delen av
programomradet, norr om kraftledningen finns omraden av silt. Aven
de geotekniska forutsittningarna kommer att studeras nirmare inom
detaljplaneliggningen. Det kan bli aktuellt att géra geotekniska
utredningar.

Som nimnt tidigare finns naturvirden vid odlingsroset, adkerholmen
och allén vid Hallgardsomradet. Dessa typer av inslag i landskapet kan
ocksa beskrivas som kulturbirande landskapselement — miljéer som
berittar om vart historiska arv som jordbrukare.

Hallgardens byggnader har inte utpekats for att ha nagot speciellt
skyddsvirt kulturvirde.

I Undersaker finns tillgang till service i form av livsmedelsbutik och
detaljhandel, restaurang, skola och férskola.

Undersaker har, 1 relation till manga andra delar av Are kommun, en
god tillgang till kollektivtrafik i form av flera busslinjer och tagtrafik.

I Undersékers nordvistra del upp for E14 finns fotbollsplaner. Over
Fjillsitra och i nord-sydlig riktning finns en vinterled.

E14 gar norr om programomradet och ar en stor killa for buller. E14
ar dven transportled for farligt gods och en del i det europeiska
transportnatverket.

En storre kraftledning gar i programomradets norra del,
sikerhetsavstiand till den samt mindre kraftledningar inom
programomradet ska respekteras vid planliggning av infrastruktur i
form av vigar och gangvigar samt vid planldggning av tomter.
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Lingst i norr mot E14 bevaras skog, bade som skydd mot buller och
insyn och aven for att bevara upplevelsen av skog lings med E14.
Intill fotbollsplanerna och fastigheterna Stamgirde 4:38 och 4:39 ir en
mojlig lokalisering for en ny forskola i anslutning till Hallgardens
bostadsomrade. Oster om forskoletomten kan fastigheter for mindre
verksamheter anldggas. Forskolan, verksamheterna och Hallgardens
bostadsomrade féreslas angoras genom att standardhdja den del av
Byvigen som ligger 6ster om ’huvudvigen’ Byvigen. Den nya vigen
mojliggor dven for att kunna ga och cykla lings med den och in
igenom Hallgardsomradet och vidare genom Undersaker.

Hallgardsomradet kommer planeras for bostadsbebyggelse, i form av
villot, radhus och/eller parhus. Nir detaljplaneringen gar igang bor
omradet studeras pa nirmare héll for att undersdka om och hur den
vixtlighet och struktur som finns vid Hallgarden skulle kunna bevaras
for att inga i bostadsomridet som gemensambhets- och friytor. Detta
galler till exempel allén, odlingsréset och akerholmen men dven
blommande trid. Den vixtlighet som finns pa platsen bor ses som en
tillging. Aven 6vergingen mellan bostadsomride och odlingsmark
maste studeras for att se hur dessa tva funktionerna inte ska
’konkurrera’ med varandra.

Ett annat alternativ ar att placera forskolan dir Hallgarden ligger idag.
Det finns f6r och nackdelar med de olika placeringarna. En placering i
norr har fordelen att det inte skapar biltrafik for att hdimta och limna
inne 1 Hallgardsomradet och att forskolan blir mer littatkomlig f6r
familjer som inte bor 1 Héllgardsomradet och behéver ta sig till
forskolan med bil. En annan positiv aspekt med att placera forskolan i
norr ér att fotbollsplanerna eventuellt kan nyttjas av forskolans aldre
barn. Negativt med placeringen kan vara bullerproblematik.

Positivt med en placering vid Hallgarden ar att Hallgarden som en
plats med stort affektionsvirde 1 Undersaker skulle kunna finnas kvar
om dn med andra byggnader. Genom att placera forskolan vid
Hallgarden skulle den dven fa ett mer centralt lige 1 Undersdaker och
skulle kunna fungera som en ’kvartersforskola’. Som antagligen skulle
bidra till att fler limnar och himtar pa forskolan genom att g och
cykla. Negativt med placeringen ér att det mest sannolikt skulle
generera mer biltrafik in i omradet fran personer som inte bor dar.
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Oster om Hallgirdsomradet finns stérre sammanhingande
jordbruksmark som bevaras. Soder och 6ster om jordbruksmarken
planeras gronskan att bevaras som lek och rekreationsomrade. Séder
om gronomradet finns sedan tidigare tomter planerade inom
byggnadsplanen fran 1957. Ovanfér dem skulle ytterligare nagra
tomter kunna placeras for att bygga pa den befintliga bostadsstruktur
som finns dir idag.

I den Ostra delen finns fastigheterna Stamgarde 2:9 och 3:43 dar
privata exploatorer planerar att bygga bostadsomradet Solrosen. 1
anslutning finns nagra mindre omraden som dven skulle kunna bli
mojliga att undersoka for bostadsbyggande i framtiden.
Bostadsomradet Solrosen foreslas att anslutas med bilvag via
Grimstavagen och sedan via Grimstavigen i Ost-vistlig riktning.
Terringen dr dock komplicerad hir och alternativ kommer att
undersokas 1 och med detaljplaneringen av omradet. Ett annat
alternativ 4r att koppla pa en ny vig lingre norr ut pa Grimstavagen i
h6jd med ledningsgatan som finns i omradets norra del. Pa grund av
att det ror sig om en storre exploatering som kommer 6ka biltrafiken
pa Grimstaviagen kommer sannolikt standardhéjande atgarder behova
goras.

Vister om Algstigen anliggs just nu nya villatomter. Vister om det
omradet skulle det dven vara moijligt att utreda for ett till
bostadsomrade.

Den tillkommande bebyggelsen foreslis besta av villatomter, radhus

och parhus. Undersaker har i dagsldget ingen utpraglad arkitektonisk
stil. De flesta bostadshusen bestar av en- och tvaplansvillor i trd men
dven tegel forekommer. Kommande detaljplaner foreslas darfor inte

fa vildigt specifika utformningskrav.

Vid planlidggning av de foreslagna bostadsomradena dr det viktigt att
tillrickliga friytor planeras. Detta kan géras genom allmin platsmark
planliges som NATUR eller som PARK. Allmin platsmark i form av
naturomraden eller parkomraden ar viktiga faktorer f6r att skapa
attraktiva och trevliga boendemiljéer.

Att forldgga infarten till det nya Hallgairdsomradet i den vistra
korsningen Byvigen-Byvigen motiveras med att hir redan finns en
befintlig vig som ligger i relativt flack terring, samtidigt som det dr
lings med en rakstricka som underlittar sikten. Tanken ar att
eftersom korsningen kommer ligga lingt norr ut pa Byviagen och nira
E14 ska inte det nya bostadsomradet generera mer trafik lings med
den vistra delen av Byvigen och ner mot centrala Underséker.
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Motiveringen till att mata bostadsomradet Solrosen via Byvigen och
sodra/sydviastra delen av Grimstavigen beror pd att en okad trafik vid
korsningen Grimstavigen och E14 inte 6nskvird pa grund av
trafiksdkerhet. Eftersom att Grimstavagen sannolikt kommer behéva
standardhojas sa bedoms det som mest ekonomiskt att géra det pa en
sd kort stricka som mdjligt, detta bor dock utredas ordentligt i
kommande detaljplan. Annu en anledning till att ang6ra det nya
bostadsomradet underifran ar att de som ska till de sédra tomterna
inom omradet da slipper ta en omvig genom bostadsomradet.

I dagslaget 16per stigar genom skogen och over liggdorna som folk
anvinder sig av fOr att ta sig mellan vistra och 6stra Undersdker och
da kanske framst till skolan. En oro finns bland boende i Undersdker
for att rora sig lings de vistra delarna av Byvigen pd grund av héga
hastigheter, délig sikt och avsaknad av gang- och cykelvig.

Trafikverket har under hosten 2017 haft kommande linstrafikplan ute
pa remiss. I den foreslas att medel skall skjutas till under 2024-2029
tor gang- och cykelvig lings med den vistra delen av Byvigen.

For att koppla samman de nya bostadsomradena men aven for att
skapa ett tryggare sitt att rora sig genom Undersaker i vast-Ostlig
riktning sa foreslas en gang- och cykelvig fran det nya
Hallgardsomradet och bort till Grimstavigen och den befintliga
cykelvigen vid Radjursstigen. Eftersom att de tva nya
bostadsomradena inte ar tinkta att kopplas samman med en bilvig
utan endast gang- och cykel férvintas denna strickning bli lugnare
och tryggare for oskyddade fotgingare och cyklister.

Gang- och cykelbanan ska dven fi en koppling ner mot stationen och
ICA. For att gora det moijligt att pa ett smidigt sitt ga fran de 6vre
bostadsomriadena och didrmed forbattra trafiksikerhet f6r unga, vuxna
och idldre. I illustrationen presenteras tre olika alternativa strickningar
for var gang- och cykelvigen skulle kunna dras ner mot Byvigen.
Niista steg 4r att vid detaljplanering av Hallgardsomradet fora en
dialog med Trafikverket och fastighetsdgare for att fa till stind gang-
och cykelvigen som féreslas i illustrationen.

En utredning pagar for att undersoka vilken kapacitet som finns i
reningsverket i Undersaker. Utredningen ska visa hur manga fler
fastigheter som ar mojliga att ansluta samt atgirder for att utoka
kapaciteten pa kort och lang sikt for att klara utbyggnadsplanerna i
Undersaker.

I delar av Undersaker rader dven kapacitetsbrist pa ledningsnitet. Vid
kommande planliggningarna maste ledningsnitets och reningsverkets
kapacitet utredas for de ber6rda omradena. Anslutning av nya
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Skyddade omraden
Riksintressen (3 kap)

Riksintresse friluftsliv

Riksintresse
kulturmiljévard

planomraden kan endast goras nir dessa fragar har utretts och
atgirder planerats eller genomforts.

Planprogramsomradet ligger inom riksintresset for friluftsliv, FZ 7
Sylarna — Helgas. Riksintressets beskrivs som varierad och naturskén
fjallvirld med manga vindskydd under statligt ansvar. Intresseaspekter
ar turskidakning, langfirdsvandring, naturstudier, fritidsfiske, kanoting
och utforsakning.

Programomradet ligger inom ett omrade som avgransas med befintlig
bebyggelse och E14, riksintresset bedoms inte paverkas negativt av
planprogramforslaget.

Omriédet ar av riksintresse for kulturmiljovarden, Z 31 Undersaker.
Motiveringen till riksintresset dr dlvdalsbygd i fjillndra milj6, kuperat
och 6ppet odlingslandskap lings Indalsilven med limningar som
visar pa bosittningskontinuitet fran yngre jarnaldern éver medeltid
fram till nutid.

Programfoérslaget innebar ianspraktagande av jordbruksmark for
bostadsbyggande. Samhillsbyggnadskontoret bedémer det som
limpligt att iansprakta delar av jordbruksmarken inom
programomradet med motiveringen att det har stod 1 den
kommuntickande 6versiktsplanen. Omradet ligger inom ett omrade
med god tillgang till kollektivtrafik med bade buss och tag
(planeringsstrategi A. Planera med fokus pa hallbar tillganglighe?). Forslaget
syftar till att forstirka Undersaker genom ett bittre
befolkningsunderlag f6r kommunal service samt f6r 6vrig service
(planeringsstrategi D. Stirka befintliga bygder). 1 forslaget foreslas att
jordbruksmark som har ett hogt brukningsvirde dir marken brukas
aktivt frantas fran exploateringar. Foérslaget medger saledes ett fortsatt
aktivt jordbruk i Undersdker (planeringsstrategi F. Se landskapets
potential).

Forslaget kommer innebira en paverkan pa riksintresse for
kulturmiljévard genom ianspraktagande av jordbruksmark men med
motivering enligt ovan bedémer Samhillsbyggnadskontoret att
paverkan inte kommer vara pataglig, samhillsbyggnadskontoret
bedémer att det finns stod 1 6versiktsplanen for ianspraktagandet av
jordbruksmarken.
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Ate kommun

Sambhallsbyggnadskontoret

Riksintresse naturvard

Planprogram for nya bostadsomraden PLAN 2016.32
1 Undersaker 2016-09-14
Programhandling

Indalsalven ir av riksintresse for naturvarden. I beskrivningen for
riksintresset beskrivs alvsstrickan som ett oreglerat kallflode till
Indalsilven med en serie av forsar och lugnt flytande strackor fran
Osternoren med Ristafallen som en av de miktigaste strickorna.
Vattendraget omges av skogs- och myrvegetation med mossrik
granskog som den dominerande skogstypen men med inslag av bland
annat angsgran- och dngsbjorkskog.

Vid en god och robust dagvattenhantering bor det vara moijligt att
undvika en pataglig skada pa riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser (4 kap)

Riksintresse
"fjélivérlden”

Natura 2000

Programomradet ligger delvis inom riksintresse for fjallvarlden.
Omriadet ar avskilt med bebyggelse och av E14, riksintresset bedoms
ej paverkas negativt.

Inom programomradet finns inga Natura 2000-omraden.
Programomridet avvattnas dock mot Areilven som utgér ett Natura
2000-omrade. Vid markarbeten dr det av stor vikt att
sedimenttransporter till Areilven forhindras. En dagvattenutredning
bor tas fram tidigt i samband med upprittande av detaljplaner.
Dagvattenutredningen bor visa pa strategier for hantering av
dagvatten och sediment under byggskedet men dven strategier och
metoder f6r hantering av dagvatten nir omradet ar fardigexploaterat.

Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Indalsalven kommer vara recipient f6r dagvatten fran omradet via
avrinning indirekt till dlven samt via biackar och diken i omradet.
Indalsilven omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Den ber6rda
strickan uppnar en mattlig ekologisk status, dlven uppnar ej god
kemisk status och detta beror till storsta del pa f6r hga
kvicksilvermingder. Orsaken till dessa édr i huvudsak historiska
utslipp och nedfall fran internationella utslapp.

Genom att planera for en god dagvattenhantering i de kommande
detaljplanerna gar det att f6rhindra sediment och bromsa upp
niringsimnen fran att na Indalsalven och pa sa sitt minska riskerna
pa paverkan pa den ekologiska statusen.
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Are kommun Planprogram for nya bostadsomraden PLAN 2016.32
Sambhallsbyggnadskontoret 1 Undersédker 2016-09-14
Programhandling

Skydd av omraden (7 kap)

Strandskydd

Vattenskyddsomrade

Biotopskyddade
omraden

Delar av programomradet édr strandskyddat. Taffelbdcken rinner i
omradets vistra delar, i samband med upprittande av detaljplaner kan
det bli aktuellt att upphiva strandskyddet 1 delar. Det ska vid de fall
dir det provas lampligt att upphiva strandskyddet limnas en fri
passage. Vid planlidggning maste varje planomrade inventeras for
bickar som inte finns inmitta och registrerade.

De vistra delarna av planomradet, del av Stamgirde 2:4, ligger inom
sekundirt och tertidrt vattenskyddsomrade. Inom dessa omraden ska
vattenskyddsforeskrifter foljas.

Pa fastigheten Stamgirde 4:5 finns en dkerholme och ett odlingsrose,
som bada ir skyddade enligt Miljobalken 7 kap 11§. Blir det aktuellt
att flytta eller ta bort odlingsréset maste det dokumenteras och
dispens ska ansékas om hos linsstyrelsen. Detaljplaneras marken vid
Hallgarden for bostader sa upphor skyddet for akerholmen att gilla.

Den allé som ligger norr om bostadshuset vid Hallgarden omfattas
aven den av biotopskydd.

I kommande planarbeten bor det dock strivas efter att behalla
odlingsroset och allén for att virna om vixt- och djurliv. De kan dven
utgora intressanta inslag i ett bostadsomrade.

Planens konsekvenser

Miljomassiga
konsekvenser

Kulturmiljé

Programférslaget kommer innebira att midngden hardgjorda ytor 1
omradet 6kar, detta paverkar mojligheterna att infiltrera dagvatten
samt att vigar och bebyggelseomraden kan ha en avskarande effekt
tor vixt- och djurlivet i omradet. I kommande planldggningar maste
tillrickliga ytor sparas fOr att en god och robust dagvattenhantering
ska vara mojlig.

Planférslaget innebir dven att jordbruksmark tas 1 ansprak. Den
jordbruksmark som féreslas bebyggas bestar 1 huvudsak av betesmark,
dock finns det ett odlingsrdse och en allé i direkt anslutning till
betesmarken. Odlingsrésen och alléer utgor viktiga livsmiljoer for
vixt och djurliv i ett jordbrukslandskap. En exploatering i direkt
anslutning till odlingsréset och allén kan paverka dem negativt genom
den 6kade storning som ett bostadsomrade innebitr.

De foreslagna exploateringsomradena kommer att innebira en negativ
paverkan pd kulturmiljén i omradet da programfdrslaget innebir att
jordbruksmark/betesmark tas i ansprik for bebyggelse.
Jordbruksmark/betesmark utgor en viktig del i riksintresset for
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Ate kommun

Sambhallsbyggnadskontoret

Bebyggelse

Sociala konsekvenser

Sammanfattad
bedomning av
programforslaget

Planprogram for nya bostadsomraden PLAN 2016.32
1 Undersaker 2016-09-14
Programhandling

kulturmilj6. I programmet foreslas dock att den jordbruksmark som
idag brukas aktivt att bevaras fOr att pa sa sitt spara vissa
kulturmilj6intressanta delar.

Vid en full utbyggnad enligt detta program kommer det fi en stor
paverkan pa Undersiaker som samhille. Sedan stora delar av den
kommande bebyggelsen ligger i Undersikers norra delar ar det fa
fastighetsagare som kommer fa nya direkta grannar. Stora omraden
kommer att bebyggas men paverkan kommer till stérsta del endast
vara pataglig inom de nya omradena. Detta pa grund av att de nya
omradena kommer ligga lingre upp pa liggdorna och darmed till stor
del inte synas eller upplevas fran centrala Undersaker.

Genom den kommande exploateringen kommer manga nya bostader
tillskapas. Detta kommer generera mer biltrafik 1 Undersaker vilket
kan leda till hégre trafikbuller. For att minimera paverkan fran
persontransporter med bil inom Undersaker féreslas en ny gang- och
cykelvig i 6st-viastlig riktning genom samhillet. De nya
bostadsomradena foreslas att kopplas pa befintligt vagnit pa ett sitt
som inte leder till 6kad genomfartstrafik vid tagstationen och
matbutiken.

Programfoérslaget innebdr en kraftig fortitning av de norra delarna av
Undersiaker samhalle. Ett storre befolkningsunderlag ger
forutsittningar for en effektivare kollektivtrafik och eventuellt pa sikt
en hogre turtithet. Den foreslagna gang- och cykelvigen bidrar till att
boende och sirskilt barn kan rora sig genom Undersaker pa ett
trafiksikert sitt. Gang- och cykelvigen kommer ha sirskilt stora
positiva konsekvenser for de barn i de vistra delarna av samhillet da
de kan gi eller cykla pa ett sikert sitt till Undersaker skola.

En fortitning av Undersaker bidrar till ett storre serviceunderlag for
lokala foretag i samhillet och kan bidra till en utveckling av lokal
service.

De foreslagna omradena kommer med stor sannolikhet bli attraktiva
tor barnfamiljer vilket kommer att innebira ett 6kat behov pa skola
och forskolor 1 omradet. I samband med upprittandet av nya
detaljplaner maste skolans och forskolans lokalbehov utredas och
anpassas.

Programfdrslaget har sin grund i planeringsstrategierna fran den
kommunoévergripande 6versiktsplanen, antagen 2017.

Forslaget innebir en skada pa riksintresset for kulturmiljé genom
ianspraktagande av jordbruksmark. Jordbruksmark ér dven en resurs
som ir viktig att bevara for framtida generationer. lanspraktagandet
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Ate kommun

Sambhallsbyggnadskontoret

Medverkande
tjansteman

Planprogram for nya bostadsomraden PLAN 2016.32
1 Undersaker 2016-09-14
Programhandling

av jordbruksmarken med den skada det innebar pa riksintresset
bed6éms dock vara acceptabel da forslaget i Gvrigt stimmer Gverens
med planeringsstrategierna. Ianspraktagandet gors pa ett strategiskt
sitt for att tillgodose behovet av nya bostader i attraktiva ligen
samtidigt som jordbruksmark i andra delar av kommunen och
Aredalen kan bevaras.

Kommande planliggningar maste invinta utredningen 6ver
kapaciteten i reningsverket i Undersaker. Detta for att sikerstilla att
kapacitet finns och undvika breddningar i reningsverket som kan fa
negativa konsekvenser pé vattendrag i omradet, sirskilt
Indalsilven/Areilven som utgér ett Natura 2000-omradet.

Planprogrammet har upprittats av Tobias Asp och Maria Gyllner pa
uppdrag av Samhillsbyggnadsnimnden. Arbetet har genomforts i
samrad med tjanstepersoner inom Samhillsbyggnadskontoret och
Tekniska avdelningen pa Are kommun.

16



	Del av Stamgärde 4:5, 2:9 och 3:43 mfl.
	Åre kommun, Jämtlands län
	Planprogram för nya bostadsområden i Undersåker
	Programbeskrivning
	Programhandling
	Upprättad 2017-09-14

	Inledning
	Bakgrund
	Varför ska jag läsa det här?
	Planprocessen
	Möte
	Utskick och annons

	Planprogramsbeskrivning
	Programmets syfte
	Programmets huvuddrag
	Särskilda frågor vid planläggning
	Plandata 
	Lägesbestämning, areal

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplaner och andra styrdokument
	Detaljplaner
	Kommunala beslut
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Vatten
	Dagvatten
	Geotekniska förhållanden
	Västra delen
	Mellersta delen
	Östra delen
	Tillkommande bebyggelse
	Allmän platsmark
	Vatten och avlopp 


	Skyddade områden 
	Riksintressen (3 kap)
	Riksintresse friluftsliv
	Riksintresse kulturmiljövård
	Riksintresse naturvård

	Särskilda hushållningsbestämmelser (4 kap)
	Riksintresse ”fjällvärlden”
	Natura 2000

	Miljökvalitetsnormer (5 kap) 
	Skydd av områden (7 kap)
	Strandskydd
	Vattenskyddsområde
	Biotopskyddade områden




