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Handlingarna kommer under planprocessen att
finnas tillgingliga pa Are kommuns hemsida

via: https://are.se/byggabo/planerpagang/
stationsvagen

Fragor kring detaljplanen besvaras av Are
kommuns planenhet, som nas via kommunens
vaxel pa telefonnummer 0647-161 00.

Synpunkter pa programsamradshandlingen
kan limnas till planenheten@are.se eller till
Are kommun, Planenheten, Box 201, 837 22
Jarpen. Synpunkter ska limnas in skriftligen,
senast den 7 maj 2021.

Medverkande tjanstepersoner

Planprogrammet har upprittats av Ola Ohlin
och Karolina Astrém-Eriksson pa uppdrag av
Sambhillsbyggnadsnimnden. Arbetet har ge-
nomforts 1 samrad med andra tjdnstepersoner
inom Are kommun.
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VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram ir ett dokument som redo-
visar kommunens visioner och malsittningar
for ett sarskilt omrade. I programmet utreds
omradets forutsittningar och en struktur for
framtida bebyggelse, gronytor och vigar arbe-
tas fram.

Planprogrammet skickas pa samrad till andra
avdelningar inom kommunen, myndigheter
samt fastighetsigare och boende i och i nirhe-
ten av programomradet. Syftet med samradet
ar dels att kommunen vill informera om vilka
planer som finns f6r centrala Are och Stations-
vagen, dels faktainsamling och att ta reda pa
vilka asikter som finns kring férslaget for den
tankta utvecklingen. De som ber6rs av plan-
programmet ska med samradet ges mojlighet
bade till insyn och paverkan innan kommunens
stallningstaganden ar lasta. Att kommunen far
ta del av synpunkter under programsamradet
ar darfor en viktig del infor fortsatt detaljpla-
nering eftersom samradet gor att kommunens
beslutsunderlag kan breddas under ett tidigt
skede.

Efter programsamradet kan programomradet

delas upp i flera detaljplaner. Planprogrammet
ligger da kvar som ett visionsdokument, inne-

hallande riktlinjer, mal och utgangspunkter f6r
planeringen, men det antas inte och dr dairmed
ingen bindande handling,
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Planprocessen

Planbesked

Programsamrad i
Har &r vinu

Antagande

BAKGRUND TILL PLANPROGRAMMET

I Are by rider ett stort exploateringstryck och
samhillet 4r under stindig utveckling. Under
senare ar har flera detaljplaner tillkommit som
medger en fortitning av bykdrnan. Ett storre
utvecklingsprojekt vid Stationsvigen har en
mycket stor betydelse f6r de mest centrala
delarna av Are. D4 flera forslag lagts fram for
utveckling av olika fastigheter inom ett omrade
angrinsande till Stationsvigen ser kommunen
ett behov av att uppritta ett planprogram for
att utreda 6nskad utveckling av omradet.

SYFTE

Det 6vergripande syftet med planprogrammet
ar att utreda forutsittningar, skapa en struktur
tor bebyggelse och gronytor samt ta fram mal-
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sattningar for programomradet. I programmet
utreds vilken anvandning av marken som ar
limplig samt vilka faktorer som paverkar detta.

Planprogrammet ska skapa forutsittningar
for en attraktiv och hallbar stadsdel i centrala
Are. Intentionen ir att méjliggora for perma-
nentbostider i ett centralt lidge, att forbattra
for fotgingare och cyklister och att lyfta fram
parken och tydliggéra den gamla stadsplanens
strak och siktlinjer.

PROGRAMOMRADET

Planprogrammet omfattar ett ca 1,7 ha stort
omrade i centrala Are. Omradet inrymmer
bland annat Stationsvigen, torget, Are park,
Parkvillan och Hemsl6jdshuset. Programom-
ridet avgrinsas i nordost av torghuset pa Are
torg, i sydvast av Sankt Olavsvigen och sta-
tionshuset, i 6ster av Aregardarna och Aregar-
den och 1 vister av Villa Tottebo.
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MAL

Den 6vergripande malsittningen for plane-
ringen inom programomradet dr att skapa en
attraktiv och hallbar stadsdel. Nagra konkreta
malsittningar har ocksa tagits fram:

MAL 1: TA TILLVARA MOJLIGHETEN ATT
BYGGA CENTRALT BELAGNA LAGENHETER
FOR PERMANENTBOENDE

Det finns ett stort underskott pa permanent-
bostider i de centrala delarna av Are samhille.
Under de senaste aren har inflyttningen till Are
varit stor samtidigt som den overvildigande
majoriteten av de bostider som byggts vint
sig till den som soker ett turistiskt boende. Det
finns vildigt begrinsat med mark i centrala
Are som kommunen har kontroll pa och som
gar att utveckla f6r bostadsindamal. Inom
foreliggande programomrade dger det kom-
munala bostadsbolaget Arehus tre fastigheter.
En fortatning pa dessa skulle kunna utgora ett
vilbehovligt tillskott av hyresritter for perma-
nentboende i ett centralt och attraktivt lage.
Att ha minniskor fast boende i centrala delar
bidrar till att byn blir levande och dynamisk

aret runt.

MAL 2: FORBATTRA FOR FOTGANGARE OCH
CYKLISTER

Programomradets centrala lige innebar att ett
stort serviceutbud finns inom gangavstand,
dven jarnvigsstation och busshallplats ligger i

direkt anslutning. Detta ger goda férutsittning-
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ar for ett liv dar man inte behover vara beroen-
de av bilen som transportmedel. For att upp-
muntra ett sidant beteende behoéver omradet
runt de nya bostiderna utformas sa att det blir
enkelt och sakert att ta sig fram till fots eller pa
cykel. En sadan planering kan ocksa bidra till
att forbattra for alla som vistas 1 omradet att ga
och cykla i centrala Are.

MAL 3: LYFTA FRAM PARKEN OCH TYDLIG-
GORA DEN GAMLA STADSPLANENS STRAK
OCH SIKTLINJER

Axeln mellan Are gamla jirnvigsstation och
bergbanans dalstation, inklusive parken, torget
och Grottan ir kirnan i Ares ursprungliga
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Utdrag ur arkitekt Karl Giiettlers plan dver parken
Sran 1917.
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stadsplan och dr av riksintresse f6r kulturmil-
jovarden. Aven tviraxeln mellan parken och
kyrkan dr av stort bevarandeintresse. For att
bittre forsta Ares historia och utveckling be-
héver dessa virden lyftas fram och forstarkas i
stadsbilden. Detta kan ocksa bidra till att skapa
trivsamma och vackra offentliga platser mitt i
centrum.

VARDEKARNA

Hir beskrivs omradets unika kvaliteter som
ligger till grund for visionen om omradets
utveckling,

| CENTRUM AV ARE BY

Ett stort virde for omradet ar dess centrala
lige vilket ger moijligheter att skapa goda och
attraktiva boendemiljéer med service, aktivi-
teter och motesplatser 1 ett strategiskt lage.
Programforslaget bidrar till att centrala Are kan
planeras och gestaltas sa att bykarnan far en
stadsliknande karaktir med attraktiva allminna
platser och tydliga gaturum. Eftersom pro-
gramomradet ligger sa centralt bor blandad
bebyggelse med bostider och handel/icke
storande verksambhet i bottenplan skapas. Detta
bidrar till liv och rérelse i centrala Are dven nir
det inte ar hogsisong. Genom att bebyggelsen
blir sa tit som moijligt 1 bykdrnan skapas ett bra
underlag f6r handel, service och kollektivtrafik.

NARA KOMMUNIKATONER

Ytterligare ett virde 1 programomradet ar dess
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kollektivtrafiknira lige. Lings Sankt Olavsva-
gen, i direkt anslutning till omradet, finns bade
tagstation och busshallplatser. God tillgang-
lighet genom kommunikationer ir en viktig
tillvixt- och attraktivitetsfaktor. Det bidrar till
mojligheter att rora sig inom och till och frin
kommunen pa ett hallbart satt samt gor oss
mindre beroende av fossila branslen och mins-
kar var miljpaverkan. Det kollektivtrafiknira
liget dr positivt for jamlikhet, integration samt
for barn och ungdomar.

PARKMILJON

Parken utgér ett centralt beldget gronomrade
och motesplats. I parken finns en av Ares fa
lekplatser vilket g6r den vilbesokt av barnfa-
miljer. Parken anvinds dven vid evenemang
och tillstillningar som till exempel Are host-
marknad. Runt parken finns bostider, restau-
ranger och butiker. Nérheten till torget och det
centrala liget gOr att parken har stor potential
att utvecklas till en an mer vilbesokt plats och
till en trevlig gron yta f6r bade boende och
besokare.

HISTORIENS VINGSLAG

I programomradet finns tydliga spar frin Ares
framvixt till den vintersportort och destination
som byn ér idag, Axeln fran den gamla jirn-
vagsstationen, via Grottan och parken upp till
bergbanans dalstation och Fjillgarden tillkom
under det ’forsta Areprojektet” 1 borjan av
1900-talet ndr den forsta stadsplanen for Are
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ritades och byn byggdes ut for att bli en mo-
dern vintersportort. Andra byggnader i progra-
momradet vittnar om folkhemsepoken och hur
den tog sig uttryck i byn och ytterligare andra
hirstammar frin det “andra Areprojektet”
under 1960-70-talet. Sirskilt intressanta bygg-
nader och strukturer, som till exempel axlarna
stationen — bergbanan och parken — kyrkan bor
lyftas fram och utnyttjas som historieberittare
och karaktirselement.

VISION

Grottan som en del av axeln mellan den gamla jarn-

vdgsstationen och bergbanan, bild fran uppforandet ca
1914. Ovanfir Grottan ligger idag Are park. Foto:

Okdnd

Med utgangspunkt ur platsens unika kvaliteter
formuleras hir en vision och malsittning for
omradet:
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Omirddesvision

Stationsvdgen utvecklas till en levande stadsgata
med ett rift gatuliv. Ett stort utbud av service
och verksambeter vaxer fram i byggnadernas
gatuplan. Bebyggelsen utvecklas i en stadsmis-
sighet med relativt hog tathet, men uppbruten i
mindre enbeter for att skapa en intressant och
tilltalande smastadskaraktir. En trygg och
trivsam fotgangarmiljo skapas pa bada sidor av

Gatan.

Ovanpa verksambetslokalerna i gatuplanet
skapas bostéider, till stor del for permanentbo-
ende. Parkeringsbehovet for verksambeter och
boende loses i byggnader och under mark.

Som boende i omridet dr det latt att leva ntan
bil. Andra transportmedel uppmuntras genom
att det dr sakert att ga och enkelt att ha cykel
samitidigt som buss- och tagstation ligger i
direkt anslutning till omradet.

Parken rustas upp och far en mer omsorgsfull
gestaltning och sktsel for att bli parlan i Are
centrum. Gangpagar anliggs enligt den gamla
stadsplanens intentioner. Parken blir en naturlig
plats for moten, lek och aktiviteter. Axeln
mellan parken och kyrkan gestaltas for att bli

ett trivsamt promenadstrak med platsbildningar

[for ett intressant och levande centrum.

Planprogram for Stationsvigen
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FORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

Enligt 6versiktsplanen for Are kommun, anta-
gen 2017, dir kommunen positiv till fortitning
av befintliga bykarnor. Planeringen bor striva
efter att forma attraktiva allmédnna platser och
tydliga gaturum. Centrala Are ska planeras och
gestaltas sa att bykidrnan far en stadsliknande
karaktar.

I Are by finns en stor efterfrigan pa bostider
for permanentboende och sisongsarbetare.
Nya bostader bor primirt byggas i form av
fortatningar och kompletteringar i kollektivtra-
fiknira ligen.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Den fordjupade 6versiktsplanen for Are
samhalle, antagen 2005, anger att centrala Are
ska utvecklas till en dynamisk turistort med en
levande kulturmilj6. Foér parken och ett strak
upp till torget och Bergbanan giller ett sirskilt
forordnade.

Tillkommande bebyggelse ska i skala och
utformning inordna sig i miljon. Den tita
bykénslan bor forstirkas. Parken och straken
ut frin Are torg bor utvecklas. Morviken 2:114
och Mérviken 2:79 (Hemsl6jdshuset) pekas ut
som virdefulla byggnader.

DETALJPLAN

Programomradet omfattas av tre olika de-
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taljplaner. Den s6dra delen av omradet och
parken ér planlagt enligt "Bostider mm samt
Are park med gangvig, Morviken 3:1 m f1”, an-
tagen 20006, som park, bostader och handel.

En del av programomradets sydostra del ingar
dven i “Forslag till stadsplan for del av Are
centrum” som antogs 1980. I stadsplanen ar
omradet planlagt f6r bostader.

Den norra delen av programomradet omfattas
av ”Forslag till byggnadsplan for Are stations-
samhille” som antogs 1937. Den norra delen
ar planlagd for bostads-, handels-, hantverks-,
lager- och hotellindamal.

SKYDDADE OMRADEN

RIKSINTRESSEN

Programomridet omfattas enligt 3 kap 6 §
miljobalken av riksintresse for friluftslivet samt
riksintresse f6r kulturmiljovard. Omradet ligger
dven inom riksintresse for rorligt friluftsliv
enligt 4 kap 2 § miljobalken.

STRANDSKYDD

Nirheten till M6rviksan gor att en liten del
av fastigheterna Morviken 2:98, 2:50 och 2:97
ligger inom strandskyddat omrade.

NATURA 2000

Aresjon ingar i ett omrade med sirskilt skydd,
Natura 2000. Det stiller krav pa dagvattenhan-
teringen inom programomradet. Natura 2000
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ar ett natverk av skyddade omraden i hela EUL
Milet med Natura 2000 ar att fraimja att den
biologiska mangfalden bibehalls genom beva-
rande och forbattring av naturmiljon.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 5 kap milj6balken ska gallande miljokva-
litetsnormer iakttas vid planering och planligg-
ning, Dessa anger grinsvirden for kvavedioxid,
kvaveoxid, svaveldioxid, bly och partiklar som
inte far 6verskridas.

Recipient av dagvatten fran planomradet ar
Aresjon, vilken ir vattenférekomst med gil-
lande miljokvalitetsnormer for vatten. Den
ekologiska statusen ar bedomd till mattlig och
kvalitetskravet dr satt till god ar 2021. Den ke-
miska statusen exklusive kvicksilver dr bedomd
god och ska inte férsamras.

Are kommun ska arbeta for att miljokvali-
tetsnormerna for utomhusluft ska nas i alla
delar av kommunen. For att kunna gora detta
maste resurser liggas pa 6vervakning av luft-
kvaliteten i utsatta ligen.

NULAGE

BYGGNADER

Inom programomradet finns en blandning av
byggnader, uppforda fran slutet av 1800-talet
och framat. Har foljer en 6versiktlig beskriv-
ning 6ver nagra av de berérda byggnaderna.
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Marviken 2:79, Hemslijdshuset, byggdes mellan aren
1880-1900. Byggnaden innehdller en butik. Morviken
2:79 finns med i Linsmuseet Jamtlis byggnadsin-
ventering av Are by fiin 2014. Inventeringen listar
byggnader som dr sdrskilt virdefulla. Den anges vara
ett uttryok for fiallbyn Ares utveckling efter jarnvigens
ankomst och den begynnande turismen. Huset finns
daven utpekat som en sdrskilt virdefull byggnad i den
fordjupade dversiktsplanen fir Are sambiille frin
2005.

Mirviken 2:47 byggdes mellan daren 1939-1940.
Byggnaden innehaller bostider.

Sambdllsbyggnadskontoret
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Del av Maorviken 2:79 och del av Marviken 2:34.
De tvi mindre byggnaderna beligna lings Arevéigen i

torgets sodra del dr uppforda mellan 1990-2000. Bdda

byggnaderna innehaller verksambeter.

Marviken 2:98 uppfordes under aren 1967-1968.
Idag inrymmer byggnaden tio ligenheter i varierande
storlekar och en lokal i bottenvaningen. Mdirviken

2:98 finns med i byggnadsinventeringen av Are by frin
2014.
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Mirviken 2:106, Peak-huset, byggdes omkring 1923.
Huset inneballer verksambetslokaler och dr listad i
byggnadsinventeringen av Are by frin 2014.

Morviken 2:80 uppfordes 1962. Byggnaden inrymmer
atta mindre ldgenbeter och en lokal. Mdorviken 2:80

finns med i byggnadsinventeringen av Are by frin
2014.
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Mirviken 2:50 uppfordes mellan dren 1945-1956.
Byggnaden inneballer en stirre bostad och tre lokaler.

Morviken 4:1 uppfirdes omkring 1947. Byggnaden
inneballer restaurang, bryggeri och pa dvre plan boende.
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Mirviken 2:114, bygades mellan 1900-1920. Byggna-
den innehaller ligenbeter och lokaler. Byggnaden finns
med i Lénsmuseet Jamtlis byggnadsinventering av Are
by fran 2014. Ddr anges den vara ett uttryck for den
tidiga turismen i Are. Huset uppfirdes som bostad och
skyutsstation (dnda in pa 1920-talet transporterades
turisterna med hdstskjuts). Den dr dven utpekad som
en sdrskilt vardefull byggnad i den fordjupade dversikts-
planen fir Are samhiille fran 2005. Huset dr ritat

av Per Benson (1874-1946), birdig fran Bjirnénge
dster om Are. Benson var en framstiende arkitekt

som ritade minga kdinda byggnader i Are, till exempel
Nya Grand Hotell (dven ként som Sporthotellet) och
Grand Hotells restaurang. Med eget arkitektikontor
pa Regeringsgatan i Stockholm ritade han dven manga
byggnader i stockholmsomridet. Hans mest kinda

verk dr dock tonsdttaren Wilblem Peterson-Bergers
hem Sommarhagen” pa Frison.
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PARKEN

Parken har anor frin borjan av 1900-talet och
de forsta stadsplaner som ritades for Are.
Tillsammans med jarnvigsstationen, de for
den tiden nya hotellen, grottan, bergbanan och
Fjillgarden utgjorde parken det forsta turister-
na skulle se nir de anlinde till Are. Parken ir
central for forstielsen av Ares framvixt och
varfor byn ser ut som den gor idag,

Idag utg6r parken plats for rekreation och
lek. En av Ares fa lekplatser finns dar. Parken
anvinds for olika evenemang, till exempel vid
Are hoéstmarknad. Genom parken gar en vig,
Morviksvagen och tva korsande siktlinjer, sa
kallade axlar. Den ena axeln utgar fran den
gamla jarnvigsstationen i sdder och strick-

er sig genom parken upp till Bergbanan och
Fjillgarden i norr. Den andra gar i 6st-vistlig
riktning och korsar den forsta axeln i parkens
mittpunkt, f6ljer Morviksvigen och slutar nir
den nar klocktornet vid Are medeltida kyrka.
Axlarna utgor viktiga siktlinjer, men den fran
parken till kyrkan 4r i dagsliget otydlig da den
inte 4ar markerad eller centrerad.

Parkens granser dr nagot otydliga. Utanfér de
omgivande byggnaderna finns enstaka parke-
ringar, vilka bidrar till att det kan vara svart att
uppfatta var parken borjar och slutar. Ndgra
av verksamheterna har dven mottagning av
varutransporter samt himtning av sopor pa de
delar av byggnaderna som vetter mot parken.
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Detta gor att parken kan uppfattas som en
baksida eller bakgata.

I parkens norra del finns ett antal dldre bjorkar
som ir viktiga att bevara. De bidrar bade till
parkkinslan och tydliggér den nord-sydliga

axeln.

Det dstra delen av torget dr relativt plan och anvénds
[for olika tiper av aktiviteter, t ex pump track.

TORGET

Are torg utgérs av en stor yta uppdelad i olika
sektioner. Lings torgets sédra del gir Arevigen
och i anslutning till denna finns en trottoar.
Norr om Arevigen, i torgets 6stra del, finns en
asfalterad relativt plan yta som ofta anvinds for
olika typer av aktiviteter. Ytan i torgets Ostra
del och ytorna i den vistra delen skiljs dt av
Torggrind, en nagot otydlig gata som strack-
er sig upp mellan bergbanan och torghuset. I
torgets vistra del finns “héstskon”; en yta som
idag ofta upptas av bilar f6r kortare stopp och
arenden. Norr om histskon finns trappor och

Samhillsbyggnadskontoret
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gradinger med mojlighet att sitta samt en min-
dre 6ppen yta framfor bergbanans dalstation. 1
den vistra delen finns dven ett antal bjorkar.

SIKTLINJER OCH UTBLICKAR

Den fjillbykinsla som finns i Are by ir av stor
vikt att behalla. En del av denna kinsla ar att
kunna se fjillen och hur byggnadsstrukturer i
form av manga mindre tak klittrar pa bergs-
sluttningen. Fran programomradet finns ett
antal siktlinjer och utblickar. Méjligheten att se
fjdllet ar viktig for upplevelsen av platsen. Fran
programomradet finns utblickar mot Skutan
och Totthummeln i norr. Dessa kan ses fran
hela programomradet. Utblickarna mot Skutan
och Totthummeln ir viktiga fér Ares identitet
och den kinsla av att befinna sig i fjallmiljé
som infinner sig nir man kommer till byn med
till exempel tag,

R6r man sig s6derut i programomradet reser
sig Renfjillet pa andra sidan Aresjon. Aven
Renfjillet ar synligt fran flera platser i progra-
momradet. Srskilt torget, lings Stationsvagen
och parken.

I vaster syns Mullfjillet. Mullfjillet édr idag
synligt mellan byggnaderna lings Stationsviagen

och fran parken och torget.

I omrédet finns dven tva tydliga siktlinjer i de
tidigare nimnda axlarna genom parken.
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SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Inom och 1 nira anslutning till programomra-
det finns Are bys unika utbud av rekreation,
service, aktiviteter och ndjen. Programomradet
angransar i norr till Are torg och Kabinbane-
omradet aterfinns cirka 350 meter bort.

I s6éder angransar programomradet till Ares
tagstation dir det dven finns livsmedelsbutik
och bibliotek. De nirmsta busshallplatserna
finns vid tagstationen och ligger cirka 30 och
80 meter fran omradet.

Sambhillsservice, sa som forskola, skola och
hilsocentral, finns inom 200 till 1 000 meter.

GATOR OCH TRAFIK

Genom omradet 16per Stationsvigen. Vigen
ansluter till Sankt Olavs vig i soder och Are-
vagen samt E14 i norr. Stationsvigen ér det
forsta besékare och boende moter nir de stiger
ut ur stationshuset. Gatan ir i dagsldget dub-
belriktad med relativt lite plats for fotgingare
da trottoarerna lings gatans sidor dr smala.
Moéten innebir ofta att fotgingare behéver
kliva ut 1 korbanan. Cyklister delar plats med
bilarna. Gatan ir relativt trafikerad, med toppar
under hogsisong,

1 Aregz‘irdens sodra del, mot Stationsvigen,
finns hotellets godsmottagning. Placeringen av
denna innebir att Stationsvigen ibland blir till
en lastzon da lastbilar stalls tvirs 6ver vigen
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for att kunna lossa sitt gods.

Genom parken gar Morviksvigen som ansluter
till Stationsvagen i sydost. Gatan ér dubbel-
riktad och skyltad som dtervindsgrind. Trots
detta forekommer trafik genom parken da
Morviksvagen bland annat anvands for varu-
transporter och sophimtning till restauranger
och affirer runt parken. Pa gatans sydvistra
sida finns en trottoar.

Parkering sker idag pa respektive fastighet,
antingen pa ordnade platser pa mark eller i car-
ports, eller som pa fastigheten Morviken 2:79
dir parkering ar forlagd till en stoérre samman-
hingande hardgjord yta bakom Hemsléjdshu-
set. Parkering forekommer ocksé 1 den norra
delen av parkens ytterkanter.

GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR

I dagslaget bestar ytan av en del hardgjorda
ytor med grus och asfalt men mestadels av
grasmatta, nagra enstaka trad och buskar.
Marknivian inom omradet sluttar frin nordost
mot sydvist ner mot Aresjon, med marknivier
som varierar mellan +392.5 och +384 metet.
Aresjén har en niva pa 372 m.

Are tillhér de omriden av Sverige som legat
over hogsta kustlinjen sedan senaste istiden.
Dessa omriden ar mindre paverkade av vatt-
nets processer. Generellt kan man dirfor siga
att omraden ovanfor hogsta kustlinjen ofta be-
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star av moran. Viss paverkan av isilvssjoar kan
medfora att tunnare sediment kan forekomma.

Undersokningsomradet bestar idag av ett redan
etablerat bostadsomrade och dirfér kan man
anta att marken i omradet ar omarbetat och
kan besta av fyllnadsmaterial. Enligt SGU:s
jordartskarta bestar omradet av dlvsediment
och sand. Omgivande landskap domineras av
morin och isilvsediment samt berg. Bergart-
skartan redovisar berggrund av sandsten och
glimmerskiffrar. I omradet har férekommit
byggnationer av vagar, hus och ledningar. Det-
ta har medfort att storre delen av omradet har
omlagrats med fyllnadsmaterial. De ursprungli-
ga naturliga lagren av sand eller morin kan till
stor del vara avschaktade vid sadana arbeten.

Fyllnadsmaterialet bestar framforallt sandig
moran (bitvis nagot siltig) med en maktighet
pa ca 0 — 4,0 m. Bedomd friktionsvinkel 1 dessa
lager varierar mellan 33-37° grader. Under
tyllningen aterfinns sandmorin. Bedomd
friktionsvinkel i dessa lager varierar mellan 37°.
Bergniva har ej natts i de utférda sonderingar-
na.

I ett installerat grundvattenror vid korsningen
Sankt Olavs vig/Stationsvigen har grundvat-
tenytan avlasts pa +378,1 2019-10-15, vilket
motsvarar ca 4,4 m under befintlig markyta.

Sida 10

For uppforda byggnader, samt planerade bygg-
nader som grundliggs med platta pa mark med
torstyvad kantbalk bedoms en utbredd last pa
20 — 40 kN/m?2. P4 kantbalkarna bedéms pa-
kanningen bli 100 kPa. For dessa laster bedoms
birigheten vara fullgod.

Sammanfattningsvis bedoms grundférhallan-
dena for planerade byggnationer som goda.
Kompletterande undersokningar bér dock
utféras nir omfattning och utformning av
planerade byggnader édr bestimt s att bedom-
ningar och berikningar kan goras pa faktiska
laster och grundlaggningssitt.

DAGVATTEN
Omradet ar anslutet till det kommunala dagvat-
tennitet. Dagvatten omhiandertas dven lokalt.

STORNINGAR OCH RISKER

Jarnvigen, Mittbanan, ligger cirka 60 meter
fran programomradet. Jirnvigen dr en utpekad
led for farligt gods och utgdr en moijlig killa
for risk. Tillsammans med Sankt Olavs vig och
Stationsvigen utgor jarnvagen ocksa en mojlig
kalla till buller. Buller- och riskutredningar ska
tas fram i samband med kommande detaljpla-
nelagening.

Sambdllsbyggnadskontoret
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Aresjon

Are torg

Fagelperspektiv 1angs med Mérviksvagen in mot Are park med Hotel Aregarden i forgrunden. Ny bebyggelse i vitt. Forslaget &r en tydlig fortatning i jamforelse med nuliget men med en skala som 6verensstimmer med omgivningen.
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FORSLAG

BYGGNADER

Lings Stationsvigen uppfors fyra nya flerbo-
stadshus med verksamhetslokaler och handel i
bottenvaningen. Téitheten lings gatan 6kar, da
nya byggnader far ta plats pa ytor som tidigare
anvints till parkering. Byggnaderna pa fastighe-
terna Morviken 2:79 och 2:114, som ér utpeka-
de som virdefulla byggnader 1 den f6rdjupade
6versiktsplanen for Are samhille, foreslds
bevaras da dessa byggnaders historia och
utformning bedoms skapa ett stort mervarde 1
programfoérslaget. Dock bor en férdjupad ut-
redning genomforas i kommande detaljplan for
att sikerstilla bevarandevirdet samt paverkan
pa grannbyggnaden pa Morviken 2:80. Genom
att blanda nya byggnader med ildre skapas en
variation inom omradet. Mojligheten att upple-
va samhallets arsringar bidrar till genuinitet och
ett merviarde pd manga plan.

Stationsvigen blir en tydligare centrumgata i
Are. Verksamhetsentréer forliggs mot gatan
for att ge den mer liv, skapa en urban kinsla
och forutsittningar for minniskor att motas.
Forgardsmarken, mellan vigen och byggnader,
har plats for gronska, skyltning och uteserve-
ringar.

Lings Morviksvigen, pa fastigheten Morviken
2:80, uppfors ett nytt flerbostadshus som er-
sitter det befintliga tegelhuset. Den nya bygg-

Sambdllsbyggnadskontoret
Are kommmn

naden tillats bli hgre an dagens, men gestaltas
som tva volymer for att smaskaligheten ska
behallas. Vid parken, pa fastigheten Morviken
2:47, foreslas en byggnad 1 samma skala som
byggnaden pa andra sidan parken. Detta bidrar
till att den ursprungliga tanken med en sym-
metrisk park blir tydligare. Den nya byggnaden
ramar in parken och det blir en tydligare grins
mellan gronomrade och bebyggelse.

Mellan Hemsl6jdshuset och Peak-huset
uppfors ett flerbostadshus som stricker sig
fran torget ner till strax ovanfor byggnaden

pa Morviken 2:80. Byggnaden utformas med
gavel mot torget sa att utblickar mot Renfjallet
bevaras. Mellan den nya byggnaden och Peak-
huset limnas en yta som vidgar torget och kan
anvandas till till exempel uteservering med

bra sollige. Forslaget visar dven mojligheten
att bygga ett podium pa denna yta som kan
fungera bade som en ny permanent scen vid
torget och som en motesplats dir man kan

sla sig ner och umgas nir den inte anvinds

tor nagot evenemang. Genom att placera en
scen har utnyttjas torgets lutning pa bista sitt.
Idag nir scenen ir placerad 1 6vre kanten av
torget far dskddarna sta i motlut vilket gor att
sikten mot scenen inte blir optimal. Den nya
placeringen innebir ocksa att scenen blir synlig
fran ett storre omrade an nuvarande 16sning.
Aven vid stora arrangemang skulle scenen
kunna anvindas och behovet av tillfilligt
uppbyggda l6sningar skulle upphora. Dessa
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tillfalliga 16sningar ar bada arbetskravande och
gor torget till en stokig plats bade fore och
efter ett arrangemang;

Pa fastigheten Morviken 2:98, lings Sankt
Olavs vig, placeras en byggnad som vinklas for
att tydliggora den siktlinje och gangvig som
l6per fran stationshuset snett upp mot par-

ken med Sporthotellet i fonden. I byggnadens
bottenplan finns moijlighet till verksamheter.
Genom en 6ppning i fasaden mot Sankt Olavs
vig foreslds in- och utfart till kvarterets gemen-
samma underjordiska garage.

Tatheten i omriadet kommer att 6ka, vilket 4r
vilbehdvligt. For att anda bevara bykinslan ar
det av stor vikt att en uppbruten struktur ska-
pas som gor att byggnader upplevs som olika
enheter och inte allt for storskaliga. De nya
byggnadernas hojder anpassas efter den aldre
bebyggelsen for att behlla utblickar mot bland
annat Areskutan och Renfjillet. Byggnaderna
tillats alltsa uppta storre yta medan hojder-

na halls nere som en anpassning till befintlig
bebyggelse och for att inte dventyra utblickarna
frin torget och de mest centrala delarna av Are
by. Siktlinjer och utblickar dr viktiga att bevara
for att kunna orientera sig och for att bibehalla
kinslan av att vara i en fjillmiljé. Are by och
dess omgivningar praglas av att fjallmiljon ar
standigt narvarande. Utblickarna ar viktiga att
bevara och nya byggnader bor inte uppforas

1 volymer som gor att kontakten med fjillen

Planprogram for Stationsvigen
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Vy fran vdg 638/Sankt Olavs vdg langs med snedaxeln. Denna nya passage, som &r planlagd sedan tidigare men som Programomradet i sitt ssmmanhang invid Are torg. P den lilla extra torgytan som skapas mellan Peak-huset och
aldrig genomférts, ger fotgangare en ny forbindelse mellan Stationshuset och torget. | axelns langdriktning ligger den nya byggnaden illustreras en paviljong som skulle kunna vara en ny plats for en permanent scen som béttre
gamla Sporthotellet, en av Ares viktigaste historiska byggnader. De nya volymerna lings med snedaxeln hjalper till nyttjar torgets potential 4n dagens I6sning.

att rama in bilden av Sporthotellet, en byggnad som annars blivit svar att fa syn pa och uppleva ifran Are by.

lllustrationsbild tagen fran gangvagen mitt emellan Peak-huset till vanster och Werséns till hoger med vyn 6ver Vy i riktning mot programomradet tagen invid stationshusets fasad. Bilden visar planforslaget i sitt sammanhang
parken i riktning ner mot grottan och gamla stationshuset. lllustrerat i vitt syns den nya byggnadsvolym som och hur volymerna anpassats i skala till omkringliggande bebyggelse.

mojliggors i parkens sédra del. Denna balanserar upp bebyggelsen runt parken och bidrar till att fortydliga parkens

form och grénser.
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Omradet sett fran ovan. Ny bebyggelse i vitt. Forslaget visar ett Gvre och ett nedre "kvarter” pa var sida om Morviksvagen. Inom bada kvarter ar byggnaderna placerade sé att volymerna omsluter en liten gardsmiljé som majliggor en
halvprivat zon for de boende. Varje kvarter I6ser sitt parkeringsbehov gemensamt i garage under mark.
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forsvinner. Byggnadsstrukturer som inkrik-

tar pa fjallkdnslan och siktlinjerna knutna till
denna ska vara vil motiverade. De ska antingen
tillféra nagot till siktlinjerna eller samhallet som
berittigar intranget.

Byggnadshojderna ska f6lja markens lutning
for att skapa en upplevelse av att byggnaderna
trappas ner frin Arevigen mot Sankt Olavs
vag, Taken bor delas upp 1 mindre enheter for
att bryta ner skalan. Pa nagra tak bor takkupor
tillatas. Smaskalighet 4r en viktig faktor for triv-
sel och bykinsla samtidigt som den uppmunt-
rar till olika utformning pa byggnaderna, vilket
ar en forutsattning for en levande stadsmiljo.

GRONYTOR

Pa den nedre delen av omradet, mellan byggna-
derna lings Stationsvagen, Sankt Olavs vig och
parken, skapas en gardsyta. Ytan kommer att
fungera som innergard och gronyta fér boende
1 byggnaderna runt om.

I den 6vre delen av programomradet mellan
byggnaderna pa fastigheterna Morviken 2:114,
2:80 och 2:79 skapas ocksa en mindre gronyta/
innergard som boende i byggnaderna runt om
kan nyttja.

Gronytor dr virdefulla bade for att skapa att-
raktiva boendemiljoer och for att pa ett bra sitt
kunna hantera regn och smiltvatten. En bra
och systematisk dagvattenhantering under bade
bygg- och driftskede behévs for att minimera
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sedimenttransport fran programomradet. Pa

sa vis undviks sedimentering och grumling av
recipienten under och efter genomférande av
ett framtida detaljplaneférslag, Dagvattenhan-
teringen dr viktig for att det ska vara mojligt att
forbittra normen for ekologisk status i Are-
sjon. Detta dr av betydande vikt for en gynn-
sam bevarandestatus for Natura 2000-omradet
Aresjon.

PARKEN

Parken foreslas fa en klassisk gestaltning med
gangvigar liknande de 1 stadsplanen fran 1917.
Nya grusgingar anldggs med kantstenar av
natursten. Grusgangarna forstirker den ovala
formen och den historiska kopplingen. Nya
trad planteras lings parkens ytterkanter. Befint-
lig belysning kompletteras med gatlyktor lings
de nya grusgangarna.

En ny gangvig anliggs i séder 1 enlighet med
“Detaljplan for bostider m.m. samt Are park
med gangvig, Morviken 3:1 m.fI” fran 2006.
Med den nya gangvigen tillkommer en ny sikt-
linje mot Areskutan, med Sporthotellet i for-
grunden och en ny koppling fran stationen till
de vistra delarna av bykirnan. Pa andra sidan
av parken finns en liknande gangviag mellan
Villa Tottebo och Supper. Denna férses med
en ny trappa eller ramp, vilket 6kar tillganglig-
het till parken.

Parken blir en naturlig plats f6r méten, lek och
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Lilustration fran nu gillande detaljplan, dnnu ef helt
realiserad. Den visar tydligt parkens form, de tva
axlarna som skdr varandra i parkens mitt men ocksa
snedaxeln som avses forbinda stationshuset med parken
och torget.

aktiviteter. Den forses med en ny lekplats f6r
barn i olika aldrar. En mindre permanent scen i
den nedre delen av parken underlattar f6r min-
dre arrangemang eller upptridanden. Parken
forses dven med nya permanenta binkar lings
med grusgangarna.

Axeln mellan parken och kyrkan lyfts fram
och gors tydligare. Den gestaltas for att bli ett
trivsamt promenadstrak. Axeln fortydligas och
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Hemslojds-
huset

Stationshuset

Léngdsektion Stationsvagen - befintligt lage
Morkgra féarg anger byggnader som foreslas rivas och erséttas. Tjockare linje anger upplevda fasader mot gatan.

Hemslojds-
huset

Stationshuset

Langdsektion Stationsvagen - utbyggnad enligt programférslaget
Vit farg anger nya byggnader. Tjockare linje anger upplevda fasader mot gatan.
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Parkvillan

Peak-huset

Vy frén korsningen Stationsvagen-Maérviksvagen in mot Are park. Kulturhistoriskt intressant byggnad langst till Vy fran Are park langs med tvaraxeln, fran Ares ursprungliga stadsplan, mot klockstapeln vid Are kyrka. Siktlinjen
hoger i bild bevaras. De nya volymernas fasader mot Stationsvdgen halls medvetet nere medan de kan tillatas vara forstarks i och med att gaturummet langs med Mérviksvagen stramas upp och gors tydligare tack vare de nya
aningen hogre ldngre in i omradet. byggnadsvolymerna. Langst till hoger i bild anas den nya “snedaxeln” som férbinder Stationshuset med parken.

Hotel Aregarden

Vy fran vdag 638/Sankt Olavs vdg upp ldngs Stationsvagen. Forslaget visar att de tillkommande byggnaderna behover Vy ldngs med Stationsvéagen i riktning ner mot Stationshuset. De tillkommande byggnadsvolymerna redovisade i
delas upp i flera olika volymer for att inte upplevas som for massiva och for att skapa en variation i gaturummet. vitt. Ett intressant och varierat gaturum skapas tack vare att gamla och nya byggnader samsas.
Planprogram for Stationsvigen Sida 18 Sambdllsbyggnadskontoret
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Fagelperspektiv 6ver Are park i riktning ner mot jarnvagsstationen och sjon, ny bebyggekse i vitt till vanster i bild. En ny byggnad invid parkens sodra del majliggors. Denna volym speglar byggnaden pa andra sidan parken och bidrar till att
tydliggora parkens granser. En symmetri runt parkens axlar uppstar i enlighet med stadsplanens ursprungliga intentioner.
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centreras genom ny vaxtlighet och gatubelys-
ning som ramar in straket fran parken fram till
klocktornet. Langs straket skapas mindre plats-
bildningar, till exempel sma grona vistelseytor
med moijlighet att sitta.

TORGET

Torget omgestaltas for att det tydligare ska
framga att det 4r hjirtat i Are. Torgytan, som
iven kommer att innefatta Arevigen, stensitts
med smadgatsten fOr att skapa ett torg med
mysig smastadskaraktar. Upplevelsen blir da att
torget kommer att vixa i jamforelse med dags-
liget eftersom det som idag ir vig, Arevigen,
och dven trottoaren lings denna vid torgets
sodra kant ges samma markbehandling och
samma niva som resterande torg. Idag forsvin-
ner en stor del av den anvindbara torgytan da
vigen skir éver den. Nir Arevigen gors om
till torgyta vidgas den anvandbara ytan inte
bara med sjilva vigomradet utan ocksa med
den upplevda otrygga zon lings med vigen
som idag goOr att man haller ett sikerhetsav-
stand fran viagkanten. Fotgingare ges foretri-
de da torgytan och Arevigen omvandlas till

ett gangfartsomrade sa trafik minimeras. Ett
bilfritt centrum ger mer plats for manniskor
och aktiviteter. Genom att stinga av torget och
vistra delen av Arevigen fran allmin biltrafik
kan luftkvaliteten i lokala problempunkter i
Are forbittras.

Taxizonen flyttas till andra sidan Stationsvigen,
utanfor Morviken 2:48 sa att uppstillning av
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bilar pa torget undviks. Hastskon bevaras, men
aven hir forandras beliggningen till kullersten.
Trapporna norr om histskon har renoverats
under sommaren 2018 och klitts med granit.

Torget forses lings med ytterkanterna med nya
trid som bland annat blir en del av dagvatten-
hanteringen, men dven skapar en mer levande
milj6 och mjukare inramning, Bjorkarna i den
vastra delen av torget bevaras. De befintli-

ga belysningsarmaturerna kompletteras och
torget forses med biankar och planteringslador
sommartid. Ytan framfor torghuset i torgets
norddstra del kan med fordel fortsitta att
anviandas for aktiviteter som till exempel pump
track-bana for cyklar. Det skapar liv och rorelse
pa torget.

Torggrind norr om torghuset gérs om till ater-
vindsgata och en vindplats skapas Oster om
bergbanestationen, sa att nuvarande gata tvars
over torget kan tas bort och biltrafik undvikas.

GATOR OCH TRAFIK

Stationsviagen omgestaltas sa att fokus flyttas
fran bilar och istillet ldggs pa gaende, cyklis-
ter och stadsliv. Gatans korfilt smalnas av

och trafiken enkelriktas s6derut. Trottoaren
breddas for att ge mer yta for gangtrafikanter
samt for att mojliggora for forgardsmark till
verksamhetslokalerna med plats for skyltning
och uteserveringar. Lings Stationsvigen skapas
gronstruktur med 6ppen dagvattenhantering,
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Trad planteras for att ge gatan en gron karak-
tar och bidra till ett trevligare och ett tydligare
gaturum. Grona miljéer dr vardefulla for att
hantera regn och smaltvatten men dven for att
skapa goda, attraktiva boendemiljoer.

Ett storre utrymme f6r gang- och cykel tillska-
pas lings Stationsvagens vistra del. Ett Okat
fokus pa gang- och cykel och minskade ytor
for bilar bidrar till att forbittra luftkvaliteten 1
centrala Are och underlittar fér minniskor att
forflytta sig pa andra satt an med bil.

Under de nya byggnaderna i programomra-
dets sodra del gors plats for ett underjordiskt
parkeringsgarage som inrymmer bade bostads-
parkeringar och allminna parkeringar. Parke-
ringsgaragets infart placeras mot Sankt Olavs
vig, Trafik till garaget kan da komma fran tre
hall: fran vister och Oster pa Sankt Olavsvigen
och fran norr pa Stationsvagen.

Den del av Morviksvigen som stricker sig
genom parken stings for genomfartstrafik.
Endast boendetrafik och leveranser tillats till
parken. De nya byggnaderna placeras nirmare
gatan sd att ett nytt gaturum skapas och axeln
mot klocktornet blir tydligare och mer centre-
rad. Nya gatlyktor placeras lings vigen for att
markera axeln och skapa en trevlig miljo.

Parkering till de nya byggnaderna i progra-
momradets norra del sker i parkeringsgarage
under mark med infart fran Morviksvigen.
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Hemslojdshuset Werséns

Peak-huset

Vy fran Are torg, nedanfor Bergbanans dalstation, i riktning mot parken. En ny byggnad mojliggérs intill Hemslajdshuset. Byggnadens orientering, med gaveln vand mot torget, kompletterar och samspelar med Peak-huset och
Werséns-huset som bada ocksé har sina gavlar vinda mot torget. Att fran torget kunna ha visuell kontakt med bergen pa andra sidan Aresjon ar av mycket stor betydelse fér upplevelsen av platsen, darfor ska de nya volymerna skymma
utblicken sa lite som mojligt. Darfor foreslas en smal byggnadskropp och nockriktningar parallellt med utblicken istéllet for en tvargdende volym som i stor utstrackning skulle bygga for fiallutsikten och dessutom géra torget till en skuggig

plats en stor del av aret. | illustrerat forslag skapas istéllet mellan Peak-huset och den nya byggnaden en ny liten torgyta som kommer att fa fin eftermiddagssol och mojlighet till till exempel uteservering, en paviljong eller en ny scen i bésta
ldge invid torget.
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BLANDTRAFIK

Sektion Morviksvagen mot Vaster
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Mellan Stationsvigen och Arevigen omge-
staltas Morviksvigen till ett gangfartsomrade.
Trottoarerna férsvinner dirmed och hela gatan
beliggs med t ex smagatsten. Hela ytan blir da
tillganglig f6r fotgangare och cyklister och det
blir ocksa tydligt att vigen inte édr avsedd for
genomfartstrafik.

Lings byggnaden pa fastigheten Mérviken 2:98
mojliggors for en ny gangvig 1 enlighet med
detaljplanen fran 2006. Gangvigen kommer att
fungera som ett nytt tvirstrak i Are, fran jirn-
vagsstationen upp mot parken och torget.
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KONSEKVENSER

BEBYGGELSE

En utbyggnad enligt planprogrammet kommer
att fa paverkan pa omradet och stadsbilden.
Nagra av dagens byggnader kommer att er-
sittas av nya och ytor som idag ar outnyttjade
eller anvinds som parkeringsplatser kommer
att bebyggas. Tillkommande volymer kommer
att anpassas efter befintliga och gestaltas pa ett
sitt som ger Stationsvigen en mer stadsliknan-
de kansla. Milet ar att omradet ska innehalla
bebyggelse som ir tillginglig och attraktiv for
en stor grupp minniskor i samhallet.

TYDLIGARE CENTRUM

Stationsvagen gestaltas fOr att bli en tydliga-
re centrumgata. Ytorna for verksamheter 1
bottenplan och bostider i de 6vre vaningarna
ger forutsittningar for att fler méinniskor ror
sig 1 omradet. Att ha méinniskor fast boende

i centrala delar bidrar till att byn blir levande
och dynamisk aret runt samt till att Stationsva-
gen och torget blir ett tydligare centrum. Det
starker ocksa forutsittningarna for handel och
service.

MILJOMASSIGA KONSEKVENSER

Da programférslaget innebir en fortitning
kommer fler ytor att tas i ansprak. Den for-
indrade markanvindningen kan fa paverkan
pa dagvattnets avrinningsmonster. Program-
forslaget kommer att innebira att mangden
hardgjorda ytor i omradet 6kar, vilket paverkar
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mojligheterna att infiltrera dagvatten. I kom-
mande planarbeten maste omhindertagande av
dagvatten studeras for att en god och robust
dagvattenhantering ska vara mojlig. Dagvatten-
hanteringen ska dven utformas med hinsyn till
recipienten med avseende pa féroreningar och
transport av sediment.

For att minimera paverkan foreslds att dagvatt-
net kopplas pa det kommunala dagvattennitet
och att det fordrojs genom underjordiska ma-
gasin i de s6dra delarna av omradet. Infiltration
av regnvatten pa gronytor bor dock efterstra-
vas.

Det kollektivtrafiknara liget bidrar till méjlig-
heter f6r boende och besokare att rora sig till
och fran omradet pa ett hallbart sitt. Narheten
till kommunikationer gor att bilberoendet och
den miljopaverkan det bidrar med kan minska.

Trafiken minskar Gver torget da det omvand-
las till ett gangfartsomrade. Luftkvaliteten blir
bittre nir taxizonen flyttas och biltrafiken
minskar.

Ett tillskott av bra tillgingliga allminna parke-
ringsplatser i centralt lige i Are by som foreslas
1 parkeringsgaraget under det sddra kvarteret
minskar ocksa soktrafiken som idag ofta upp-
star under hogsiasong da de attraktiva platserna
ar belagda. Laget kan gora parkeringsplatserna
till ett forstahandsval och man kan svinga in

Planprogram for Stationsvigen

PILLAN 2016.7



direkt till dem utan att behova ta varvet genom
byn for att leta.

KULTURMILJO

Nigra av de dldre byggnaderna kommer att
ersittas av nya. Planprogrammets syfte ar att
bevara och lyfta fram kulturmiljon inom omra-
det. Parken far en mer omsorgsfull gestaltning
med gangvigar liknande de 1 Karl Guettlers
plan frin 1917. Dessa forstirker den ovala
formen och den historiska kopplingen. Axlarna
genom parken lyfts fram och gors tydligare.
De byggnader som har pekats ut som sarskilt
vardefulla i den fordjupade 6versiktsplanen for
Are samhiille bevaras.

STORNINGAR OCH RISKER

Eftersom Stationsvigen enkelriktas kommer
trafiken 1 programomradet att minska. Detta
bidrar till att bullret i omradet och oligenhe-
ter 1 form av avgaser minskar. Infarten till det
allminna underjordiska garaget forliggs mot
Sankt Olavs vig, vilket mo6jliggor angoring
bade frin Sankt Olavs vig fran Oster och vister
samt Stationsvagen norrifran. Parkeringar un-
der mark bidrar till en battre milj6 ovan mark
och att storningar i form av buller vid soktrafik
efter spridda parkeringar minskar. Torget blir
en sakrare milj6 da det omvandlas till gangfart-
somrade och biltrafiken minskar.

SOCIALA KONSEKVENSER
De nya bostiderna ligger nira bade kollektiv-
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trafik, livsmedelsbutik och bibliotek. I progra-
momradets niromrade finns dven grundskola
och forskola. Detta skapar goda forutsittning-
ar for ett enkelt vardagsliv som inte kraver
tillgang till bil. Narheten till de olika sam-
hillsfunktionerna och majligheten att kunna
rora sig mellan viktiga platser utan bil bidrar
till ett jamstallt bostadsomrade. Att omradet

ar kollektivtrafiknara moéjliggor daven for god
tillgiinglighet, med malpunkter bade i Aredalen
och arbetstillfillen 6sterut. Sammantaget bidrar
programmet till Are kommuns éversiktsplans
planeringsstrategi om att skapa en attraktiv
flerkdrnighet 1 kommunen.

Mojligheten att uppfora hyresritter 1 ett cen-
tralt lige kan dven bidra till en stérre socioeko-
nomisk blandning i Are, da det méjliggor for
grupper som inte har rad att képa ett boende
centralt i byn att hitta bostad. Framfor allt
skapar det forutsittningar for fler att bositta
sig permanent i Are by. Att hyresritter byggs
kan dock endast garanteras om Arehus kvarstar
som fastighetsigare eller via markanvisning om
fastigheterna forsiljs.

Omgestaltningen av Stationsvigen skapar
forutsattningar f6r moten mellan minniskor
bland annat genom att verksamheter planeras

1 byggnadernas bottenplan, att byggnaders
entréer vinds mot gatan och genom en bredd-
ning av trottoaren. Pa detta sitt skapas ytor for
minniskor att vistas och métas pa. Att byggna-
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dernas entréer vinds mot gatan bidrar dven till
att skapa en sikrare milj6 for dem som befin-
ner sig dir. En upprustning av parken och att
torget omvandlas till gangfartsomrade skapar
ocksa forutsittningar for moéten, da miljéerna
blir mer attraktiva och sikrare.

Enkelriktningen av Stationsvigen och bredd-
ningen av trottoaren samt en separat cykelbana
bidrar till en tryggare trafikmiljé och skapar
bittre rorelsefrihet for barn.

Nirheten till parken och lekplatsen bidrar till
att gbra omradet attraktivt for lek, spel och ute-
vistelse, nagot som mojliggor for barns fysiska
aktivitet och berikar bostadsomradet f6r dem.
Lekplatsen och parken har dven potential att bli
en plats dir barn, bade frin programomradet
och resten av Are, triffas och leker.

Sambdllsbyggnadskontoret
Are kommmn



Programomradet sett fran soder, fagelperspektiv. Forslaget bidrar till ett tydligare gaturum ldngs med Stationsvagens nordvastra sida. Enligt kommunens Gversiktsplan ska centrala Are planeras och gestaltas sa att bykarnan far en
stadsliknande karraktar. For att uppna en levande gatumiljé bor entréer placeras mot gatan och detaljplanerna reglera att endast butiker, restauranger och andra utatriktade verksamheter tillats i gatuplan.
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