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Medverkande tjansteman

Lokaliseringsutredningen till planprogrammet for Bjornange har upprat-
tats av planarkitekt Annalena Wigge pa uppdrag av Samhéllsbyggnads-
namnden. Arbetet har genomforts i samrad med tjanstepersoner inom
Sambhallsbyggnadskontoret och Tekniska avdelningen pa Are kommun.
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Bilaga 1- Lokaliseringsutredning, PLAN2018.8

Bakgrund

Det rader stor efterfrdgan pa forskoleplatser i Aredalen.
Sedan forskolan i Saa lades ner 2018 saknar Bjérnange
narheten till en permanent forskola. Barnen héanvisas
istallet till den tillfalliga forskolan i gamla Continental
Inn. | kommunen finns &ven behov av storre férskolor
med flera avdelningar for att skapa effektivitet bade
vad galler lokaler som personal. Storre enheter och
darmed flera kollegor lockar behorig arbetskraft.
Lagstiftningen i plan- och bygglagen och miljobalken
pekar ut kommunerna som ansvariga for att
genomfdra den viktiga avvagningen for den framtida
markanvandningen. Lagstiftningen &r tydlig med att
kommunerna ska vara restriktiva med exploatering
av jordbruksmark. | den man jordbruksmark dnda kan
behdva exploateras ska det endast ske for vasentliga
samhallsintressen.

Syfte

Syftet med lokaliseringsutredningen &r att beddéma
lampligheten av att exploatera jordbruksmark i
omradet kring Bjornange centrum for forskola och
bostader. Resultatet ska anvdandas som underlag till
planprogrammet som kommunen genomfor.

Metod

Det undersokta omradet har begrénsats till Bjérnange
eftersom omradet idag saknar férskola och &r utpekat
i samradsforslaget till fordjupad Oversiktsplan for
Aredalen som lamplig plats for en storre forskola samt
lamplig for viss komplettering av bostader.

Varje lokaliseringsalternativ. har beddmts utifran
uppsatta kriterier. Slutligen gors en samlad bedémning
dar de alternativa lokaliseringarna vags mot varandra
och sedan redovisas kommunens slutsats for val av
lokaliseringsalternativ.

Bedomningskriterier

Varje omradde har utvdrderats och podngsatts efter
utvalda omraden. Poéangférdelningen var 2 poang
for goda forutsattningar, 1 poang for godkanda
forutsattningar och 0 poang for ej godkanda
forutsattningar. Nedan beskriv vilka omraden har
beddémts och varfor:

Areal

En forskola som ska rymma 6-8 avdelningar behdver
en stor yta for att tillgodose behovet av erforderliga
byggnader, friyta, personalparkeringar med mera.
Bedémningskriterierna ger 2 poéing om ytan dr stérre
édn 9000 mZ2 1 podng om ytan dr 8000 m2 — 9000 m?
och 0 poéng om ytan dr mindre én 8000 m2.

Medelutning i procent

Narmanplanerarochbyggerenforskolaskamantahansyn
till de friytor som verksamheten behdver. Nar marken

INLEDNING

sluttar brant forsvaras det att skapa sédkra, tillgangliga
och varierande terréang- och vegetationsforhallanden
utan att gora stora markinsatser i form av schaktning,
terrasseringar med mera.Kommunen féresprakar att
tilkommande exploatering ska i storsta man byggas
robust (planeringsstrategi Bygga robust) det vill sdga
exploateringar och atgarder som utférs i kdnsliga eller
riskutsatta omraden utférs med sarskild forsiktighet.
Bjornange &r utpekat som ett riskomrade i Skredrisker
i Aredalen (2013) vilket gor att exploatering ska utforas
med sarskild forsiktighet och stora markinsatser &r
sdledes inte lampliga. Bedémningskriterierna ger 2
podng om lutningen dr Idgre dn 10,5 %, 1 podng om
lutningen &r 10,5 — 175 9% och O podng om lutningen
dr mer én 17,5 %. Lutningsintervallen &r hdmtade ifrén
rapporten Skredrisker i Aredalen (2013).
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Kdlla: Lantmdteriet och Geodatasamverkan

Figur 1. Medellutning i omrddet visat i procent.

Markagoforhallanden

| forsta hand vill kommunen vara &agare eller att det
kommunala bostadsbolaget Arehus ar agare av marken
dar en forskola ska uppforas. Om kommunen/Arehus
hyr lokalen for forskolan minskar bestdmmelseratten
och kommunen/Arehus maste istéllet forhalla sig till
hyreskontrakt som kan komma att forandras Over
tiden. Bedémningskriteriet bli 2 podng om marken d&r
kommundgd/dgd av Arehus och O podng om den dr
privatédgd. En bedémning om 1 podng blir under detta

omrdde inaktuellt.



Berors jordbruksmark och i sa fall vilken typ
av jordbruksmark?

Jordbruksmarken &r en platsbunden naturresurs,
som tar lang tid att skapa och har stor betydelse for
landskapsbilden. Jordbruksmarken i Jamtland ar
speciell d& den har en naturligt hdg produktionsmassig
kvalitet och utsatts for relativt 1dg grad av slitage.
Jordbruksmark ar i miljobalken skyddad mot annan
anvandning.  Brukningsvédrd  jordbruksmark  far
tas i ansprak for bebyggelse eller anlédggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt
genom att annan mark tas i ansprak. (3 kap 4 § MB).
Med denna bakgrund kommer vi att bedéma omradet
utifrdn den beror jordbruksmark eller inte med
utgdngspunkt fran Jordbruksverkets jordbruksblock.
Beddmningskriterierna ger 3 podng om jordbruksmark
ej berérs och O podng om jordbruksmark berors.

Befintlig vagsanslutning

Det finns flera fordelar av att nyttja en befintlig
vaganslutning till en tilkommande bebyggelse. Detta
galler aven forskolor. Att nyttja en befintlig vdganslutning
armer ekonomiskt fordelaktig samtidigt som vi hushaller
med marken. For att skapa goda trafikforhallanden
med fokus pa trafiksakerhet bér omradet minst ha
en infart frdn E14, men att det dven kan vara mojligt
att ansluta till omradet for gadng- och cykeltrafikanter
fran vdg 659. Detta gor omradet tillgangligt bade for
boende i Vik, Bjornange och Sa och trafikanter som
kommer frdn andra delar av Aredalen. Anslutning till
E14 ska i storsta mojliga man goéras genom befintliga
utfarter. Om det ej finns be finns en befintlig utfart
maste den nya utfarten kunna samordnas med andra
narliggande utfarter och pa sa satt ersatta de befintliga
med en stdrre. Bedémningskriterierna ger 2 poding om
kommundgd vdganslutning finns till vdg 659 eller om
det finns en befintlig anslutning till E14. 1 podng om det
finns en privatégd anslutningsvdg till vdg 659 eller att
det finns mojlighet att ansluta till befintlig utfart eller
mdéjlighet att samordna med ndrliggande utfarter till
E14. O podng om det saknas befintlig anslutningsvédg
till véig 659 eller att det ef gdr att ansluta till befintlig
utfart eller samordna med ndrliggande utfarter till E14.

Omfattas omradet av strandskydd?

Strandskyddet &ar ett generellt skydd som galler i
hela landet och vid alla kuster, sjoar och vattendrag.
Det skyddade omradet ar normalt 100 meter fran
strandkanten, bade pa land och i vattenomradet.
Lansstyrelsen kan utdka strandskyddet upp till 300
meter, om det behovs for att sékerstélla nagot av
strandskyddets syften. Kommunen kan upphéava

strandskyddet for ett omrade i samband med att en
ny detaljplan antas, om det finns séarskilda skal for det
och om intresset av att detaljplanera omradet vager
tyngre an strandskyddets syften. De sarskilda skal som
galler for att upphava strandskyddet & samma som for
att bevilja en dispens, se 7 kap. 18 c—d § miljobalken.
Bedémningskriteriet ger 2 podng om omrddet ef
omfattas av strandskydd, 1 podng om det delvis
omfattas av strandskyddet och O podng om det till stor
del omfattas av strandskyddet.

Ligger omraden inom 150 meter fran E14 och
Mittbanan (farligt gods)?

Enligt Transporter av farligt gods - Handbok for
kommunernas planering (SKL 2012), bor inte bostader
och forskola (skola) uppforas narmare riskkallan an
150 meter. Se figur 1. Det kan finnas mdjlighet att
uppfora bebyggelse ndrmare an sa, om en riskanalys
genomfdrs som visar under vilka forutsattningar (till
exempel vilka atgdrder om anses kravas) detta ar
mojligt. Bedémningskriteriet ger 2 podng om omrddet
ligger mer ¢dn 150 meter ifrdn farligt godsleden, 1
podng om det ligger mellan 30-150 meter fran farligt
godsleden och O poéing om det ligger mellan mindre
dn 30 meter frdn farligt godsleden.

Hur lang &r avstandet till Bjérnange centrum?

Ml =

; A B G
Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB ZonC

L: odling G: bilservice B: bostader

P: parkering J:industri C: centrum

(ytparkering) K: kontor D: vérd

T: trafik U: lager H: 6vrig handel

N: friluftsomrade N: friluftsomrade R: kultur

(t.ex motionsspar) (t. ex camping) S: skola
P: parkering K: hotell och konferens
(6vrig parkering) Y: idrotts- och sport-
E: tekniska anlaggningar (arena
anlaggningar eller motsvarande)

H: sallankopshandel

Y: idrotts- och sport-

anlaggningar
Figur 1. Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstdnd.
Kdlla: Lénsstyrelserna i Stockholms, Skdne och Vdstra Gétalands
Ién (Transporter av farligt gods - Handbok f6r kommunernas
planering, SKR)



For att framja mojligheten till ett bilfritt liv bér omradet
dar forskolan uppfors placeras sig sa nara Bjorndnge
centrum som mojligt. Bedémningskriterierna ger 2
podng for ett avstdnd till Bjérndnge centrum som dr
mindre dn 200 meter, 1 podng vid ett avstdnd 200-
500 meter och 0 podng vid ett avstdnd pd mer dn 500

meter.

Varje bedémningsomrade har delats in i olika kriterier
for hur de ska beddmas och poangsattas. Detta

redovisas i tabell 1.

INLEDNING

Kriterier

Poang

Bedomningsomra-

Goda forutsattningar

Godkanda

Ej godkanda

centrum

den (2p) forutsattningar (1p) forutsattningar (Op)
Areal >9000 m? 8000-9000 m? <8000 m?
Lutning % (Medel) <10,5 % 10,5-17,5 % >17,5 %
Jordbruksmark Nej (3p) - Ja
Marké&goforhallande Kommunagd - Privat
Befintlig vaganslut- Kommunéagd Finns saknas
ning 659
Befintlig vaganslut- Finns Moijligt att ansluta till Ej mojligt att ansluta till
ning E14 befintlig utfart/samordna | befintlig utfart/samordna
med narliggande utfarter | med néarliggande utfarter
Strandskydd Berors ) Berors delvis Berors till stor del
Avstand fran E14 >150 meter 30-150 meter <30 meter
Avstand fran >150 meter 30-150 meter <30 meter
Mittbanan
Avstand Bjérnange <200 meter 200-500 meter >500 meter

Tabell 1. Bedémningskriterier




Tidigare
stallningstaganden

Har beskrivs vilka tidigare stallningstagande
som finns och vad vi ska forhalla oss till.



Oversiktsplaner

Programomradet omfattas av Are
oversiktsplan antagen 2017.

kommuns

Planeringsstrategier

| oversiktsplanen finns det sex Overgripande
planeringsstrategier som ligger till grund for
stallningstaganden kring allmdnna intressen och
utvecklingsprinciper.

Planera med fokus pa hallbar tillgénglighet:
En langsiktig planering for tillganglighet innebar att
vi i framtiden har mgjlighet att rora oss inom, till och
frdn kommunen pa ett hallbart sétt och att vi maximerar
mojligheterna att skapa en stark och fungerande
kollektivtrafik. For att uppna detta behover vi hushalla
med marken och skapa en effektiv markanvandning.
Nya bostader och storre arbetsplatser bor i forsta hand
lokaliseras dar det finns god tillgang till kollektivtrafik.
Fungerande strak for gang- och cykeltrafik behover
utvecklas till och fran stationer och busshallplatser.

Skapa en attraktiv flerkarnighet: Aktiv planering
med satsningar pa goda och attraktiva boendemiljéer
med service, aktiviteter och motesplatser i strategiska
lagen ar viktigt eftersom bristen pa bostdder riskerar
att bli en begransning for tillvéxt och utveckling.
Goda kollektiva transportmdjligheter som mojliggor
arbetspendling mellan olika samhdéllen kan sprida
utvecklingen som sker i Aredalen till andra orter i
kommunen.

Se utvecklingsmdjligheterna i regionen:
Are kommun har foérutsattningar for att skapa
arbetsmarknads- och tillvdaxtregioner bade mot
Ostersund och Trondheim. Genom att skapa en
gemensam regional syn pa hur kollektivtrafik och
infrastruktur ska utvecklas kan vi skapa en god
inomregional tillganglighet. Regionens olika orter ska
komplettera varandra — inte konkurrera.

Starka befintliga bygder: Strategin innebér
att vi ska satsa pa befintliga strukturer och syftar
till att skapa hallbar utveckling i hela kommunen.
Befintliga bygder ska stérkas genom att tillkommande
bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintliga
bebyggelsesamlingar. Initiativ som syftar till att skapa
gemensamma lésningar ska uppmuntras.

Bygga robust: For att undvika naturolyckor och
stora framtida kostnader behéver vi satsa pa att
redan idag skapa robusta samhallsstrukturer. Robusta
samhallsstrukturer skapas genom att vi planerar med
framforhallning och tar héansyn till prognoser om
framtida forhallanden. Riskbedémningar och atgérder
ska goéras med en helhetssyn - enskilda projekt

maste sattas in i en helhet. Biologisk mangfald och
ekosystemtjanster ska integreras i planering och
byggande. Vid hantering av dagvatten ska naturnara
och lokala I6sningar valjas.

Se landskapets potential: Genom ett 6kat
fokus pd att anpassa exploateringar och atgarder
till landskapet kan vi synliggdra, nyttja och utveckla
landskapet samtidigt som vi bevarar viktiga varden.
Hansyn ska tas till befintlig bebyggelsetradition och
bygdens identitet. Val underbyggda avvagningar ska
gdras mellan olika intressen vid exploateringar som
paverkar areella naringar.

Forhallsningssatt

Programomradet ingar i ett omrdde som
Oversiktsplanen pekar ut som ett sarskilt skyddsvart
omrade for kulturmiljs. Oversiktsplanen sdger dven
att riksintressena bor vaga tungt mot motstdende
intressen. Ingrepp och atgarder ska goras sa att
riksintressenas varden inte skadas patagligt.

Kommunen ska generellt vara mycket restriktiv till
att tilldta exploatering inom eller i anslutning till
jordbruksmark och att jordbruksmark bor endast tas
i ansprak i lagen dar exploatering gar att motivera
utifran ett starkt allmant samhallsintresse. Kommunen
ser tre foljande skal till att iansprakta eller bygga i
direkt anslutning till jordbruksmark:

- Planlaggning av bostader eller personalintensiv
verksamhet ilagen med mycket god tillgénglighet
i forhallande till kollektivtrafik

«  Mark som har mycket begréansat odlingsvarde
i kombination med begransat bebyggelsetryck
samt liten betydelse for upplevelsen av
landskapsbilden

- Byggnation som ar av stort allmant intresse for
kommunens utveckling.

Oversiktsplanen skriver dven att kompletterande
bebyggelse kan prévas i anslutning il
Jamtgardsomradet i Bjornange. Detta ska utredas
mer i FOP for Aredalen. Nyetableringar eller
omlokaliseringar av personal- och besoksintensiva
verksamheter (exempelvis dagligvaruhandel) bor ske
i ldgen med god tillgang till kollektivtrafik for att framja
mojligheten att ta sig dit utan bil.

En ny fordjupad Oversiktsplan for Aredalen
(FOP) &ar under framtagande. Den har gjort
beddémningen att Bjornéange by inte ar en del av
det sérskilt skyddsvdrda omradet for kulturmiljo.
Det sarskilt skyddsvédrda kulturmiljoomradet &r
istallet utpekat i vastra Bjorndnge-Svedje och i Sa.



Se skillnaden mellan 6versiktsplanen och samrads-
forslaget fér FOP Aredalen i figur 2 och figur 3.

Samradshandlingentill FOP:en géristélletbedémningen
att det finns mojligheter till fortdtning i Bjorndnge
by och en variation av volymer och byggnadstyper
bor efterstravas som passar olika hushall. Forslaget
patalar att nya bostdder och forskola ar ett vasentligt
samhallsintresse. Skolor och foérskolor bor lokaliseras
till Duved, Are och Bjornange i strategiska lagen i
anslutning till kollektivtrafik, service och gronomraden.
| forslaget patalas ocksa att kommunen ska verka for
att minska antalet befintliga mindre utfarter mot E14 och
gora befintliga utfarter sékrare. Forslaget néamner ocksa
problem med trafiksituationen vid livsmedelsbutiken
intill E14 och Frodvagens anslutning till E14 och att
mojligheten for boende att ta sig till E14 utan att behova
nyttja korsningarna i Vik eller Sa bér utredas. Forslaget
behandlar ocksa jordbruksmark i utvecklingsomraden.
Dér sags att centralt beldgen jordbruksmark kan tas i
ansprak for att utveckla forskolor.

Forslaget behandlar ocksad jordbruksmark i
utvecklingsomraden. Dar sdgs att centralt beldgen
jordbruksmark kan tas i ansprak for att utveckla
forskolor.

Oversiktsplanen sdger &ven att riksintressena bér
vaga tungt mot motstdende intressen. Ingrepp och
atgérder ska goras sa att riksintressenas varden inte
skadas patagligt. Kommunen ska generellt vara mycket
restriktiv till att tilldta exploatering inom eller i anslutning
till jordbruksmark och att jordbruksmark bor endast
tas i ansprak i ldgen dar exploatering gar att motivera
utifran ett starkt allmant samhéllsintresse.

Kommunen ser tre féljande skal till att iansprakta eller
bygga i direkt anslutning till jordbruksmark:

- Planlaggning av bostdder eller personalintensiv
verksamhet i lagen med mycket god tillganglighet
i forhallande till kollektivtrafik

- Mark som har mycket begransat odlingsvarde i
kombination med begransat bebyggelsetryck samt
liten betydelse for upplevelsen av landskapsbilden

-« Byggnation som ar av stort allmant intresse for
kommunens utveckling.

Oversiktsplanen skriver &ven att kompletterande
bebyggelse kan provas i anslutning till
Jamtgardsomradet i Bjérndnge. Detta ska utredas mer i
FOP for Aredalen. Nyetableringar eller omlokaliseringar
av personal- och besoksintensiva verksamheter
(exempelvis dagligvaruhandel) bor ske i lagen med god
tillgang till kollektivtrafik for att framja mojligheten att ta
sig dit utan bil.
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Figur 2. Utvecklingsprinciper for Aredalen/Undersdker frén kommuntdckande oversiktsplan (2017)
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Figur 3. Allménna intressen frén samrddshandlingen for FOP Aredalen
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Detaljplaner

Omradet &r detaljplanelagt i dess vastra delar, medan
den Ostra delen av programomradet som bestar av
gardsbildningar med kringliggande jordbruksmark inte
ar planlagda sedan tidigare, se figur 4. Foljande detalj-
och byggnadsplaner beror programomradet:

.« DP 2321-P94/3

. BPL 23-ARE-2005

. DP 2321-P2017/13

- DP 2321-P91/13

- DP 2321-P0O5-13

. DP2321-P09/3

« DP 2321-P90/2

X/
N

2321-P16/1

Gru
2321-P2017/10

— ) .
1 Utredningsomrade

0 100 200 300m

\ Kdlla: Lantmditeriet och Geodatasamverkan
Figur 4. Gdllande detaljplaner i och runt om programomradet

Skyddade omraden

Jordbruksmark

Jordbruksmark &r i miljobalken skyddad mot annan
anvandning.  Brukningsvdrd  jordbruksmark  far
tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett frdn allman synpunkt tillfredsstéllande satt
genom att annan mark tas i ansprak. (3 kap 4 § MB).
Jordbruksverket skapar varje ar jordbruksblock som &r
en datamédngd som innehaller uppgifter om maximalt
stodberattigande jordbruksmark enligt EU:s definitioner.
Dessa block ger oss information om var jordbruksmark
finns och vilken typ av jordbruksmark det. | figur 5 visas
var jordburksblocken &r finns i Bjérnange.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

12

Riksintressen

Programomradet berérs av sex riksintressen.
Riksintressen ar geografi ska omraden med varden av
nationellbetydelse. Omradena ska enligt Miljobalken sa
langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada dessa varden.

Friluftsliv

Planprogramsomradet ligger inom riksintresse for
friluftslivet Sylarna Helags FZ7, enligt 3 kap 6 § MB.
Riksintresset strdacker sig Over stora arealer, framst
kopplat till fjdllvarlden och de sjoar och vattendrag
som finns dar som ger bra forutsattningar for friluftsliv
i form av skidakning, vandring, naturstudier, fiske och
paddling. Programomradet ligger inom ett omrdde
som avgransas med befintlig bebyggelse och E14,
riksintresset bedoms inte paverkas negativt av
planprogramforslaget.

Kulturmiljévard

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard
Z32 Aredalen enligt 3 kap 6 8 MB. Vardekédrnor i
riksintresset ar det 6ppna odlingslandskapet vaster och
sydost om Are samt 1800 talsbebyggelse. En eventuell

paverkan maste utredas mer i kommande

detaljplanearbete.

I-3 Utredningsomrade
[1 Jordbruksblock fran Jordbruksverket

0 100 200 300m 2\
— Te— Kélla: Lantmdteriet och Geodatasamverkan
Figur 5. Jordbruksblock frédn Jordbruksverket



Naturvard

Indalsalven &r av riksintresse for naturvarden. |
beskrivningen for riksintresset beskrivs alvsstrackan
som ett oreglerat kallflode till Indalsalven med en serie
av forsar och lugnt flytande strackor fran Osternoren
med Ristafallen som en av de méaktigaste strackorna.
Vattendraget omges av skogs- och myrvegetation
med mossrik granskog som den dominerande
skogstypen men med inslag av bland annat
angsgran- och angsbjorkskog. Vid en god och robust
dagvattenhantering bor det vara majligt att undvika en
pataglig skada pa riksintresset.

Kommunikationer

Programomradet angrédnsar till E14 och ligger inom
150 meter fran Mittbanan som &r del av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § MB. Bada ingar i det
transeuropeiska trafiknatet (TEN-T) och ar av sarskild
internationell betydelse. En eventuell paverkan maste
utredas mer i kommande detaljplanearbete.

Det rorliga friluftslivet

Programomradet ligger delvis inom riksintresse for
det rorliga friluftslivet 4 kap 2 8 MB. Programomradet
ligger inom ett omrade som avgrdnsas med befintlig

bebyggelse och E14, riksintresset beddms inte
paverkas negativt av planprogramforslaget.
Skyddande vattendrag

Omradet ligger inom riksintresse foér skyddande

vattendrag enligt 4 kap 6 § MB vilket syftar till att det
ej far utforas vattenkraftverk samt vattenreglering
eller vattenéverledning for krafténdamal. Riksintresset
kommer inte att paverkas av forslaget.

Natura 2000

Inom programomradet finns inga Natura 2000-omraden.
Programomradet avvattnas dock mot Aredlven som
utgor ett Natura 2000-omrade. Vid markarbeten &r
det av stor vikt att sedimenttransporter till Aredlven
forhindras. En dagvattenutredning bor tas fram
tidigt i samband med upprattande av detaljplaner.
Dagvattenutredningen bor visa pa strategier for
hantering avdagvatten och sediment under byggskedet
men &ven strategier och metoder for hantering av
dagvatten nar omradet ar fardigexploaterat.

Miljokvalitetsnormer

Indalsalven kommer vara recipient for dagvatten fran
omradet via avrinning indirekt till dlven. Indalsalven
omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Den
berérda strackan uppnar en mattlig ekologisk status,
alven uppnar ej god kemisk status och detta beror till
storsta del pa for hoga kvicksilvermangder. Orsaken till
dessa ar i huvudsak historiska utsldpp och nedfall fran
internationella utslapp.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Genom att planera for en god dagvattenhantering i
de kommande detaljplanerna gar det att forhindra
sediment och bromsa upp naringsamnen fran att na
Indalsélven och pa sa satt minska riskerna pa paverkan
pa den ekologiska statusen.

Strandskydd

Delar av programomradet &r strandskyddat. | samband
med upprattande av detaljplaner kan det bli aktuellt
att upphava strandskyddet i delar. Det ska vid de fall
dar det provas lampligt att upphava strandskyddet
lamnas en fri passage. Vid planlaggning maste varje
planomrdde inventeras for bé&ckar som inte finns
inmatta och registrerade. Se figur 6.
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Figur 6. Strandskydat omrdde.

Vattenskyddsomrade

Sodra delen av fastigheten Harborsta 2:11 samt sodra
delen av Jamtgardsvégen ligger inom sekundart
vattenskyddsomrade. Inom dessa omraden ska
vattenskyddsforeskrifter foljas.

Biotopskyddade omraden

Det finns idag inga kénda biotopskyddade omraden
inom programomradet men for att sakerstdlla detta
maste det utredas mer i kommande detaljplanearbete.
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Farligt gods

E14 och Mittbanan ar trafikleder dar farligt gods
transporteras. Are kommun avser generellt beakta fasta
skyddsavstand mellan transportleder med farligt gods
och planerad bebyggelse dar sa ar mojligt. Platsens
lokala forutsattningar kan dock motivera ett kortare
skyddsavstand, till exempel i vissa tatorter. Eventuella
avsteg fran generella skyddsavstand behover utredas i
planprocessen med férslag till Iamplig anpassning och
skyddsatgarder for ny bebyggelse. En enkel riskanalys
ska goras vid planlaggning inom 150 meter fran leder
som ar utpekade for transporter av farligt gods. Inom
50 meter fran farligt godsled ska en mer detaljerad
riskanalys tas fram for bebyggelse dar manniskor
uppehaller sig langre tid. Se figur 7.
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Kdlla: Lantmdteriet och Geodatasamverkan

Figur 7. Omrade inom 150 meter fran transportled av farligt gods
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Ovriga stillningstaganden

Boverkets allmédnna rad — Friytor for lek och
utevistelse (BFS 2015:1 FRI)

Vid placering och anordnande av friytor for lek
och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor
eller liknande verksamhet bor sarskilt beaktas
friytans storlek, utformning, tillganglighet, sékerhet
och forutsattningarna att bedriva &ndamalsenlig
verksamhet. Med &ndamalsenlig verksamhet avses
i dessa allmanna rad att friytan kan anvandas till lek,
rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for
den verksamhet som friytan &r avsedd for. Friytan
bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for
omfattande slitage gar att ordna varierande terréng-
och vegetationsforhallanden. Friytan bor kdnnetecknas
av goda sol- och skuggférhallanden, god luftkvalitet
samt god ljudkvalitet.

Rapport - Skredrisk Aredalen

Pa bestdllning av planenheten, Are kommun tog
Sweco 2013 fram en rapport om skredrisken i
Aredalen. Rapporten pekade ut omrdden med risk
for ras och skred dar de utgick ifrdn parametrarna
jordarter, lutningar, markanvandning, markvattenhalt,
trummor, vattendrag, tidigare intraffade jordrorelser
och avrinningsomraden. Rapporten visar att det finns
risk for ras och skred Bjornange. | figur 8 visas antalet
sammanlagda riskfaktorer uppdelat pa jordman och
lutning. Alla omraden dar minst en risk finns &r fargsatt,
ovriga omraden &r ej fargsatta.
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Figur 8. Riskklassificering
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Indelning

Bjornange delades upp i sju omraden som planenheten
gjorde beddmningen var lamplig for lokalisering av
forskola och bostader med grundforutsattningen att
marken var obebyggd och nédra Bjorndnge centrum.
Se figur 9. Hela utredningsomradet har god tillgang till
kommunaltrafik i form av busstrafik pa bade E14 och
vag 659.

Utredningsomrade
Utvarderingsomraden
Centrum

Centrumavstand

eJ@0O11

Busshallplatser
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\ Kdlla: Lantmditeriet och Geodatasamverkan

Figur 9. Utredningsomrdden och avtand till centrum.

Omrade 1

Omradet ligger i Bjornanges Ostra delar strax séder om
E14 ca 300 meter fran Bjorndnge centrum. Ytan &r ca
1,5 ha och slutar at sydvast med en medellutning pa 12
%. Marken bestar av jordbruksmark som &r klassad som
akermark med permanent grasmark av Jordbruksverket
2019. Fastigheten ar idag privatdagd men det finns ett
upprattat markforvarvsavtal mellan kommunen och
fastighetsagaren som ger kommunen ratt att kopa
upp del av fastigheten for forskoladndamal. Anslutning
till vdg 659 kan ske via Jamtgardsvdagen, som &r
kommunaldagd (med enskilt huvudmannaskap). Det
gar att ansluta till E14 genom en samordnad ny utfart
tilsammans med det planerade verksamhetsomradet
norr om omradet. Delar av omradet ligger inom 70
meter fran E14.

BESKRIVNING AV OMRADERNA
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Omrade 2

Omradet ligger i Bjorndnges Ostra delar strax soder
om E14 ca 500 meter fran Bjoérndnge centrum. Ytan
ar strax under 0,9 ha och sluttar at sydvast med en
medellutning pa 13 %. Marken bestar av jordbruksmark
som &r klassad som akermark av Jordbruksverket
2019. Fastigheten &r privatdagd och saknar befintlig
vaganslutning till vég 659. Det gar att ansluta till E14
genom en samordnad ny utfart tillsammans med det
planerade verksamhetsomradet norr om omradet.
Delar av omradet ligger inom 70 meter fran E14.
Omradet omfattas delvis av strandskydd.

Omrade 3

Omradet ligger i Bjornanges 6stra del och ca 400 meter
fran Bjornange centrum. Ytan &r strax under 2,4 ha och
slutar at sydvast med en medellutning pa 19 %. Marken
bestar av jordbruksmark som &r klassad som akermark
av Jordbruksverket 2019. Fastigheten &r privatédgd och
kan anslutas till befintlig vaganslutning till vag 659 via
Jamtgardsgrand, som &r kommunaldgd (med enskilt
huvudmannaskap). Delar av omradet ligger inom 150
meter fran E14. Omradet omfattas delvis av strandskydd.

Omrade 4

Omradet ligger centralt i Bjorndnges ca 100 meter
fran Bjornange centrum. Ytan &r strax 6ver 1,4 ha och
slutar at sydvast med en medellutning pa 21 %. Marken
bestar av angsmark som delvis &r bevuxen med trad.
Fastigheten &r privatdagd och kan anslutas till vag 659
via befintlig vaganslutning. Anslutning till E14 kan
teoretiskt goras via Karolinen hotells utfart men vagens
lutning behover studeras ytterligare. Omradet ligger
inom 150 meter fran Mittbanan och delar av omradet
ligger inom 150 meter fran E14. Omrddet omfattas
delvis av strandskydd.

Omrade 5

Omradet ligger i Bjornanges véstra del ca 250 meter
fran Bjornange centrum. Ytan ar ca 1,8 ha och slutar at
sydvast med en medellutning pa 25 %. Marken bestar
av jordbruksmark som ar klassad som betesmark av
Jordbruksverket 2019. Fastigheten ar privatdgd och
saknar befintlig vaganslutning till vag 659. Anslutning
till E14 kan goras via Karolinen hotells utfart. Omradet
ligger inom 150 meter fran Mittbanan och E14. Delar av
omradet ligger &ven inom 70 meter fran E14.

Omrade 6

Omradet ligger centralt i Bjornanges ca 100 meter fran
Bjornéange centrum. Ytan ar ca 0,65 ha och slutar at
sydvast med en medellutning pa 23 %. Marken bestar



Bilaga 1- Lokaliseringsutredning, PLAN2018.8 BESKRIVNING AV OMRADERNA

av jordbruksmark som &ar klassad som ej stodberattigad
adkermark av Jordbruksverket 2019. Fastigheten &r
privatdagd och kan anslutas till vag 659 via befintlig
vdganslutning. Omradet kan ej anslutas till E14.
Omradet ligger inom 150 meter fran Mittbanan.

Omrade 7

Omradet ligger i Bjornédnges 6stra delar ca 500 meter
frdn Bjorndange centrum. Ytan ar ca 0,57 ha och slutar at
sydvast med en medellutning pa 34 %. Marken bestar
av jordbruksmark som ar klassad som ej stddberattigad
adkermark av Jordbruksverket 2019. Fastigheten &r
privatdgd och saknar befintlig vaganslutning till vag
659 och kan ej ansluta till E14 via befintlig utfarter eller
genom att samordna med andra befintliga utfarter.
Omradet ligger inom 150 meter fran Mittbanan och E14.
Omradet omfattas delvis av strandskydd.

| figur 10 visas en samlad bild Over de olika
bedomningsomradena inom utredningsomradet.
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Bedomning och
stallningstagande

Har beskrivs hur vi har bedomt varje omrade
och vad var samlade bedomning blev.



Resultat

| tabell 2 redovisas bedémningen. Omrade 1 far hogst
podng med 13 podng. Omrade 4 far nast hogst podng
med 12 och omrade 2, 3 och 5 som tredje b&st med
8 poang. | figur 9 visas hur beddémningskriterierna
strécker ut sig 6ver utredningsomradet

forsiktighet. Bjorndnge ar utpekat som ett riskomrade i
Skredrisker i Aredalen (2013) vilket gor att exploatering
ska utforas med sarskild forsiktighet och stora
markinsatser &r sdledes inte lampliga. Omrade 1 och
2 har battre forutsattningar for att bygga robust da de
har har medelutningar pa 12 respektive 13 %.

c| O c Jordbruksmark
~ ] Ty] - [} £ ) .
5| T o Wl 5| q| 5| 3 Endast omrdde 4 omfattas ej
(] ol| € 5 g’ g' } w| 8| ol 2| jordbruksmark. Omrade 5 &r
o"Uu T.'} Ela|l=|E E X .g "E: 3 c 5 klassad som betesmark. Omrade 1,
= A .
E E .§ 3| < 3 =] 'g 8| o 'g 8 g 2 och 3 &r klassade som akermark,
(o) fr % € a| 2| @ o £l . B | & | omrade 1 &r aven Klassad som
= of
o = g &l | < 2] @ permanent grasmark (akermark
| ) Ho ] > < . "
= S S q med vallodling eller trada som
inte ingadtt i véaxtfoliden pa
1 2 1 0 1 2 1 2 1 2 1 113 | 1 | jordbruksféretaget under5 &r eller
mer). Akermark med permanent
2 ! ! 0 0 0 ! ! ! 2 ! 8 3 grasmark kan skifta fran ar till ar,
321000 2 0 1 1 1 1 8 | 3 | dvs att den kan &terga till att vara
adkermark beroende pa vad som
4 2 0 3 0 1 ! ! 1 ! 2 12| 2 odlas pad marken. Alla omraden
5|1 2(0]l0]0]O0 1 1 1 1 2 | 8 | 3 | som omfattas av jordbruksmark
bedéms omfattas av samma
1 2 1 1 2 7
6 0 0 0 0 0 6 brukningsvarde, darfor beddms
7(0[(O0|O0Of[Of[O0O]O 1 1 1 4 | 7 | allaalternativen som likvérdiga.
Tabell 2 Bedémningsmatris . .
Vaganslutning
Analys . . SR .
Omrade 4 har direkt anslutning till vag 659. Cang- och
Areal cykelanslutning kan goras via befintlig kommunagd

Omrade 1, 3, 4 och 5 har arealer som 6verstiger
9000 m? medan omrade 2 har en area pa strax under
9000 m?. Alla omraden har en godkand area.

Markagoforhallanden

Alla omradena &r privatdagda, men for omrade 1
finns ett avtal upprattat om att det kommunaldgda
bostadsbolaget Arehus har mojlighet att kdpa upp del
av fastigheten med forutsattningen att en forskola ska
kunna uppforas dar. Detta gor att omrade 1 har bast
forutsattningar inom detta kriterium.

Medelutning i procent

Omrade 3, 4 och 5 sluttar brant i sydvést (19-25 %). Vid
planeringochbyggnationavenforskolaskamantahansyn
till de friytor som verksamheten behdver. Nar marken
sluttar brant blir det svarare att skapa sakra, tillgangliga
och varierande terrédng- och vegetationsforhallanden
utan att behdva gora stora markinsatser i form av
schaktning, terrasseringar med mera. Kommunen
foresprakar att tilkommande exploatering ska i storsta
man byggas robust (planeringsstrategi Bygga robust)
det vill sdga exploateringar och atgarder som utfors i
kansliga eller riskutsatta omraden utférs med sérskild

vdg (Jamtgardsvdgen) for omrdde 1 och 3 medan
omrade 2 ovh 5 saknar befintlig vdganslutning. Att
nyttja redan befintlig infrastruktur &r positivt eftersom
det hushaller med resurser och gar lattare satsa pa
gemensamma losningar och investeringar som ar
mer ekonomisk och miljomassigt hallbara pa sikt
(OP Planeringsstrategi Starka befintliga bygder). Fér
att kunna nyttja Jamtgardsvdagen maste den dock
forbattras ut trafiksakerhetssynpunk och kommunen
bor ta 6ver huvudmannaskapet fran vagforeningen
som forvaltar vagen idag. Trafiksékerheten maste
sakerstallas och en vagutredning ska genomforas i
kommande detaljplanearbete. Omrade 1 och 2 kan
ansluta till E14 via verksamhetsomradet som planeras
uppfdras norr om omradet. Omrade 4 och kan teoretiskt
ansluta till E14 via Karolinen hotells utfart men troligen
ar detta inte lampligt pa grund av den branta lutningen.
Omrade 3 bedoms som olamplig eftersom den maste
korsa jordbruksmark for att ansluta till E14. Omrade
5 kan ansluta till E14 men en ny utfart maste i sa fall
skapas.
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Strandskydd

Omrade 4 berors delvis av strandskydd (Indalsélven)
och planenheten gor bedémningen att strandskyddet
bor kunna upphavas med det sérskilda skalet att genom
vdg och jarnvag ar val avskilt frdn omradet narmast
strandlinjen (7 kap 18c § 2 MB). Omrade 2 och 3 berors
delvis av strandskydd (back) och planenheten gor
beddémningen att strandskyddet bor kunna upphévas
med det sarskilda skélet att omrddet behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18c § 5
MB). Omrade 1 och 5 berors ej av strandskydd.

Farligt gods

Alla omradena ligger helt eller delvis inom 150 meter
fran antingen Mittbanan och/eller E14. Delar av omrade
1, 2 och 5 ligger 30-70 meter fran E14 och delar av
omrade 4 ligger 30-70 meter fran Mittbanan. Omrade
3 ligger inom 150 fran Mittbanan och E14. Omrade 1,
3 och 4 har redan idag ett skydd fran lederna da det
finns befintlig bebyggelse emellan omradet och leden.
Omrade 2 och 5 saknar befintligt skydd fran E14.

Avstand till Bjornange centrum

Omrade 4 ligger narmast Bjornange centrum men
omrade 1 och 2 ligger inom godkant avstand fran
Bjornange centrum. Alla omraden har god tillgang till
befintlig kommunaltrafik bade fran vag 659 och E14.

Planenheter gor den samlade beddmningen att
omrade 14&r bast Iampad att ga vidare med i kommande
detaljplanearbete, trots att marken bestar av
jordbruksmark. Dock har omradet foljande frdgor som
maste utredas mer i kommande detaljplanearbete:

«  Skyddsavstand till E14 och eventuella skyddsatgarder

«  Markens beskaffenhet

. Buller

«  Skyddsavstand till narliggande hastgardar

- Vagutredning for att foresla utformning pa in-utfart
till E14 samt att sakerstélla trafiksdkerheten i och
till omrardet.

Bostader

| och med att jordbruksmark tas i ansprak for att uppfora
forskola, blir vissa delar av berdrd jordbruksmak mellan
den planerade forskolan och befintlig bebyggelse ej
langre brukningsbar, vilket ger forrutsattningar for att
uppfora bostader pa platsen som en naturlig utveckling
av befintligt bostadsomrade i Bjérndnge.

BEDOMNING OCH STALLNINGSTAGANDEN
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Slutsats

Med forutsattningen att det ar i Bjorndange en forskola
ska uppfdras, visar denna lokaliseringsutredning att
omrade 1 &r bast lampat. Omradet har hégst poédng
med 13 poang och har &aven efter resonemang och
overvdganden jamtemot de andra omradena med
hogst poang, bast forutsattningar for att uppfora
forskola och bostéader.

Med stdéd av resultatet av utvarderingen samt
resonemanget i kapitalet Analys gor planenheten
beddomningen att byggnation av en forskola samt
bostader pa omrade 1 6verensstammer med miljobalkens
och Oversiktsplanens krav och for exploatering av
jordbruksmark eftersom:

1. exploateringen &r av stort allmént intresse for
kommunens utveckling (vasentligt samhallsintresse)

2. omrade har god tillgénglighet i forhallande till
kommunaltrafik

3. behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allméan
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan
mark tas i ansprak
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