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Bakgrund

Det rader stor efterfrdgan pa forskoleplatser i Aredalen.
Sedan forskolan i Saa lades ner 2018 saknar Bjérnange
narheten till en permanent forskola. Barnen hanvisas is-
tallet till den tillfalliga forskolan i gamla Continental Inn.
| kommunen finns d@ven behov av storre forskolor med
flera avdelningar for att skapa effektivitet bade vad gal-
ler lokaler som personal. Stérre enheter och darmed
flera kollegor lockar behorig arbetskraft.

Trafiksituationen pa E14 i fyrvagskorningen mellan
Frodvdagen och nuvarande lokal for dagligvaruhandel
och drivmedelsstation ar idag valdigt anstrangd och
har hog belastning under hogsdsong. Det finns aven
intressen fran privata aktorer att utveckla och utoka
dagligvaruhandeln for att tillgodose den hdga efterfra-
gan butiken har idag. Eftersom befintlig lokal begréan-
sar utvecklingsmgjligheterna vill aktoren flytta butiken
langre Osterut i omradet. Det skulle underlétta en 6k-
ning av butiksyta och forbattra parkeringsmojlighe-
terna. En sddan atgard skulle aven ha positiva effekter
pa trafiksituationen i den fyrvdgskorsning som finns
dar Froavagen ansluter till E14 mittemot nuvarande lo-
kal for dagligvaruhandel och drivmedelsstation. Forut-
sattningen for den forvantade trafikminskningen ar att
nuvarande butikslokal far en mindre trafikintensiv an-
vandning, sasom verksamhetslokaler som kan rymma
mindre tillverkningsindustrier med begréansad handel,
kontor mm.

Bjornange bestdr mestadels idag av villabebyggelse
och &r tack vara sin narhet till Are samhlle, det alpina
skidsystemet och mdjligheten att bo i en storslagen
fjalimiljo, ett attraktivt omrade att bosétta sig i. Program-
forslaget foreslar en viss fortdtning i form av smaska-
liga flerbostadshus samt mgjlighet till fler villatomter.
Flerbostadshus skulle ge ett tillskott av boendetyper i
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Figur 1. Karta éver programomrdadet.
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omradet och darigenom skapa en variation vad galler
alders- och inkomststrukturer, och oka rérligheten pa
bostadsmarknaden i omradet.

Syfte

Syftet med planprogrammet &r att utreda forutsattning-
arna for att planlagga for forskola, handel, verksam-
hetslokaler och bostdder i Bjdrnange. Programmet ska
ocksa behandla logistikfrdgor bade vad galler fordons-
trafik och gadng- och cykelstrak med olika malpunkter.

Huvuddrag

Langs utmed E14 innehaller programmet ytor for handel
och verksamhetslokaler. | syddstra delen av program-
omradet finns ett omrade med plats for en forskola med
6-10 avdelningar. | dvrigt innehaller programomradet
viss utdkning bostéder i form av flerbostadshus och vil-
latomter. For att minska risken av spridning av allergena
partiklar fran befintlig hastgard i centrala Bjornange har
tva ridder av naturmark placerats. Handelsomradet och
forskolan kommer att behdva en ny utfart till E14, men
placeringen av detta maste utredas ytterligare, darfor
har ett markreservat for denna utfart markerats i pro-
gramomradets norra del i anslutning till E14. Férskolan
behover ytterligare en infartsvag och programmet visar
tre olika mojliga vagar.

Det finns langsiktiga planer att bygga en gang- och
cykelvag mellan Vik och Saa. Detta program visar ett
férslag pa delstréackning av detta.

Plandata

Programomradet omfattar ett ca 10,2 hektar stort om-
rade fran ICA-butiken i vaster till Harborsta 1:9 fastig-
hetsgrans i 6ster. Omradet avgrénsas i norr av E14 och
stracker sig soderut mot vag 659. Se Figur 1.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

Programomradet omfattas av Are kommuns Sversikts-
plan antagen 2017.

Planeringsstrategier

| 6versiktsplanen finns det sex Overgripande plane-
ringsstrategier som ligger till grund for stéllningstagan-
den kring allmé@nna intressen och utvecklingsprinciper.

Planera med fokus pa hallbar tillgdnglighet: En langsik-
tig planering for tillganglighet innebér att vi i framtiden
har maojlighet att réra oss inom, till och fran kommunen
pa ett hallbart s&tt och att vi maximerar mojligheterna
att skapa en stark och fungerande kollektivtrafik. For
att uppna detta behover vi hushalla med marken och
skapa en effektiv markanvandning. Nya bostader och
storre arbetsplatser bor i forsta hand lokaliseras dar det
finns god tillgdng till kollektivtrafik. Fungerande strak
for gang- och cykeltrafik behover utvecklas till och fran
stationer och busshallplatser.

Skapa en attraktiv flerkdarnighet: Aktiv planering med
satsningar pa goda och attraktiva boendemiljéer med
service, aktiviteter och motesplatser i strategiska lagen
ar viktigt eftersom bristen pa bostéder riskerar att bli
en begransning for tillvaxt och utveckling. Goda kollek-
tiva transportmojligheter som maojliggor arbetspendling
mellan olika samhallen kan sprida utvecklingen som
sker i Aredalen till andra orter i kommunen.

Se utvecklingsméjligheterna i regionen: Are kommun
har forutsattningar for att skapa arbetsmarknads- och
tillvéxtregioner badde mot Ostersund och Trondheim.
Genom att skapa en gemensam regional syn pa hur
kollektivtrafik och infrastruktur ska utvecklas kan vi
skapa en god inomregional tillganglighet. Regionens
olika orter ska komplettera varandra — inte konkurrera.

Starka befintliga bygder: Strategin innebéar att vi ska
satsa pa befintliga strukturer och syftar till att skapa
hallbar utveckling i hela kommunen. Befintliga bygder
ska stdrkas genom att tillkommande bebyggelse loka-
liseras i anslutning till befintliga bebyggelsesamlingar.
Initiativ som syftar till att skapa gemensamma l6sningar
ska uppmuntras.

Bygga robust: For att undvika naturolyckor och stora
framtida kostnader behdver vi satsa pa att redan idag
skapa robusta samhallsstrukturer. Robusta samhalls-
strukturer skapas genom att vi planerar med framfor-
hallning och tar hansyn till prognoser om framtida for-
hallanden. Riskbeddémningar och atgarder ska goras
med en helhetssyn - enskilda projekt maste sattas in

i en helhet. Biologisk mangfald och ekosystemtjanster
ska integreras i planering och byggande. Vid hantering
av dagvatten ska naturnéra och lokala |6sningar véljas.

Se landskapets potential: Genom ett 6kat fokus pa
att anpassa exploateringar och atgarder till landskapet
kan vi synliggora, nyttja och utveckla landskapet sam-
tidigt som vi bevarar viktiga varden. Hansyn ska tas till
befintlig bebyggelsetradition och bygdens identitet.
Val underbyggda avvagningar ska goras mellan olika
intressen vid exploateringar som paverkar areella na-
ringar.

Forhallsningssatt

Programomradet ingar i ett omrade som Gversiktspla-
nen pekar ut som ett sarskilt skyddsvart omrade for kul-
turmiljo. Oversiktsplanen anger &ven att riksintressena
bor vaga tungt mot motstadende intressen. Ingrepp och
atgérder ska goras sa att riksintressenas véarden inte
skadas patagligt.

Kommunen ska generellt vara mycket restriktiv till att
tilldta exploatering inom eller i anslutning till jordbruks-
mark och att jordbruksmark bor endast tas i ansprak i
lagen dar exploatering gar att motivera utifran ett starkt
allmant samhallsintresse. Kommunen ser tre foéljande
skal till att iansprakta eller bygga i direkt anslutning till
jordbruksmark:

- Planlaggning av bostdder eller personalintensiv
verksamhet i lagen med mycket god tillganglighet
i forhallande till kollektivtrafik

- Mark som har mycket begransat odlingsvarde i
kombination med begransat bebyggelsetryck samt
liten betydelse for upplevelsen av landskapsbilden

- Byggnation som ar av stort allmant intresse for
kommunens utveckling.

Oversiktsplanen star det skrivet att dven att komplet-
terande bebyggelse kan provas i anslutning till Jamt-
gardsomradet i Bjérnange. Detta ska utredas mer i FOP
for Aredalen. Nyetableringar eller omlokaliseringar av
personal- och besdksintensiva verksamheter (exempel-
vis dagligvaruhandel) bér ske i lagen med god tillgang
till kollektivtrafik for att framja mdjligheten att ta sig dit
utan bil.

En ny fordjupad oversiktsplan for Aredalen (FOP) &r un-
der framtagande. | den har det gjorts bedémningen att
Bjornange by inte ar en del av det sarskilt skyddsvarda
omradet for kulturmiljo. Det sarskilt skyddsvarda kul-
turmiljbomradet ar istéllet utpekat i vdstra Bjorndange-
Svedje och i S&. Se skillnaden mellan Gversiktsplanen
och samradsférslaget fér FOP Aredalen i figur 2 och
figur 3.
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Figur 2. Utvecklingsprinciper fér Aredalen/Undersdker frén kommuntdckande oversiktsplan (2017)
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Figur 3. Allménna intressen frén samrddshandlingen for FOP Aredalen

| samradshandlingen till FOP:en gérs bedémningen att
det finns majligheter till fortatning i Bjornange by och
en variation av volymer och byggnadstyper bor efter-
strdvas som passar olika hushall. Forslaget patalar att
nya bostdader och forskola ar ett vasentligt samhallsin-
tresse. Skolor och forskolor bor lokaliseras till Duved,
Are och Bjérnange i strategiska lagen i anslutning till
kollektivtrafik, service och gronomraden. | forslaget pa-
talas ocksa att kommunen ska verka for att minska an-
talet befintliga mindre utfarter mot E14 och gora befint-

liga utfarter sékrare. Forslaget némner ocksa problem
med trafiksituationen vid livsmedelsbutiken intill E14
och Froavagens anslutning till E14 och att mojligheten
for boende att ta sig till E14 utan att behova nyttja kors-
ningarna i Vik eller Sa bor utredas. Forslaget behandlar
ocksa jordbruksmark i utvecklingsomraden. Déar sags
att centralt beldgen jordbruksmark kan tas i ansprak for
att utveckla férskolor.
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Detaljplaner

Omradet ar detaljplanelagt i dess vastra delar, medan
den Ostra delen av programomradet som bestar av
gardsbildningar med kringliggande jordbruksmark inte
ar planlagda sedan tidigare, se figur 4. Foljande detalj-
och byggnadsplaner beror programomradet:

.« DP 2321-P94/3

. BPL 23-ARE-2005

- DP 2321-P2017/13

. DP 2321-P91/13

- DP 2321-P0O5-13

- DP2321-P09/3

« DP 2321-P90/2

Vagarb \ >
2321-P2019/9 - N \
Gru: <
2321-P2017H0 N\
\

P— -
I.—i Programomrade

Kdlla: Lantmdteriet och Geodatasamverkan

Figur 4. Gdllande detaljplaner i och runt om programomradet

Kommunala beslut

Planbesked gavs av samhallsbyggnadsnamnden 2018-
09-13 8137 for planlaggning for forskola och bostader
och idrottshall pa fastigheten Harborsta 1:9 och att plan-
arbetet ska inledas med ett planprogram. 2019-04-02
informerades SBN om att planomradet skulle utokas
och att Arehus skulle ta 6ver rollen som sékanden. F3l-
jande planbesked har medgetts av samhallsbyggnads-
namnden och ska dven ingd i planprogrammet:

«  PLAN.2019.8 - SBN 2019-06-11 § 117 - Harborsta 1:7

< PLAN.2019.20 - SBN 2019-10-15 § 201 - Harborsta 2:7
Beslut om programsamrad gavs av samhallsbyggnads-
namnden 2020 04 02 § 35.

NLEDNING

Lokaliseringsutredning

| samband med framtagande av planprogrammet har
planenheten genomfért en lokaliseringsutredning for
att komma fram till bast lampade platsen att uppféra
férskola och bostdder pa. Utredningen utgick fran for-
utsattningen att forskolan skulle uppféras i Bjornange
och har darfor begransat utredningsomradet darefter.
Ett antal kriterier sattes upp och sju omraden valdes
ut for vidare utredning. Varje omrade bedémdes uti-
fran kriterierna och betygsattes beroende pa hur de
uppnadde kraven i kriterierna. 2 poang for goda forut-
sattningar, 1 poang for godkanda forutsattningar och O
poéang for ej godkanda forutsattningar. Déarefter analy-
serades resultatet och de omrdden med hdgst poédng
stélldes emot varandra och den sammanfattade be-
démningen var att omrade 1 var det omrade som var
bast lampat for forskola och bostader. Figur 5 visar de
sju utvalda omraden som utreddes.

i1 Utredningsomrade
D Utvarderingsomraden
. Centrum

[] Centrumavstand

©

Busshallplatser

0 100 200 300m

T — \ Kdlla: Lantmdteriet och Geodatasamverkan
Figur 5. Utredningsomraden i lokaliseringsutredningen.
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Skyddade omraden

Jordbruksmark

Jordbruksmark &r i miljobalken skyddad mot annan
anvandning. Brukningsvard jordbruksmark far tas i an-
sprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark
tas i ansprak. (3 kap 4 § MB). Jordbruksverket skapar
varje ar jordbruksblock som &r en dataméngd som
innehaller uppgifter om maximalt stodberattigande
jordbruksmark enligt EU:s definitioner. Dessa block ger
oss information om var jordbruksmark finns och vilken
typ av jordbruksmark det &r. | figur 6 visas var jordburk-
sblocken finns i Bjornange.

IR\ 4
"

-1 Programomrade.

[] Jordbruksblock fran Jordbiiksverket
0 100 200m A b
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Figur 6. Jordbruksblock fran Jordbruksverket

Riksintressen

Programomradet berdrs av sex riksintressen. Riksin-
tressen &r geografiska omradden med varden av na-
tionellbetydelse. Omradena ska enligt Miljébalken sa
langt som mojligt skyddas mot atgéarder som patagligt
kan skada dessa varden.

Friluftsliv

Planprogramsomradet ligger inom riksintresse for fri-
luftslivet Sylarna Helags FZ7, enligt 3 kap 6 § MB. Riks-
intresset stracker sig dver stora arealer, framst kopplat
till fjallvarlden och de sjoar och vattendrag som finns

10

dar som ger bra forutsattningar for friluftsliv i form av
skidakning, vandring, naturstudier, fiske och paddling.
Programomradet ligger inom ett omrade som avgran-
sas med befintlig bebyggelse och E14, riksintresset be-
doms inte paverkas negativt av planprogramférslaget.

Kulturmiljévard

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard
Z32 Aredalen enligt 3 kap 6 § MB. Vardekéarnor i riks-
intresset ar det dppna odlingslandskapet vaster och
sydost om Are samt 1800 talsbebyggelse. En eventuell
paverkan maste utredas mer i kommande detaljplane-
arbete.

Naturvard

Indalsélven ar av riksintresse for naturvarden. | beskriv-
ningen for riksintresset beskrivs adlvsstrackan som ett
oreglerat kallflode till Indalsdlven med en serie av for-
sar och lugnt flytande strackor frdn Osternoren med
Ristafallen som en av de maéaktigaste strackorna. Vat-
tendraget omges av skogs- och myrvegetation med
mossrik granskog som den dominerande skogstypen
men med inslag av bland annat dngsgran- och angs-
bjorkskog. Vid en god och robust dagvattenhantering
bor det vara mojligt att undvika en pataglig skada pa
riksintresset.

Kommunikationer

Programomradet angransar till E14 och ligger inom
150 meter fran Mittbanan som ar del av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § MB. Bada ingar i det
transeuropeiska trafiknatet (TEN-T) och &r av sarskild
internationell betydelse. En eventuell paverkan maste
utredas mer i kommande detaljplanearbete.

Det rorliga friluftslivet

Programomradet ligger delvis inom riksintresse for det
rorliga friluftslivet 4 kap 2 § MB. Programomrédet ligger
inom ett omrade som avgransas med befintlig bebyg-
gelse och E14, riksintresset beddéms inte paverkas ne-
gativt av planprogramforslaget.

Skyddande vattendrag

Omradet ligger inom riksintresse for skyddande vatten-
drag enligt 4 kap 6 § MB vilket syftar till att det ej far
utforas vattenkraftverk samt vattenreglering eller vat-
tendverledning for kraftdndamal. Riksintresset kommer
inte att paverkas av forslaget

Natura 2000

Inom programomradet finns inga Natura 2000-omra-
den. Programomradet avvattnas dock mot Aredlven
som utgor ett Natura 2000-omrade. Vid markarbeten
ar det av stor vikt att sedimenttransporter till Aredlven
forhindras. En dagvattenutredning bor tas fram tidigt i
samband med upprattande av detaljplaner. Dagvatten-
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utredningen bor visa pa strategier fér hantering av
dagvatten och sediment under byggskedet men &ven
strategier och metoder for hantering av dagvatten nér
omradet &r fardigexploaterat.

Miljokvalitetsnormer

Indalsalven kommer vara recipient for dagvatten fran
omradet via avrinning indirekt till dlven. Indalsalven
omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Den
berorda strackan uppnar en mattlig ekologisk status,
alven uppnar ej god kemisk status och detta beror till
storsta del pa for hoga kvicksilvermangder. Orsaken
till dessa ar i huvudsak historiska utslapp och nedfall
fradn internationella utsldpp. Genom att planera for en
god dagvattenhantering i de kommande detaljplanerna
gar det att forhindra sediment och bromsa upp
naringsamnen fran att nd Indalsdlven och pa sa satt
minska riskerna pa paverkan pa den ekologiska
statusen.

Miljokonsekvensbeskrivning

| genomfdrd undersokning om betydande miljo-
paverkan har det konstaterats att en utbyggnad i
enlighet med programfdrslaget kan innebar betydande
miljopaverkan. Det betyder att det ska genomféras en
strategisk miljobedémning med tillhérande miljokons
ekvensbeskrivning(MKB), dér relevanta miljdaspekter
behandlas. | MKB ska en utbyggnad enligt planférslaget
jamforas med relevanta alternativ. Detta kommer att
upprattas under detaljplaneskedet.

Strandskydd

Delar av programomradet &r strandskyddat. | samband
med upprattande av detaljplaner kan det bli aktuellt att
upphéva strandskyddet i delar. Det ska vid de fall dar
det provas lampligt att upphéava strandskyddet lamnas
en fri passage. Vid planldggning maste varje planom-
rade inventeras for backar som inte finns inméatta och
registrerade. Se figur 7.

Vattenskyddsomrade

Sodra delen av fastigheten Harborsta 2:11 samt sodra
delen av Jamtgardsvagen ligger inom sekundart vat-
tenskyddsomrade. Inom dessa omraden ska vatten-
skyddsforeskrifter foljas.

Biotopskyddade omraden

Det finns idag inga kdnda biotopskyddade omraden
inom programomradet men for att sakerstélla detta
maste det utredas mer i kommande detaljplanearbete.
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Figur 7. Strandskyddat omrdde




Forutsattningar

Har beskrivs vilka planeringsforutsattningar Bjornange har och hur
omradet ser ut idag



Natur

Mark och vegetation

| programomradets Ostra del, pa fastigheten Harborsta
1:9, finns idag en gardsbildning med tillhdrande jord-
bruksmark. Den &r klassad som akermark (permanent
grasmark) enligt jordbruksverkets blockdatabas. | pro-
gramomradets sodra del, pa fastigheten Harborsta 2:11,
finns idag en hastgard med tillhérande jordbruksmark
(8kermark). Aven angransande fastigheter i 5ster bestar
av jordbruksmark (dkermark och betesmark), sa den ak-
tuella jordbruksmarken ingar i ett obrutet omrade med
brukad dkermark for vallodling. Strax vaster om garden
pa Harborsta 1:9 finns ytterligare en gard pa en smalare
remsa med jordbruksmark dar marken till stor del an-
vands som upplag utom i den sydligaste delen dar det
finns en hasthage.

| planomradets centrala del finns en hastgard med stall
och tillhérande beteshagar. Norr om hastgarden upp
mot E14 finns en bebyggd handelstomt med tillfart och
parkeringar.

Programmets nordvastra delar bestar av vdganslut-
ningar, parkeringar och bebyggd handelsyta dar mar-
ken bestar av grus eller asfalt i de delar de inte &r be-
byggda. | de sydvastra delarna bestar omradet av ett
antal villatomter.

Terrangen mellan E14 i norr och ner mot Bjornangeva-
gen (vag 659) ar sluttande mot sydvast ner mot Are-
sjon. Programomradets Ostra del &r nagot planare an
ovriga delar och har en hojdskillnad pa ca 12 meter jam-
fort med de centrala och vastra delarna dar hojdskillna-
den ar 18-20 meter.

Naturvarden

Programomradet ér till stor del redan ianspraktaget av
bebyggelse eller av jordbruksmark. En naturvardesin-
ventering enligt SIS 199000:2014 med tillagg av varde-
klass 4 har genomforts mellan juli och september 2020
inom ramen for arbetet FOP Aredalen. Detaljeringsgrad
for inventeringen av utpekade utvecklingsomraden var
faltnivd med detaljeringsgrad medel.

Jrdbruksmarken bedéms innehalla naturvérden av visst
varde (naturvardesklass 4.) havdpraglade grasmarker
som ar av betydelse for biologisk mangfald. Inga natur-
vérdsarter patréffades i omradet. Det finns visst bitops-
vérde inom omradet.

Vatten

Det rinner tva vattendrag genom planomradet som om-
fattas av strandskydd enligt 7 kap 13 § MB. De hydrolo-
giska forutsattningarna kommer att studeras narmare i
detaljplaneskedet.

Dagvatten

Idag finns ingen gemensam dagvattenhantering. Den
véastra delen av omradet &r till stor del bebyggd eller
bestar av hardgjorda ytor, grusade vagar eller parke-
ringar. De byggnader som finns i den centrala delen be-
tecknas som glesare villabebyggelse medan omradet
langst i 6ster bestar av 6ppen jordbruksmark.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet av moréan.
De geotekniska forutsattningarna kommer att studeras
narmare i detaljplaneskedet.

Landskapsbild

Landskapet ar i standig forvandling och forandras i takt
med att samhallet utvecklas. | Are kommun finns ett att-
raktivt kulturlandskap, format av aldre tiders jordbruk
och renskotsel. Upplevelsen av kulturlandskapet bidrar
till kommunens identitet, invanarnas livskvalité och bo-
endemiljo samt starker besoksnaringen.Det dppna od-
lingslandskapet i Bjornange ger langa siktlinjer, bade
mot vattnet och upp langs sluttningarna. For att bibe-
halla detta har befintlig bebyggese anpassats till land-
skapet i hojd, fasadférg och takvinklar.

Befintlig bebyggelse

| programomradets vastra del, sdder om E14 finns idag
verksamheter i form av dagligvarubutik, restaurang,
drivmedelsstation och en mindre tillverkningsverk-
samhet. Till detta finns en parkering som rymmer ca.
60 parkeringsplatser. Séder om verksamhetsomradet
finns idag spridd aldre villabebyggelse utan tydlig sam-
manhallning nar det kommer till utformning och place-
ring. | programomradets centrala och 6stra delar finns
fastigheter med gardsbildningar. Tva av gardarna har
héastar. | angransande jamtgardsomradet finns flertalet
nyuppforda villatomter med byggnader i ett plan med
suterrang eller inredd vind och fasader i trd& med jord-
nara kuldrer.

Service

| Bjornange finns tillgang till service i form av livsmed-
elsbutik obemannade drivmedelspumpar, chokladfa-
brik med café och en restaurang.

Kollektivtrafik

Bjornange har, i relation till madnga andra delar av Are
kommun, en god tillgang till kollektivtrafik i form av flera
busslinjer och skidbussar under hogsasong. Narmaste
tagstation ligger 4,5 km bort (Are station). | samrads-
handlingen till fordjupade oversiktsplanen for Aredalen
pekas Bjorndnge ut som lamplig placering for en ny
tagstation. Detta skulle forbéattra nérheten till kollektiv-
trafiken avsevart.



Friytor och rekreation

Omradet har inga utpekade ytor for rekreation. Det
finns ett antal mindre detaljplanelagda parkomraden
s6der om programomradet, som bland annat ar plan-
lagda for lekplatser. Dessa &r dock inte upprattade.
Dock finns nérhet till rekreation norr om planomradet i
Bjornen i form av skidbackar, langdspar, cykelstigar och
vandringsleder.

Storningar och risker

E14 gar norr om programomradet och ar en stor kalla
for buller. E14 ar aven transportled for farligt gods och
en del i det europeiska transportnatverket (TEN-T). Det-
ta kommer att utredas ytterligare i detaljplanearbetet.
En stérre och en mindre kraftledning gar ovanfor E14.
Nya bostader skolor och forskolor bor inte placeras
nara elanlaggningar som ger forhojda magnetfalt. Det
exakta avstandet och spanningsnivan pa respektive
ledning och hur de samverkar far utredas ytterligare i
detaljplaneskedet.

Det finns tva hastgardar i omradet, en pa fastigheten
Harborsta 2:28 och en pa Harborsta 2:11. | program-
forslaget ar marken Oster och vaster om héastgarden
pa Harborsta 2:28 markerad som natur for att pa ett
naturligt satt minska spridningen av allergena partiklar.
Skyddsavstandet pa bada fastigheterna maste utredas
mer, i samradd med kommunens miljdavdelning, i detalj-
planeskedet.
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Figur 8. Karta som visar hur omrddet ser ut idag.

Natur- och kulturmiljo

Enligt kommuntdckande 6versiktsplan fran 2017 ligger
det foreslagna omradet inom ett séarskilt skyddsvart
omrade for kulturmiljo samt inom riksintresse for kultur-
miljovarden Z32 Aredalen enligt 3 kap 6 § MB. Karnan i
riksintresset utgors av alvdalsbygd med 6ppet odlings-
landskap vaster och sydost om Are samt 1800-talsbe-
byggelse. Stéllningstagandet i dversiktsplanen ar att
riksintressena bor vdga tungt mot motstdende intres-
sen. Ingrepp och atgérder ska goras sa att riksintres-
senas varden inte skadas patagligt.

| omradet finns &ldre lador och harbren med kulturmil-
jovarde eftersom de ar sarskilt utpekade i Jamtlis bygg-
nadsinventering fran 2017. Fotografier av byggnaderna
finns i figur 9 och placeringen av dem finns med i figur
8. Paverkan och férhallningssétt till dessa byggnader
maste utredas mer i kommande detaljplanearbete.

Programomradet &r utpekat som véardefull kulturmiljo
med inslag av sarskilt vardefulla byggnader i Kulturmil-
joprogram Aredalen (2020) dar kvarvarande odlings-
marker ar vardefull for forstdelsen av landskapets his-
toriska markanvandning (trots att havden verkar vara
dalig och stor andel trad véxer i markerna).

N\

~ ° Kélla: Lantmateriet och Geodatasamverkan



Planprogram Forskola Bjornange, PLAN.2018.8

Kulturmiljoprogrammet forslar foljande riktlinjer for

framtida utveckling:

- Ny bebyggelse undviks pa brukad jordbruksmark

Ny bebyggelse bér samspela med den aldre och ta
hénsyn till omradets karaktérsdrag. Betydelsefulla
aspekter ar tex placering i landskapet, byggnads-
volym, takvinkel, material och kulor.

. Hall landskapet 6ppet utmed E14, sarskilt vid de
utpekade miljderna.

«  Upprétthall smaskaligt végnat mellan gardsmiljoer-
na och tidigare utmarker — slattermarker vid alven
och de hogre liggande skogs- och fjdllomradena.

Fornlamningar

Véaster om Harboérsta 2:11 finns en minnessten (mass-
grav) till minne av karolinernas atertag fran Tydalen i
Norge vid arsskiftet 1718/1719. Minnesstenen restes
1937 och &ar skyddad enligt 2 kap kulturmiljéslagen.
Storlek pa avstand for att skapa respektavstand kring
monumentet ska utredas i kommande detaljplanear-
bete. | 6vrigt finns inga kanda fornléamningar i omradet.

Figur 9. Aldre lador och hérbren med kulturmiljiévérde.

Foto: Jamltlis byggnadsinventering frén 2017
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Planprogre drskola Bjornange, PLAN.2018.8

Forskola

Pa fastigheten Harborsta 1:9 6stra del bedoms, enligt
genomford lokaliseringsutredning, vara den béasta loka-
liseringen dar en storre forskola med 6—10 avdelningar
kan uppforas (R6tt omrade pa programkartan). Platsens
lutning &r i forhallande till ovriga delar av Bjornange re-
lativt 1&g. Forskolor behéver forutom vél genomténkt
planerade lokaler, en god friyta. Detta kdnnetecknas av
varierande terréng- och vegetationsférhallanden, goda
sol- och skuggférhallanden, god luftkvalitet samt god
ljudkvalitet. For att sakerstdlla detta maste den slutgil-
tiga placeringen av byggnad och omgivning pa fastig-
heten utredas mer i detaljplaneskedet.

Eftersom omradet ligger inom 150 meter fran E14, som
ar en transportled med farligt gods, maste en riskanalys
genomforas for att sakerstélla om, och eventuellt vilka
atgérder som kravs for att kunna uppféra en férskola
pa platsen. Detta kommer att genomféras i detaljpla-
neskedet.

Verksamheter

Langst i norr mot E14 planeras ett verksamhetsomrade
for kontor, tillverkning, handel, idrottshall (blatt omrade
pa programkartan). Befintlig dagligvarubutik féreslas
flytta langre Gster ut till fastigheten Harborsta 1:9. Detta
skulle mdjliggdra en 6kning av butiksyta och forbattra
parkeringsmdjligheterna for verksamheten. Det skulle
aven ha positiva effekter pa trafiksituationen i befintliga
fyrvagskorsning dar Froadvdgen ansluter till E14. Forut-
sattningen for den forvantade trafikminskningen ar att
nuvarande butikslokal far en mindre trafikintensiv an-
vandning, sdsom verksamhetslokaler som kan rymma
mindre tillverkningsindustrier med begransad handel,
kontor med mera. Placering av verksamheter och par-
kering ska studeras/utredas i detaljplaneskedet.

Forslag pd utseende pd flerbostadshus i tvd plan och inredd vind.

P
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Rent generellt bor det vara byggnadsfritt minst 30
meter fran transportled med farligt godstransporter.
Skyddsavstand och eventuella krav pa atgarder maste
utredas mer i detaljplaneskedet.

Bostader

Programforslaget foreslar att befintlig bebyggelse kan
kompletteras med nya bostdder i tvd omraden (gula
omraden pa programkartan). Dessa omraden kan be-
byggas med smaskaliga flerbostadshus eller med vil-
labebyggelse. Aven par- och radhus kan vara lampligt.
Eftersom omradet omfattas av riksintresse for kultur-
milj, Aredalen Z32 (3 kap 6 § MB) samt &r utpekad i
kommuntdackande Ooversiktsplan (2017) som sarskilt
skyddsvard kulturmiljo, ska ny bebyggelse anpassas
efter landskapsbilden gallande placering i landska-
pet, byggnadsvolym, takvinkel, material och kul6r. Tva
vaningar plus suterrdngplan och/eller inredd vind boér
vara vagledande for flerbostadshus i forhallande till
landskapsbilden, i kommande detaljplanearbeten.

Omradena ligger soder om E14 i ett bullerskyddat om-
rade tack vare befintligt verksamhetsomrade.

Rent generellt bor inte bostader placeras ndrmare an
150 meter fran transportled med farligt godstranspor-
ter. Skyddsavstand och eventuella krav pa atgéarder
maste utredas mer i detaljplaneskedet.
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Allman platsmark/natur

Hastgardsverksamheterna i omradet &r det som ater-
star av den ursprungliga jordbruksverksamheten i de
centrala delarna av Bjornange. Verksamheterna tillfor
ett varde men kan kréva skyddsavstand eller skydds-
atgérder for att forhindra stérningar i form av buller
och hoéga ljud och ar ocksa en kalla fér spridning av
allergener. For att minska risken att allergena partik-
lar fran hastgarden pa fastigheten Harborsta 2:28 ska
paverka omradet planeras tva ridder av naturmark. En
pa vardera sida om fastigheten. Detta kan goras ge-
nom allméan platsmark planlaggs som NATUR eller som
PARK. Allmé&n platsmark i form av naturomraden eller
parkomraden &r viktiga faktorer for att skapa attraktiva
och trevliga boendemiljoer.

Gator och trafik

Anslutning till E14

Den tilltankta forskolan och det nya verksamhetsom-
radet maste férses med en anslutningsvag fran E14.
Dels for att inte tvinga in de som kommer fran E14 in i
Bjornange och negativt paverka befintlig bebyggelse
med oOkad biltrafik, samt for att avlasta befintlig utfart
vid korsningen mot Frodvédgen. En ny anslutningsvag
till E14 kan med fordel utformas sa den kan samordnas
med trafiken till det nya verksamhetsomradet (blatt om-
rade pad programkartan) samt tillkommande bostads-
bebyggelse (gula omrdden pd programkartan). Aven
befintlig bebyggelse pa fastigheterna séder om verk-
samhetsomradet boér anslutas till denna utfart istéllet
for Jamtgardsvéagen eller mindre utfarter till E14 som de
gor idag. Att minska antalet utfarter mot E14 kommer
att 6ka trafiksakerheten pa E14. Placering av ut- och in-
fart maste utredas i kommande detaljplanearbete. | den
utredningen ska aven trafiksakerheten utredas tillsam-
mans med hur hégintensiva perioder vid hamtning och
lamning ska hanteras.

Anslutningen till E14 maste samordnads med arbetet
med att oka trafiksdkerheten vid korsningen E14-Fro-
dvdgen for att sakerstalla att dessa trafiklosningar inte
motverkar varandra eller paverkar varandra och omgiv-
ningen negativt.

Gang- och cykelvagar

Omradet saknar idag gang- och cykelvagar och dessa
trafikanter héanvisas till befintliga bilvagar. Trafikverket
har langsiktiga planer pa att skapa gang- och cykelva-
gar fran Duved till Morsil via Ullan, Fronaset, Vik, Un-
dersdker och Jarpen. For Fronaset-Vik finns en fardig
vagplan och byggnadtion ar planerad att paborjas un-
der 2021. Strackan Duved-Ullan &r uppdelad i tre etap-
per varav vagplanen for etapp 1 Tegefjall- Fjallporten
faststélldes 2021-04-28. Trafikverket har pabdrjat pla-
nering for upprattande av vagplan for strackan Vik-Sa.

| det arbetet foreslds det att gc-vdgen placeras langs
med E14. For att skapa god trafiksdkerhet bor det finns
en separat gangvag genom hela verksamhetsomradet
sa att man kan ga fran befintliga verksamheter i vaster
till de nya i 6ster och till den tilltankta forskolan. Forsko-
lan bor aven ha anslutning for gang- och cykeltrafikan-
ter fran vag 659. En separat trafikutredning ska upprét-
tas i i kommande detaljplan.

Parkeringar

Parkeringsnorm frdn FOP Are samhille (2005) ska
fortsatt vara utgangspunkten vid berakning av parke-
ringsbehov i hela Aredalen tills dess att en ny parke-
ringsstrategi ar framtagen. Parkering ska I6sas pa egen
fastighet. Fastighetsdgaren eller exploatoren ar skyldig
att anordna langsiktigt hallbara parkeringslosningar
med tillrackligt antal parkeringsplatser i enlighet med
parkeringsnormen.






Tekniska losningar

Vatten och aviopp

Programomradet ska anslutas till det kommunala VA-
natet och verksamhetsomradet for VA ska utokas. |
detealjplaneskedet ska en VA-utredning tas fram, som
presenterar hur VA-anlaggningen ar tankt att dras.

Exploatdren skall bekosta och anlagga VA-anldggninen
varefter kommunen tar 6ver anlaggningen.

Dagvatten

| samband med planldggning maste tillréckliga ytor
planeras for att omhandertagandet av dagvatten ska
fungera pa ett tillfredstallande sé&tt. En planlédggning
enligt forslaget kommer att leda till att antalet hard-
gjorda ytor 6kar samt att nar jordbruksmark ersatts av
bebyggelse, vagar eller planterade grédsmattor och lik-
nande kommer den naturliga upptagningsférmagan av
dagvatten att minska. Vissa av gronytorna kan anvan-
das som punkter for att samla dagvatten under storre
skyfall eller smaltningsperioder. Tillrackliga ytor for
dagvattenhantering bor darfor avsattas inom det kom-
mande exploateringsomradet. Gemensamma losningar
for dagvattenhanteringen inom omradet kommer att
kravstéllas. Inom bostadsomraden for flerbostadshus
ska det studeras om dagvattenldsningar kan integreras
som en del i friytan. Hanteringen av dagvatten kommer
att studeras narmare i detaljplaneskedets dagvattenut-
redning.

El och uppvarmning

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till Jamtkrafts
elnat. Uppvarmning ska I6sas inom den enskilda fastig-
heten men mdjlighet for gemensam varmeldsning ska
utredas mer i kommande detaljplanearbete.

Plats for en transformatorstation i dstra delen av pro-
gramomradet kan behéva att uppféras.

Teleledningar och bredband

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt fi-
ber- och telenat. Erforderliga u-omrdden ska placeras
ut kommande detaljplanearbete. Eventuell flytt av led-
ningar ska bekostas av exploatoren.

Avfall

Tillkommande bebyggelse ska ansluta till Are kommuns
renhallning- och kéllsorteringssystem. For att sékertalla
framkomlighet for sopbilar ska det finnas vandplatser
med en minimiradie pa 9 meter inom programomradet.
| ovrigt ska kommunens renhallningspolicy efterforljas.

Fastighetsrattsliga fragor

Huvudmannaskap

Kommande detlajplanearbet ska utreda vilket huvud-
mannaskap som ar mest lampligt.

Fastighetsreglering

Eventuella fastighetsregleringar ska hanteras i kom-
mande detaljplanearbete.

Ekonomiska fragor

Planavtal

Separat planavtal ska tecknas mellan exoloatéren for
att sékerstélla kostnader for planldaggning och erforder-
ligaliga utredningar och underlagsmaterial.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas innan antagandet av
detaljplanen och reglerar pa en mer detaljerad niva ut-
byggnad av allménna anlaggningar, ansvars och kost-
nadsfordelning for genomfdrandet av detaljplanen,
eventuella markoverlatelser, rattighetsupplatelser med
mera.

Ekonomi

For att genomfora projektet krévs investeringar for
bland annat ny utfart till E14, framdragning och anlagg-
ning av allménna anldaggningar inom omradet med
mera. Exploatoren ska std for alla kostnader kopplade
till planléaggning och erforderliga utredningar i kom-
mande detaljplan.

Fortsatt arbete i kommande plane-
ringsskede

Foljande utredningar behdver genomféras Sver hela
programomradet:

«  Miljokonsekvensbeskrivning

«  Geotekniks utredning (inkl risk for ras och skred)
- Dagvattenutredning

«  Trafik- och vagutredning

+  Bullerutredning

«  VA-utredning

- Risk for farligt gods



Konsekvenser

Har beskrivs de miljomassiga, sociala, ekonomiska konsekvenserna av
genomforandet av programmet



Miljomassiga konsekvenser

Programférslaget kommer innebéra att méangden hard-
gjorda ytor i omradet okar, detta paverkar mojligheter-
na att infiltrera dagvatten samt att vagar och bebyggel-
seomraden kan ha en avskarande effekt for vaxt- och
djurlivet i omradet. | kommande planldggningar maste
tillréckliga ytor sparas for att en god och robust dag-
vattenhantering ska vara mgjlig. Planférslaget innebar
aven att jordbruksmark tas i ansprak. Jordbruksmarken
pa Harborsta 2:11 bestar av akermark. Pa fastigheterna
Harborsta 1:7 och 1:9, dér forskolan och bostadsbebyg-
gelse &r planerade, bestadr marken mestadels av aker-
mark — permanent grasmark. lanspraktagandet kan ge
negativ effekt pa den biologiska mangfalden och maoj-
ligheten for framtida livsmedelsproduktion.

Mittbanan &r avgréansad till programomradet genom be-
fintlig bebyggelse och bedéms inte paverkas negativt.
E14 kommer att ber6ras da en ny utfart maste uppfoéras.
Eftersom ett antal mindre utfarter kan ersattas av den
nya utfarten och den kan utformas och placeras sa att
trafiksituationen blir battre i dag, bedomer kommunen
att riksintresset inte kommer att paverkas negativt.

Sociala konsekvenser

Uppforandet av en ny forskola med kapacitet for 6-10
avdelningar skapar goda forutsattningar for okad sys-
selsattning (bade for personal pa forskolan och arbets-
tagare i kommunen), jamstalldhet i arbetslivet men ger
aven barnen mdjlighet till god omsorg, trygghet och
larande.

Programforslaget innebar fortdtning centrala Bjorn-
ange. Ett storre befolkningsunderlag ger forutsatt-
ningar for en effektivare kollektivtrafik och eventuellt
pa sikt en hogre turtathet. Att skapa forutsattningar att
nyttja Jamtgardsvdagen som gang- och cykelvag skulle
forbattra forutsattningarna for fotgangare och cyklister
i omradet eftersom det skapar sékrare miljéer att vistas
i. | och med att dagligvarubutiken flyttar langre 6sterut
mojliggdr det att anordna en mer trafiksaker utfart till
E14 bade for bilar och fotgangare.

Att flera olika typer av bostédder tillskapas i omradet kan
leda till en variation av alders- och inkomststrukturer.
Detta 6kar mojligheten for rorlighet pa bostadsmarkna-
den inom omradet.

Ekonomiska konsekvenser

En fortdatning av Bjornange bidrar till ett storre service-
underlag for lokala foretag i samhallet och kan bidra
till en utveckling av lokal service. Ett utdkat handels-
omrade skapar nya arbetstillféllet vilket bidrar till battre
forutsattningar for nya medborgare att vilja leva och bo
i kommunen. Att jordbruksmark tas i ansprak kan pa-
verka besoksnéaringen, som i viss man lever pa upple-
velsen av det 6ppna landskapet.

Sammanfattad bedémning av

programforslaget

Programforslaget har stod i den kommundvergripande
oversiktsplanen, antagen 2017, planeringsstrategier
genom:

. omradet har god tillgang till kollektivtrafik med
buss (planeringsstrategi Planera med fokus pa
hallbar tillganglighet

« det forstarker den goda och attraktiva
boendemiljon med service och aktiviteter i
Bjornénge (planeringsstrategi Skapa en attraktiv
flerkarnighet)

. forstarkning av Bjorndange genom ett battre
befolkningsunderlag for kommunal service
samt for Ovrig service (planeringsstrategi Starka
befintliga bygder)

. att ny bebyggelse ska visa stor hansyn till befintlig
bebyggelsetradition och bygdens identitet
genom att anpassas efter landskapsbilden i skala
och bebyggelsestruktur (planeringsstrategi se
landskapets potential).

«  Programforslaget har stod i samradshandlingen
for den fordjupade Oversiktsplanen for Aredalen
genom att den pekar ut omradet som lampligt for
att uppfora en forskola.

Planenheten gor bedéomningen att uppférandet
av en ny forskola, verksamheter och bostader pa
jordbruksmark ar mojlig med foljande motivering:

«  Det ar av starkt allmant samhallsintresse, pa grund
av rddande forskolebrist i kommunen generellt
och i Aredalen speciellt

. Omradet har mycket god tillganglighet géllande
kollektivtrafik

- Enligt lokaliseringsutredningen ar det den basta
platsen att uppfora en forskola pa i Bjornange

Mojligheten att utveckla handelsomradet med en storre
butik for dagligvaruhandel, fler kontorsplatser och
mojligheter for verksamheter med mindre tillverkning
skapar mojligheter for fler arbetsplatser och plats for
innovativa entreprendrer vilket hjélper att stéarka Are
kommuns vision att "tillsammans skapar vi en hallbar
framtid for alla i storslagen fjallmiljo”.



Kallforteckning
Utredningar

Utredningar har utférts som underlag for planprogrammet:
1. Bilaga 1 - Lokaliseringsutredning Bjornange Centrum 2021-09-27

Ovriga utredningar och rapporter som legat till grund for planprogrammet:

1. Skredrisk i Aredalen, Sweco, 2013-02-01

2. Byggnadsinventering Aredalen 2017, Jamtli RAPPORT — JAMTLI 2017:19 ISSN 1654-2045, 2017-09-30

3. Boverkets allménna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller
liknande verksamhet, BFS 2015:1 - FRI 1, 2015-02-24

4. Are kommuns servicedeklaration for forskolor, Dnr BUN.2011.78, 2011-06-23

Kulturmiljoprogram Aredalen, Underlag till Fordjupad oversiktplan, 2020-12-14

6. Naturvardesinventering av Aredalen, Are kommun, 2020-09-17
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*Tillsammans skapar
vi en hallbar framtid
for alla i storslagen
fjallmiljo!”



