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Sammanfattning av planprogram for Bjornen Centrum

Programmets syften och mal

. Forbattra trafiksituationen i omradet

. Tillse att korsningen E14/Froavdgen forbattras

. Utveckla gang- och cykelvagar

. Tillskapa ett valfungerande och bilfritt centrumomrade

. Utoka skidtorg och barnomrade

. Utveckla liftkapaciteten i skidomradet

- Utveckla med ett aretruntperspektiv

- Tillfora kommersiella lokaler for att utveckla servicen i omradet
« Tillskott av moderna baddar med ski in/ski out

- Minska bilberoendet inom samt till och fran omradet

- Yiterligare dagsparkering

Konsekvenser av forslaget

- Forbattrad trafiksdkerhet

- Forbattrad tillgang till friluftsliv och rekreation

- Negativ paverkan pa naturmiljon

. Viss negativ paverkan pa landskapsbilden och rennaringen

- Negativ paverkan pa ytvatten, natura 2000, grundvatten och strandskyddet
. Viss 6kning av bullernivaer i omradet

- Tillskapande av arbetstillfallen

. Stérker turismen genom att foérbattra underlaget for aretruntaktiviteter

. Absorberar delar av efterfragan pa turistiskt boende vilket kan frigéra andra omraden i
Aredalen for permanentboende
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Inledning

Har beskrivs programmets syfte och bakgrund samt vilka polistiska mal
och andra stallningstaganden vi maste forhalla oss till



Planprogrammet

Bakgrund

Are ar en expansiv ort med vaxande befolkning.
Besoksnéringen ar Ares storsta naring och under en
langre tid har det funnits en stadig tillvaxt vad galler
turistisk utveckling. Boendeomradena kring Bjornens
skidomrade har utvecklats under flera ar och har
idag 7000 baddar samt ytterligare 4000 baddar i
vastra Bjornen/Sadeln-omradet men det saknas ett
tydligt och valfungerande centrum. Utvecklingen av
infrastrukturen i och till omradet har inte hangt med
vilket lett till stora problem med framkomligheten,
trafiksékerheten och parkeringsmojligheterna,
sarskilt vid hogsasong. Mojligheten att tillfora nya
servicefunktioner och centralt belagna baddar i
omradet &r utifrdn dagens struktur begrénsade.

Det befintliga centrumomradet, som tillkom for mer
an 25 ar sedan, &r inte anpassat till dagens eller
framtidens behov av service, framkomlighet, antal
baddar med mera. Fullt utbyggt kommer Are Bjornen
inklusive Sadeln-omradet rymma ca 13 500 b&ddar.

Planeringen kring att utveckla Bjornen centrum har
pagatt sedan 2015. Projektet fick en nystart 2019

da ett nytt planbesked gavs for att utreda omradets
lamplighet for exploatering. Det nya beslutet innebar
att provning genom detaljplan pa nytt medgavs samt
att de planprocesser som dittills hade drivits skulle
avslutas.

Huvuddrag

Avsikten med detta planprogram ar att I6sa de in-
frastrukturproblem som finns omradet och samtidigt
skapa ett valfungerande centrum i Bjornen, med ett
fokus pa bade vinter- och sommaraktiviteter. Trafik-
natet behover utvecklas for att forbattra trafikflodena,
trafiksékerheten och kapaciteten pa vdagarna. Tanken
ar att dstadkomma en tat, bilfri och attraktiv centrum-
bebyggelse som ar omvaxlande i hdjd och relativt
smaskalig. Tillkommande byggnader planeras ha 3-5
vaningar med butiker, restauranger, caféer etc. i mark-
plan och bostader i de 6vre vaningsplanen. Ett centralt
och bilfritt skidtorg planeras for att binda ihop de nya
bebyggelseomradena.

Planprogrammet syftar till att presentera ett forslag
for hur Bjornen centrum kan utvecklas till ett levande
centrum genom att redan befintliga bostader och
verksamheter kompletteras med ca 2300 baddar,
ytterligare verksamheter och service, samt utvidgning

av skidomradet. Intentionen ar att skapa ett centrum
med hoga boendevarden som bygger pa platsens
unika lage och mgjligheter till aktivitet, rekreation och
naturupplevelser.

D& omradet redan &r ianspraktaget for bebyggelse
och har en etablerad infrastruktur finns det forut-
sattningar for resurseffektivt byggande och hallbart
markutnyttjande samtidigt som omradet kan ges en
struktur som framjar de sociala varden och service-
funktioner som utgor grunden i ett livskraftigt centrum.

Forutom ett tillskott av boenden, verksamheter och
service omfattar programmet aven vagnat, parkering-
ar, gang- och cykelvagar, skidbackar, langdspar, cykel-
leder och andra aktivitetsytor. Genom att utveckla
omradet ska bade vinter- och sommaraktiviteter bli
mer |attillgangliga. Bjornen centrum &ar en plats som
har betydelse for madnga ménniskor och atkomsten till
omkringliggande spar- och rekreationsomraden ska
férenklas nar Bjornen centrum omvandlas.

Omradets bebyggelsestruktur utreds i planprogram-
met for att skapa en battre koppling till befintlig
bebyggelse, fler motesplatser, mojlighet till ny service
och for att fortydliga ytorna for de olika funktionerna.
Riktlinjer for gestaltningen av omradet har tagits fram
som en del av planprogrammet.
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Planbesked Planprogram Programsamrad

Process

Planprocessen &r en provning dér ett omrades lamplighet for ett visst &ndamal utreds. Ett planprogram kan tas
fram som en inledande del av planprocessen for att dversiktligt utreda forutsattningar, utgangspunkter och mal for
projektet. Ett planprogram gors ofta dver ett storre omrade och ger struktur for bebyggelse, vagnat och gronytor.

Programmet samrads med bland annat myndigheter, féreningar, allmanheten och markagare i berért omrade for att
kommunen ska fa in synpunkter pa forslaget. Pa sa sétt skapas en tidig dialog infor fortsatt planering. Tanken &r att
kommunens beslutsunderlag ska breddas med erfarenheter och synpunkter och att de som berérs ska fa mojlighet
till insyn och paverkan innan alla stéllningstaganden &r lasta.

Efter programsamradet arbetas planforslaget om utifrdn inkomna synpunkter, innan det godkénns av
kommunfullméktige. Planprogrammet ar en riktning och en vision som ligger till grund for kommande detaljplaner,
och kan inte overklagas da det inte antas eller &r en juridiskt bindande handling.
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Programomrdde

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger centralt i Bjérnens skidomrade cirka 5 kilometer fran Are by. Programomradet omfattar ett cirka
28,5 hektar stort omrade beldget mellan Sadeln-omradet och Bjornen. Séder om omradet ligger Bjérnénges 6ppna
odlingslandskap. | norr avgréansas omradet av ett stort myromradde som ansluter till Froa tjarn.

Markagoforhallanden

| programomradet ingar ett stort antal fastigheter. Stora delar av omradet &gs av privata fastighetsbolag och foretag,
andra delar &gs av bostadsrattsforeningar och privatpersoner. Are kommunen dger ingen mark i omradet.

Planomradet omfattar helt eller delvis foljande fastigheter: Bjornange 1:24, Bjornange 1:76, Harborsta 1:7, Harborsta
1:9, Harborsta 2:7, Harbdrsta 2:28, Harborsta 2:29, Mérviken 1:75, Vik 1:10, Are-Svedje 1:6, Are-Svedje 1:9, Are-Svedje
114, Are-Svedje 1:25, Are-Svedje 1:51, Are-Svedje 1:54, Are-Svedje 1:88, Are-Svedije 1:93, Are-Svedje 1:96-97, Are-
Svedje 1:140, /:\re-Svedje 1:142-143, Are-Svedje 1:195, Are-Svedje 1:253-257, Are-Svedje 1:306, Are—Svedje 1:354, Are-
Svedje 1:482, Are-Svedje S:3.



Tidigare stallningstaganden

Utbyggnadsomrdden
Odlingsland: tegefors-Angarna

skap Duveds- DUVE d

Utsnitt ur Kommundvergripande oversiktsplan 2017

Oversiktsplan

| Are kommuns oversiktsplan, antagen 2017, finns sex
overgripande planeringsstrategier som ligger till grund
for stallningstaganden kring allménna intressen och
utvecklingsprinciper. Strategierna utgar fran vara stora
framtidsutmaningar och syftar till att na malbilden om
attraktiva och langsiktigt hallbara samhallsstrukturer.

Planera med fokus pa hallbar tillgdnglighet: En
langsiktig planering for tillgénglighet innebar att vi i
framtiden har mojlighet att réra oss inom, till och fran
kommunen pa ett hallbart satt och att vi maximerar
mojligheterna att skapa en stark och fungerande
kollektivtrafik. For att uppna detta behdver vi hushalla
med marken och skapa en effektiv markanvéandning.
Nya bostader och storre arbetsplatser bor i forsta
hand lokaliseras dér det finns god tillgang till
kollektivtrafik. Fungerande strak fér gang- och
cykeltrafik behover utvecklas till och fran stationer och
busshallplatser.

Skapa en attraktiv flerkarnighet: Aktiv planering
med satsningar pa goda och attraktiva boendemiljoer
med service, aktiviteter och motesplatser i strategiska
lagen ar viktigt eftersom bristen pa bostader riskerar
att bli en begransning for tillvaxt och utveckling.
Goda kollektiva transportmojligheter som maojliggor
arbetspendling mellan olika samhéllen kan sprida
utvecklingen som sker i Aredalen till andra orter i
kommunen.

Se utvecklingsmoéjligheterna i regionen: Are kommun
har férutsattningar for att skapa arbetsmarknads- och
tillvaxtregioner b&dde mot Ostersund och Trondheim.
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Genom att skapa en gemensam regional syn pa hur
kollektivtrafik och infrastruktur ska utvecklas kan vi
skapa en god inomregional tillganglighet. Regionens
olika orter ska komplettera varandra — inte konkurrera.

Stédrka befintliga bygder: Strategin innebar att vi

ska satsa pa befintliga strukturer och syftar till att
skapa hallbar utveckling i hela kommunen. Befintliga
bygder ska starkas genom att tillkommande
bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintliga
bebyggelsesamlingar. Initiativ som syftar till att skapa
gemensamma losningar ska uppmuntras.

Bygga robust: For att undvika naturolyckor och stora
framtida kostnader behover vi satsa pa att redan
idag skapa robusta samhallsstrukturer. Robusta
samhallsstrukturer skapas genom att vi planerar
med framférhallning och tar hansyn till prognoser
om framtida forhallanden. Riskbedomningar och
atgérder ska goras med en helhetssyn - enskilda
projekt maste sattas in i en helhet. Biologisk mangfald
och ekosystemtjanster ska integreras i planering och
byggande. Vid hantering av dagvatten ska naturnara
och lokala lI6sningar véljas.

Se landskapets potential: Genom ett 6kat fokus pa
att anpassa exploateringar och atgéarder till landskapet
kan vi synliggdra, nyttja och utveckla landskapet
samtidigt som vi bevarar viktiga varden. Hansyn ska
tas till befintlig bebyggelsetradition och bygdens
identitet. Val underbyggda avvagningar ska goras
mellan olika intressen vid exploateringar som paverkar
areella naringar.



Fordjupad 6versiktsplan for Aredalen

En férdjupad dversiktsplan (FOP) for Aredalen &r
under framtagande. | pdgdende arbete med FOP:en
anges att Bjérnen centrum ar en viktig malpunkt i
Aredalen och skidsystemet. Omradet pekas ut som
lampligt att utveckla vidare och storst potential finns

i utvecklingen av centrumfunktioner och bostader for
att skapa en tydligare kdrna som kan forsdrja Sadeln
och Bjornen med service. Ur gestaltningssynpunkt
bedoms omradet klara en hog téthet da
omkringliggande bebyggelse har Iagt kulturvérde.
Viktiga fragor for planarbeten i omradet &r att utreda
trafikfloden, sakerstélla skidtorgets och skidsystemets
funktion samt sdkerstalla att intressen gallande
langdskidakning och mountainbikecykling bevakas.
Mountainbikecyklingens utveckling beskrivs som extra
viktig for att omradets ska utvecklas till en attraktiv
destination under sommar- och héstsasongen. Nya
bostader ar ett vasentligt samhallsintresse.

Omradet har en problematisk trafiksituation med
hénsyn till korsningen mot E14 med kobildning pa
Froavagen. | den fordjupade Gversiktsplanen anges
att det ar nodvandigt att dtgarda korsningen mot E14
for att mojliggora utbyggnad i omradet. Vidare lyfts
att det finns kapacitetsbrist i liftsystemet som binder
ihop Bjornen med Ares skidomrade. For att mojliggdra
ytterligare exploatering behdver darfor liftsystemet
utvecklas for att klara den 6kade mangden gaster.

Foljande riktlinjer géllande Bjérnen centrum har tagits
fram i arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen:

. En hogre tathet an i dvriga Bjoérnen/Sadeln kan
tilldtas. Mojligheterna att skapa bostader med
verksamheter i bottenplan bor 6vervagas.

- Nya bostader ska planeras med mojlighet till ski in/
ski out.

- Trafikfloden och hur dessa skiftar mellan hég- och
lagsdsong behdver utredas. Mojligheterna att
koppla samman Bjornen centrum med Bjornange
genom strak for gdng och cykel bor studeras.

- Paverkan pa fjalimiljon och landskapsbilden
behover beaktas i planeringen. Ny bebyggelse ska
anpassas efter landskapsbilden, terrangens lutning
och hojdskillnader.

- Etablering av ny bebyggelse bor planlaggas
alternativt lokaliseras inom géllande detaljplaner.

« Infrastrukturen ska mojliggora for framtida
kollektivtrafik med attraktiva hallplatslagen och
plats att vénda for bussar eller genomfarter.

« For ny mer omfattande bebyggelse behdvs
det utredas om den ska anslutas till kommunalt
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

. Om kommunalt verksamhetsomrade inte & mojligt
bor gemensamma l6sningar med teknisk standard
som ej riskerar att paverka miljo och halsa negativt
anvandas.

- Vid utveckling av Bjornen centrum ar det viktigt med
fokus pa bade vinter- och sommarturism.

- En trafikséker [6sning for alla trafikanter behover tas
fram for korsningen séder om E14/Froavédgen for att
utveckling av Bjornange by, Bjornen centrum och
sadeln ska vara mgjlig.

Forenlighet med oversiktsplanerna

Planprogrammet for Bjornen Centrum ar forenligt med
oversiktsplanen och utgar fran de planeringsstrategier
som anges i 6versiktsplanen. Programmet foljer aven de
riktlinjer som arbetats fram, men a@nnu inte antagits, i den
fordjupade oversiktsplanen for Aredalen.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet &r idag planlagt. For pro-
gramomradet galler foljande detaljplaner:

« Akt 2321-P02/5 Detaljplan for /:\rebjéjrnen Centrum,
laga kraft 2001-12-11, for bostader, handel, hotell,
restaurang och friluftsomrade. Omradet &r i huvudsak
utbyggt enligt detaljplanen och fér omradet finns inga
kvarvarande byggratter outnyttjade i detaljplanen.

. Akt 2321-P09/16 Detaljplan for tomter pa
Bjornéngehyllan, laga kraft 2009-07-08, for bostader.
Omradet &r utbyggt i enlighet med detaljplanen och
inga outnyttjade byggratter finns kvar i detaljplanen.

. Akt 23-ARE-2218 Byggnadsplan for del av Bjérnénge
(Svedje 1:3, 1:14, 1:9 mfl.), faststélld 1981-01-29 for
bostader, handel och hotell. De delar av detaljplanen
som ligger inom programomradet utgors av natur/
parkmark.

. Akt 2321-P90/3 Andring och utvidgning av
byggnadsplan Bjérnange (Arebjérnen) Centrumhus,
faststalld 1988-09-16 for bostader och handel. De
delar av detaljplanen som fortfarande galler och
ligger inom programomradet medger vag och
transformatorstation. Omradet anvands idag som vég
och atervinning.

. Akt 23-ARE-2324 Andring av byggnadsplan
Bjornénge, Bjornen fritidsplan "Renen”, faststalld
1982-12-30 for bostader. Detaljplanen &r utbyggd och
inga outnyttjade byggratter finns kvar.
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Skyddade omraden

Riksintresse friluftsliv

Planomradet ligger inom av riksintresse for friluftsliv,
FZ7 Sylarna — Valadalen - Helags, enligt 3 kap 6 § MB.
Omradet Sylarna- Valadalen-Helags strécker sig over
stora arealer och i riksintressebeskrivningen anges
att fjallnaturen och de sjoar och vattendrag som finns
inom omradet ger bra forutsattningar for friluftsliv i
form av skidakning, vandring, naturstudier, fiske och
paddling.

Riksintresse rorligt friluftsliv

Stora delar av Are kommun &r utpekade som
riksintresse for det rorliga friluftslivet, fjallvarlden
enligt 4 kap 2 § MB. Har ska turismens och friluftslivets
intressen sarskilt beaktas vid exploateringar.

Riksintresse naturvard

Aresjén som &r recipient fér dagvatten fran
programomradet ligger inom ett omrade, Medstugan
- Aredlven, som &r av riksintresse for naturvard enligt
3 kap 6 § MB. Syftet med riksintresset &r att skydda
alvdalen och odlingslandskapet.

Oversikt riksintressen

1"

NLEDNING

Riksintresse kommunikationer

Tillfartsvagen till planomradet ansluter till E14 som ar
av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 §
MB. Vag E14 ingar dven i det av EU utpekade Trans
European Transport Network, TEN-T. Vagarna som
ingdr i TEN-T &r av sarskild internationell betydelse.

Riksintresse renndring

Programmradet omfattas inte av riksintresse for
renndringen enligt miljobalken 3 kap 5 §. Omradet
ligger inom Kalls sameby.

Riksintresse skyddade vattendrag

Programomradet ligger i sin helhet inom riksintresse
for skyddade vattendrag, enligt 4 kap 6 8 MB. |
Aredlven (inklusive tillhérande kall- och bifloden)

far inte vattenkraftverk samt vattenreglering eller
vattendverledning for kraftandamal utforas.
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Strandskydd

Flera b&ackar och diken rinner genom planomradet.
Vattendragen &r kraftigt paverkade av den pagaende
markanvandningen inom planomradet. Vid
planléaggning aterintrader strandskyddet fér dessa
vattendrag och maste i kommande planlaggning
upphévas i delar for att mojliggora ett genomférande
av foreslaget program.

Biotopskydd

Biotopskydd syftar till att skydda vardefulla
naturmiljoer och forbattra forutsattningarna for att
langsiktigt bevara den biologiska mangfalden. Det
finns tva olika former av biotopskyddsomrade. Dels ett
generellt skydd for vissa biotoptyper som &r skyddade
i hela landet sdsom stenmurar i jordbruksmark och
alléer. Dels finns skydd for sarskilda biotoper som kan
beslutas i varje enskilt fall. Inga biotopskyddsomraden
har identifierats inom programomradet.

i

Foto pd vattendrag i omrédet, Sigma Civil 2021

Natura 2000

Flera vattendrag gar genom planomradet och mynnar
uti Aresjén, som &r en del av Natura 2000-omradet
Arealven, vilket innebér att Aresjon betraktas som ett
sarskilt vardefullt naturomrade. Skyddet syftar till att
bevara naturtyper och livsmiljoer for olika arter.

Miljokvalitetsnormer

For vattenforekomsten Aresjén, som &r recipient

fér dagvatten fran planomradet, ar den ekologiska
statusen klassificerad som mattlig. God ekologisk
status ar satt att uppnas till 2021, vilket kraver att

alla mojliga och rimliga atgérder vidtas. Morfologiska
forandringar, konnektivitet och vattenuttag har
identifierats som orsak till att statusen inte kunnat nas.

Den kemiska statusen har klassificerats till uppnar ej
god status och tillkomst/harkomst till naturlig. Géallande
den kemiska statusklassningen finns undantag for
kvicksilver, kvicksilverféreningar samt bromerad
difenyleter da gréansvardet for dessa @mnen overskrids
i alla Sveriges ytvattenforekomster.

Foto pd vattendrag i omradet, Sigma Civil 2021
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Planerings-
forutsattningar

Har beskrivs vilka planeringsforutsattningar omradet har och hur
omradet ser ut idag
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Foton Sigma Civil, 2021

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat och &r tydligt praglat av den pdgaende markanvandningen.
Delar av omradet utgors av 6ppen mark som anvands for skidakning vintertid. Dessa
delar paminner om dngslikande grasmark som &r habitat for grdsmarksarter. Inom
planomradet finns en mosaik av torra och fuktiga partier som ger en artvarierad
karlvéxtflora. De s6dra delarna av omradet har en huvudsaklig svag lutning mot sydvést
och de norra delarna mot 6st till sydost. | norddst finns den hdgst belagna punkten och
i sydvast den lagsta beldgna punkten. Den norra delen av programomradet anvands for
parkering. Det ar ocksa i detta omrade som det finns oexploaterad naturmark i form av
gles skog och myromraden. Bebyggelse finns frémst i vaster och séder.
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Naturvarden

Norra exploateringsomradet

TTNINGAFR

En naturvardesinventering genomférdes 2015 av skogs- och myromradena i den norra delen av programomradet.
Det har &ven 2020, i samband med framtagandet av en ny fordjupad dversiktsplan, gjorts en naturvardesinventering

som tacker delar av programomradet.
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Naturvdrdesobjekt norra exploateringsomradet

Skogen domineras av gran och faltskiktet domineras
av blabérsris med olika arter som &r typiska for
blabarsgranskog. Dessa ar till exempel krustatel,
linnea, ekorrbar och skogsstjarna. Myromradena &r
mer variationsrika med olika artsammansattning. De
flesta myrar &r 6ppna och ligger pa plan mark. Men
har finns dven ett vatmarksomrade som kan betecknas
backkarr och en bjérkskog pa sluttande, fuktig
torvmark.

De arter som hittades vid inventeringstillfallet och som
ar karaktéaristiska for rikkarr i den har delen av Sverige
ar gyllenmossa, purpurvitmossa, fjallruta och svarthd.
Bland orkidéerna hittades tvablad, brudsporre samt
flera arter ur slaktet Dactylorhiza spp.

Andra kalkgynnade arter som aterfanns i karren var
dvarglummer, bjornbrodd, slatterblomma, nadgon art/
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hybrid ur knagglestarr-gruppen (troligen knagglestarr),
grasull och karrfibbla. | kdrren vaxer aven arter som
kan finnas i fattigare karr som blatatel, &ngsull, tuvsav
och andra starrarter.

Inga rodlistade arter av karlvaxter, mossor eller
svampar har hittats i omradet. Garnlav Alectoria
sarmentosa, finns med pa listan under kategorin

"nara hotad”. Alla orkidéarter ar fridlysta i hela
Sverige. | omradet vaxer orkidéerna spindelblomster,
brudsporre, tvablad och olika arter av Dactyorhiza spp.

Naturvérdesobjekt 53 bestar av skog av olika

alder. Framst finns granar i dldrarna 60-140 ar med
sparsamt inslag av gammal gran (ca 180 ar). Bjorkarna
i omradet ar medelalders till gamla. Dod ved finns
som lagor, framst av gran, i olika nedbrytningsstadier.
De naturvardsarter som patréffats ar garnlav, grasull,



karrfibbla, nordisk stormhatt, torta, ullticka samt
obestédmda nycklar. Naturvardesobjektet bedéms

ha naturvérdesklass 3. Bedémningen baseras pa

ett Patagligt biotopvéarde med bakgrund av inslaget
av flera naturskogselement (surdrag, 16v, dod ved,
gamla trad) och tamligen mycket bjork. Artvardes
bedoéms som Visst artvarde da det finns inslag av flera
naturvarsarter och enstaka rodlistade arter.

Naturvérdesobjekt 54 bestar av myr med arter som
ljung, tuvull, dvargbjork, grastarr, rost- och tallvitmossa.
Marken ar sumpig med bl6tare flackar av vatten och i
kanten av omradet finns klen gammal bjork och gran.
De naturvardsarter som patraffades ar knaggelstarr,
storsileshar och brudsporre. Naturvardesobjektet
beddms ha naturvardesklass 2. Bedomningen baseras
pa ett Patagligt biotopvéarde med bakgrund av att det
ar en odikad och opaverkad myr med inslag av hdljor.
Artvardet bedoms som Patagligt artvarde da det finns
flera typiska och karakteristiska arter for naturtypen.

Naturvérdesobjekt 55 bestar av en dikad fattigmyr
med blaatel och starr. | omradet finns cykelleder
och spanger. Den naturvardsart som patréffades

ar svartho. Naturvardesobjektet beddms ha
naturvérdesklass 4. Bedémningen baseras pa ett
Visst biotopvarde samt ett Lagt artvdrde da bara en
naturvarsart patréffades.

Naturvardesobjekt 56 bestar av medeldlders granskog
pa frisk och fuktig mark. Aldre, grov skog férekommer
sparsamt. | omradet finns dven ett stort inslag av bjork.
Lagor av vindféllen, framst av gran, forekommer. Den
enda naturvardsart som patréffades ar angsnyckel.
Naturvardesobjektet beddms ha naturvardesklass 4.
Bedomningen baseras pa ett Visst biotopvédrde med
bakgrund av inslaget av naturvardestrad och dod ved.
Artvéardes bedéms som Lagt artvérde da endast en
naturvardsart noterades.

Naturvardesobjekt 57 bestar av en rikare myr med
mycket grasull, nycklar, blodrot och svarthd men aven
starr och vattenklover. Bade bjork och gran forsoker
etablera sig i omradet. De naturvardsarter som
patraffats &r blodrot, bjérnbrodd, brudsporre, grasull,
fjgllskara, kallgrds, karrspira, karrfibbla, tvablad,
tatort, svartho, rundsileshar samt obestamda nycklar.
Naturvardesobjektet beddms ha naturvardesklass 2.
Bedomningen baseras pa ett Patagligt biotopvéarde
med bakgrund av den hydrologiskt opaverkade
vatmarken av den rikare typen samt ett Patagligt
artvarde med bakgrund av forekomsten av flera
naturvardsarter varav nagra ar kalkgynnade.

Naturvardesobjekt 58 bestar av dngsliknande
grasmark i slalombacke. De naturvardesobjekt

som patraffats ar brudsporre, blodrot,
humleblomster, kdringtand, svarthd och @ngsnycklar.
Naturvardesobjektet beddms ha naturvardesklass
4. Bedomningen baseras pa ett Visst biotopvarde
med bakgrund av hdavdad grasmark samt ett Visst
artvarde da det féorekommer naringsgynnade
igenvaxningsvaxter samt flera naturvardsarter.

Naturvardesobjekt 59 bestar av medeldlders
granskog, med inslag av bjork, pa frisk mark

med fuktstrak. Flackvis finns lagor i alla
nedbrytningsstadier. Naturvardsarter som patréffats
ar brudsporre, garnlay, fjallbréken, nordisk stormhatt,
karrfibbla, tvablad, vedticka samt obestdmda nycklar.
Naturvardesobjektet bedoms ha naturvarde 3.
Bedomningen baseras pa ett Patagligt biotopvarde
med bakgrund av férekomsten av déd ved samt grov
gran och bjork. Artvardet beddms som Visst artvarde
da ett antal naturvardesarter forekommer och det finns
gott om hogoérter samt garnlav och tickor pa bjork.

Konsekvensbedémning

| inventeringen framhalls att det &r viktigt att

bevara storre arealer av oexploaterad mark och
spridningskorridorer mellan dem, fér bevarande och
spridning av arter. Omraden med hogsta eller héga
naturvarden (klass 1 och 2) bor sparas som naturmark.
Sa langt det ar mojligt bér &ven omraden med
patagliga naturvarden (klass 3) sparas. Vatmarker ar
kansliga for paverkan och déarfor bér en skyddszon
lamnas mellan exploatering och vatmarker. Foér
skyddade arter behdvs en artutredning innan det

ar maojligt att bedéma om marken dér de finns ar
lamplig for exploatering och om det kravs sarskilda
skyddsatgarder. | de omraden orkidéer patraffats
krévs dispens for exploatering. Fragan om dispens ska
utredas i detaljplaneprocessen. Sammantaget bedéms
dock de fynd av orkidéer som gjorts i omradet

inte motivera férhindrad exploatering da de ut ett
jamtlandskt perspektiv inte ar sallsynta.
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Sddra exploateringsomradet

De sodra delarna av
programomradet inventerades under
2021. Inventeringsomradet bestar av
grasmarker och skogsdungariochi
anslutning till Bjornen skidcentrum.
Trots att omradet till stor del redan

ar exploaterat med byggnader,
skidbackar och cykelleder finns gott
om naturvarden pa platsen. | flera

av omradets skogsdungar finns
gamla granar och alla skogsdungar
ar lovrika. | det ortrika faltskiktet
hittas flera skogliga signalarter.

Tva skyddade arter, flaktnycklar

och revlummer, patraffades under
inventeringen.

Av de sex naturvardesobjekt y
som avgransades under
naturvardesinventeringen bedomdes™\ #
samtliga hysa minst patagliga
naturvarden. Ett av omrddena
innehaller hoga naturvarden (objekt
6). Objektet med hogt naturvarde /\
utgors av naringsrik granskog med B
biotopkvalitéer som god tillgang pa
dodd ved samt rorligt markvatten.
Naturvardesobjekt 6 bedoms

aven vara den viktigaste delen

av inventeringsomradet for bade
skogshare och ett antal fagelarter
som &r rodlistade eller upptagna i
fageldirektivets bilaga 1.

Al

Naturvardesobjekt 1 &r ett ratat vattendrag eller dike med
en botten som framst bestar av sten. De naturvardsarter
som patréffats langs vattnet ar Gullbrédcka, lila 6gontrost,
hoskallra, prastkrage, slatterblomma. Naturvardesobjektet
beddms ha naturvardesklass 3. Bedomningen baseras

pa ett Patagligt biotopvédrde med avseende pa rinnande
vatten, stenig botten och kanter med varierad vegetation.
Artvardet bedoms som Visst artvdarde med avseende pa
att fyra naturvardsarter patraffades.

Naturvérdesobjekt 2 bestar av 6ppen grasmark.

De naturvardsarter som patréaffats ar karingtand, lila
ogontrost, hoskallra, faltgentiana, rosettjungfrulin,
vildlin, brudborste, flacknycklar och slatterblomma.
Naturvardesobjektet beddms ha naturvardesklass 3.
Beddmningen baseras pa ett Visst biotopvarde med
bakgrund av det &r en 6ppen grasmark som &r relativt
sliten och att arterna darmed forekommer flackvis.
Artvardet bedoms som Patagligt da ett relativt stort antal
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Naturvdrdesobjekt sédra exploateringsomrddet

naturvardsarter patraffades, varav nagra ar goda
indikationer pa naturvarden. Fler naturvardsarter
kunde eventuellt ha patraffats om inventeringen
utforts tidigare under véaxtsasongen, vilket i sa fall
kunde ha hojt naturvardesklassen.

Naturvardesobjekt 3 bestar av ett litet bestand med
relativt orérd granskog. Ett mindre vattendrag gar
igenom skogens nordvastra horn och I6per ut i dstra
kanten. Granarna ar olikaldriga med inslag av granar
sd gamla som 170-180 ar. | omradet finns dven en del
bjork och rénn. De naturvardsarter som patréffats

ar brudborste, ekbréken, linnea, nordisk stormhatt,
revlummer och torta. Naturvardesobjektet bedoms
ha naturvéardesklass 3. Bedémningen baseras pa ett
Patagligt biotopvarde med avseende pa dod ved,
gamla granar och att delar av bestandet &r orért.
Artvardet bedoms som Visst artvérde da det finns flera
naturvardsarter, ingen av dessa har dock riktigt hogt

— }\




indikatorvarde och dessutom fanns bara nagra fa av
naturvardsarterna i storre bestand.

Naturvérdesobjekt 4 bestar av en dunge med

aldre granar, asp och ronn. De naturvardsarter som
patraffats ar brudborste, ekbrédken, hoskallra, lila
ogontrost, nordisk stormhatt, prastkrage, reviummer,
skinnlav, slatterblomma och torta. Naturvardesobjektet
beddms ha naturvardesklass 3. Bedomningen
baseras pa ett Visst biotopvarde med avseende pa
att det handlar om ett litet bestand av aldre granar
och medelalders aspar. Artvardes bedéms som Visst
artvarde da flera naturvardsarter patraffats i omradet,
nagra av dem vaxte dock endast i sddra kanten och
det var framst endast reviummer som patraffades i
stdrre mangd.

Naturvéardesobjekt 5 bestar av glest olikaldrigt
granbestand med inslag av I6v i form av ronn, graal
och yngre bjork. Bestandet &r paverkat av avverkning
och tillforsel av jordmassor. Det finns sparsamt med
dod ved och faltskiktet bestar av framst av hogorter.
De naturvardsarter som patréaffats ar framst Kransrams,
nordisk stormhatt, ormbar, revlummer samt torta.
Naturvardesobjektet beddms ha naturvardesklass

3. Bedomningen baseras pa ett Visst biotopvarde
med avseende pa att det finns &ldre granar och stort
inslag av 16vtréd, men att bestandet ar paverkat av
tillforda jordmassor och avverkning. Artvardet beddms
som Visst artvarde da nagra naturvardsarter med
relativt Iagt signalvéarde patréffades, torta finns dock i
livskraftigt bestand.

Naturvardesobjekt 6 bestar av 120-arig granskog
med Oversilade strak rika pa mossor och 6Grter.
Faltskiktet domineras av hogorter som torta och
nordisk stormhatt samt av 1agorter i form av bland
annat ekbraken, ekorrbéar, harsyra och ormbar. |
omradet finns stora inslag av aldre bjork, men ocksa
graal och Ionn. Kransmossa indikerar klakpaverkan

i delar av omradet. | norra delen av objektet slingrar
sig en liten stenig back fram och gamla helt 6vervéaxta
mossiga stubbar &r spar av avverkning i aldre tid.

De naturvardsarter som patréffats ar brudborste,
ekbraken, granticka, linnea, nordisk stormhatt,
ormbar, ormrot, Ramaria sp., revlummer, torta, ullticka
och dgonpyrola. Naturvardesobjektet bedoms ha
naturvardesklass 2. Bedomningen baseras pa ett Hogt
biotopvérde i form av 6versilning, gott om dod ved,
back, aldre trad, |6vinslag samt flera andra faktorer
som gor att omradet uppfyller kraven for naturtyp
naringsrik granskog. Artvdrdet bedoms som Patagligt
artvarde da ett relativt stort antal naturvardsarter
forekommer. Fler av dem forekommer dock bara i
sma forekomster och det finns inte nagra riktigt goda

signalarter. Eventuellt kan det finnas bade fler ved-
och marksvampar da inventeringen genomfordes
innan svampsasongen riktigt kommit i gang. Naringsrik
granskog ar en natura 2000-naturtyp.

Konsekvensbedémning

| ett scenario dar all naturmark inom omradet tas i
ansprak for bebyggelse ar det inte maojligt att bevara
nagra av de skogliga varden som finns i omradet.
Det ar dock mojligt att fortsatta exploatera omradet
och samtidigt bevara en del av de naturvarden som
finns. Om bebyggelse och infrastruktur placeras med
hansyn till naturvardena finns goda majligheter att
bevara biologisk mangfald i omradet.

For det naturvardesobjekt som bestar av grasmark
(objekt 2) beddms paverkan fran framtida exploatering
relativt liten under forutsattning att skidnedfarterna

ar kvar och inte ersatts av bebyggelse. Det samma
galler for det ratade vattendraget (objekt 1) som rinner
parallellt med Lokattliften.

For de naturvardesobjekt som utgors av skog/
skogsdungar &r forutsattningarna annorlunda da
dessa omraden inte ar utsatta for exploatering i lika
hog grad. Om dessa skogsdungar exploateras fullt

ut gar alla deras naturvarden forlorade och alla arter
som ar anpassade till att leva dar skulle férsvinna

da miljon skulle upphora att vara skogsmark. Vid
ianspraktagande av skogsmark bor de omraden med
lagst naturvarden véljas i forsta hand, i detta fall de
omraden som bedéms hysa patagliga naturvarden.
Den naringsrika granskogen i syd (objekt 6), med hoga
naturvarden, foreslas lamnas helt fri fran exploatering.
Aven en exploatering av delar av detta omrade

skulle leda till att skogen fragmenteras. Objekt 6 har
beddmts som naturvardesklass 2 vilket ar jamforbart
med Skogsstyrelsens nyckelbiotoper. Det innebéar

att omradet beddms ha stor positiv betydelse for
biologisk mangfald pa regional och nationell niva.

Framtida exploatering bedéms inte paverka
bevarandestatus for de skyddade arterna revlummer
och flaktnycklar. Bada arterna ar vanliga i regionen
och de patréffade vaxtplatserna inom omradet
beddms inte vara séarskilt skyddsvarda eller optimala.

Faglar

Alla vilda fagelarter &r skyddade i svensk lag enligt
artskyddsforordningen 4 §, men arter listade i EU:s
fageldirektiv, rodlistade arter samt sddana arter som
uppvisar en negativ trend bor enligt Naturvardsverket
prioriteras i skyddsarbetet och vid tillampningen av
foérordningen. Enligt 4 § artskyddsférordningen ar det
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forbjudet att skada arternas fortplantningsomraden
eller viloplatser.

Av de tidigare patraffade arterna som ar rédlistade
eller upptagna i fageldirektivets bilaga 1 bedéms
spillkraka, kraka, svartvit flugsnappare, talltita,
bjorktrast och rodvingetrast kunna vara mer
stationara i omradet och eventuellt kunna ha revir

hér eller precis i ndrheten. De patrdffade arterna &r,
trots sin rodlistning, vanliga. Det viktigaste omradet
for faglar inom inventeringsomradet bedoms vara
naturvérdesobjekt 6. Férekomsten av faglar i omradet
sdger inget om faglarnas hackplatser.

En artinventering som omfattar férstudie av rovfagel
och ugglor, allmén fagelinventering, grod och
kraldjursinventering samt fladdermusinventering har
upphandlats och resultaten vantas finnas tillgéngliga
under hosten 2023. Resultaten fran de utredningarna
kommer tillsammans med ovriga utrednigar att
anvandas som grund for kommande detaljutformning
av omradet.

Vattendrag

Den béackinventering som utforts (Sigma, 2021) visar
att det finns 17 backar inom programomradet. Av
dessa backar ar 11 storre vattenforande backar (>0,5
meter bred) och 6 ar mindre vattenférande backar
(<0,5 meter bred). En back ar bredare an 2 meter.
Faltinventeringen visade &ven att det finns ett antal
torrlagda béckar och diken inom omradet.
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Béickar och diken

Dagvatten

For att klargéra omradets forutsattningar och behov
av atgarder for hantering av dagvatten har en
oversiktlig dagvattenutredning genomforts (Arctan,
2020). Efter programsamradet har det dven tagits
fram en kompletterande dagvattenutredning (WSP,
2022). | dagvattenutredningarna har flodesvagar
och lagpunkter beréknas. Generellt rinner vattnet i
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sydvastlig riktning mot Aresjon. Aresjon &r klassad
som en ytvattenférekomst och omfattas darfor av
miljokvalitetsnormer for vatten. Den ekologiska
statusen i/i\resjb'n har klassificerats som mattlig och
Vattenmyndigheten har beddmt att det finns skal

att faststalla miljokvalitetsnormen till god ekologisk
status senast 2021. Sjons kemiska status uppnar i
dagslaget inte klassificeringen "god status”. Utover
géllande miljokvalitetsnormer ar Aresjén aven ett
utpekat natura 2000-omrade och det &r ddrmed av
gemensamt intresse for hela EU att bevara de arter
och naturtyper som finns dar. D& Aresj(jn ar recipient
av dagvatten fran programomradet &ar det av stor
vikt att sékerstélla att Aresjt')ns kansliga miljo ej tar
skada av exploateringen. Dagvattenatgéarder behover
utformas sa att flédes- och fororeningsbelastningen
pa Aresjén inte okar, eller att det blir en 6kad
sedimenttransport till foljd av dkad erosion i ochi
anslutning till programomradet.

Avrinningsomrade

Dagvattenutredningarna visar tva huvudsakliga
avrinningsomraden inom programomradet.
Avrinningsomrade 1 (gront) bestar av en blandning
mellan skogsmark och befintlig bebyggelse. FIodet
gar i sydvastligriktning genom avrinningsomradet
och vidare ut i Aresj('jn. En del av avrinningsomradet
ar belaget i 6stra delen av planen och kopplas ihop
med den vastra delen med hjalp av underjordiska
ledningar. Denna del formodas att dverga till
avrinningsomrade 2 (lila) vid storre floden déar
ledningarna inte har kapacitet att omhanderta
dagvattnet. Avrinningsomrade 2 (lila) bestar av

en blandning mellan befintliga byggnader och
skogsmark. Flodet gar i sydlig riktning med slutlig
recipient Aresjt')n. Avrinningsomradena knyter
samman ca 400 meter sydvadst om planomradet och

rinner gemensamt till Aresjon.
>,
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Avrinningsomrdden dagvatten
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Principlésningar

TTNINGAR

Utifrdn de analyser som gjorts av avrinningsvagarna i och runt planomradet har tva lampliga platser for
uppsamlande dagvattenatgarder identifierats.

Avrinningsvdgar och uppsamlingspunkter dagvatten

For att sdkerstélla dagvatten séakert ska kunna
transporteras genom omradet, utan risk for skador pa
befintlig bebyggelse, bor bibehallande av nuvarande
flodesvagar efterstravas i sa stor utstrackning som
mojligt. | de fall flodesvagarna behover andras bor
vaxtbekladda diken med erosionsskydd uppforas.
For de befintliga atgarder som finns for ytlig
dagvattentransport inom omradet bor kapaciteten
och funktionen sékras. Lokala dagvattenatgérder

bor uppforas sd nédra de nya exploateringarna som
mojligt for att minimera negativ paverkan pa befintligt
dagvattenfléode genom omradet. Atgérder for att
minimera sedimenttransport ska vidtas bade i bygg-
och driftskede. Generellt uppmuntras vegetation
inom programomradet. Ovriga atgérder som kan vara
av vikt for att minska dagvattenflodena i omradet &r
"grona tak” och genomslappliga markytor.

Den kompletterande dagvattenutrednigen

som gjorts (WSP, 2022) visar att en total
fordrdjningsvolym om minst 328 kubikmeter krévs
for det norra bebyggelseomradet. For det sodra
bebyggelseomradet kréavs en fordréjningsvolym
om minst 347 kubikmeter. Utredningen foreslar
dagvattenanlaggningar i form av svackdiken,

8

20

Uppsamlingspunkt
Avrinningsvagar

100 200m

=/
%%

\ O\ y.

e /AR \ A3
[T

2% "7'('77 (é] Q@ % [

O O /N

underjoriska magasin och/eller torrdammar for att
uppna tillrécklig fordréjning och rening av dagvattnet.

De fororeningsberédkningar som genomfoérts inom
ramen for den kompletterande dagvattenutredningen
visar att foreslagen rening ger en minskad halt av
alla fororeningar i jamforlse med befintlig situation.
Berdkningarna har utgatt fran att rening sker i
svackdiken.

Smalvatten ska passera en dagvattenanlaggning for
rening. Sndéupplag ska darfor placeras i diken ldngs
med végarna och i svackdiken/torrdammar om sadana
|6sningar anlaggs.

Da det finns dokumenterade problem med vattensjuk
mark pa fastigheter séder om programomradet
behover utslappspunker/flddesvagar detaljstuderas

i samband med planering av hdjdsattning av marken
inom programomradet. Problemen beddéms héarréra
fran ackumulerade effekter av tidigare exploateringar
i Bjornen, Bjornen centrum och Sadeln. Fradgan om
det &r mgjligt att styra om flodesvagarna séder om
programomradet véaster ut, for att undvika befintlig
bebyggelse, bor utredas vidare.



Geotekniska forhallanden

Enligt SGU &r jordarten inom planomradet moran.
Jordarter inom planomradet &r omvaxlande moran,
torv och berg.

Enligt den oversiktliga geotekniska markundersokning
(Ramboll 2021-01-29) som genomforts bestar
planomradet av moran- och torvmark. Berggrunden
utgors av kvarts- och féltspatrik med spar av kvarsit.
Ytor med uppfylld jord och bergfyliningar finns i
omradet dar det tidigare var myr.

| det norra exploateringsomradet, dar det planeras for
parkering och langdcenter, varierar torvens maktighet
mellan 1 och 5 meter. De stora torvmaktigheterna
innebaér att stabilitets- och sattningsforhallandena
bedoms otillrdckliga utan atgérder. Féreslagna
atgérder ar antingen forbelastning eller
massutskiftning av torv upp till 5 meter. Inom

omradet kan grundvattennivan vantas vara hég och
vid schakt finns risk for omfattande vattenfloden

fradn myrmarken i norr. Risker géllande stabilitet kan
forekomma under byggskedet. For dvriga byggnader
i det norra exploateringsomradet kan grundlaggning
genom platta pad mark ske pd moran. Dér torv
forekommer kravs utskiftning av torven. Beroende pa
grundlaggningsdjup kan bergschakt komma att bli
aktuellt.

| det s6dra exploateringsomradet kan grundldggning
genom platta pa mark ske pa moréan. Dagvatten och
smaltvatten behover ledas forbi befintlig bebyggelse.
Grundlaggning for bron till bostadsomradet Vargen
bedoms kunna utféras pa 3,6 meters djup. Utformning
av bron, och darmed vilka laster som kan uppkomma,
ar i dagslaget inte kant.

Den nya vagen grundlaggs soder om gamla
Frodvdgen pa moran, efter att vegetationsavtagning
utférts och eventuell torv ersatts med fyllnadsmassor
av friktionsmaterial. Norr om gamla Frodvagen kravs
forbelastning eller massutskiftning av torv (upp till 5
meter maktighet). Hog grundvattenniva ar att vanta
har da omradet i dagslaget utgor ett naturligt utlopp
for grundvatten for myrmarken i norr. Dagvatten och
smaéltvatten behdver ledas forbi planerad bebyggelse.
Under byggskedet finns risk for stabilitetsproblem.

Det finns héga halter med markradon i omradet och
radonséakert byggsatt ska anvandas vid uppforande av
byggnader.

Samrad med geotekniker ska ske i nésta
projekteringsskede och detaljerade geotekniska
utredningar kréavs i detaljplaneprocessen. Vidare ska

det utredas i detalj hur myromradena paverkas av
exploateringen och vilka atgarder som kravs for att
undvika avvattning av myrar.

Renndring

Omradet ligger inom Kalls sameby men

utanfor omrade med riksintresse fér rennéring.
Riksintresseomradet ligger dock i nara anslutning till
programomradet. Renar &r beroende av stora och
sammanh&ngande markomraden. Exploatering och
fragmentering av betesmarksomraden kan skapa
barridgrer som gor att renarna inte langre kan nyttja
marken. Renar &r aven kansliga for buller vilket gor
att ett Okat besokstryck i fjallen, med till exempel
fler skotrar och skoterleder, blir problematiskt for
rennaringen.

Areskutan och omkringliggande fjall har sedan lange
varit mycket viktiga betesmarker for renarna, framfor
allt under vintern. Renarna ror sig éver stora omraden
och behover flexibilitet da de &r véldigt styrda av
vader och andra stérande omgivningsfaktorer.
Vinterbetesmarkerna for Kalls sameby ar i jamforelse
med andra samebyar valdigt sma och darfor extra
kansliga for storningar.

Kalls sameby ar av typen fjallsameby och Sveriges
minsta sameby. Programomradet ligger inom
vinterbetes- och varvinterbetesmarker dér renarna
historiskt vistats fran januari till mars. Enligt muntliga
uppgifter fran Kalls sameby, i samrad for planprogram
for Rodkullen, har programomradets betydelse for
renndringen urvattnats over tid pa grund av for hart
exploateringstryck.

Rekreation

Bjornen &r ett populart omrade for friluftsliv och
rekreation, sommar som vinter, framfor allt for
skidakning och cykling. | omradet finns férutom
skidbackar dven ett center for langdskidakning. Under
sommarhalvaret finns en xc-arena for mountainbike,
pumptrack, teknikévningsomrade och grillplatser i
omradet. Det senaste tillskottet i aktivitetsvag ar en
hoghojdsbana i den véstra delen av programomradet.
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Liftar och skidakning

Bjornen &r kant for sin familjekaraktér och fokus pa barn- och nybérjarskidakning.
Inom planomradet finns flera skidliftar och backar. De flesta har bla eller gron
svarighetsgrad. De liftar som finns inom programomradet &r Lokattliften, Vargenliften,
Jarvenliften, Mardenliften, Nalleliften. Aven Bjérnenliften har sin toppstation inom
omradet. Fran Bjérnen centrum nas, via Vargenliften, Sadelexpressen som kopplar
samman Bjornen- och Sadelnomradet med resten av Ares skidsystem.

— ift
[ ] Skidomrdde
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200

Kulturmiljo

Arkeologi Landskapsbild

Inga fornlamningar finns inom planomradet enligt Bjornen centrum ligger sydost om Areskutan och

Riksantikvarieambetets fornsok. omgardas av de hart exploaterade omradena Bjornen
i 6st och Sadeln i vast. | norr finns stora oexploaterade

Om man vid grévning eller annat arbete patréaffar omréden med skog och myrmark och i séder finns

fornlamning foreligger anméliningsplikt enligt 2 kap. 10 glesare bostadsbebyggelse léngs med Frodvagen.

§ kulturmiljolagen. Den som vill gora ett ingrepp i en Frodvagen, som ansluter till vég E14 i Bjérnange, ar

fornlamning, det vill sdga rubba, &ndra eller ta bort en den huvudsakliga transportleden for trafik till omradet.

fast fornlamning ska be om tillstdnd hos lansstyrelsen,

enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen. Platsen ar belagen hogt upp i landskapet med

utblickar mot Aresjt')n och Renfjéllet i soder samt
Areskutan i nordvast. Omradet upplevs framst
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frdn omkringliggande skidbackar, cykelleder och
vandringsleder.

Omradet ligger inte inom riksintresse for
kulturmiljovard. Kulturvarden finns dock soder

om programomradet i form sluttande 6ppet
jordbrukslandskap med smaskalig bebyggelse val
synlig fran E14.

Den foreslagna exploateringen beddms inte fa
betydande negativ paverkan pa landskapsbilden da
omradet sedan tidigare till stor del &r exploaterat.
Tankt bebyggelse ar relativt smaskalig med
byggnader om 3-5 vaningar som framst kommer

att upplevas fran det direkta naromradet. Fragan
om paverkan pa landskapsbilden ska behandlas
vidare i detaljaplaneprocessen infor faststallande av
byggnaders placering.

Befintlig bebyggelse

Inom programomradet finns idag ett antal bostader
och bebyggelse for service kopplat till skidakningen.
Bebyggelsen &r relativt ny och saknar kulturhistoriskt
varde.

Bostader

Bostadsomradena Vargen och Ekorren samt huset
Uttern och huset Bjornen ligger inom planomradet.
Den befintliga bostadsbebyggelsen bestar av hus i
en till fyra vaningar med varierande alder. De flesta
byggnaderna har trafasad.

Den mesta bostadsbebyggelsen i Bjornen ligger
véster och oster om programomradet. | Bjornen finns
sammanlagt 7000 befintliga baddar och ett nasta fullt
utbyggt vastra Bjornen/Sadeln-omradet har ytterligare
4000-baddar.

Service och 6vriga verksamheter

Inom planomradet finns vdarmestuga, restauranger,
skiduthyrning, Skistar-reception och skidskola. En
mindre narlivsbutik finns Oppet vintertid i sddra delen
av omradet. Narmaste livsmedelsbutik &r annars Ica
Nara Bjorndnge, cirka 2 kilometer fran planomradet.
Ovrig kommersiell och offentlig service finns i Are by.

Kommunikationer

Kollektivtrafik

En busshallplats finns for skidbussen i sodra delen
av omradet. Skidbussen gér till Are och Duved
och trafikeras med flera turer dagligen under

vintersasongen. Nagon intern skidbuss finns inte i
omradet.

Narmaste busshallplats for Lanstrafikens busslinjer
ligger cirka 2 kilometer fran planomradet langs E14.
Tagforbindelser finns i Are by som ligger cirka 6
kilometer fran Bjornens centrum.

Vagar

Huvudleden i omradet &r Frodvagen som ansluter
till E14 i Bjérnange. En stor utmaning i Bjérnen, som
utreds i detta planprogram, ar att skapa ett battre
trafikflode och sakrare trafikmiljo for gaster och
boende i omradet.

Den trafikutredning som genomforts (Sigma, 2021)
visar att den exploatering som ar planerad inom
programomradet medfor en 6kning med nastan

700 fordon per arsmedeldygn pa Froavagen.
Frodvagen bedéms med nuvarande utformning

klara de trafikfloden som idag trafikerar strackan. De
framkomlighetsproblem som finns harleds framst till
att det forekommer parkering langs med vagen och
att gdende, skiddkare och cyklister blandas med
biltrafiken. Den planerade exploateringen innebér att
trafikflodena pa Frodvagen, under de mest belastade
perioderna, uppnar kapacitetstaket och hastigheterna
kommer da att sjunka betydligt. De konfliktsituationer
och framkomlighetsproblem som finns i dagslaget
kommer da ocksa att forvarras ytterligare.

Korsningen Froavagen/E14 beddms inte klara

den trafikmangd som ett fullt utbyggt Bjornen-
omrade alstrar under vinterns hogsédsong. De
trafikmé&tningar som i nartid gjorts pa Froavdagen

visar att belastningsgraden i vid korsningen ut pa

E14 i nuldget 6verstiger 1,0 under hégsasong. Det
innebaér att bilkberna pa Frodvagen, i anslutning

till E14, inte hinner avvecklas och teoretiskt kan bli
oandliga. Under den dimensionerande timmen (normal
vardagsmaxtimme) ligger belastningen daremot under
det angivna riktvardet. Med den belastningsgrad som
prognostiseras for ar 2040 blir kberna pa Froavagen
annu langre.

For de korsningar som finns inom programomradet
berdknas inte belastningsgraden dverstiga 0,6 under
den dimensionerande timmen och inte heller 6verstiga
1,0 under maxtimmen.

En forutsattning for fortsatt utbyggnad av omradet ar
att korsningen Froavagen/E14 atgérdas for att klara
framtida trafikmangden. Aven separerade géng-

och cykelvdagar maste anlaggas for att sékerstélla
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trafiksakerheten och tillfredsstallande trafikfloden
inom omradet.

For att samordna forbattringsarbetet gallande
korsningen E14/Frodvagen har en projektgrupp satts
samman med olika aktorer i omradet.

Parkering

Allménna parkeringar for besokare finns pa flera
stéllen langs Frodvagen. Det finns en storre
definierad parkering for dagsgaster i norra delen
av programomradet. Under hogsdsong ar det brist
pa parkeringar for dagsbesodkare. Boendeparkering
finns i anslutning till de olika bostadsomradena.

Den foreslagna markanvandningen ger forbattrade
parkeringsmojligheter for besdékande i omradet.
Boendeparkering for den planerade exploateringen
forlaggs framst under mark.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns inga gang- och cykelvdgar inom
programomradet vilket gor att de oskyddade
trafikanterna gar pa bilvdgarna. Det &r dven svart att
korsa vagarna vilket skapar konfliktsituationer och
dalig trafiksakerhet for de oskyddade trafikanterna.
Det &r ocksa svart att ta sig mellan de olika
omradena och aktiviteterna. Separerade gang- och
cykelvagar ska anldaggas inom omradet i samband
med den tillkommande exploateringen.

Risker och storningar

Ras, skred och slamstrommar

Slamstrommar ar vanligt forekommande i den
svenska fjéllvarlden, i huvudsak dér backar eller aar
rinner langs branta sluttningar eller i ravinformationer.
Ett mindre moranras i en brant ravinsluttning

kan séatta jordmassor i rorelse vilka sedan foljer
ravinens vag nedat. Ras och skred i raviner gor

aven jordmaterial tillgangliga for slamstrommar som
kan bildas vid senare eller samtidiga hogfloden.
Incidenter som ras, skred och slamstrommar sker
med jamna mellanrum i Aredalen.

Med bakgrund av de skredincidenter som

intraffat i Aredalen fardigstalldes 1993 en rapport
Over avrinnings och erossionssituationen i Are,
dar omradets jordarter, vegetation, berggrund,
trummor, dagvattenledningar, lavinforekomster,
nederbords- och avrinningsforhallanden studerats
och riskomraden identifierats. Efter ytterligare
storre skred 2003 och 2010 uppdaterades
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denna information (Sweco, 2013) for att identifiera
riskomrdden med en enklare GIS-baserad analys.

Utredningen visar att det finns risk for skred i en
mindre del av programomradet, dock inte i direkt
anslutning till foreslagen exploatering. Vidare ar
omradet direkt soder om programomradet utpekat
som riskomrade da lutningen Overstiger 17 grader
och det finns forutsattningar for jordskred i moran.
Paverkan pa den ravin som I6per frdn de véstra
delarna av programomradet och soder ut bor
studeras vidare sa den passerar nara befintlig
bostadsbebyggelse, soder om programomradet. | en
oversiktlig utredning (SGI, 2018) har ravinen pekats ut
som potentiellt riskomrade vid héga floden.

Med bakgrund av de yttrranden som inkom fran SGI
under programsamradet har en kompletterande
geoteknisk riskutredning tagit fram (WSP, 2022).

De berakningar som genomfdrts inom ramen

fér utredningen visar overlag pa liten risk for
stabilitetsbrott inom programomradet. Tvda omraden
med hogre risk for stabilitetsbrott i naturliga slanter vid
hodga grundvattenfloden har identifierats.
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Skidbackar

Riskomrdde stabilitetsbrott
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Inom programomradet finns inte ndgon indikation pa
slamstrommar eller erosion. En jamforelse av bilder
tagna vid backinventering (Sigma Civil, 2021) och den
kompletterande dagvattenutredningen (WSP, 2022)
tyder pa lag andel upplosta jordfraktioner i vattnet.
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Sammantaget bedoms stabiliteten inom programomradet godtagbar, i de flesta fall dven vid héga grundvattennivaer.
For att undvika lokala stabiltetsbrott bér dock nagra meters avstand hallas till slantkron och minst 10 meter

avstand ska hallas till vattendrag som &r bredare &n 0,5 meter. For att undvika dversvdmningar och saledes en
tillifalligt hogre grundvattenniva vilket innebar en forsamring av jordens barférmaga ska rekommendationerna i den
kompletterande dagvattenutredningen (WSP, 2022) f6ljas. Vidare ska in- och utlopp vid trummor utformas med
lampligt erosionsskydd.

| de omraden dar det finns hogre risk for stabillitetsbrott vid ytliga grundvattennivaer ska befintlig skog i stérsta
mojliga man behallas och exploatering undvikas. En mindre del av riskomradet &r sedan tidigare planlagt for
skidnedfart.

Vid grundlaggning ska eventuellt grundvatten avsankas till 0,5 meter under schaktbotten. Vid schaktarbeten
och grundvattenavsankningar i anslutning till myrmark ska hyrdogeologisk omgivningspaverkan utredas och
avvattningsatgarder ska ske i samrad med miljospecialist.

Oversvamningar

Den 6versiktliga dagvattenutredning (Arctan, 2020) som genomforts visar att det finns tva lagpunkter inom
programomradet som riskerar att 6versvammas vid hoga floden. Resultaten bekraftas ocksa i den kompletterande
dagvattenutrendingen (WSP, 2022) For att sékerstalla att befintlig och kommande bebyggelse inte skadas

vid skyfall ar det viktigt att sékra flodesvdgar genom planomradet bibehalls utan att vatten bli stdende intill
byggnader. Regntillfallen som dverskrider dimensionerande dagvattenfloden och som inte kan omhéndertas i
dagvattenanldggningar ar att betrakta som extrema regn. For att fordroja skyfallsfloden fran programomradet skulle
det krévas en fordréjningsvolym om 960 kubikmeter for det norra omradet och 1070 kubikmeter for det sédra
omradet. For att minska risken for erosion och slamstrommar &r det dven aktuellt att anldgga erosionsskydd. Det &r
ocksa av vikt att sékerstélla att befintliga flodesvdgar uppstroms programomradet bibehalls vid exploatering.

Den kompletterande dagvattenutredningen som genomforts visar att Stormyren till storsta del avvattnas norrut,
mot Froatjarn. Endast en marginell del av Stormyren avvattnas sdéderut och den flodesutjamnande funktionen

av Stormyren bedoms som helhet inte paverkas av exploateringen. De myr-/vatmarksomraden som finns inom
programomradet utgoérs i huvudsak av lutande backkarr och har i dagslaget troligtvis endast en mycket begransad
flodesutjamnande funktion. Fran mymarken direkt norr om korsningen mellan Frodvagen och gamla Froavagen
gar en béack dar det accumulerade flodes ar betydande och behovet for flodesutjamning ar stort. Detaljerade
utredningar kommer att krdvas i detaljplaneprocessen for att sdkerstalla att tillrdckliga skyddsatgéarder kan ordnas
och att byggnaders placering och utforming anpassas till platsens férutsattningar.

Buller

Regeringen har i "Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader” (2015:216) faststallt riktvarden for buller
utomhus, for planeringen av bostader enligt plan- och bygglagen. Buller bér inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad och 50 dBA vid uteplats. Om ljudnivan 60 dBA anda overskrids bor minst
hélften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasad, och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22 och 06. Fér en bostad om hogst 35
kvadratmeter galler att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. For
hotell, kontor och andra verksamheter finns inga riktvarden for trafikbuller utomhus vid fasad. En god ljudniva
inomhus kan uppnas genom rétt val av fonster och fasad i detaljprojekteringen.

Da byggnader inom planprogrammet placeras i direkt narhet till Fréavédgen finns risk for trafikbuller. Det kan
ocksa antas att visst buller kan uppsta i néarhet till snokanoner, liftar och pistmaskiner. Bullerutredningar ska
goras i kommande detaljplaneskede for att klargora omradets bullernivaer i férhallande till planerad och befintlig
bebyggelse.
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Overgripande struktur

Vision for Bjornen centrum

Mot bakgrund av Are kommuns vision om att tillsammans skapar vi en hallbar framtid for
alla i storslagen fjallmiljo och de utmaningar som omradet star infor ska Bjérnen centrum
utvecklas till en livskraftig och attraktiv miljo som ger Arebor, besdkare och inflyttare en
attraktiv motesplats for organiserat friluftsliv och idrottsutdvning. Den unika platsen med
narhet till sparsystem, cykelleder, skidnedfarter och aktivitetsytor &r en del i omradets
identitet, sommar som vinter.

Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Aredalen, granskningsversion, ar bjérnen
centrum en viktig malpunkt i Aredalen och skidsystemet. Omradet pekas ut som
lampligt att utveckla vidare och storst potential finns i utvecklingen av centrumfunktioner
och bostader for att skapa en tydligare kdrna som kan forsorja Sadeln och Bjornen

med service. Att bygga tatare ger mdojlighet till att forma varden och kvaliteter, utdver
nya bostader, som skapar en socialt hallbar livsmiljo. En tatare karna mojliggor for
kollektivtrafik och hallbar service, vilket ar viktigt for en attraktiv livsmiljo och trivsel.

For planomradet innebar det en robust struktur och ett systemténkt som utvecklar och
bygger vidare pa redan befintliga strukturer och investeringar. Omradet kan pa sa sétt
bidra till att starka och utveckla den karna som finns dar idag.

Helheten

Planprogrammet syftar till att I6sa de infrastrukturproblem som finns i omradet och
samtidigt skapa ett valfungerande centrum i Bjornen. Ambitionen ar att astadkomma
en tat, bilfri och attraktiv centrumbebyggelse som &r omvaxlande i hdjd och relativt
smaskalig. Tillkommande byggnader planeras ha 3-5 vaningar med butiker, restauranger,
caféer etc. i markplan och bostdder i de 6vre vaningsplanen. Exploateringen omfattar
ca 2300 bé&ddar for turistiskt boende, varav 500 ar baddar i hotell, samt ca 2750 m2
BTA kommersiella lokaler. Programmet omfattar aven vdgnat, parkeringar, gang- och
cykelvagar, langdspar, cykelleder och andra aktivitetsytor. Dartill kommer en utveckling
av skidnedfarter och liftar for att 6ka kapaciteten i liftsystemet. Genom att utveckla
omradet ska bade vinter- och sommaraktiviteter bli mer |attillgéngliga vilket &r en
nyckelfaktor i projektet.

Exploateringen ska framst fokuseras kring platser som redan idag &r paverkade av
pagadende markanvandning for att kunna bevara de viktigaste naturvardena i omradet.
En viktig del i programmet ar att skapa en helhetssyn pa omradets utveckling och
sakerstalla en robust samhallsstruktur med hansyn till bland annat markanvandning och
dagvattenhantering.



Gron-, bla- och vitstruktur

Programomradet ligger hogt i landskapet och
omgardas av skogs- och myrlandskap i norr samt
bebyggelse i 8st och vast. Aven i séder finns

spridd bebyggelse i odlingslandskapet mellan
programomradet och Bjérndnge. Flera backar och
diken av olika storlek rinner genom programomradet.
Overgripande riktlinjer fér dagvattenhantering

har tagits fram for att bibehalla nuvarande
avrinningsmonster i sa stor utstrackning mojligt och
darmed inte orsaka 6kade risker for dversvamningar,
ras, skred slamstrommar och sedimentering av
vattendrag.

For att behalla gronstrukturen i omradet och undvika
fragmentering av vaxt- och djurliv fredas de ur
naturvéardesperspektiv viktigaste omradena fran
exploatering sa langt som majligt. Gronstrukturen har
dven sociala och estetiska varden da den bidrar till att
minska paverkan pa landskapsbilden.

Under vinterhalvaret &r snon som faller en resurs och
kvalitetsbéarare i projektet. Omradets attraktivitet ar
starkt kopplad till skidanldggningen. Skidomradet
foreslas utvecklas med ytterligare liftar for att 6ka
liftsystemets kapacitet samt forbattrade och nya
nedfarter, framst for barn och nybdrjare.

Gron infrastruktur

Gron infrastruktur ar ekologiskt funktionella natverk
av bade naturliga och anlagda gronstrukturer, som
bidrar till att starka och bevara ekosystemen och
framjar biologisk mangfald och ekosystemtjanster.
Programmet féreslar en fortsatt sammanhallen struktur
av naturomraden for att minimera fragmentering

och storningar av véxt- och djurliv i omradet. For att
uppratthalla funktionella samband i naturen ska gréna
strak bevaras mellan bebyggelseomraden, naturmark
ska sparas i sa stor utstrackning som mgjligt inom
bebyggelsen och aterplantering av vegetation

med arter som gynnar den biologiska mangfalden i
omradet ska efterstravas. Vilda svenska véxtarter bor
anvandas for att oka forutsattningarna for arter som
redan forekommer i landskapet och minska risken for
att invasiva arter introduceras.

Exploateringen ska anpassas efter platsens
forutsattningar och mer detaljerade
naturvardesinventeringar kravs i kommande
detaljplaneskeden. Skogsomradet i de sddra
delarna av omradet, 6st om Fréavagen bevaras
som naturomrade med hansyn till véaxt- och djurliv.
Aven myrmarker, orkidéomraden och backar
mellan bebyggelseomradena ska bevaras i sa stor

utstrackning som moajligt. Fri passage ska sakerstallas
langs vattendragen for djur- och naturlivet utmed
vattenmiljderna. Befintliga och tillkommande
skidbackar inom programomradet bidrar med
angsmarker som utgoér vardefulla habitat for manga
vaxt- och djurarter under barmarksasong.

Som kompensationsatgérd for de naturomraden

som tas i ansprak av exploateringen féreslas bland
annat att déd ved inom omradet bevaras och

flyttas till strategiska platser. Genom att planlagga
mark som natur sékerstalls dess bevarande som
naturomrade. Planbestammelser om férbud att ta ner
trad inom kvartersmark bor inforas i detaljplanerna,
liksom skotselplaner for hantering av naturomraden
och dagvattenanldaggningar i syfte att bevara och

hoja naturkvaliteten. Gamla trad och sa kallade
ersattningstrad behover finnas kontinuerligt inom
omradena for att naturvarden kopplade till tréden ska
kunna finnas kvar. Detaljerade inventeringar dver vilka
trdd som sparas i omradet kravs for att bevara ratt trad
samt inte Oka risken for stormfallning.

Utover naturens egenvarde bidrar &ven naturmiljon
med flera ekosystemtjanster, vilket integreras i
planeringen. Bland annat ar omradets vatmarker
viktiga att bevara for dess formaga att omhanderta
dagvatten; gronska ar viktigt for lokal klimatreglering;
och vegetationen i de grona straken langs
vattendragen hjélper till att binda marken och minska
risken for ras, skred och sedimentering av vattendrag.

For att kunna genomfdra projektet kan det kréavas
tillstdndsprévning for att visa pa att exploateringen
inte medfér en betydande paverkan pa miljon i
recipienten Aresj(jn, som ar ett Natura 2000-omrade.
Tillstdndsprévningen hanteras i en separat process.
Vattnets flodesvagar och naturliga rinnstrak ska
bevaras i sa stor utstrackning som majligt och risken
for betydande flodesokningar i omradets vattendrag
minimeras genom en god dagvattenhantering.



Vy frdn toppen av Vargenliften mot Copperhill
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Bebyggelsestruktur och gestaltning

Bjornen Centrum planeras utvecklas till en turistisk
centrumkarna i anslutning till skidomradet. Kring
karnan foreslas flerbostadshus samt hotell i en tat
struktur. Landskapsbilden pa platsen bedéms som
talig for en hog boendetdthet som skapar underlag for
service och verksamheter.

Totalt foreslas tva bebyggelseomraden, ett i norra
delen av programomradet och ett i den sédra delen.
Bebyggelsen ska anpassas till naturmiljon, redan
befintlig bebyggelse och markens forutsattningar sa
langt som mojligt for att minska ingreppen i naturen.
Till programmet har gestaltningsprinciper tagits fram
for att dstadkomma en sammanhallen struktur som
passar in pa platsen. Principerna ska ligga till grund
for framtagande av ett gestaltningsprogram infor
detaljplaneprocessen.

Gatustruktur och kommunikationer

Huvudled inom omradet &r Fréavagen som forbinder
Bjornen Centrum med E14 i soder. Programférslaget
omfattar en omdragning av Frodvagen for att
astadkomma ett bilfritt skidtorg. Flera mojliga alternativ
for ny strdckning av Frodvagen har diskuterats innan
det alternativ som bedomts mest lampad valts. Den

29

nya vagdragningen kommer att innefatta skidbroar
over vagen. Detaljerade utredningar kommer att
kravas vid framtagande av detaljplan for att faststélla
vilken 16sning som &r mest ldmpad pa platsen med
hansyn till geoteknik, dagvatten och avvattning

av myr etcetera. | samband med omdragning av
vagen kommer en skild gdng- och cykelvdg ordnas.
Norr om nuvarande centrum tillkommer en rondell
som blir ny infart for kvarteren Vargen, Ekorren och
Lammeln samt for den nya bebyggelsen i sédra
delen av programomradet. Rondellen blir dven
planprogrammets anslutningspunkt mot Bjornen och
Copperhill.
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Inom programomradet kommer gang- och

cykelvag anldggas for att binda samman de tva
bebyggelseomrddena. Under sommaren kommer hela
skidtorget kunna anvandas for promenader och andra
aktiviteter. Programomradet kommer att forsérjas med
kollektivtrafik genom skidbussar till och fran Are by.
Méjligheterna for gang- och cykelvdg mellan Bjérnen
Centrum och Bjornange ska studeras i kommande
detaljplanearbete.

En viktig grund i planeringen av kommande
bebyggelse ar att den ska ha direkt tillgang till
skidsystemet utan att behdva anvanda bil. En utokning
av daggastparkeringar ska sakerstalla tillgangligheten
till skidomradet och friluftslivet runt Bjérnen Centrum
for boende och besdkande utanfér programomradet.

Skidbacke' |

~

Gatustruktur
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Friluftsliv

Utveckling av skidomradet

Centralt i omradet placeras ett bilfritt sammanhallet skidtorg som binder samman de norra och sédra
bebyggelsedelarna. Skidtorget har aven nara forbindelse till daggastparkeringar. Infor sdésongen 21/22 ersatts
nuvarande Vargenliften, vilket i princip fordubblar kapaciteten. Vidare ar det fullt mojligt att komplettera Vargens
strackning med ytterligare en lift, Vargen 2. Totalt kommer detta innebéra en kapacitetsékning fran 400 till 1400
personer per timme. En breddning av pisten vid vargenliften skapar en latt, barnvanlig nedfart. For att ytterligare
forstarka kapaciteten i Bjornen Centrum kompletteras nuvarande Bjornenliften med en knapplift, vilket 6kar
kapaciteten fran 1100 till 1800 personer per timme. Utvecklingen av Vargen- och Bjornenliften 6kar sdledes den
totala kapaciteten ut ur omradet med drygt 100%. Ost-sydost om norra exploateringsomradet etableras nya
barnbackar, dit flyttas &ven nuvarande Bjoérnland.

For att avlasta Hermelinenliften forstarks informationen och skyltningen av skidvagen som I6per tvars igenom
Sadelomradet till Bjornenliftens dalstation. P& sa satt fordelas de skidakare som ar pa vag fran centrala Are till
Bjornen Centrum.

Med hansyn till tidigare exploateringar och omradets vindkéanslighet & mojligheterna for utékade pistarealer

och luftburna liftiésningar begransade. Nuvarande kapacitet, efter att Vargenliften 1 ersatts &ar ca 3300

personer i timmen. Fullt utbyggt kan kapaciteten maximalt nd ca 5000 personer per timme. Med hénsyn till den
“kapacitetsskuld” som finns i liftsystemet har SkiStar tagit fram en kapacitetsutredning som visar att maximalt 2800
nya baddar kan tilldtas i omradet. Detta forutsatter en fordelning déar ca 2000 av béddarna &r sa kallade "kalla” och
resterande baddar &r "varma”.

Insatser sker parallellt &ven i Sadelomradet, dels for att tillféra kapacitet, dels for att vind- och vadersékra
Sadelexpressen. SkiStars utredning redovisar fortsatt en kapacitetsskuld i Sadelomradet vilket inte medger

ytterligare utrymme for nya exploateringar.
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Langdskidakning

| direkt anslutning till Frodvégens nya strackning

och den stora parkeringen foreslas en central for
langskidakning anldggas. Det medfor en forflyttning
om ca 40 m mot oster jamfort med idag. En viss
omlaggning av de befintliga langdsparen erfordras. En
snolagd skidvag norr om Frodvagens nya strackning
skapar forbindelse med gamla Frodvagens skidspar
samt nya barnomradet. Anlaggningen kan ocksa
fungera som central fér sommarens cykling.

Ny placering langdcentral
och parkering

Ny placering Idngdcentral samt parkering

Cykling och andra sommaraktiviteter

| Bjornenomradet har ett flertal cykelleder och aktivitetsomraden

for cykling byggts ut. De ytor som vintertid utgdr skidtorg och

nedfarter enligt nya planen, kan sommartid anvandas for cykling

och andra aktiviteter. Cykling ar pa snabb framvaxt som en viktig
aktivitet och reseanledning sommartid. Bjérnenomradet har redan

visat sig ha mycket goda forutsattningar att utvecklas och forbattra
belaggningsgraden under sommarmanaderna. Planprogrammet kan
medfdra vissa mindre andringar av cykellederna i ndromradet till
bebyggelsen, men intentionen ar att man direkt fran boendet ska kunna
na cykellederna.

| Bjornen har nyligen en klatterpark (héghojdsbana) tillsammans med
en pumptrack byggts som ett led i att utveckla sommaraktiviteterna.
Programforslagen innebar att hoghojdsbanan och pumptrack
omlokaliseras inom programomradet.
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Bebyggelseomraden

SWECO %
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Norra bebyggelseomradet

Bebyggd milj6

Huvuddelen av bebyggelsen avses rymma turistiskt
boende i lagenheter med varierande storlekar.
Upplatelseformer kan variera. Intill skidtorget placeras
en storre hotellbyggnad. | bottenplanen ges utrymme
for tillkommande service sasom skiddkar- och
cykelservice, affarer, restauranger, caféer, gym med
mera. Restauranger och caféer placeras sa att de kan
ha uteserveringar i solldgen, framst mot skidtorget,
men aven langs gangstraken som avses bli bilfria.
Bilangoring in i omradet blir mgjlig pa ett par stallen.
Varutransporter sker i huvudsak via de underjordiska
garagen.

For att erhalla en mansklig skala med behagliga
gaturum och platser, stadsrum med bykéansla med
olika karaktarer, anvandning och utformning, foreslas
en smaskalig bebyggelse lédngs samlande gangstrak.
Bebyggelsen ska variera i hdjd, storlek och gestaltning
samt ges en fin detaljering och arkitektur med
sadeltak och sammanhallen fargséattning. Nagra hus

i fem vaningar, men huvuddelen i 3-4 vaningar for att
erhalla en relativt smaskalig men t&t karaktér. Inredd
vind med bursprék och kupor bidrar till variationen.

| det norra, stérre bebyggelseomradet, ges majlighet
for restauranger och caféer i bottenplanen, placerade
sd att de kan ha uteserveringar i solldgen, framst

mot skidtorget men aven langs gangstraken. |
bottenplanen ges ocksa utrymme for tillkommande
service sasom skidakar- och cykelservice, afférer,
gym, frisdr, massage, spa, fastighetsméaklare,
hantverksbutiker etc.

Crowded House saknar i dagslaget byggratt och ar
uppfort med tillfalligt bygglov. Méjligheten att tillskapa
en permanent byggratt for restaurang kommer att
utredas i kommande detaljplan.

Det norra omradet berdknas rymma ca 28 000 kvm
bruttoarea (BTA) varav ca 2000 kvm berdknas utgora
kommersiella verksamheter i bottenplanen. Dessa
ytor motsvarar ca 200 Igh eller 1200 baddar samt 500
baddar i hotell.

Riktlinjer for gestaltning redovisas mer i detalj i ett
sarskilt avsnitt av planprogrammet.
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Sodra bebyggelseomradet
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Volymstudie sédra bebyggelseomradet Sweco 2022

Bebyggd milj6

Huvuddelen av bebyggelsen i det sddra
bebyggelseomradet avses rymma turistiskt

boende i lagenheter med varierande storlekar.
Upplatelseformer kan aven har variera. | bottenplanen
ges utrymme for tillkommande service sdsom
skidakar- och cykelservice, affarer, restauranger,
caféer, gym med mera. Restauranger och caféer
placeras sa att de kan ha uteserveringar i sollagen,
framst mot skidtorget, men dven pa innergarden.

| den sodra delen foreslas nagot lagre byggnader

an i den norra som harmoniserar med det befintliga
Skidcentret/Carins Krog. Bebyggelsen grupperas kring
en inre 6ppen gard och ska variera i hojd, storlek och
gestaltning samt ges en fin detaljering och arkitektur
med sadeltak och sammanhallen fargsattning.
Byggnaderna uppfors i 2-4 vaningar for att erhalla en
smaskalig men tat karaktar. Inredd vind med bursprak
och kupor bidrar till variationen.

| den sddra nya bebyggelsen kan viss smaskalig
verksamhet som café, mindre afférer och liknande
etableras i bottenvaningarna. Mer trafik- och ytintensiv
verksamhet som livsmedelsbutik lokaliseras i forsta
hand till nuvarande centrum dar ytan for befintlig
livsmedelsbutik utokas vasentligt. Dar finns ocksa en
nyligen utbyggd skid- och cykeluthyrning samt norr
darom Skidcentret med butik, skid- och cykeluthyrning

UTVECKLINGSFORSLAG
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Byggnadshdjder sédra exploateringsomrddet

och restaurang. | anslutning till dessa omraden anvisar
planprogrammet utokade parkeringsmajligheter.

Det s6dra omradet berdknas rymma ca 10 600 kvm
bruttoarea (BTA) varav ca 750 kvm beraknas utgora
kommersiella verksamheter i bottenplanen. Ytorna for
boende motsvarar ca 87 Igh eller 523 baddar

Foreslagen gestaltning ska redovisas mer i detalj i ett
sarskilt gestaltningsprogram for planomradet.

35



Planprogram for Bjornen Centrum - PLAN.2019.25 : CKLINGSFORSLAG

Kommunikationer

Gang och cykeltrafik

Inom bebyggelseomradena ska
gang- och cykelvagar planeras for att
sdkerstalla goda strdk inom omradet.
For att forbattra trafiksakerheten

och tillgangligheten till Are by under
barmarksasong bor forutsattningarna
for en gang- och cykelvag langs
Frodvagen studeras vidare i
kommande detaljplaner.

Gdng och- cykelvégar

Kollektivtrafik

Bjornen Centrum planeras att kollektivtrafikforsérjas genom skidbussar till och fran Are by och det ar viktigt att
skapa utrymme for kollektivtrafiken l[angs gatunatet. Skidbussens linjer bor utdkas for att inrymma befintliga
bostadsomraden inom Bjornen sa att behovet av bil fér boende inom Bjornen minskar. En utékning av
kollektivtrafiken i omradet ska uppmuntras och da manga resor till Aredalen redan idag sker via kollektiva fardmedel
som tag och buss finns stor potential att fortsatta utveckla dessa mojligheter.

Are station planeras pa sikt att utvecklas till en knutpunkt for hallbart resande dar det ska vara enkelt att byta mellan
olika fardmedel och ta sig vidare till olika delar av Aredalen. For att uppmuntra besdkande att [amna bilen hemma
behover mojligheterna till transfertrafik utvecklas. Ytor for transfertrafik ska utredas i kommande planeringsskeden

o

for att uppna "hela resan-perspektivet”- att mojliggora resor fran start till mal med delade resurser.

Biltrafik

Frodvagen ar en samfalld vdag som I6per i en serpentin fran E14 i séder till Bjérnen Centrum och sedan vidare norrut
mot Husa. Vagen &r under hogsadsong hart belastad da biltrafik ska till och fran boenden och daggéastparkeringar

i Bjornen/Sadeln. Belastningen pa vdagen kommer att 6ka med féreslagen exploatering och forbattringsatgarder

for okad trafiksékerhet och framkomlighet ar dérfér en prioriterad atgéard. Framfor allt i korsningen mellan E14 och
Frodvagen finns redan idag stora problem med trafiksituationen.

Inom ramen f6r planprogrammet har en trafikutredning (Sigma, 2022) tagits fram for att analysera trafikmonstren

i omradet och foresla forbattringsatgarder. Utifran resultaten i utredningen foreslas korsningen E14/Froavégen
kompletteras med ett korfalt for hégersvang fran Froavagen samt ett korfalt for vdnstersvéang fran Frodvagen. En
sadan I6sning medfér en belastningsgrad om 0,9 under maxtimmen, efter den planerade utbyggnaden av Bjornen
Centrum. Detaljutformning av Frodvdgen inom programomradet samt ombyggnad av korningen E14/Froavdgen
behover detaljstuderas och anpassas i kommande detaljplan.

A

Mgjlig ny utformning av korsningen E14/Frédvagen
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Parkering

I norra delen byggs ett parkeringsdack i tva plan
avsett for dagtursgaster till alpina anldaggningarna,
langdsparen samt for boende och verksamheter. Den
rymmer ca 320 parkeringsplatser for dagtursgaster,
jamfort med dagens 240 platser, samt ca 320
parkeringsplatser for boende och verksamheter.
Utover det tillkommer ca 25 platser intill langdsparet.
Parkering for det planerade hotellet férlaggs under
byggnaden. | anslutning till parkeringsdacket planeras
parkeringsplatser for dagsparkering av bussar samt en
vandslinga for skidbussen. Har kan &ven ytor for en
framtida utveckling av kollektivtrafik tillskapas.

| s6dra delen byggs parkeringsgarage under
bebyggelsen, som ska rymma huvuddelen av
boendeparkering och erforderliga parkeringsplatser
for nya verksamheter. Viss boendeparkering

kan forlaggas i markplanet sydost om den nya
bebyggelsen. S6der om Skidcentret anldggs en
Oppen parkering med ca 60 parkeringsplatser avsedd
for korttidsbesok pa Skidcentret/Carins Krog. Ett
parkeringshus i tva plan med ca 50 platser per plan

1 A I :?\\s_

Parkeringar

UTVECKLINGSFORSLAG

kommer att ersatta befintlig parkeringsyta utanfor
SkiStarshop.

For omradena tillampas parkeringsnormen om

1,1 parkeringsplats per ldgenhet. Varje lagenhet
beraknas i snitt uppta 80-85 m2 plus 5-10 m2 for
trapphus, hiss, teknik etc. For kommersiella lokaler
ar parkeringsbehovet 40 platser/1000 m2 BTA. For
lokaler med livsmedelshandel ar behovet 50 platser/
1000 m2 BTA.

Da det kommer att ta manga ar att bygga ut omradet,
bor planen vara 6ppen for framtida forandringar i
resemonster till fidlldestinationerna da detta kan
paverka behovet av parkeringsplatser

I Parkering
0 50 100m
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Genomforande

Har beskrivs genomforandet av programmet



Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Exploateringen ska anslutas till kommunalt
reningsverk. Kapaciteten i reningsverket i Vik ar dock
begransad. Inga detaljplaner kommer att paborjas
innan det ar sakerstallt att tillrdcklig kapacitet finns
tillganglig. Skicket och kapacitet pa befintliga VA-
ledningar i omradet behover utredas och sakras innan
ytterligare pakopplingar sker.

Den planerade utbyggnaden innebéar problem

med vattenforsorjningen till Bjérnen da

systemet har begrdansad kapacitet att utjamna
forbrukningens variation genom att utnyttja den egna
reservoarvolymen. For att hantera det dokade flodet
som kommer att uppsta behover reservoarvolymen i
systemet utdkas och en styrstrategi, som medger en
utjdmning av foérbrukningens dygnsvariation, inforas.
Da det saknas farska matdata for omradet behover
nya utrékningar utforas for att verifiera aktuell status
baserat pa nuvarande driftsatt.

Dagvatten

Enligt den oversiktliga dagvattenutredningen som
gjorts har tre lampliga platser for uppsamlade
dagvattenatgarder identifierats utifran analyser av
flodesvagar i och runt planomradet. | anslutning

till korsningen mellan gamla Frodvégen och
Bjornenvagen finns en Idgpunkt som idag
avvattnas med hjalp av en dagvattentrumma under
Bjornenvagen. Denna yta kommer i och med
planprogrammet att bebyggas. De tva aterstdende
platserna som pekats ut i de sydvastra delarna

av programomradet bedéms i kombination med
dagvattenanlaggningar tillréckliga for att rena och
fordroja dagvattnet fran exploateringsomradena innan
det slapps vidare mot Aresjbn.

| dagvattenutredningen féreslas att kapaciteten

och funktionen pa befintliga atgarder for ytlig
dagvattentransport bor sdkras inom planomradet.
Generellt bér bibehallande av nuvarande flédesvagar
efterstravas i sa stor utstrackning som mojligt, detta for
att dagvattnet sakert ska kunna transporteras genom
omradet utan risk for skador pa befintlig bebyggelse.

| de fall dar flodesvagarna maste férandras bor
vaxtbekladda diken med erosionsskydd uppforas.

Vegetationsytor uppmuntras generellt inom
planomradet. Utover detta ska atgarder skapas for

att minimera sedimenttransport bade i bygg- och
driftskede.

Lokala dagvattenatgéarder bor uppféras sa nara

den nya exploatering som mgjligt for att minimera
negativ paverkan pa befintligt dagvattenflode

genom planomradet. Identifierat huvudstrak for
dagvatten inom avrinningsomrade 2 boér sékras

upp och forslagsvis avvattnas med hjalp av ett dike.
Vid byggnation som férandrar flodesvagar inom
omradet ska atgarder skapas for aterfora dagvattnet
till sina identifierade utsldppspunkter fran omradet.
Andra Ovriga atgarder som kan vara av vikt for
dagvattenhanteringen inom planen &r grona tak

och genomsléppliga ytor for att minska paverkan pa
dagvattenfloden efter framtida exploatering och skapa
en trogare och robustare avrinning inom omradet som
helhet.

De dagvattenldsningar som foreslas for att uppna
tillracklig rening och fordrojning av dagvattnet ar
svackdiken, underjordiska magasin och torrdammar.

Planomradets tva Ostra flodesvégar fran
avrinningsomrade 2 rinner ihop till ett gemensamt
strak ca 100 m séder om planomradet. Dessa

leds sedan igenom befintlig bebyggelse innan de
ansluter med flodesvagen fran avrinningsomrade

1 och vidare mot Aresjén. Mojligheten att styra om
avrinningsstraket véster ut och parera befintlig
bebyggelse bor utredas vidare. Detta for att forbattra
avrinningssituationen i nedanférliggande bebyggelse.

El och varme

Viss bebyggelse i direkt narhet till Bjornen Centrum
kan anslutas till Jamtkrafts lokala narvarmenat. Ovrig
bebyggelse avses varmas med bergvarme.

Placeringar av elledningar och natstationer utreds
vidare i nasta planeringsskede.

Teleledningar och bredband

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt
fiber- och telenat.



Avfall

Den atervinningsstation som finns i planomradets norra delar, vid infarten mot Sadeln, behalls pa nuvarande
placering. /i\tervinningscentralen i den sodra delen av programomradet, vid korsningen mot Copperhill, bedoms inte
vara optimalt placerad. Samtidigt ar det svart att finna en mer undanskymd placering som samtidigt &r lattillganglig
och centralt placerad. For att inte anldggningen ska bli s& dominerande och det forsta besékande till Bjornen

moter, forslas att anlaggningen forskjuts bakat in i slanten och att trad planteras i refugen ut mot Froavagen.
Genomforandet fordrar dock markforvarv av angréansande bostadsrattsforening samt ombyggnad av deras
parkeringsplats.

For att minimera atervinningsstationernas avtryck i landskapet och minska markanspraket foresprakas
underjordsbehallare. Forutsattningarna och exakta placeringar for sddana Iosningar ska studeras i
detaljplaneskedet. | det fall befintlig avfallshantering inte har kapacitet att fanga upp tillkommande bebyggelses
avfall kan omradet beh&va kompletteras med en eller flera avfallstationer. Tillkommande bebyggelse ska ansluta till
Are kommuns renhalining- och kallsorteringssystem.

Raddningstjanst

Programomradet ligger inom 20 minuter insatstid fran
Are by raddningsstation. Erforderliga brandposter
ska upprattas inom planomradet, placering ska
detaljstuderas i kommande detaljplaneprocesser.

Avtal och ekonomiska fragor

Planavtal Ansvarsfordelning
Planavtal ska tecknas mellan exploatéren och Are Ansvarsfordelningen for bland annat utbyggnad
kommun for att sakerstélla kostnader for planlaggning av infrastruktur utreds och faststalls i
samt de utredningar och det underlagsmaterial som detaljplaneprocessen.
kravs.
Ekonomi
VA-avtal
Projektet kraver stora initiala investeringar i
Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- infrastrukturen, bland annat ombyggnation av
och spillvattennétet. Ett VA-avtal ska uppréttas for korsningen E14/Fréavégen, ombyggnad av Fréavagen
att reglera utbyggnad och kostnadsfoérdelning for samt framdragning av och anldggning av allmanna
byggnation av vatten och spillvatten i omradet. anlaggningar. Genomftrandet av projektet, exklusive

ombyggnad av korsningen E14/Fréavéagen, finansieras

Exploateringsavtal i sin helhet av exploatdrerna.

Exploateringsavtal ska tecknas innan antagandet Finansieringslésning fér ombyggnationen av

av detaljplaner och ska reglera ansvars- och korsningen E14/Frédvagen ar under utredning.
kostnadsférdelning, drift- och underhall av

anlaggningar, eventuella markoverlatelser, Exploatoren ska sta for alla kostnader kopplade till
rattighetsupplatelser och utbyggnad av allmanna planldaggning och erforderliga utredningar som kravs i
anldggningar med mera pa en detaljerad niva. detaljplaneprocesserna.

Exploateringsavtal ska dven innehalla en kontrollplan
for att folja upp forandringar i Aresjt')n med
avrinningsomrade med hansyn till erosion och
sedimentation.



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Fastighetsregleringar kommer att behdva goras i samband med framtagande av detaljplaner.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer inte vara huvudman for allmanplats.

Tidsplan for genomforande

Etappindelning och utbyggnad

Det ar inte maojligt att exploatera hela programomradet pa en och samma gang utan arbetet maste delas upp i
etapper. En forutsattning for hela programmets genomférande ar ombyggnationen av korsningen E14/Fréavagen.
For att gora plats for det norra bebyggelseomradet krdvs aven en ombyggnad av Frodvdagen inom delar av
programomradet. Vidare bedoms det lampligt att utbyggnaden av liftkapaciteten ar klar innan nya bostader
fardigstalls.

Eappindelning:

- Infrastruktur, inklusive ombyggnad av Fréavdagen samt korsningen E14/Froavéagen.

. Utbyggnad av liftsystem

. Bostader och servicev

Fortsatt arbete

Inom detaljplaneprocessen

Enligt nu kénda forutsattningar kan, bland annat, foljande utredningar kravas infor framtagande av detaljplan/planer
i omradet:

- Detaljerade dagvattenutredningar inklusive skyfallsanalys.
« Detaljerade naturvardesinventeringar

« Detaljerade geotekniska utredningar

. Fagel och hackfagelinventering

- Dag- och nattrovfagelinventering

« Grod- och kraldjursinventering

« Artskyddsutredningar

« Bullerutredning

« Miljokonsekvensbeskrivning

« Gestaltningsprogram



Foto: SkiStar

Konsekvenser

Har beskrivs de miljomassiga, sociala och ekonomiska
konsekvenserna av ett genomforande av programmet



Miljomassiga konsekvenser

Samlad bedémning

For att fa en 6verblick av miljofragorna i
planprogrammet har en miljokonsekvensbeskrivning
uppréattats (Sigma, 2022).
Miljokonsekvensbeskrivningen har aven uppdaterats
infor programmets godkannande da nya utredningar
tillkommit.

En exploatering av den storlek som utreds i
planférslaget har oundvikligen en paverkan pa
naturmiljon i omradet, speciellt i de fall orérd

mark tas i ansprak. Planprogrammets storsta
miljokonsekvenser ror naturvarden, framst i den
norra delen av programomradet. Planforslaget
innebér dven en liten till mattligt negativ konsekvens
for landskapsbild, ytvattenkvalitet, grundvatten,
renndringen, geotekniska risker, natura 2000, buller
och strandskyddet jamfort med ett nollalternativ.

Planprogrammet hanterar planeringsférutsattningarna
pa platsen 6versiktligt och satter riktningen for
helheten. Detaljerade utredningar kommer att

kravas i kommande detaljplanearbeten for att

studera exploateringens paverkan pa bland annat
naturvarden, dagvatten och grundvatten.

Under framtagandet av planprogrammet har
avvagningar gallande lokalisering och utformning
gjorts utifran de férutsattningar som finns gallande
terrangforhallanden, landskapsbild, natur- och
rekreationsvéarden etc. Ny bebyggelse har framst
placerats intill befintlig bebyggelse och infrastruktur
for att minska de miljomassiga konsekvenserna av
planférslaget. Omraden med skog och vegetation
ska sparas i sa lang utstrackning som mojligt for att
minska paverkan pa naturmiljon och landskapsbilden.
Omradet bedoms som taligt for exploatering ur ett
landskapsbildsperspektiv men viss paverkan ar

att vénta, framst fran planerad bebyggelse i norra
delen av programomradet. Planférslaget bedoms
medfdra positiva konsekvenser for trafiksakerheten
i omradet da exploateringen forutsatter en
ombyggnation av korsningen E14/Fréavéagen

samt utbyggnad av gang- och cykelvagar inom
programomradet. Aven riksintresset for friluftslivet
samt rekreationsmoéjligheterna i omradet bedoms
paverkas i positiv riktning da fler manniskor kan ta del
av friluftslivet.

Resursutnyttjande

For en hallbar samhallsutveckling kravs langsiktig
hushallning med mark-, vatten- och naturresurser. Den
féreslagna exploateringen ianspraktar naturresurser till
férman for utveckling av bostader och verksamheter

i omradet. Den foreslagna exploateringen lokaliseras
dock framst i anslutning till omraden som redan &r
ianspraktagna for vagar, parkeringar, bebyggelse och
skidomrade. Genom att bebyggelsen koncentreras pa
mindre omraden for att skapa ett attraktivt centrum i
Bjornen soker planprogrammet att minska paverkan
pa naturmiljén och ge foérutsattningar for gemensamt
resursutnyttjande.

Materialval ar en viktig faktor i utnyttjandet av resurser
och styrs till viss del i de gestaltningsprinciper som

tas fram tillsammans med planprogrammet. Aven
projektering och byggprocess bor hanteras pa

ett satt som minimerar spill och fokuserar pa ett
resurseffektivt byggande sa langt som majligt.

Kommunikationer

En malséttningen med planprogrammet &r att
minska det enskilda resandet med bil inom och till
omradet. En viktig del i att minska de miljomassiga
konsekvenserna av vart resande &r att mojliggora
fordndringar i vart fairdmedelsbeteende.

Att utveckla Bjornen Centrum med ytterligare service
mojliggor for besokande att I1dmna bilen stdende
under sin vistelse. Alla tillkommande bostader
planeras med ski in/ ski out- lagen for att minska
bilresandet inom omradet. Planprogrammet ska

ocksa lamna utrymme for framtida utveckling av
kollektivtrafik till omradet for att underlatta for ett
hallbart resande. Kortsiktigt vantas bilresandet fortsatt
vara hogt da omradet framst riktar sig mot barnfamiljer.

De gang- och cykelvagar som planeras inom omradet
kommer bidra till att forbattra trafiksakerheten

och minimera onddiga bilresor. Utbyggnaden av
parkeringsplatser i omradet bedéms dven det bidra till
en forbattrad trafiksituation. Trafiksdkerhetshojande
atgarder planeras i korsningen E14/Frodvagen. Den
Okade trafikmé@ngd som exploateringen innebar
bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser
for riksintresset for kommunikationer.



Naturmiljo

Flera naturvardesobjekt med varierande naturvarden
paverkas av planforslaget. Utvecklingen i den norra
delen av programomradet innebér bland annat att ett
relativt stort sammanhdngande omradde med hoga
naturvérdes tas i ansprak for bebyggelse. Inom det
omradet finns bade en direkt och indirekt risk for
rubbade ekosystem och forlust av biologisk mangfald.
| den soédra delen av programomradet Idmnas det
omrade som har hoga naturvarden helt fritt fran
exploatering. Delar av de naturvarden som finns i

det s6dra omradet kommer att ga forlorade genom
de foreslagna markforandringarna. De negativa
effekterna mildras nagot av att ny bebyggelse
lokaliseras i anslutning till befintlig vilket minskar
risken for ytterligare fragmentering och biotopférlust

i omradet. De negativa konsekvenserna av
planférslaget begransas ndgot genom programmets
riktlinjer som beddms gynna spridningsforutsattningar,
minska risken for invasiva arter och mojliggora
bibehallandet av viktiga biotoper.

For att anpassa exploateringen till

platsens forutsattningar ska detaljerade
naturvardesinventeringar genomforas i
detaljplaneskedet. | samband med dessa
utredningar ska det @&ven goras en beddémning om
exploateringen i omradets norra delar riskerar att
paverka spridningssamband samt omradets mojlighet
att bibehalla sina naturvarden 6ver tid. Utover det
ska en forstudie av rovfagel- och ugglor, allman
fagelinventering, grod- och kraldjursinventering samt
fladdermusinventering utforas for att undersdka
paverkan pa arter i omradet. For att minska risken
for inforsel av invasiva arter i omradet ska eventuella
fyllnadsmassor véljas med det i atanke. For de arter
som omfattas av skydd enligt artskyddsforordningen
kan dispens bli nédvédndigt om arterna paverkas av
planerad exploatering.

Riksintresset for friluftsliv bedoms paverkas positivt av
planforslaget genom utveckling av skidomradet samt
andra aktiviteter som gor friluftslivet mer tillgéngligt
for fler manniskor. Fler méanniskor innebéar dock ett
hogre slitage pa natur, spar och leder i omradet vilket
staller krav pa 6kat underhall for att naturen inte ska
paverkas negativt. Nagon ytterligare exploatering
norr om den nya dragningen av Frodvédgen bor inte
tilldtas i framtiden for att sakerstélla tillgangen till

det lattatkomliga friluftslivet och undvika ytterligare
negativ paverkan pa naturmiljon i omradet.

Rennaring

Omradets betydelse for rennaringen har genom hard
exploatering urvattnats 6ver tid. Markanspraket for
tilkommande exploatering i omradet bedéms darmed
inte forsdmra rennéaringens forutsattningar jamfort
med nuldget.

Det 6kade besokstrycket som exploateringen,
tillsammans med andra exploateringar inom Aredalen
innebér, bedéms dock ha negativ paverkan pa
rennaringen da fler ménniskor kommer att rora sig

i och i anslutning till omraden som &r viktiga for
renarna.

Trots att rennaringens forutsattningar kan férsamras
nagot av genomforandet av programmet bedoéms det
inte patagligt forsvara bedrivandet av rennéring inom
riksintresseomradet. Fragan om kumulativa effekter
behdver hanteras av Lansstyrelsen, Sametinget

och Kalls samby pa en mer 6versiktlig niva an i ett
planprogram.

Landskapsbild

Den planerade exploateringen kommer att innebara
forandringar av landskapsbilden i omradet.

Storst avtryck kommer sannolikt fran det norra
exploateringsomradet som i dagslaget &r relativt
opaverkat av exploatering. Det &r siktlinjerna i nordlig
riktning som kommer att paverkas mest genom att
vyn upp mot Areskutan delvis begransas fran delar
av omradet. Effekten bedoms sammantaget som liten
men ska foljas upp i kommande detaljplanearbete.
Planerad bebyggelse i de sddra delarna av omradet
lokaliseras i anslutning till befintlig bebyggelse vilket
bidrar till att minska exploateringens avtryck pa
landskapsbilden.

Vatten

Aresjén som &r recipient for dagvatten fran
programomradet utgor tillsammans med dess bifléden
Natura 2000-omrade. En forutséattning for exploatering
i Bjornen centrum &r att projektet inte paverkar

Natura 2000-omradet negativt, ndgon som kan
komma att kontrolleras av lansstyrelsen i en separat
tillstandsprocess.

Planforslaget kan medfdra en viss motverkan av
Natura 2000-omradets bevarandestatus da en

viss Okad transport av partiklar via dagvatten kan
uppsta. Genom att i huvudsak bibehalla befintliga
rinnstrak, narutmark, lamna fri passage langs
vattendrag samt anldgga fordrojningsanlaggningar
finns dock goda forutsattningar att minimera 6kade



utslapp av sediment och fororeningar. Den back

som utgor det slutliga avrinningsstraket ut i Aresjt')n
har dokumenterat 1ag materialtransport vilket tyder

pa att det inte finns nagra befintliga problem med
materialtransport som riskerar att forvarras med nagot
okade floden. Risken for sedimenttransporten till

sjon vantas vara storst under byggskedet varfor det
ar viktigt att sedimentfallor anvands for att motverka
detta.

Are kommun tar dricksvatten fran grundvattnet i
/:\resjén och féroreningar av omgivandemark samt
vattnet i Aresjén kan dérmed potentiellt paverka
ravattenkvaliteten negativt. Planforslaget bedoms inte
medféra ndgra negativa konsekvenser pa ravatten-
och dricksvattenkvaliteten.

| anslutning till vatmarken i norra delen av
programomradet finns risk for paverkan pa
grundvattnet. Ytterligare geotekniska-och
geohydrologiska utredningar kommer att krévas i
detaljplaneskedet. Om grundvattnet paverkas av
exploateringen ska tillstand sokas for detta enligt
11 kap. Miljobalken. Paverkan pa grundvattnet och
backmiljoer bedoms som stérre vid anldaggande av
tunnel under skidomradet jamfért med om skidbroar
Over vagen anvands. Alternativet med tunnel har
darfor utgatt.

Exploateringsomradena har lokaliserats sa att
paverkan pa vattendragen till stor del undviks eller

minimeras, framfor allt i det s6dra bebyggelseomradet.

| det norra exploateringsomradet samt for
omdragningen av Frodvagen, finns viss paverkan

pa vattendrag. Upphéavande av strandskyddet i de
foreslagna exploateringsomradena bedoéms inte

mer &n obetydligt skada strandskyddsintresset sa
lange detta kan verifieras genom de detaljerade
naturvardesinventeringar som ska goras i kommande
detaljplanearbeten. Vid omdragningen av Froavagen
bor genomforingar av befintliga vattendrag forses
med valvbage eller liknande for att sékerstalla goda
spridningsforutsattningar langs med vattendragen.
Alternativet men en tunnel under skidomradet
bedoms ha en storre negativ effekt pa grundvatten
samt vaxt-och djurlivet langs vattendragen jamfort
med alternativet dar skidbroar anvands.

Halsa och sakerhet

Den planerade bebyggelsen inom programomradet
placeras pa mark med relativt sma lutningar och
risken for ras och skred beddms som liten. Den
geotekniska utredningen som genomforts visar dock
pa att det finns risk for stora vattenfloden ut fran det
norra exploateringsomradet vid massutskiftning.

Vidare visar den dversiktliga dagvattenutredning
som genomforts att det finns en lagpunkt i anslutning
till det norra exploateringsomradet som riskerar att
forsamra stabiliteten, framst i anldaggninsskedet.
Detaljerade dagvattenutredningar, som aven tar
hansyn till skyfall och éversvadmningsrisk, ska tas fram
i detaljplaneskedet och samordnas med detaljerade
geotekniska utredningar for att sékerstalla att
befintliga rinnmonster behalls, erforderlig fordréjning
uppnas och tillracklig stabilitet erhalls for kommande
och befintlig bebyggelse.

Generellt finns ett tillrdckligt jorddjup inom omradet
som mojliggor for fordrdjningslosningar som
forebygger risk for ras, skred och slamstrommar. Den
geotekniska riskutredning och den komletterande
dagvattenutredningen som gjorts infér programmets
godkdannande visar att de geotekniska riskerna
sammantaget &ar relativt sma, bade inom
programomradet och inom de nedstromsliggande
omradena. De storsta geotekniska riskerna bedéms
kunna uppkomma i anldggningsskedet pa grund av
hoga grundvattennivaer i det norra omradet.

Séder om programomradet finns problem med
vattensjuk mark som beddms kunna harledas till
ackumulerade effekter av tidigare exploatering
runt Bjoérnen/Sadeln. Dessa problem kan potentiellt
forstarkas genom programforslaget och behover
detaljstuderas i senare skede.

Programforslaget bidrar till en 6kad trafikmangd
vilket generar buller och lokala férsamringar av
luftkvaliteten. Programférslaget vantas innebara en
liten negativ effekt i bullernivaer for ny och befintlig
bebyggelse. Sammantaget beddms det dock finnas
goda forutsattningar att 16sa problematiken vid
behov. Bullerutredningar ska tas fram i kommande
detaljplaner for att klargora bullernivaerna i
forhallande till befintlig och planerad bebyggelse.

Under byggtiden

Under byggtiden kan det uppkomma stérningar sdsom
buller, vibrationer fran sprangning, temporara upplag
av massor, byggtrafik, etableringar av maskiner,
paverkan pa vattendrag med mera. Det &r darfor
viktigt att inblandade aktorer har en god samverkan.
Byggarbetena ska delas upp i etapper for att undvika
att alla mark blottlaggs samtidigt och skyddsatgarder
mot sedimenttransport etcetera ska vara pa plats
innan arbeten pabdorjas. Byggprocessen ska utformas
sa att materialdtgdngen minimeras, klimatpaverkan
halls till ett minimum och basta mojliga tekniska
|dsningar anvands.



Sociala konsekvenser

Bostader och service

Planforslaget innebar att bostadsutbudet i Aredalen
okar med ca 2300 b&ddar och fokuset ligger framst pa
turistiskt boende. Den service som planeras i omradet
forvantas aven den ha en kommersiell och turistisk
inriktning med bland annat restauranger, caféer

och skiduthyrning. Det gar inte i planprogrammet
styra att de boenden som planeras kommer att

bli turistiska eller permanenta men genom sin
lokalisering, serviceutbud, rédande markpriser och
utformning forvantas omradet framst bli attraktivt som
turistiskt boende. Genom att absorbera delar av den
efterfrdgan som finns for turistiskt boende i Aredalen
kan projektet i langden frigéra andra omraden i
Aredalen for permanent boende.

Omradet forvéntas inte kunna tillhandahalla bostader
som resurssvaga hushall kan efterfraga och ett jamlikt
bostadsutbud kommer inte att uppnas.

Arbetsmarknad

Utvecklingen av Bjornen Centrum vantas bidra med
tillskapande av arbetstillfallen, framst inom turism och
besbdksnaringen. De ytor for service som planeras
skapar attraktiva etableringsmojligheter i narhet till
bostadsomraden och utvecklingen av skidomradet
kommer i sig att generera arbetstillfallen.

Utbyggnaden av Bjornen Centrum kommer att paga
under en lang tid och arbetstillfallen kommer att
genereras i flera led under utbyggnadsfasen.

Mobilitet

Genom att koncentrera utvecklingen i Bjornen
Centrum till ett begransat omrade i direkt anslutning
till skidsystemet skapas goda forutsattningar for

att minska bilberoendet i omradet. De gang- och
cykelvagar som planeras gor det |att att ta sig runt

i omradet till fots eller pa cykel och utvecklingen

av service i omradet minskar behovet av att utfora
arenden med bil.

Omradet planeras att kollektivtrafikférsorjas genom
skidbussar vintertid. Utover det kvarstar en viss
barriareffekt till Are by. Programomradet och vagnatet
ska utformas for att mojliggora en framtida utveckling
av lanstrafiken i regionen. For att mojliggdra resande
med delade resurser till andra delar av Aredalen
kravs att kollektivtrafiken kompletteras med andra
mobilitetsldsningar.

Folkhalsa

Den fysiska samhallsplaneringen har stor betydelse
for att uppna de folkhalsomal som finns i Are kommun.
Kommunens mal ar desamma som de nationella
folkhalsomalen, det vill sdga att skapa samhalleliga
forutsattningar for en god hélsa pa lika villkor for hela
befolkningen.

Planforslaget innebar att fler manniskor far tillgang

till friluftslivet i omradet vilket framjar folkhalsan. Att
vara ute i naturen kan ge bade fysiska och psykiska
hélsovinster. Utvecklingen av gang- och cykelvagar
samt rekreationsméjligheterna i omradet bedéms &ven
det Oka forutsattningarna for rorelse och aktivitet.

Planfoérslagets maojlighet att bidra till en god folkhalsa
for hela befolkningen ses som sma. Maojligheterna

for betalningssvaga grupper att bosatta sig, eller
semestra i omradet anses marginella. Friluftslivet i
stort bidrar dock till att utjamna halsoskillnaderna
mellan olika grupper i samhaéllet. Trots att planférslaget
har ett stort fokus pa aktiviteter som kostar pengar
starker det aven delvis tillgangen till det rorliga
friluftslivet, ndgot som gynnar fler samhéllsgrupper.

Motesplatser

Planforslaget bidrar till att skapa nya offentliga rum
och motesplatser vilket &r en grundforutsattning
for ett 6ppet och tryggt samhalle med god social
sammanhalining. Motesplatserna skapas genom
Oppna skidtorg, gaturum, ytor for aktiviteter samt
utveckling av det kommersiella utbudet.

Det kommersiella utbudet med restauranger och
caféer vantas framja sociala méten och bidra till en
levande karna som kan vara befolkad dven kvallstid.
En viktig del i att gora dessa motesplatser inbjudande
ar genomtankt gestaltning och arkitektur. Offentliga
moétesplatser ska utformas sa att de blir inbjudande
och trygga oavsett alder, kon eller bakgrund.



Kultur och fritid

Tillskapandet av en ny centrumkéarna med diverse
aktivitetsomraden i Bjérnen kan bidra till att mojliggéra
fler kultur- och fritidsaktiviteter for barn och unga,
nagot det idag rader brist pa i kommunen. Projektet
riktar sig dock framst mot manniskor bosatta utanfor
Are kommun och projektet gor ingen ansats att
bredda kost- och kulturbaserade aktiviteter i Aredalen.
Kopplingen till fritidsaktiviteter i omradet starks dock i
och med planférslaget.

Brottslighet och trygghet

Genomforandet av planprogrammet beddms inte ha
betydande paverkan brottsligheten i omradet. En viss
okning av stdlder kan vantas da fler manniskor vistas
i omradet vilket innebar att fler stoldbegéarliga objekt
som cyklar, snowboards och skidor kommer att finnas
i omlopp. De verksamheter som kommer att etablera
sig i omradet bedoéms framst rikta sig mot barnfamiljer.
Tillskottet av restauranger, caféer etcetera bedoms
inte medodra en okning av brott i form av misshandel
och narkotikahandel jamfort ett nollalternativ.
Brottsférebyggande och trygghetssakrande
atgérder i kommer att arbetas in i kommande
gestaltningsprogram.



Ekonomiska konsekvenser

Samhallsnytta

Utvecklingen av Bjornen centrum har potential att ge
samhéllsekonomiska vinster pa sikt da exploateringen
generar arbetstillfallen under bade utbyggnads- och
driftsfasen. Utvecklingen bidrar dven till att starka
turismen, som &r Are kommuns basnaring, genom

att forbattra underlaget for aret runt aktiviteter inom
destinationen.

Att projektet innebar fler turistiska boenden med ski in
/ski out-lage kan i langden bidra till att tillgdngliggodra
andra delar av Aredalen for permanentbostader.
Permanentboende har i dagslaget svart att konkurrera
pa samma marknad som turisterna, som generellt ar
en kapitalstarkare grupp.

Investeringar

Stora investeringar i infrastruktur kommer att krdvas
for att genomfora planforslaget. Korsningen E14/
Frodvdgen behover atgédrdas innan nagon detaljplan
kan antas i omradet. Vidare krdvs utbyggnad av gang-
och cykelvagar samt parkeringsplatser for att forbattra
trafiksakerheten i omradet. For att gora plats for det
norra bebyggelseomradet krévs en omdragning av
Frodvagen vilket i sig &r en betydande investering.
Vidare kommer projektet medfdra storre investeringar
i bland annat dagvattenlosningar.

Da omradet framst riktar sig mot turistiskt boende finns
inga planer pa storre investeringar i samhallsservice.
Det gar inte i detaljplaner att styra 6ver om bostéderna
som planeras blir for turistiskt eller permanent bruk,
vilket &r en utmaning i manga kommuner med en

stark besoksnéaring. Det kan darmed visa sig att fler
manniskor an férutspatt bosatter sig permanent i
omradet och att efterfrdgan pa kommunal service okar.
Utvecklingen av samhaéllsservice i kommunen behdver
dock studeras i ett storre perspektiv och hanteras i
kommunens 6versiktliga planering.

Finansiering

Projektet finansieras i sin helhet av privata aktorer
da kommunen inte dger ndgon mark i omradet. De
kommunala kostnader som uppstar i samband med
exploateringen bekostas av exploatdrerna i enlighet
med de exploateringsavtal som tas fram i samband
med detaljplaneprocessen.

Trafikverket &r vdaghallare for vag E14 och atgarder
langs statliga vagar maste genomforas i dialog med
vagverket.

Forvaltning

Infrastrukturen inom programomradet i from av végar,
ledningsnéat, dagvattenanldaggningar, avfallshantering,
parkering kommer att byggas av projektdgarna och
anslutas till befintliga gemensamhetsanldaggningar
eller hanteras genom tillskapande av nya
gemensamhetsanlaggningar.



Sammanfattning av miljo-
konsekvensbeskrivning

nollalternativet, ddrmed begrénsas fysiska
ingrepp i naturmiljon. Visst tkat slitage av
naturmiljéerna genom ett dkat bestkstryck till
omradet kan dock ske.

Positiv Ingen konsekvens | Liten negativ Mattlig negativ Stor negativ
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
Miljbaspekt Nollalternativ Planprogram

Naturmiljo Ingen ny exploatering vantas ske | Jamfort med nollalternativet innebar

planprogrammet betydligt stdrre fysiska
ingrepp i vardefulla naturmiljoer vilket
riskerar medféra rubbade ekosystem och
forlust av biologisk mangfald.

Geotekniska
risker

Okade fléden till foljd av klimatforandringara
beddms inte medftra stirre geotekniska risker
an i nulaget.

Utforda utredningar tyder pa att det finns
goda forutsdttningar inom programomradet
for att hantera dkade fléden. Programmet
vantas darmed inte medfora|négra okade
geotekniska risker, varken inom
programomradet eller nedstroms liggande
omraden nar det ar genomfort. P& grund av
risken for paverkan under byggskedet bedéms
genomforandet av programférslaget medféra
sma negativa konsekvenser.

Riksintresse

| ett nollalternativ skapas inte nagra nya

Programforslaget bedoms skapa

vara stort i ett nollalternativ. Jamfért med
nuldget vantas dock inte ndgon férsamring
uppsta.

for friluftsliv forutsattningar for att ta emot fler bestkare till | forutséttningar for fler manniskor att ta del av
omradet. friluftslivet som erbjuds i de utpekade
riksintresseomradena.
Rekreation Trycket fran besoksnaringen véntas fortsatt Jamfort med nollalternativet medfor

programforslaget en utveckling av aktiviteter |
omradet for hela drscykeln vilket bedéms ha
en positiv effekt pa rekreationen.

Landskapsbild

Nagon bebyggelse eller infrastruktur véntas
inte tillkomma. Darmed beddms det inte uppsta
ndgon effekt pa landskapshilden.

Till skillnad fran nollalternativet innebéar
planprogrammet en exploatering.
Tillkommande bebyggelse i de norra delama
kommer att medftra storst avtryck i och med
att denna vy &r mer opaverkad. | denna
riktning kommer &ven siktlinjerna upp mot
Areskutan delvis begransas.

Rennaring

Trots utebliven exploatering i omradet
forvéntas ett okat besokstryck med stérre
mansklig narvaro inom fjdllomrddet som foljd.
Detta kan orsaka storningar som gor att renarna
undviker omraden de tidigare rért sig inom. Den
pdgéende klimatforandringen kommer ocksa
leda till forsdmrade forutséttningar for
renbetet.

Planprogrammet medfdr en dkad
bestksmangd som blir ndgot storre &n i ett
nollalternativ med storre ménsklig ndrvaro
inom fjéllomradet som féljd, kan orsaka
stdrningar som gor att renarna undviker
omraden de tidigare rort sig inom. Den
pagaende klimatférandringen kommer ocksa
leda till forsamrade férutsattningar for
renbetet.
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Strandskydd

Vattendragen | omradet kommer fortsatt att
omfattas av strandskydd vilket tryggar
forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv
och bevarar goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet.

Ett par vattendrag kommer paverkas genom
planprogrammet. Upph&vandet av
strandskydd for dessa bedéms inte mer &n
obetydligt kunna skada strandskydds-
intresset. Vid nydragning av Frodvagen
beddms paverkan pé strandskyddet kunna
hanteras med dtgarder for att undvika
vandringshinder och miljgeffekter under
byggnation. Detta i samband med dispens.

oskyddade trafikanter i omradet dka utan att
nagra atgarder vidtas.

Ytvatten- Dagvattenldsningar for att atgarda okade Programforslaget bedoms medféra positiva

kvalitet floden i sparen av klimatforandringarna uteblir. | effekter da utsldpp av sediment och
En viss 6kning av faroreningar och sediment i fororeningar jamfort med dagens niva
dagvattnet kan uppsta som kan paverka berdknas minska, men i och med att det
lekbottnar och bottensubstrat i Aresjon och under byggtiden finns risk fér en negativ
darmed 6ver tid potentiellt &ven motverka paverkan pa Aresjon, atminstone lokalt runt
uppfyllandet av god ekologisk status. utloppet, blir den sammantagna effekten liten

negativ.

Natura 2000- | En viss motverkan av Natura 2000-omradets En viss motverkan av Natura 2000-omrédets

Aredlven med | bevarandemal bedoms kunna uppsta till foljd av | bevarandemal bedéms kunna uppsta till féljd

bifloden viss okad materialtransport via dagvattnet. av viss okad materialtransport via dagvattnet.
Detta skulle pa sikt lokalt kunna paverka Detta skulle pa sikt lokalt kunna paverka
bottenmiljoer viktiga for rodingens bottenmiljoer viktiga for rédingens
reproduktion. Omfattningen beddms ndgot reproduktion. Omfattningen bedéms nagot
mindre for nollalternativet &n for storre for planprogrammet &n for
planprogrammet. nollalternativet pa grund av risker i

byggskedet.

Vattenskydds- | En viss ékning av transport av sediment och Forutsattningama for en andamalsenlig

omrade andra fororeningar bedoms kunna ske i dagvattenhantering bedéms sa goda att

Englandsviken | nollalternativet till foljd av 6kade nagon paverkan pa dricksvattnet fran Aresjsn

-L&nan&set inte kommer att ske.
nederbérdsméngder pa grund av
klimatforandringarna.

Grundvatten Ingen tillkommande bebyggelse eller Risk for paverkan pa grundvattnet finns |
infrastruktur forvantas som kan paverka anslutning till de exploateringar som planeras
torvmark i anslutning till Stormyren eller ha i anslutning till vatmark i de norra delarna av
nagon annan paverkan pa grundvattnet. programomradet.

Trafiksakerhet | | ett nollalternativ vantas trafiken och mangden | Utbyggnation av parkeringar och gang- och

cykelvagar i linje med planprogrammet
kommer markbart att forbattra
tillgangligheten och trafiksékerheten.
Detsamma géller ombyggnation av
korsningen mot E14.

Riksintresse

Nollalternativet bedoms inte medféra ndgra

Programforslaget bedoms inte medféra ndgra

inte medftira ndgon mérkbar skillnad i
bullernivaer.

kommuni- konsekvenser fér framkomligheten langs med konsekvenser fér framkomligheten langs med

kationer E14. Inte heller medféra ndgon okad risk for E14. Inte heller medftra ndgon tkad risk for
dversvamningar eller geotekniska risker som dversvamningar eller geotekniska risker som
skulle kunna paverka riksintresset. skulle kunna paverka riksintresset.

Buller Vantad trafikékning i nollalternativet vantas Oversiktliga berakningar visar pa att fler

befintliga byggnader kan utséattas for buller
dver géllande riktvarden i samband med
trafiktoppar vid hdgsdsong.
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Planprogram for Bjornen Centrum - PLAN.2019.25

Avstamning mot miljokvalitetsmal

@ Bidrar inte till att malet uppfylls

Y
4

I. y
A

Bidrar till att malet uppnas

Varken bidrar eller motverkar till att malet uppnas

Tabell 9. lllustration dver planprogrammets paverkan pa miljékvalitetsmalen.

Miljokvalitetsmal

Planfdrslag

Kommentar

Ingen &vergbdning

|'/F )

\.___/'I

Enligt genomférda berdkningar beddms planprogrammet
kunna genomforas sa att naringsbelastningen fran omradet
totalt sett minskar.

Levande sjéar och
vattendrag

Under byggnationsskedet och narmsta tiden efter beddms
det finnas risk for en 6kad sedimenttransport till Aresjén och
darmed negativ paverkan pa sjons bottenmiljoer. Med ratt
forebyggande atgarder i byggskedet kan den risken
minimeras. Programfdrslaget bedoms medféra positiva
effekter da utslapp av sediment och fororeningar jamfort
med dagens niva beraknas minska.

God bebyggd miljd

Infrastruktur, service samt mojlighet till sékra bilfria
transporter starks. Majlighet till rekreation och
naturupplevelser kommer att vara stor.

En liten okad risk bedéms finnas fér 6kad materialtransport
under byggskedet. Denna beddms inte vara av sadan storlek
att det paverkar bebyggelse och infrastruktur soder om
programomradet.

Myllrande
vatmarker

| norr riskerar befintliga vatmarker med hoga naturvarden att
paverkas negativt.

Storslagen
fialimiljo

PN
\ 4

Tillgangligheten till de omgivande fjallmiljoerna samt dess
varde for friluftslivet bedéms tka med planprogrammet.

Arter knutna till fjalllandskapet kan komma att paverkas
negativt till féljd av exploatering | de norra delarna av
programomradet.

Ett rikt véxt- och
djurliv

Naturvardesobjekt och enskilda arter i omradet riskerar att
paverkas negativt och darmed den biologiska mangfalden.
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Planprogram for Bjérnen Centrum - PLAN.2019.25 GESTALTNINGSPRINCIPER

Gestaltningsprinciper

for Bjornen Centrum

SWECO %
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Inledning

Planprogrammet utgar fran tva bebyggelseomraden,
norra och sddra, som stracker sig langs Froavagen.
Omradena binds samman av ett skidtorg pa vintern
och aktivitetsomrade med gang- och cykelstrak/leder
pa sommaren.

Bebyggelseomradena &r tatare centrumbebyggelse
med flerbostadshus, hotell, verksamheter och service.

| 6vrigt avgransas planomradet av de hart
exploaterade omradena Bjérnen i 6st och Sadeln

i vast. | norr finns stora oexploaterade omraden

med skog och myrmark och i séder finns glesare
bostadsbebyggelse langs med Frodvagen. Froavagen,
som ansluter till vag E14 i Bjornange, ar den
huvudsakliga transportleden for trafik till omradet.

Platsen &ar belagen hogt upp i landskapet med
utblickar mot Aresjén och Renfjallet i sdder samt
Areskutan i nordvést. Omradet upplevs framst
fran omkringliggande skidbackar, cykelleder och
vandringsleder.

Initialt bestar de viktigaste
gestaltningsforutsattningarna i omradet av ett tatt och
hogt centrum samt orienterbarheten. Det ska vara latt
att rora sig i omradet. Den bebyggelsestruktur som
foreslagits, ska studeras vidare i detaljplaneskedet
géllande gestaltning, siktlinjer, entréer, granssnitt
mellan offentliga och privata ytor, orienterbarhet,
volymer och etapper. Det ar viktigt att omradet ges en
utformning som klarar dagens behov men aven klarar
en framtida utveckling.

Avsikten med att ta fram gestaltningsprinciper ar att
styra utformning, utseende for att utveckla omradet
till en homogen karaktar och samtidigt ge en tydlig
orienterbarhet fér de som vistas i omradet. Omradet
kommer att byggas ut under en lang tid vilket okar
behovet av en strategi for hur bebyggelseomradenas
olika delar samverkar till en god helhet. Principerna
ska ligga till grund for kommunens fortsatta arbete
med gestaltningprogram till respektive detaljplan.

Gestaltningsprinciperna ar indelade i tre skeden;
programskede, Infor detaljplaneskedet och
detaljplaneskedet. Programskedet ar det skedet vi ar

i nu och innehaller punkter som omfattar omradets
overgripande vision och ambition for Bjornenomradet.
Infor detaljplaneskede innehaller punkter att arbeta
med infor detaljplaneskedet och framtagande av
gestaltningsprogram. Detaljplaneskedet baseras

pa det tva foregdende skedena och omfattar

framtagande av gestaltningsprogram med specifik
gestaltning for varje detaljplan.

Programskede

Overgripande, vision, ambition fér utformning av
Bjornen centrum.

Omradets identitet

. Omradets struktur ar anpassat och kopplat till
omgivande bebyggelse, naturen och terrangen

. Omradets placering i fjallmiljo, markens karaktar,
topografi och natur &r forutsattningar som
bebyggelse ska anpassas och uppforas efter.

. Omradet Bjornen centrum &r entrén till
Bjornenomradet dar sarskilda krav stélls pa
arkitektonisk kvalitet och ambition.

. Omradet ska vara val utvecklat fér gang- och
cykeltrafik

- Bebyggelsen ar uppdelad i 2 omraden med olika
bebyggelsestruktur och hojd.

» Omraden ska ha egna gestaltningsprogram
som baseras pa det har dokumentet

. Bebyggelseomradena kopplas samman genom
naturstrak, skidtorg, skidvégar, stigar, gdngvagar,
cykelvagar

- Bebyggelsen har tagit hansyn till Ares lokalklimat:
sol, sng, vind.

- Bebyggelsen ska vara varierad i uttryck, volym,
farg och form

- Bebyggelsens utformning ska underlatta
orienterbarheten inom varje delomrade samt inom
Bjornen centrum som helhet.

- Bebyggelsen har sin unika pragel men har
sammanlankande element som skapar enhetlig
identitet for bebyggelsen i Bjornenomradet.

. Bebyggelsen ska gora ett sa litet avtryck som
mojligt i omgivningen

- Bostadstomterna &r naturtomter, gras. Gynnar
dagvattenhantering.

Material

- Bebyggelsen ska generellt utformas med trd som
utgdngspunkt. Andra material anvands utifran
mottot, ratt material pa ratt plats.



Farg

- Fargskalorna ska grundas i dels platsens natur,
dels Ares historiska och kulturella anvandning.

- Fargval ska bidra till att byggnaderna harmoniserar
med naturen i omgivningen

Arkitektur

- Tidlos skandinavisk arkitektur ska vara mottot och
ska vara 6vergripande for samtliga omraden

«  Utrymme for arkitektonisk ambition.

« Skapa en ny arkitektur som &r baserat pa Are och
de forutsattningar som finns runt Bjornen centrum.
Projektet har mojligheten att bli vagledande
for en typ av sammanhallen, hogkvalitativ
resort-arkitektur som for narvarande saknas i
Skandinavien

» Inte kopiera eller importera koncept utan vara
féregangare for hur en modern skidort kan se
ut.

- Entrén till Bjornen centrum och bebyggelsen langs
Frodvagen gestaltningsmassigt viktigt da den
praglar upplevelsen av omradet.

. Bebyggelsen i omradets entréer och dess
byggnader ska utformas med omsorg, hog
ambition och arkitektonisk kvalitet.

- Detaljer som t.ex. broar, tunnel, stigar, gdng- och
cykelvagar osv anpassas till platsen med precision
och omsorg arkitektonisk tillgdng, ger utrymme for
fina detaljer som en mer 6vergripande strategi inte
tillater.

- Mojlighet till offentlig konst och utsmyckning bor
overvdgas beroende pa omrade

Hojder och volymer

« Hojdsattning inom planomradet

» Bjornen centrum (Norra), som ligger i
anslutning till Sadelomradets entré och har
berget som bakgrund, tilldts hogre byggnader
(2-5) vaningar da platsens forutsattningar
medger storre och hogre volymer. Syftet ar
att markera Bjornens centrum och att méta
bergets och omgivningens hdjder. For att
skapa en varierad centrummiljo samt att
mojliggora goda solljusférhallanden placeras
enstaka hogre byggnader langst in mot berget
och Sadelomradet medan hojderna succesivt
blir [gre mot skidtorget, och skidnedfart.
Omradet bor ocksa innehalla lagre byggnader
(2-3 vaningar), forskjutna fasadliv och olika

takvinklar for att accentuera och bryta upp
omgivande bebyggelse. Pa sa satt forstarker
man omradets lank till Aredalens historiska
smaskalighet samtidigt som man undviker
alltfor massiva volymer. En mansklig skala.
Dar rummet mellan husen inbjuder till vistelse.
Parkeringshus gestaltas med omsorg for
trygghet.

» Bjornen centrum (Sodra). | den sddra delen
féreslas nagot mindre byggnader &n i den
norra som harmoniserar med det befintliga
Skidcentret/Carins Krog. Bebyggelsen
grupperas kring en inre 6ppen gard och ska
variera i hojd, storlek och gestaltning samt
ges en fin detaljering och arkitektur med
sadeltak och sammanhallen fargsattning.
Byggnaderna uppfors i 2-4 vaningar for
att erhalla en smaskalig men tat karaktar.
Inredd vind med bursprak och kupor bidrar
till variationen. | den sddra nya bebyggelsen
kan viss smaskalig verksamhet som café,
mindre afférer och liknande etableras i
bottenvaningarna. Mer trafik- och ytintensiv
verksamhet som livsmedelsbutik lokaliseras
i forsta hand till nuvarande centrum dar ytan
for befintlig livsmedelsbutik utokas vasentligt.
Bebyggelsen anpassas efter omgivande
bebyggelse. Variation i uttryck och volym
efterstravas for att ge en upplevelse i den
manskliga skalan.

Byggnadsvolymerna ska sa langt som mojligt
”landa pa marken” och ges en tydlig koppling till
gatan.

Entréer skall placeras tétt for att bidra till oppna
och levande bottenvaningar.

Korta byggnadskroppar ska efterstravas. Det
innebar inte att det maste byggas fristdende
byggnader, utan detta kan uppnas genom t.ex.

att forskjuta byggnaden i hojd- eller sidled. Detta
ar sarskilt angeldaget langs de sluttande gatorna

i omradet, dar nedtrappningen ldngs gatan ska
ske mjukt och anpassat till gatunivderna for att
undvika hoga socklar. Nivaskillnader i forhallande
till gardsbjélklag bor hanteras genom upphdéjda
uteplatser eller andra anpassningar pa gardssidan.

Tekniska anlaggningar ska om mgjligt inordnas

i kvartersstrukturen, in i den planerade
bebyggelsen. For de anlaggningar dar detta

inte ar mojligt ska de lokaliseras for minsta
storningspaverkan och utformas med hog kvalitet.



Landmarke

- Utrymme for landmarkesarkitektur bor finnas i varje
omrade

. For att forstdrka omradets identitet ska det finnas
majlighet att tillfora arkitektur och/eller konst
utover det vanliga. Ett lokalt exempel &r Are
kabinbana som tjanar som ett landméarke och som
med sin siluett ger Areskutan en distinkt karaktar.

Naturresurser

. Utformning av natur och milj6, dér varje omrade
ska anpassas efter omgivningens forutsattningar,
markanpassning.

- Dagvattenhantering. Dagvatten kan bli ett trevligt
inslag i omgivningen genom en back, damm,
konstverk eller vattenlek.

« Tillkommande gréonomraden ska utformas med
genomslappliga markytor for att bidra till god
dagvattenhantering.

« Snoupplag som resurs

» | anslutning till byggnader bevaras mark som har
betydelse for ménniskans valbefinnande

. Tar tillvara befintlig vegetation och grénomraden
som en del i dagvattenhantering och rumsbildande
element.

- Bevarar viktiga trad for landskapsbilden

Infor detaljplaneskedet

Punkter att arbeta med infor detaljplaneskedet och
framtagande av gestaltningsprogram.

Omradets identitet

- Bebyggelsen placeras enligt principen med en mer
offentlig gatusida och en privat gardssida, som pa
olika vis skapar forutsattningar for rekreation, lek
och vardagliga moéten. Gransen mellan privat och
offentligt bor kunna vara avldsbar, men bér ocksa
innehalla zoner med olika grad av offentlighet.

- Placering och distribution av byggnader ska
studeras for en och god helhetsverkan.

- Varje byggnad ska bidra till variation och
upplevelse langs huvudgatan och straken.

. Bebyggelsens placering ska ocksa anpassas
efter paverkande yttre faktorer sa som solljus,
vind och buller. En hdlsosam bebyggelsemiljo och

hallbarhetsaspekter for den nya bebyggelsen ar
viktiga att beakta.

Vid utformning av byggnadshojder, bebyggelsens
volymer och tathet ska hansyn tas till
solljusforhallanden pa gardar och i bostdderna.

Vertikalitet i bostadsarkitekturen kan samspela
med saval fjdlltoppar, hoga tallar och omradets
skiftande karaktar. Takkupor och skorstenar bidrar
till ett vackert taklandskap.

En karaktarsfull utformning sarskilt av nya
verksamhetslokaler bidrar till att ge omradet
identitet.

Balkonger och bursprak innebar hdga
boendekvaliteter och kan, ratt utformade, bidra

till rummet mellan husen. Langs huvudgator och
torgbildningar bor utskjutande delar regleras.
Bottenvaningar bor inte utformas med utskjutande
delar mot gator och strak.

Végar (bil/cykel/gang/skid)

» Gaturummet ar ett offentligt rum som ska
bidra till en attraktiv och levande vistelsemiljo
genom en blandning av funktioner och
upplatelseformer.

» Utformningen av gaturummet ska skapa
forutsattningar for att det skall kédnnas
sakert och tryggt att fardas till fots och
med cykel i métet med fordonstrafik. Med
entréer mot gatan fran verksamhetslokaler
i bottenvaningarna skapas upplevelser i
o6gonhojd och liv och rorelse.

»  Gaturummen, parkeringsytor, 6ppna ytor
kan utformas med tradplanteringar och
véxtzoner for att avskilja gangyta fran
korbana. Gatuparkeringar i fickor mellan
tradplanteringar ger gatan rytm, rorelse,
skugga sol och olika karaktar och avskiljer
manniska fran fordon.

» Aretruntperspektiv

» Skidvagar ska aven fungera som gang- och
cykelstrdk under sommarsasongen.

» Utformning av vagsektioner

» Ska kopplas ihop med dagvattenproblematik
(diken, hardgjorda ytor, dagvattenmagasin osv)

Parkering

» Framtagande av riktlinjer for utformning av
parkeringsytor och parkeringshus.

» Minimera antalet hardgjorda ytor fér parkering.



- Framtagande av grafisk identitet

»  Skyltar: Omradesskyltar; Entréskyltar;
Gatuskyltar; Informationstavlor/skyltar

» Enhetliga detaljer (omradeséverspannande):
Brevlador; Funktionsutrymmen (Atervinning,
Teknikbyggnader); Gatunummer

» Allmanna platser: Bankar; Busskurer/
hallplatser; Soptunnor/hundbajstunnor;
Varmestugor; Vindskydd; Lekplatser

« Ljus

» Framtagande av belysningspalett

Material

- Framtagande av materialpalett.
Farg

- Framtagande av fargpalett.

. For att bibehalla omradets homogena
arkitektoniska karaktar ska huvudsakliga kulorer
pa byggnaders fasader vara jordférger och farger
med lokal férankring.

Naturresurser

. Plantering/gronska med aret-runt perspektiv

» Kombinera gronstrukturen med
dagvattenldsningar

» Skotselplan for grona strak, vegetationsrida,
omgivande gronska etc.

- Dagvatten nyttjas som positiv resurs vid
byggandet, ett trevligt inslag i omgivningen.

» Faktiska I6sningar for omhdndertagande for
dagvatten presenteras. Exempel pa detta finns i
dagvattenutredning.

Detaljplaneskedet

Framtagande av gestaltningsprogram med
specifik gestaltning for varje detaljplan.

Till varje detaljplan ska ett gestaltningsprogram

tas fram. Programmet ska baseras pa ovanstdende
skeden och géngse detaljplaneforfarande. Enskilda
gestaltningsprogram maojliggor en detaljeringsniva

som baseras pa varje delomrades identitet som ar svar

att uppna i ett 6vergripande gestaltningsdokument.

Avsikten med gestaltningsprogram till varje detaljplan
ar framst att gora det majligt att:

Genom gestaltningsprogram formedla en samsyn
pa hur gestaltningen ska se ut.

Sakra en bestamd kvalitetsniva och sakra
utformningen genom riktlinjer (bade dvergripande
och mer detaljerade) for den estetiska
utformningen av bebyggelsen, tomtmark, gaturum
och gronska.

Utgora underlag for kommande detaljplanearbetet
och framtagande av gestaltningsprogram for varje
enskilt omrade.

Foérmedla en bild av den framtida miljon till
marknaden, grannar, 6vriga invanare i Are samt
myndigheter.

Samordna exploatdr, byggherre och
tomtintressenter sa att alla far en gemensam bild
av kvalitetskraven pa den framtida miljon.



Kallforteckning

Utredningar som har anvants som underlag for planprogrammet:
Backinventering, Sigma Civil 2021

Dagvattenutredning, Arctan 2020-11-12

Geoteknisk undersokning, Ramboll 2021-01-29
Geoteknisk riskutredning, WSP 2022-12-20
Kompletterande dagvattenutredning, WSP 2023-02-03
Miljokonsekvensbeskrivning, Sigma Civil 2023-02-14
Naturvardesinventering, Naturféretaget 2021-10-25
Naturvardesinventering, Naturforetaget 2020-09-17
Naturvardesinventering, Naturriddarna HB 2015

PM vattenforbrukning, Sweco 2021-03-05

Skredrisk i ,&redalen, Sweco 2013-02-01
Trafikutredning, Sigma Civil 2022-01-18

Overgripnade geotekniskt utldtande tunnel, YIT 2020-05-25

Oversiktlig kartering av stabilitet i raviner och slanter, SGI 2018-02-15

Bilder och illustrationer

Dar inget annat uppges har bilder/illustrationer tagits fram av Are kommun



*Tillsammans skapar
vi en hallbar framtid
for alla i storslagen
fjallmiljo”



