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1. Sammanfattning

| Bydalen finns ett behov av tillskapa fler fritidsbostdder och utveckla serviceverksamheterna
for att starka underlaget for byns bestksnaring. Utvecklingsmojligheterna har under langt tid
begransats av vatten- och avloppssituationen i Bydalen. | utredningen har fyra olika potentiella
utvecklingsomraden i Bydalen studerats. Omrade 2 har tilldelats 16 av 20 majliga poéng och
anses vara det omrade som &r béast lampat for andamalet och att uppfylla planens syfte.
Omradet omfattas av och utgér en del i det planprogram som arbetades fram 2008.

2. Bakgrund
2.1. Ansodkan

Ansokan om planbesked for detaljplanering pa del av fastigheten Hallens-backen 1:38
beviljades 2015. En forutsattning for att paborja planarbetet var att sdakerstalla mojligheterna
att ordna vatten och avlopp till det aktuella omradet.

En ny ansokan som omfattade samma omraden inom fastigheten Hallens-Backen 1:38 inkom
till Are kommun 2020. Det omrade som omfattas av padgdende planarbete behandlades inte i
svaret pa plananstkan da en prévning redan inletts. Ansokan beviljades pa nytt for de 6vriga
omradena.

2.2. Nulage och behov

Utvecklingen i Bydalen har sedan omkring tio ar tillbaka statt stilla i vantan pa utbyggnad av
en kommunal reningsanldaggning for avioppsvatten. Avloppsreningsverket star nu klart och
arbete med att ansluta den befintliga bebyggelsen i Bydalen pagar.

| Bydalen finns en handfull bofasta som livnar sig pa bestkare av dalgangen. Till Bydalen
kommer turister for att dka skidor om vinterhalvaret och for att vandra och fiska under
sommaren. Skidanldggningen bestar i dagslaget av 16 slapliftar. Foretagarna i Bydalen har en
ambition om att utveckla skidanlaggningen genom att bygga stolliftar samt utoka utbudet av
service och sommaraktiviteter med exempelvis restaurang och cykelleder.
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2.3. Planforslagets syfte
Planen syftar till att skapa forutsattningar for nya fritidsbostader i anslutning till skidomrade
samt vidare utveckling av serviceverksamheter kopplade till turistndaringen i Bydalen.

2.4. Styrdokument/OP

| Are kommuns oversiktsplan som antogs 2017-06-27, framgar att fritidsbostader som ar
avsedda for alpin skiddkning bor lokaliseras i ndra anslutning till liftanlaggningar och
skidnedfarter. Detta for att minimera anvdndandet av personbilar i omrdden som Are, Duved
och Bydalen.

Bydalsfjallen &r utpekat omrade for beséksnaring och den planerade VA-I6sningen for
Bydalen majliggor for vidare utveckling av Bydalsfjallen som besdksdestination. Bydalen
bedoms ha stor potential inom utveckling av besoksnaringen da omradet erbjuder ett mycket
vackert landskap med unika och utvecklingsbara kopplingar mellan fjall och sjo.

| bland annat Bydalen beskrivs risken for ras, skred, slamstrommar och erosion vara
betydande, varfor vidare utredningar av stabilitet alltid ska goras infor planlaggning.

| oversiktsplanen beskrivs att Dammans Natura 2000-omrade hotas framfér allt av
avloppsutslapp fran VA-anlaggningar med bristande funktion i Bydalen. Kommunen planerar
att bygga en gemensam VA-anldggning for hela dalgangen, vilket bedéms minska risken for
negativ paverkan pa Dammans vattenmiljoer. Arbetet med den kommunala VA-anldggningen
ar i dagsldget pagdende. Byggnationer och atgéarder intill an ska ske restriktivt, omradet
undantas fran framtida vattenkraftsutbyggnad.

Detaljplanering bor kravas for exploateringar i eller i anslutning till samlad bebyggelse i
Bydalen.

| dversiktsplanen ndmns att en framtida broforbindelse mot oster skulle skapa en forbattrad
koppling mellan Ostersund och Bydalen vilket ocksa skulle skapa battre férutsattningar for
arbetspendling mellan Ostersund och Storsjébygden. Broférbindelsens lokalisering studeras
vidare inom ramen for Trafikverkets planeringsprocesser.

2.5. Detaljplaner

| Bydalen, inom det omrade som utpekats i 6versiktsplanen som utvecklingsomrade finns 20
olika omraden som omfattas av géllande detaljplaner. Vissa av dessa omraden har delvis varit
planlagda sedan lang tid tillbaka och aldre planer har delvis ersatts av nyare planer for att
mojliggora for fortatning. Den senast antagna detaljplanen i omradet omfattar Kronoparken i
Hoglekardalen som antogs 2019. Dessférinnan antogs 2012 planer for Vastra skogen i
Bydalen och Bydalens centrum 2009.
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Hovdehdgen
Skaanhkanjuenie

Dremskaran

Liekerdaelie
| Kalla: Lantméiteriet och geodatasamverkan
Teckenforklaring 0 0,5 1 1,5 2 km
[ utvecklingsomrade OP17 I a0

Programmomrade 2008

Detaljplaner

yplext s BETA { 17 560 - 130 2485

ateckningtex / DLTA. /- 1:7 568
yetext s BETA (- 17 569

[ Byggnadsplanor |
[ Stadsplaner | BET
[ Omradeshestimmelser | BETA /- 1:90 719

[0 Avorinaat omrads for fordelning av gatukestnadsr | BETA/ - 1:90 719

Figur 1, Redovisning av programomrdde samt detaljplanerade omrdden inom avgrdnsningsomrddet.

Ett planprogram for det skrafferade omradet arbetades fram 2008. Programomradet som
redovisas pa kartbilden ovan ar ungefarligt inritat pd kartan. Programmet har legat till grund
for detaljplanerna som omfattar Bydalens centrum och Vastra skogen.
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3. Syfte och avgransning

3.1. Utredningens syfte

Utredningen syftar till att avgora vilken eller vilka platser inom avgransningsomradet som
anses lampliga for det aktuella &ndamalet. | det aktuella fallet avser &ndamalet en yta som kan
anvandas for fritidsbostader och serviceverksamhet kopplad till besdksnaringen i Bydalen.

3.2. Geografisk avgransning
Utredningen har avgransats till del av Bydalen som utpekats i dversiktsplanen som
utvecklingsomrade, angransningsomradet redovisas pa kartbilden nedan.

Hovdehdgen
Skaanhkanjuenie

Dremskaran

, Liekerdaelie

e | Kélla: Lantmateriet och geodatasamverkan
Teckenfdrklaring 0 0,5 1 1,5 2 km
[ Utvecklingsomrade OP17 I

Figur 2, Redovisning av avgrdnsningsomrdde vilket redovisas i 6versiktsplan som méjligt utvecklingsomrade.
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3.3. Utredningens omfattning
Foreliggande utredning fokuseras mot utredning av de paverkansfaktorer som listas nedan.

- Mojlighet att uppfylla planens syfte
- Strandskydd

- Riksintressen

- Lutningsforhallanden

- Markfoérhallanden

- Vattenskyddsomrade

- Natur och naringsverksamhet

- Buller

- Fornldamningar

- Kraftledningar

Med anledning av att hela dalgangen sluttar ned mot Dalsjon och Damman som utgor Natura
2000-omrade, antas dessa vara recipienten for dagvatten oavsett var inom det avgréansade
omradet vi befinner oss. Oavsett lokalisering inom avgransningsomradet bedéms saledes risk
for att paverka Natura 2000-omradet féreligga.

Kostnader for markforvarv har inte berdknats eller beaktats i utvarderingen av markens
[amplighet enligt utvarderingsmodellen.

3.4. Val av omraden

Ytbehovet definieras utifran det givna planbeskedet som grundas pa ansékan om planbesked.
Enligt planbeskedet ska forutsattningar for omkring 60 tomter prévas, dd marken all mark i
dalgangen sluttar relativt kraftigt kravs stora ytor fér tomter och infrastrukturella anldggningar.
Byggnation i brant terrang forutsatter viss bearbetning av markytor i form av schaktning och
fylining, for att dtgarderna ska rymmas inom tomten kravs relativt stora tomtytor. Tomterna
foreslas vara omkring 1000 kvm. Att tomterna inte &r for sma och bebyggelsen for tat anses
ocksa viktigt ur ett gestaltningsperspektiv. Omradets totala yta bor méata minst 15 hektar for att
inrymma 60 tomter.

| utredningen studeras endast omraden som har en yta om minst 15 hektar.



Lokaliseringsutredning
Dnr. PLAN.2021.8
2022-03-21

4. Metodbeskrivning

Fyra olika omraden inom det geografiska avgransningsomradet har valts ut for att studeras
narmare. De olika paverkansfaktorerna granskas och utvérderas for att sedan tilldelas poang
utifran de platsspecifika forutsattningarna. Podngsystemet indelas i tre kategorier, dar
forutsattningarna anses vara bra ges 2 poang, dar forutsattningarna anses vara godtagbara
ges 1 poang och dar forutsattningarna anses vara daliga ges 0 poang. For att fortydliga
lasbarheten anvéands ocksa fargkoder for de olika poangkategorierna, 2 poang tilldelas fargen
gron, 1 poang redovisas med gul och O poang far fargen rod. Exempel pa utvarderingsmatris
syns i tabellen nedan.

De olika paverkansfaktorerna som matrisen bygger pa stélls upp i hierarkisk ordning, dér den
paverkansfaktor som listats 6verst i matrisen vager tyngst. Detta for att lattare kunna avgoéra
vilket omradde som anses bast lampat vid ett forhallande dar slutresultatet visat samma poang.

Omrade Paverkansfaktor Podng
X1 Ytbehov 1
Narhet bostader 1
Buller 2

Kollektivtrafik
Total podng

4.1. Forutsattningar och bedomningskriterier

4.11. MQgjlighet att uppfylla planens syfte

Planen syftar till att skapa forutsattningar for nya fritidsbostader i anslutning till skidomrade
samt vidare utveckling av serviceverksamheter kopplade till turistndringen i Bydalen. For att
det ska vara mojligt att uppfylla planens syfte ar en forutsattning att omradet ar lokaliserat i
nara anslutning till skid- och liftanlaggningen. Detta for att mojliggora for etablering av
restaurangverksamhet i anslutning till skidanlaggningen och fritidsbostader med ski-in-ski-out.

Podngsdttning

Omraden som beddéms ha goda forutsattningar for att uppfylla planens syfte tilldelas 2 poang.
De omraden som bedéms ha forutsattningar for att till viss del uppfylla planens syfte tilldelas 1
podng. Omraden som saknar forutsattningar for att uppfylla planens syfte tilldelas O poang.

41.2. Strandskydd

Enligt sjunde kapitlet i miljobalken omfattas omraden inom 100 meter fran strandlinjen vid
sjoar och vattendrag av strandskydd. Strandskyddet syftar till att bevara allménhetens tillgang
till vattenomradet samt att bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet. Inom strandskyddat
omrade far inte nya byggnader uppféras, byggnader eller byggnaders anvandning éndras
eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten
fran att betrada ett omrade dar de annars skulle ha fatt fardas fritt. Detsamma galler
forberedande arbete for sddana atgarder som beskrivits i foregdende mening. Inom
strandskyddsomradet far inte atgarder vidtas som vasentligt foréandrar livsvillkoren for djur-
eller vaxtarter.
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| vissa sarskilda fall finns mojlighet att upphava strandskyddet inom ramen for
detaljplaneprocessen. | miljobalkens 7 kap. 18 ¢ 8 beskrivs vilka sarskilda skal som kan ligga till
grund for ett upphédvande. Om nagot av de sarskilda skalen inte &r tillampbara maste
detaljplanen utformas med hansyn tagen till de forbud som galler inom strandskyddsomradet.

Podngsdttning

Omraden vars lokalisering inte riskerar att omfattas av strandskydd eller dar strandskyddet
redan har upphavts tilldelas 2 podng. Omraden som i mindre omfattning berér
strandskyddsomrade men intrdnget &r begrénsat och majlighet finns att utforma detaljplanen
sa att forbjudna atgarder kan undvikas, tilldelas 1 podang. Omraden som i stor utstréackning
ber6r strandskyddsomrade och den exploaterbara ytan begransas till mindre &n 15 hektar som
foljd, tilldelas O poang.

41.3. Riksintressen

Inom hela avgransningsomradet galler riksintresse skyddade vattendrag. Enligt 4 kap. 6 § MB
far inte vattenkraftverk, vattenreglering eller vattenéverledning for kraftandamal utféras inom
omradet.

Hela omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 8 MB, vilket innebar
att turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas vid
bedomningen av tilldtligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon.

Stora delar av avgransningsomradet omfattas ocksa av riksintresse med avseende pa friluftsliv
enligt 3 kap. 6 8 MB. | riksintresseforklaringen for, FZ7 Sylarna — Helags beskrivs
intresseaspekterna som turskiddkning, vandring, naturstudier, fritidsfiske, paddling och
utférsakning.

Teckenférklaring
[ omrade1
Omrade 2
[ omrade 3
[ omréde 4

Kalla: Lantmateriet ach geodatasamverkan fN [ Avgrénsningsomrade

Figur 3, Redovisning av alternativomrdden samt riksintresseomraden.

Delar av avgransningsomradet beroérs av riksintresse med avseende pa naturvard enligt 3 kap.
6 8 MB. Det riksintressanta omradet har en total utbredning om 82 597 hektar inom Berg och
Are kommun dar vardet utgors av fjdllandskap, skogslandskap, vatmarkslandskap och
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odlingslandskap. Berorda delar inom avgransningsomradet syns pa kartan ovan och &r
lokaliserade vaster om Hovdet.

Podingsdttning

Omraden som inte omfattas av nagot riksintresse eller ar lokaliserade inom
riksintresseomrade men atgéarden riskerar inte att paverka riksintresset negativt tilldelas 2
podng. Omraden som ar lokaliserade inom riksintresseomrade dar riksintresset paverkas men
riskerar inte att skadas, tilldelas 1 poang. Omraden som ar lokaliserade inom
riksintresseomrade och dar risk for pataglig skada av riksintresset féreligger far O poang.

414. Lutningsforhallanden

Stora delar av Are kommun utgors av ett bergigt landskap med stora lutningsvariationer som
foljd. Vid planering av nya omraden for bostadsandamal &r det viktigt att hansyn tas till
markens lutning. Marklutningen paverkar flera olika faktorer sdsom dagvattnets
flodeshastighet, risk for ras och skred, men ocksa hur tillgéngligheten till omradet kan
hanteras. Byggande i kraftigt sluttande terrang forutsatter generellt stérre ingrepp i den
naturliga miljén och medfor storre ekonomiska kostnader &n byggnation i mindre sluttande
terréng.

Enligt plan- och bygglagen kravs att byggnader och tomter utformas pa ett sadant vis att
framkomlighet for utryckningsfordon sdsom raddningstjanst och ambulans sakerstalls. Hogst
langslutning pa en raddningsvag ar 8 % (cirka 4,5°). P& omraden som har en brantare lutning
behodver mer markyta tas i ansprak for vag om lutningskraven ska kunna uppnas.

Podngsdttning
Poang Lutning
10° eller brantare
6 -10°
0-6°

Teckenforklaring [ Avgrénsningsomrade
[ omréde1 Lutning

Omrade 2 Bl 0-6 grader
[ omrade 3 B 610 grader
Kalla: Lantméiteriet och [ omrade 4 Il Luning > 10 grader

Figur 4, Redovisning av 6versiktliga lutningsférhdlianden.
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41.5. Markforhallanden

En 6versiktlig beddmning av platsens forutsattningar gors genom analys av befintligt
kartmaterial och geodata. Aspekter som 6versvamningsrisk, fororenad mark och kdanda
geotekniska svarigheter vags in i bedomningen.

Podingsdttning

Om inga av punkterna nedan uppfylls tilldelas 2 podng. Om en punkt uppfylls tilldelas 1 poang.
Om tva eller fler punkter uppfylls tilldelas O poéng.

e Myrmark begrdansar omrddets anvandbarhet i sédan omfattning att ytbehovet inte kan
tillgodoses.

e Fororenad mark férekommer inom omradet.

e Det finns en kand férhojd risk for ras, skred eller slamstrommar i omradet eller som
riskerar att paverka omradet. Det kan till exempel handla om bé&ckraviner som riskerar
att paverka omradet eller att det ar lutningsférhallanden som ger forutsattningar for
jordskred for den forekommande jordarten.

Omradet &r lokaliserat under flodesnivan Q1000 eller beldget i en sanka som kan
medfora forhdjd risk for dversvamning.

2 K. —

Teckenforklaring

[ omréade

- Omréde 2

[ omrade 3
[ omrade 4

- [ Avgrénsningsomrade

Kélla: Lantméteriet och geodatasamverkan | 15

Figur 5, Redovisning av potentiella riskomrdden for ras och skred.

De beigea omradena med omslutande linjer pa kartan ovan visar omraden som riskerar att
paverkas av ras eller skred i nagon av intilliggande backraviner.

1K
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41.6. Vattenskyddsomrade

Kommunen beskriver i Oversiktsplanen att det ar mycket angelédget att bibehalla en hog
kvalitet pa dricksvatten. Intresset av att skydda vattentédkter ska vaga mycket tungt vid
arenden som galler nyttjande av mark och vatten. Endast begrénsad, kompletterande
bebyggelse kan provas genom detaljplan inom primért vattenskyddsomrade samt i narhet till
storre vattentakter utan vattenskyddsomraden.

Podngsdttning

Omraden som inte beror vattenskyddsomrade tilldelas 2 poang. Fér omraden som beror
tertiar zon eller dar grundvattnets flodesriktning kan forvéantas paverka vattenskyddsomradet
ges 1 poang. | de fall dar omradet ber6r sekundéar eller primér zon ges O poéang.

4.1.7. Naringsverksamhet

Stora delar av den mark inom avgransningsomradet som inte har exploaterats utgors av
produktiv skogsmark enligt naturvardsverkets naturtypskarta. Tradbevuxna omraden bedoms
ha ett innestdende varde medan vardet hos omraden som redan avverkats bedéms vara
begransat da vardet tar 1ang tid att dterskapa. Hela avgransningsomradet ligger inom omrade
som benamns som fjallnara skog, vilket innebér att tillstand kravs for avverkning inom
omradet.

Besoksnaringen ar viktig for Bydalen dar skidanlaggningen bidrar till omradets attraktivitet.
Befintliga skidnedfarter bor bevaras och inte tas i ansprak for bebyggelse.

Podngsdttning

Omrade som i utgdngsléget bedoms vara av begrdnsat varde, savél skogliga varden som for
annan verksamhet tilldelas 2 poang. Omraden som har ett visst varde, exempelvis i form av
tradbevuxen skogsmark, men inte leder till begrénsning av turistnaringen i form av intrdng pa
turistanlaggningarna tilldelas 1 poéng. Da omradet bestar av bade tradbevuxen skogsmark
och begréansar anvandandet av skidnedfarter som utgdr del i turistanlaggningen tilldelas O
poéang.

41.8. Buller

Buller beskrivs ofta som oonskat ljud, hog och langvarig bullerexponering kan leda till
negativa konsekvenser for manniskors hélsa. Fragor om buller ar darfor viktiga att hantera vid
samhallsplanering. Buller i omgivningen kan uppsta fran olika kéllor, dar ndgra exempel &r
trafikbuller, industribuller och verksamhetsbuller.

Genom avgransningsomradet stracker sig vag 630 med hastighetsgrans 70 km/h enligt
uppgifter fran Trafikverket ar arsdygnsmedeltrafiken pa den berdrda strackan mellan 251-500.
Detta medfor att dygnsekvivalent ljudniva (dBA) uppgar till 50 pa ett avstdnd om 50 meter fran
vagen.

Skid- och liftverksamheter kan ocksa antas ge upphov till visst buller, exempelvis i form av
snokanoner och pistmaskiner. Som verksamheten bedrivs i dagslaget ar
snolaggningsperioden i Bydalen mycket begransad och de snékanoner som anvands &r inte
av flakttyp. Pistmaskinerna kors under en begransad tid pd morgonen. Primart avses
bebyggelsen anvandas for fritidsandamal och att bebyggelsen placeras i nadra anslutning till
skidanlaggningen ger andra fordelar sasom tillganglighet till anlaggningen.
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For bostadsbyggnader géller enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader 3 §, att buller fran vagar och spartrafik inte bér dverskrida 60 dBA vid
bostadsbyggnadens fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats som anordnas i anslutning till byggnaden.

Podngsdttning

For att oversiktligt bedoma risk kopplat till bullerstérningar studeras platsens férhallande till
skid- och liftanlaggning eller andra verksamhetsomraden som kan forvédntas ge upphov till
buller samt avstand till vadgar med tillaten hastighet 6ver 50 km/h. F6r bedémning studeras de
olika omradenas grénser i forhallande till de beskrivna anlaggningarna, poéng tilldelas enligt
tabellen nedan.

Podng Avstand till bullerkilla

0 0-50 m

50-200 m

200-350e¢ller langre

4.1.9. Kraftledningar

Vid all nyprojektering i det svenska transmissionsnatet tillampar Svenska kraftnat en
magnetféltspolicy som innebar att utgangspunkten &r att inte 6verstiga 0,4 mikrotesla vid
bostdder, skolor och forskolor. Dar hela omradet ar lokaliserat mer &n 15 meter fran en
kraftledning med 24 kV beddms riktvardet om 0,4 mikrotesla klaras.

Spanningen i de kénda ledningarna inom avgransningsomradet &r 24 kV, varfor
sdkerhetsavstandet har justerats till 15 meter i stallet for 40 meters avstand till en ledning med
130 kV.

Podingsdttning

Omraden som genomskars av en kraftledning tilldelas O poang. Omraden som ligger i
narheten av en kraftledning (24 kV) men som till stérsta delen klarar ett skyddsavstand pa 15
meter tilldelas 1 podng. Omraden som ar lokaliserade mer @n 15 meter fran en kraftledning far
2 poéang.

4.1.10. Fornlamningar

Fornlamningar omfattas av skydd enligt kulturmiljolagen och far inte skadas. Det ar darfor
viktigt att ta hansyn till kdnda fornlamningar vid planering och byggande. | Bydalen
forekommer fornlamningar i huvudsak i form av gamla fangstgropar, fabodvallar och gamla
boplatser.

Podngsdttning

Omraden som inte beror nagra kanda fornlamningar far 2 poang. For omraden som inrymmer
nagon kand fornlamning men som tar en begransad yta i ansprak tilldelas 1 poéng. En
forutsattning ar ocksa att planen forvantas vara majlig att utforma pa ett sddant vis att hansyn
kan tas till fornlamningen och att den inte skadas. Om en kand fornlamning har en storre
geografisk utbredning eller det anses uppenbart att risk for skada pa fornlamningen &r stor
ges 0 poang.
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5. Resultat

Resultatet av utredningen redovisas nedan i from av kartbild dver respektive
utredningsomrade, ifylld utvarderingsmatris samt kommentarer kopplade till
beddmningsfaktorer.

5.1. Omrade 1

N
Teckenforklaring . 7 [ <7 ' Teckenforklaring

O Avgransningsomrade A/ N : O Avgransningsomrade
O Omrade 1 TN O Omréde 1

Omrade 1 |Paverkansfaktor

Mojlighet att uppfylla 1
planens syfte
Strandskydd
Riksintressen 1
Lutningsforhallanden 1
Markforhallanden
Vattenskyddsomrade
Néaringsverksamhet 1
Buller
Kraftledningar
Fornlamningar
Total poang 16

Omradesbeskrivning

Omradet omfattar delar av fastigheterna Hammarnas 7:2, 4:19, 4:21, vilka utgors av skogsmark
och dess totala yta mater cirka 24 hektar. Omradet &r lokaliserat vdster om och i direkt
anslutning till befintlig detaljplan.
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Méjlighet att uppfylla planens syfte

Planen syftar till att skapa forutsattningar for nya fritidsbostader men ocksa att utveckla
serviceutbudet i anslutning till skidanlaggningen i form av restaurang. Omradet &r lokaliserat
vaster om skidnedfarterna och i anslutning eller genom omradet finns en smal skidnedfart
som antas fungera som skidtransportvag for de befintliga fritidshusen inom det redan
planlagda omradet. Mgjlighet att delvis uppfylla syftet anses finnas.

Strandskydd
Omradet berors inte av strandskydd utifran studerat kartunderlag.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse avseende friluftsliv och naturvard, exploatering av omradet
bedoms kunna paverka riksintressena framfor allt genom att exploatering av omradet leder till
Okad privatisering och begrdansar mojligheten fér manniskor att fardas fritt i omradet. Inom
omradet finns inte nagra anvisade leder och riksintressena riskerar inte att skadas.

Lutningsférhdllanden
Omradets genomsnittliga lutning bedéms vara inom spannet mellan 6 och 10 grader. Vid
granskning av hojddata tycks omradet slutta marginellt mindre an 6vriga omraden.

Markférhdllanden

Omradet utgoér inte myrmark, inom omradet finns inte ndgon misstanke om fororenad mark
utifrdn EBH-kartan. Risk for ras, skred eller slamstrommar eller risk for dversvamning foreligger
inte inom omradet. En liten del av omradets sydligaste del, ca 5000 kvm, kan paverkas vid
handelse av ras eller skred séder om omradet. Inom den berdrda delen av omradet anses det
inte vara lampligt att uppfora byggnader.

Vattenskyddsomrdde
Omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Narmsta vattenskyddsomrade &r lokaliserat
minst 250 meter sydost i forhallande till omradet.

Ndringsverksamhet

Omradet utgors av produktiv skogsmark som &r skogbevuxen och bedéms ha skogliga
varden. Exploatering av omradet beddms inte leda till begransning av anvandandet av den
befintlig skid- och liftanldaggning.

Buller

Omradesgransen forhaller sig pa ett avstand om minst 100 meter till vad som beddms vara
narmsta bullerkalla i form av lokalgata inom intilliggande planomrade. Narmsta lift &r placerad
med ett avstand om cirka 350 meter oster om omradet.

Kraftledningar
Avstandet fran omradesgrans till narmsta luftburna ledning bedéms vara stérre an 100 meter.
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5.2. Omrade 2

Omrade 2

Teckenforklaring
O Avgrénsningsomrade

Omrade 2

Omrade 2

Paverkansfaktor

Teckenforklaring
O Avgrénsningsomrade

Mojlighet att uppfylla
planens syfte

Strandskydd

Riksintressen

Lutningsforhallanden

Markforhallanden

— ] — ] — -

Vattenskyddsomrade

Naringsverksamhet

Buller

Kraftledningar

Fornlamningar

Total poang

16

Omradesbeskrivning

Omradet omfattar del av fastigheten Hallens-backen 1:38 och marken inom omradet utgors till
stor del av avverkad skogsmark. Omradet ar lokaliserat i direkt anslutning till redan tidigare
detaljplanerat omrade i soder och dess totala yta mater cirka 22 hektar.

Mojlighet att uppfylla planens syfte

Planen syftar till att skapa forutsattningar for nya fritidsbostader men ocksa att utveckla
serviceutbudet i anslutning till skidanlaggningen i form av restaurang. Da omradet ligger i
direkt anslutning till en skidnedfart i centrala delen av skidomradet och liknande utveckling av
omradet redan har foreslagits i programhandlingarna anses forutsattningarna for att uppfylla

planens syfte vara goda.
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Strandskydd
Omradets 6stra del berérs av strandskydd med anledning av en back som stracker sig 6ster

om omradet. Omradet ar belédget i utkanten av strandskyddszonen avskils fran backen av en
skidnedfart, allmanhetens tillgang till backen bibehalls. Mgjlighet bedéms finnas att utforma
planforslaget pa ett sadant vis att forbjudna atgérder kan undvikas inom
strandskyddsomradet.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for friluftsliv och riksintresset bedoms paverkas av en
exploatering inom omradet med anledning av att befintlig vandringsled stracker sig genom
omradet. Inom omradet finns utrymme fér bevarande av naturmark och méjlighet att flytta
ledens dragning, vilket medfor i att riksintresset inte anses skadas.

Lutningsférhdllanden
Omradets genomsnittliga lutning bedéms vara inom spannet mellan 6 och 10 grader. Vid
granskning av hojddata tycks omradets lutningsforhallanden vara likvardiga med omrade 4.

Markférhdllanden

Mindre delar av omradet utgor myrmark men inte i sddan omfattning att omradets
anvandbarhet bedoms begrédnsas. Inom omradet finns inte ndgon misstanke om férorenad
mark utifran EBH-kartan. Omradets hojdlage och lutning medfér inte nagon forhojd risk for
oversvamning. En yta om cirka 5 hektar langs omradets nordOstra grans riskerar att paverkas
vid ras med anledning av den bé&ckravin som &ar belagen oster om omradet. Stabiliteten inom
berord del av omradet behover darfor utredas ndrmare.

Vattenskyddsomrdde
Omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Ndringsverksamhet

Omradet utgors i huvudsak av avverkad skogsmark, varfor markens nuvarande varde bedoms
vara begransat. Exploatering inom omradet beddéms inte medféra inskrankning pa skid- och
liftverksamheten.

Buller

Den allmanna vagen som stracker sig genom Bydalen, vdag 630, forhaller sig pa ett avstand
om drygt 100 meter soder om omradet. Avstandet till ndrmsta lokalgata inom intilliggande
planomrade ar cirka 40 meter. Gatans férhallande till bebyggelse och standarden gor att
fordon inte kan forvantas framforas i hastigheter som 70 km/h. Narmsta lift ar belagen 6ver
100 meter 6ster om omradesgrans. En skidnedfart ansluter mot omradets 6stra gréns,
snokanoner anvands inte for sndlaggning i denna nedfart.

Kraftledningar
Narmsta luftburna ledning forhaller sig mer &n 100 meter oster om omradet.
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5.3. Omrade 3

Teckenférklaring Teckenforklaring
O Avgrénsningsomrade g A 8°E kin O Avgrdnsningsomréde
0 Omrade 3 : ) Omréade 3

.....

Omrade 3 |Paverkansfaktor

Mojlighet att uppfylla 1
planens syfte
Strandskydd
Riksintressen
Lutningsforhallanden
Markforhallanden
Vattenskyddsomrade
Naringsverksamhet 1
Buller
Kraftledningar _
Fornlamningar

Total poang 12

— | — ] — -

Omradesbeskrivning

Omradet omfattar del av fastigheten Hallens- Backen S:2 och marken inom omradet utgors till
stor del av skogsmark. Omradet berér en mindre del av befintlig byggnadsplan och ar
lokaliserat i direkt anslutning till norr om planomradet, dess totala yta mater cirka 19,5 hektar.

Méjlighet att uppfylla planens syfte

Planen syftar till att skapa forutsattningar for nya fritidsbostader men ocksa att utveckla
serviceutbudet i anslutning till skidanldggningen i form av restaurang. Omradet &r lokaliserat i
direkt anslutning till skidomradet men skiljs av fran detta i form av en bé&ckravin, varfor
omradet till viss del anses ha forutsattningar for att uppfylla planens syfte.
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Strandskydd
Pa bada sidor om omradet rinner backar som bildat backraviner. En av backarna tangerar

omradets vastra grans, vilket innebar att cirka 5 hektar av omradet omfattas av strandskydd.
Oster om omrédet finns tva backar, avstandet till den ndrmsta backen mater cirka 200 meter.
Den del av omradet som inte berérs av strandskydd beddms vara tillrackligt stor for att tacka
ytbehovet.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for friluftsliv och riksintresset bedoms paverkas av en
exploatering inom omradet med anledning av att marken i dagslaget utgér skogsmark dar
allménheten kan fardas fritt. Bebyggelse med tillhdrande tomter kommer att leda till
privatisering av delar av omradet. En markerade vandringsled stracker sig genom omradet.
Inom omradet finns utrymme for bevarande av naturmark och maojlighet att andra ledens
dragning vid behov, riksintresset anses inte skadas.

Lutningsférhdllanden
Omradets genomsnittliga lutning bedéms vara inom spannet mellan 6 och 10 grader. Vid
granskning av hojddata tycks omradet slutta mer an 6vriga omraden.

Markférhdllanden

Omradet utgoér inte myrmark, inom omradet finns inte ndgon misstanke om fororenad mark
utifrdn EBH-kartan. Omradets hojdlage och lutning medfér inte ndgon forhojd risk for
oversvamning. Bade vaster och 6ster om omradet stracker sig backraviner med branta och
instabila slanter som riskerar att paverka stabiliteten inom omradet i handelse av ras. Endast
cirka 2 hektar i mitten av omradet omfattas inte av risk for paverkan vid ras. Ett
ianspraktagande av omradet bedoms krava ytterligare utredning.

Vattenskyddsomrdde
Omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Ndéringsverksamhet

Omradet utgors av produktiv skogsmark och &r skogbevuxet och har med anledning av detta
ett skogligt varde. Exploatering av omradet bedoms inte leda till begrénsning av anvdandandet
av den befintlig skid- och liftanlaggning.

Buller

Omradet &r lokaliserat cirka 20 till 50 meter norr om vag 630, vagens hastighetsbegréansning
ar 70 km/h. Avstandet till narmsta lift mater 6ver 100 meter. Intilliggande skidnedfart beldggs
med konstsnd och anvandning av snékanoner forekommer.

Kraftledningar
Tvérs genom omradet stréacker sig en luftburen ledning.
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5.4. Omrade 4

...........

\

NG

N \

Teckenforklaring / ' Teckenforklaring

O Avgransningsomrade a6 0,25 \ _ km O Avgransningsomrade
O Omréde 4 A O Omréde 4

Omrade 4 |Paverkansfaktor

Mojlighet att uppfylla 1
planens syfte
Strandskydd 1
Riksintressen 1
Lutningsforhallanden 1
Markforhallanden
Vattenskyddsomrade
Naringsverksamhet
Buller 1
Kraftledningar
Fornlamningar
Total poang 15

Omradesbeskrivning

Omradet omfattar del av fastigheten Hallens-Backen 1:38 och marken inom omradet utgérs till
stor del av avverkad skogsmark. Omradet ar lokaliserat i direkt anslutning till redan tidigare
detaljplanerat omrade i norr och Oster, dess totala yta mater cirka 20,5 hektar. Genom
omradet stracker sig en lokalgata som omfattas av befintlig detaljplan.

Méjlighet att uppfylla planens syfte

Planen syftar till att skapa forutsattningar for nya fritidsbostader men ocksa att utveckla
serviceutbudet i anslutning till skidanlaggningen i form av restaurang. | anslutning till omradet
finns smalare transportskidleder vilket mojliggor for ski-in-ski-out. Omradet &r lokaliserat
centralt inom skidanlaggningen vilket ar positivt. | programhandlingen har lokalisering av
backrestaurang foreslagits inom omrade 2, den foreslagna lokaliseringen far da anses vara
battre lampad for att uppfylla planens syfte.
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Strandskydd
En del av omradets vastra del berors av strandskydd med anledning av en back som stracker

sig vdster om omradet. Omradet ar beldget i utkanten av strandskyddszonen och
allménhetens tillgang till backen bedoms inte aventyras. Mojlighet bedoms finnas att utforma
en detaljplan pa ett sddant vis att férbjudna atgarder kan undvikas inom
strandskyddsomradet.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for friluftsliv och riksintresset bedoms paverkas av en
exploatering inom omradet med anledning av att marken i dagslaget utgér skogsmark dar
allménheten kan fardas fritt. Bebyggelse med tillhdrande tomter kommer att leda till
privatisering av delar av omradet. Nagra markerade vandringsleder stracker sig inte genom
omradet. Inom omradet finns utrymme f6r bevarande av naturmark och mojlighet att pa sa vis
ta hansyn till riksintresset som inte anses skadas.

Lutningsférhdllanden
Omradets genomsnittliga lutning bedéms vara inom spannet mellan 6 och 10 grader. Vid
granskning av hojddata tycks omradets lutningsférhallanden vara likvardiga med omrade 2.

Markférhdllanden

Mindre delar av omradet utgér myrmark men inte i sddan omfattning att omradets
anvandbarhet beddéms begransas. Myrmarkens sammanlagda yta méter cirka 2400
kvadratmeter. Inom omradet finns inte nadgon misstanke om férorenad mark utifran EBH-
kartan, oster om omradet finns dock en avloppsreningsanldggning enligt uppgifter fran samma
kartunderlag. Omradets hojdlage och lutning medfor inte nagon forhojd risk for oversvamning.
Nagon kand forhojd risk for ras, skred eller slamstrommar féreligger inte inom omradet.

Vattenskyddsomrdde
Omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Ndéringsverksamhet

Omradet utgors av produktiv skogsmark som till stora delar har avverkats, vissa mindre partier
med skog har bevarats enligt flygbilder. Exploatering av omradet bedéms inte leda till
begransning av anvandandet av den befintlig skid- och liftanlaggning.

Buller

Den allmanna vagen som stracker sig genom Bydalen, vdag 630, forhaller sig pa ett avstand
om cirka 100 meter séder om omradet. Genom omradet I6per en lokalgata vars
hastighetsbegransning ar 70 km/h. Lokalgatan antas ha ett 1agt trafikflode och gatans
standard gor att fordon inte férvantas framféras i 70 km/h. Cirka 50 meter vaster om omradet
stracker sig en lift. Vid detaljplanearbete kan finnas skal att utreda bullerfrdgorna nédrmare.

Kraftledningar
Narmsta luftburna ledning forhaller sig pa ett avstand langre an 300 meter vaster om omradet.
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5.5. Sammanstallning

| Teckenforklaring

() omrade1

Omrade 2

() omrade 3
[ Omrade 4

D Avgréansningsomrade

Kélla: Lantmateriet och geodatasamverkan

Total poang Omrade
16 2
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6. Overvaganden

Utvarderingsmodellens olika beddmningskriterier har ordnats i hierarkisk ordning, vilket
innebér att den Gverst listade paverkansfaktorn anses vdga tyngst. Detta for att kunna avgora
vilket omrade som beddéms vara bast lampat for andamalet i ett fall dar tva omraden fatt
samma totalpodang.

Att det inom omradet bedoms finnas forutsattningar for att uppfylla detaljplanens syfte anses
vara grundlaggande i det aktuella fallet. Omraden som till viss del har férutsattningar for att
uppfylla detaljplanens syfte och som utifran andra paverkansfaktorer anses vara lampligt kan
med fordel utredas vidare i ett annat sammanhang.

Nagra sarskilda platsbesck med avseende pa féreliggande lokaliseringsutredning har inte
genomforts. Vid bedémning av om omradet omfattas av strandskydd har befintliga
kartmaterial legat till grund.

Samtliga omraden har tilldelats 1 poang vid bedémning av lutningsférhallanden, utifran
studerat kartmaterial och de for utvarderingsmodellen valda lutningsintervall anses omradena
ha ungefar liknande lutning. Lokala variationer férekommer inom samtliga omraden och
omrade 1anses ha ndgot battre férutsattningar &n 6vriga omraden i detta avseende. Omrade
3 beddms ha nagot sémre lutningsférhallanden &an 6vriga omraden.

Vid bedémning av markforhallanden har omrade 2 och 3 tilldelats 1 poéng. |
utvarderingsmodellen tas inte héansyn till i vilken omfattning omradet paverkas av risk for
paverkan vid ras eller skred utan endast om ett sddant riskomrdde berors. En mindre del av
omrade 2 riskerar att paverkas vid ras eller skred, medan nasta hela omrade 3 riskerar att
paverkas.

Inom avgransningsomradet finns endast ett vattenskyddsomrade i narheten av Hovdet.
Omrade 1 &r det omrade som &r lokaliserat ndrmast vattenskyddsomradet men antas inte
paverka vattenskyddsomradet med anledning av terrangens lutning.

Omraden som utg6r skogsmark och ar tradbevuxna bedéms ha skogliga varden. Den fjalinara
skogen kan antas inneha hoga naturvarden, da de naturvardesinventeringar som genomforts
inom avgransningsomradet har pavisat héga naturvéarden for delar av de redan planlagda
omradena. Detta vags inte in i utvdrderingsmodellen da naturvdardena ocksa kan innebéra
begransning av markens varde som produktionsskog. Hoga naturvarden kan i vissa fall gynna
den biologiska mangfalden och vara vardefulla ur ett allménnyttigt perspektiv. Detta tar dock
utredningen inte hansyn till eftersom en dversiktlig naturvardesinventering av
avgréansningsomradet saknas.

For utvardering av risk for paverkan i form av trafikbuller har Hur mycket bullrar végtrafiken,
Boverket 2016, anvants som stod. Av dokumentet framgar att trafikflodet har stor betydelse for
berdkning av trafikbuller. Inom avgransningsomradet bedéms trafikbuller utgéra en begransad
riskfaktor med hansyn tagen till trafikflodet inom omradet. For att tillgangliggora nya omraden
behover lokalgator anldggas, dessa gator kommer sannolikt inte skilja sig mycket fran den
gata som I6per genom omrade 4. Trafikflodet som belastar gatan antas vara lagt, varfor
omradet tilldelats 1 podng trots att gatan I6per genom omradet.

Omrade 2, 3 och 4 har tidigare beviljats planbesked och omradena 2 och 4 omfattas av det
planprogram som togs fram 2008. Vilket innebé&r att kommunen redan i viss omfattning tagit
stallning till omradenas lokalisering.
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7. Slutsats

Omrade 1 och 2 har bada tilldelats 16 podng men omrade 2 &r det omrade som anses vara
bast lampat for andamalet. Omradet &r lokaliserat till en plats som &r centralt orienterad i
forhallande till skid- och liftanlaggningen med goda férutsattningar for ski-in-ski-out och
mojlighet att uppfora restaurang i direkt anslutning till skidbacken. Inom omradet bedéms
goda forutsattningar finnas for att tillgodose detaljplanens syfte.

Omrade 1och 4 anses ha goda forutsattningar for exploatering och kan med fordel utredas
vidare genom detaljplanering. Omrade 3 ar det omradde som tilldelats ldgst podng och har
storst behov av omfattande utredningar, omradet anses vara mindre lampligt an de Gvriga
studerade omradena.
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