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Inledning
Handlingar Till planforslaget hor foljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser

e [Illustrationskarta

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Program

e Naturvirdesinventering

e Geoteknisk undersékning

e Dagvattenutredning

e Vigstudie/trafikutredning

e Grundkarta

e Lokaliseringsutredning

e TFastighetsforteckning
Planprocessen Planprocessen ir en provning dir ett omrades limplighet for ett

andamal utreds och dir de som berdrs av forslaget ges mojlighet till

insyn och paverkan vid flera tillfallen. Planen hanteras med utékat
forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och féljer den process

som beskrivs i bilden nedan.

Planarbetet startade 2021-03-25. Avsikten 4r att planarbetet ska paga
fram till varen 2023 och att planen sedan ska kunna antas av

kommunstyrelsen.

Handlingarna kommer under planprocessen att finnas tillgangliga pa Are

kommuns hemsida via: https://are.se/bvggabo/planerpagang/hallens-

backen-1-38-fritidsbostader-restaurang-bydalen

Fragor kring detaljplaneprocessen besvaras av Are kommuns planenhet,

som nas via Kundtjanst pa telefonnummer 0647-161 00.

Synpunkter pa samradshandlingen skickas via e-post till

planenheten@are.se eller via post till Are kommun, Planenheten, Box
201, 837 22 Jirpen. Synpunkter ska limnas in skriftligen, senast

den 16 augusti 2022.
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Planens syfte

Planens huvuddrag
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Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for fristiende
fritidshus i anslutning till skid- och liftanliggning samt méjliggora for
vidare utveckling av servicefunktioner kopplade till turistniringen i
Bydalen.

Besoksniaringen ar kommunens basnaring dar Bydalens
fidlldestination utgér en del av beséksmalen i Are kommun. I Bydalen
pagar ett omfattande arbete med att ansluta samtliga fastigheter i
dalgangen till den kommunala vatten- och avloppsanliggningen.
Detta for att minska negativ paverkan av Natura 2000-omradet och
skapa forutsattningar for utveckling av Bydalen och stirka byns
attraktionskraft.

I Bydalen liksom i Are och Duved finns forutsittningar for
fritidshusbebyggelse 1 direkt anslutning till lift- och skidanliggningar,
med ski-in-ski-out lige. Planf6rslaget mojliggor for ny
fritidshusbebyggelse i direkt anslutning till Bydalens lift- och
skidanliggning.

Planomraidet avser inrymma ny bebyggelse frimst 1 form av fristaende
fritidshus men ocksa restaurang 1 anslutning till skidbacke 1 omradets
nordligaste del. Stora delar av omradet har redan kalavverkats,
aterstaende vixtlighet i form av skog avses bevaras genom
planligening av naturmark. P4 sa vis tas hansyn till den biologiska
mangfalden och ekosystemtjanster kan tillvaratas.

Planomradet ir lokaliserat norr om och uppstroms i férhallande till
Dalsjon som utgor recipienter for omradets dagvatten.
Vattenfoérekomsten ér utpekade som Natura 2000-omraden och
omfattas av EU:s Art- och habitatdirektiv med syfte att bidra till
bevarande av biologisk mangfald inom unionen. Dagvattenhantering
inom omradet dr darfor en sirskilt viktig fraga for planférslaget, dar
atgarder for att begrinsa sedimenttransport och naringstillforsel
inarbetas.

Oster om planomradet rinner tvd bickar varav den vistligare tangerar
den sodra delen av den Ostra planomradesgransen. De bada backarna
férenas soder om vig 630. Backravinerna finns upptagna i en
oversiktlig kartering som tagits fram av SGI pa uppdrag av MSB, som
pekar pa en f6rhojd risk f6r nedstréms bebyggelse. I utredningen
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Sarskilda fragor for
bygglovet

Plandata
Lagesbestamning
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beskrivs pagaende erosion och behov av atgirder for att minska
tillférsel av jordmaterial till backarna lyfts fram. I planférslaget ska
stort fokus riktas mot sikerhetshéjande atgirder avseende risker som
kan kopplas till slamstrémmar.

Planomraidet utgdrs av en sydsluttning som ar vil exponerad 1
landskapet, varfér omsorgsfull gestaltning av det nytillkommande
omradet anses viktigt.

Hela planbeskrivningen giller som stéd vid bygglovsprévning, men
plankartan dr det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvindningen av mark- och vattenomraden. Sérskilda fragor for
bygglovet ar:

e Dagvattenhantering

e Markanpassning

Se vidare under respektive rubrik.

Planomradet 4r lokaliserat norr om Ostra delen av Dalsjon i Bydalen
cirka 17 kilometer sydvist om Hallen, pa norra sidan om vig 630.

Teckenforklaring
DpPlanomradesgrans

N y
Kdlla: Lantméteriet och geodatasamverka(—gi /

Figur 1. Oversiktskarta dver planomridets lokalisering i Bydalen.
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Planomradets totala yta miter cirka 27 hektar och bestir av féljande
ingdende fastigheter:

Fastighet Agofﬁrh:‘illande
Hallens-Backen 1:12 Privat, fysisk person
Hallens-Backen 1:38 Privat, aktiebolag
Hallens-Backen 1:125 Privat, brf
Hallens-Backen 1:126 Privat, brf
Hallens-Backen 1:185 Privat, aktiebolag

Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplaner och
andra styrdokument

Av den kommuntiackande 6versiktsplanen som antogs 2017-06-27,
framgar att fritidsbostdder som 4r avsedda for alpin skidakning bor
lokaliseras i nira anslutning till liftanldggningar och skidnedfarter.
Detta for att minimera anvindandet av personbilar i omraden som
Are, Duved och Bydalen.

Bydalsfjallen ar utpekat omrade f6r bes6ksniring och den planerade
VA-l6sningen for Bydalen mojligeor £6r vidare utveckling av
Bydalsfjillen som beséksdestination. Bydalen bedoms ha stor
potential inom utveckling av bes6ksnaringen da omradet erbjuder ett
mycket vackert landskap med unika och utvecklingsbara kopplingar
mellan fjall och sjo.

I bland annat Bydalen beskrivs risken for ras, skred, slamstrémmar
och erosion vara betydande, varfor vidare utredningar av stabilitet
alltid ska goras infor planliggning.

I 6versiktsplanen beskrivs att Dammans Natura 2000-omrade hotas
framfor allt av avloppsutslipp fran VA-anliggningar med bristande
funktion i Bydalen. Kommunen planerar att bygga en gemensam VA-
anlagening for hela dalgangen, vilket bedéms minska risken fo6r
negativ paverkan pa Dammans vattenmiljoer. Arbetet med den
kommunala VA-anlidggningen dr 1 dagsliget pagaende. Byggnationer
och dtgirder intill an ska ske restriktivt, omradet undantas fran
framtida vattenkraftsutbygenad.

Detaljplanering bor krivas for exploateringar i eller i anslutning till
samlad bebyggelse 1 Bydalen.

I 6versiktsplanen nimns att en framtida broférbindelse mot Oster
skulle skapa en forbittrad koppling mellan Ostersund och Bydalen
vilket ocksa skulle skapa battre forutsittningar for arbetspendling
mellan Ostersund och Storsjébygden. Broférbindelsens lokalisering
studeras vidare inom ramen for Trafikverkets planeringsprocesser.
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I Are kommuns éversiktsplan, antagen 2017, finns sex évergripande
planeringsstrategier som ligger till grund for stallningstaganden kring
allminna intressen och utvecklingsprinciper.

Planera med fokus pa hallbar tillgidnglighet: En langsiktig
planering for tillganglighet innebir att vi i framtiden har méjlighet att
réra oss inom, till och fran kommunen pa ett hallbart sitt och att vi
maximerar mojligheterna att skapa en stark och fungerande
kollektivtrafik. For att uppna detta behover vi hushalla med marken
och skapa en effektiv markanvindning. Nya bostider och storre
arbetsplatser bor i forsta hand lokaliseras dar det finns god tillgang till
kollektivtrafik. Fungerande strak for gang- och cykeltrafik behover
utvecklas till och fran stationer och busshallplatser.

Skapa en attraktiv flerkdrnighet: Aktiv planering med satsningar pa
goda och attraktiva boendemiljéer med service, aktiviteter och
motesplatser 1 strategiska ligen dr viktigt eftersom bristen pa bostader
riskerar att bli en begransning for tillvixt och utveckling. Goda
kollektiva transportméjligheter som méjliggor arbetspendling mellan
olika samhillen kan sprida utvecklingen som sker i Aredalen till andra
orter i kommunen.

Se utvecklingsméjligheterna i regionen: Are kommun har
forutsittningar for att skapa arbetsmarknads- och tillvixtregioner
bide mot Ostersund och Trondheim. Genom att skapa en gemensam
regional syn pad hur kollektivtrafik och infrastruktur ska utvecklas kan
vi skapa en god inomregional tillginglighet. Regionens olika orter ska
komplettera varandra — inte konkurrera.

Stirka befintliga bygder: Strategin innebir att vi ska satsa pa
befintliga strukturer och syftar till att skapa hallbar utveckling i hela
kommunen. Befintliga bygder ska stirkas genom att tillkommande
bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintliga bebyggelsesamlingar.
Initiativ som syftar till att skapa gemensamma losningar ska
uppmuntras.

Bygga robust: For att undvika naturolyckor och stora framtida
kostnader behover vi satsa pa att redan idag skapa robusta
samhillsstrukturer. Robusta samhillsstrukturer skapas genom att vi
planerar med framférhallning och tar hinsyn till prognoser om
framtida forhallanden. Riskbedémningar och atgarder ska goras med
en helhetssyn - enskilda projekt maste sittas in i en helhet. Biologisk
mangtald och ekosystemtjinster ska integreras i planering och
byggande. Vid hantering av dagvatten ska naturnira och lokala
l16sningar viljas.

Se landskapets potential: Genom ett 6kat fokus pa att anpassa
exploateringar och atgarder till landskapet kan vi synliggora, nyttja
och utveckla landskapet samtidigt som vi bevarar viktiga virden.
Hinsyn ska tas till befintlig bebyggelsetradition och bygdens identitet.
Vil underbyggda avvigningar ska géras mellan olika intressen vid
exploateringar som paverkar areella niringar.
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Detaljplaner Planomradets sydostra del omfattas av befintlig detaljplan for
fritidshus och ligenheter inom del av Hallens-backen 1:38 m.fl, akt.nr
2321-P10/1, antagen 2009-06-25. Berorda delar av planomradet
utgors av allmén platsmark i form av lokalgata och naturmark samt
kvartersmark f6r bostadsindamal. Tomter for fristiende fritidshus i
anslutning till det nytillkommande planomradet erhaller en byggritt
om 120 kvadratmeter byggnadsarea f6r huvudbyggnad samt
ytterligare 30 kvadratmeter avsett for uthus. Byggnader far uppforas
med tva vaningar och hégsta tillatna byggnadshojd matt fran dalsidan
ar 6,5 meter.

Fignr 2. Befintlig plankarta, 2321-P10/ 1.

Planomradets vistligaste del omfattas av befintlig detaljplan f6r
fritidsboende, vistra skogen etapp 2 pa del av Hallens-Backen 1:38,
akt.nr. 2321-P13/7, antagen 2012-10-18. Berorda delar av
planomradet utgérs av allmin platsmark i form av lokalgata och
huvudgata, inom lokalgatumarken finns utrymme for
avloppsreningsanliggning samt avfallshantering.
Fritidshusbebyggelsen inom planomradet dr lokaliserad nordvist om
aktuellt planomrade. For kvartersmaken giller att minsta tomtstorlek
ska vara 1500 eller 2000 kvadratmeter. Hogsta tillitna byggnadshojd
miitt fran byggnadens dalsida regleras till 6,5 meter. Byggnadsfasader
ska utformas med gra eller morkt tjarad tripanel och natursten.
Taklutningar ska férhalla sig inom spannet mellan 19 och 35 grader.
Fardig golvniva for byggnader far inte forhalla sig hogre dn 1,2 meter
over dalsidans ursprungliga markniva.
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Figur 3. Befintlig plankarta, 2321-P13/7.

De delar som ber6rs av foreliggande planférslag avses upphivas och
ersittas i samband med att detaljplanen antas.

Ett planprogram fér omradet togs fram 2008, beslut om
programsamrad for drende med drendenummer PLAN.2008.14
fattades vid Milj6-bygg och riddningsnimndens sammantride 2008-
12-11.

Av programhandlingen framgar att det aktuella omradet avses utredas
tor exploatering i form av ett 20-tal tomter for friliggande fritidshus,
18 flerbostadshus samt backrestaurang. Tomter for fristiende
bebyggelse lokaliseras till omradets sydligare del och flerbostadshusen
till omradets norra del. Restaurangen placeras i den nordligaste delen
av det aktuella planomradet, 1 direkt anslutning till skidbacken.
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Kommunstyrelsen beslutade 2015-08-27 § 118 i drende med
arendenummer PLLAN.2015.2, att medge provning genom detaljplan
tor det aktuella omradet. Av beslutet framgiar att planarbetet inte ska
pabotjas forrin en ny 16sning f6r kapacitetsbristen i reningsverket
presenterats. Planen far inte antas forrin tillricklig kapacitet har
sakerstallts.

Beslut om betydande miljépaverkan fattades 2022-05-12 genom
delegationsbeslut.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for friluftsliv, FZ7
Sylarna - Valadalen - Helags, enligt 3 kap. 6 § MB. Riksintresset
stricker sig 6ver stora arealer, fraimst kopplat till fjillvirden och de
sjoar och vattendrag som finns déir som ger bra forutsittningar for
friluftsliv 1 form av skidakning, vandring, naturstudier, fiske och
paddling.

Genom planomradet stricker sig en markerad vandringsled fran
omradets 6stra sida i riktning mot nordviast. En mindre del av leden
avses omdirigeras och forligeas till en annan plats inom planomradet.
Leden kommer fortsatt att ansluta till den skidled/traktorbilvig som
ocksa genomkorsar planomradet. Anslutningen férskjuts mot vister
och leds genom naturmarken i planomradets vistra del.

Eftersom den berorda delen av ledens nuvarande strickning gar 6ver
ett kalhygge anses en forflyttning av vandringsleden till ett
skogbevuxet omrade bidra till att h6ja ledens upplevelsevirden.
Atgiirden bedéms siledes skapa ett Skat virde for friluftslivet i
Bydalsfjillen och inte medféra nagon betydande miljopaverkan med
avseende pa riksintresset.
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Figur 4. Karta som redovisar mijlig alternativ ledstréckning inom planomridet.

En mindre del av planomradets s6dra del dr beliget inom
riksintresseomrade med avseende pa naturvird, NRO23043,
Oviksfjillen, enligt 3 kap 6 § MB. Riksvirdet bestar av fjillandskap,
skogslandskap, vatmarkslandskap och odlingslandskap.
Vattenférekomsten Dalsjon och Damman anses tillhora de fiskrika
sjoar och vattendrag som riksintresset syftar till att skydda, omradet
stricker sig cirka 150 meter norr om sjon.

Dalsjon ir recipient for dagvatten fran planomradet, dagvattnet avses
tordréjas och renas lokalt inom planomradet. For att minimera
riskerna f6r negativ paverkan av riksintresset dr det av sarskild vikt att
foreslagna dagvattenatgirder enligt dagvattenutredning, 2022-05-13,
vidtas och genomférs.

Vig 630 utgor inte riksintresse f6r kommunikationer. Vig 321 som ar
beligen cirka 20 kilometer nordost om omradet omfattas av
riksintresse men bedéms inte paverkas nimnvirt av exploateringen.

Sarskilda hushallningsbestammelser (4 kap)

Riksintresse rorligt
friluftsliv

Stora delar av Are kommun ir utpekade som riksintresse fér det
rorliga friluftslivet, fjillvirlden enligt 4 kap 2 § MB. Hir ska turismens
och friluftslivets intressen sirskilt beaktas vid exploateringar.

Planomradet ér lokaliserat i anslutning till skidanliggningen och redan
befintliga fritidshusomraden, genomférande av planen bedéms inte
inskrinka mojligheterna till fortsatt brukande av skidanldggningen.
Planférslaget avser skapa forutsattningar f6r nya fritidsbostider i
direkt anslutning till en turistanliggning och bedéms bidra till att
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tillgangligeora anligeningen for fler, varfor ett genomfoérande anses
vara forenligt med riksintresset.

Delar av planomradet ligger inom strandskyddat omrade f6r en ¢j
namngiven back som stricker sig 6ster om omradet. Bickens
recipient ar Dalsjon som rinner vidare till Damman de bada ingar 1
EU:s natverk for vardefull natur, Natura 2000. Skyddet syftar till att
bevara naturtyper och livsmiljoer for olika arter.

Dalsjon och Dammain utgor Natura 2000 — omrade och omfattas av
bevarandeplan SE0720360 och SE0720288. Damman och Dalsjon
hor till naturtypskategorierna Mindre vattendrag och Alpina vattendrag de
bada vattendragen har ogynnsam bevarandestatus. Bevarandeplanen
omfattar dven Utter som finns i omradet, vars bevarandestatus ar
ogynnsam. Skyddet syftar till att aterstalla och uppritthalla gynnsam
bevarandestatus for dessa naturtyper och arter.

I bevarandeplanen beskrivs en 6vergripande hotbild, dir ett av hoten
som beskrivs utgors av forsamrad vattenkvalitet till £6ljd av utslapp
fran diffusa antropogena killor. Utslippen kan leda till f6rsurning,
fororeningar i form av exempelvis miljogifter och metaller eller
néringstillférsel.

Risken for spridning av foéroreningar till Dalsjon hanteras genom en
vil fungerande dagvattenhantering, dir dagvattnet f6rdréjs och renas
lokalt inom planomradet. Enligt de fororeningsberikningar som
redovisas i dagvattenutredning, 2022-05-13, minskar
tororeningsbelastning for samtliga undersékta dmnen utom
kvicksilver (Hg). Okningen ir s pass liten att den bedémts f6rhalla
sig inom felmarginalen for berikningsmodellen.

Miljokvalitetsnormer (5 kap)

For den naturliga vattenférekomsten Dalsjon, som ir recipient for
dagvatten fran planomradet, ir den ekologiska statusen 2021 mattlig.
De utslagsgivande kvalitetsfaktorerna utgors av forsurning,
morfologiskt tillstind samt konnektivitet och flodesregleringar,
malsittningen dr att uppna god status senast 2039. Den kemiska
ytvattenstatusen 2021 uppnar ej god till f6ljd av f6rhéjda halter av
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE).
Malsattningen ér att uppna god kemisk ytvattenstatus.
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Miljokonsekvensbeskrivning (6 kap)

Nollalternativ

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) av detaljplanen har tagits
fram med anledning av att risk f6r betydande miljopaverkan inte helt
kunnat uteslutas. Miljokonsekvensbeskrivningen ska fokusera pa de
milj6aspekter dir risk f6r betydande miljopaverkan foreligger. Infor
upprittande av MKB har utrednings avgrinsning samratts med
Lansstyrelsen, Trafikverket och Berg/Hirjedalens kommun.

MKB’n har avgrinsats till att behandla foljande miljéaspekter:

- Naturmiljo

- Yt- och grundvattenkvalitet

- Natura 2000 — Dalsjén och Damman

- Strandskydd

- Hilsa och sikerhet — ras, skred och slamstrommar

I milj6konsekvensbeskrivningen sitts utveckling 1 enlighet med
planférslaget i relation till annan tinkbar utveckling av omradet, ett sd
kallat nollalternativ. Inom ramen f6r utredningen studeras ocksa
alternativa lokaliseringar. Nedan féljer en sammanfattning av MKB’n.

Miljckonsekvensbeskrivningen, 2022-05-12, kan ldsas i sin helhet och
finns tillginglig pa samma plats som 6vrig planhandlingar.

I gillande detaljplaner finns ett antal byggritter for bostider. 1
nollalternativet far antas att tillitna byggritter kan komma att nyttjas
och bebyggas men utan att vidare utredningar och anpassningar gors.
Vid antagandet av detaljplanen var omradet bevuxet med granskog,
idag dr denna granskog avverkad. I nollalternativet finns en risk att
det omrade som fortfarande dr skogbevuxet och innehar hoga
naturvirden avverkas och naturvirdena gar forlorade liksom viktiga
ekosystemtjanster (dagvatten).

Ett planprogram fér omradet togs fram 2008. I detta program tas ett
helhetsgrepp av Bydalens potentiella utveckling dir bland annat
flerbostadshus sags som en mojlig boendeform. Programmet ar dock
over tio ar gammalt och efterfragan pa flerbostadshus i omradet
bed6éms idag vara begrinsad, varfor fristaende fritidshus anses vara en
limpligare utveckling av omradet. Till skillnad fran en antagen
detaljplan ar ett planprogram inte juridiskt bindande. I denna
miljokonsekvensbeskrivning har darfér Nollalternativet bedomts
utifran idag gillande detaljplaner utan inverkan av planprogrammet
som endast bor ses som ett planeringsdokument didr kommunens
viljeinriktning och

vision presenteras.
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Nollalternativet berors aven av prognostiserade klimatférindringar,
bland annat i form av mildare temperaturer och en 6kad mingd
nederbord. For planomradet innebir detta effekter pa dagvatten och
okad tillrinning for de byggritter som i gillande detaljplan tillats samt
pa befintlig bebyggelse utanfoér planomradet i séder. Utan atgarder for
dagvattenhantering fortgar detta i ett nollalternativ.

En lokaliseringsutredning togs fram av Are kommun i mars 2022.
Utredningen syftade till att avgora vilken eller vilka platser inom, ett 1
oversiktsplanen utpekat utvecklingsomrade, som ansags limpliga for
fritidsbostider och serviceverksamhet kopplat till beséksnaringen i
Bydalen. I utredningen studerades fyra olika potentiella
utvecklingsomraden i Bydalen. Av dessa ansags aktuellt omrade vara
bast limpat for andamalet da omradet ar lokaliserat till en plats som ar
centralt orienterad i férhallande till skid- och liftanliggningen med
goda forutsittningar for ski-in-ski-out. Vidare att det 1 omradet finns
mojlighet att uppfora restaurang i direkt anslutning till skidbacken.
Dirmed bedémdes goda forutsittningar finnas i omradet for att
tillgodose detaljplanens syfte.

Planomradet avser inrymma cirka 60 tomter for fristiende fritidshus 1
Ostra delen samt utrymme fOr restaurang i norr i anslutning till
befintligt skidomrade. Marken inom sydostra hornet av planomradet
ar 1 stor utstrickning redan ianspraktagentagen av befintlig bebyggelse
1 form av flerfamiljshus. Omradet avses enligt gillande detaljplaner
anvindas for bostadsindamal och naturmark som delvis utgor
skidbacke samt liftanlidggning.

I Bydalen finns forutsittningar for fritidshusbebyggelse i
direktanslutning till lift- och skidanlidggningar, med ski-in-ski-out lige
och planférslaget mojligeor for detta. Befintlig skidvig 1 véster
(Hovdeleden) planeras att anslutas fran restaurangen i norra delen av
planomradet och vidare lings Bydalsleden Osterut mot befintlig
liftanlaggning. En planskildhet foreslds i norr dar skidvigen passerar
ny lokalgata. Norra delen av planomradet ansluts via vagen Bydalen
Bjornvigen i vister, den sodra delen ansluts via vig 630 1 sydvast.

Miljoaspekt Nollalternativ Planférslag

Naturmiljé Liten negativ Liten negativ
konsekvens konsekvens

Ytvatten Liten negativ Positiv konsekvens
konsekvens

Grundvatten Forsumbar Saknar bedémning
konsekvens

Vitmarker Forsumbar Liten negativ
konsekvens konsekvens

Natura 2000 Liten negativ Positiv konsekvens
konsekvens
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Strandskydd Forsumbar Liten negativ
konsekvens konsekvens
Hilsa och sikerhet | Mattlig negativ Mattlig negativ
konsekvens konsekvens

En viktig fraga som behandlats 1 detaljplanen har varit planomradets
dagvattenhantering. Att hitta atgarder for att begransa
sedimenttransport och naringstillforsel till recipienten Dalsjon som
utgdrs av Natura 2000-omrade, har dirfor varit av stor betydelse. De
reningslosningar som redovisas 1 den férdjupade
dagvattenutredningen visar att det finns goda maojligheter till lokalt
omhiandertagande av dagvatten for rening och f6rdréjning.
Sedimentationsfillor under byggskedet och under exploatering
kommer att halla nere sedimenttransporter till recipienten vilket haller
nere negativ paverkan. Nytt kommunalt reningsverk bidrar ocksa till
positiva konsekvenser. Dessa 16sningar har sammantaget en positiv
inverkan pa miljokvalitetsnormerna foér vatten. I planforslaget bedoms
dirfor positiva konsekvenser uppsta for miljoaspekten Y7vatten och
Natura 2000-omradet. 1 nollalternativet uteblir atgiarder for rening och
fordrojning av dagvattnet, sma negativa konsekvenser forvintas
uppsta. Utslidpp fran diffusa antropogena kallor kan forsimra
vattenkvaliteten och eventuell framtida avverkning 6kar risken for
sedimenttransport till recipienten.

Nir det giller miljéaspekten Naturmiljo uppstar sma negativa
konsekvenser 1 bade nollalternativet och 1 planférslaget. Planomradet
omfattas av fa hoga naturvarden da omradet dr kalavverkat sedan
tidigare. Kvarvarande skogsomride i vister av med hoga naturvirden
avses att bevaras. Viss paverkan kan ske pa naturmiljon i planforslaget
1 samband med omdirigering av en vandringsled och omledning av
backen i vister. I nollalternativet riskerar biologisk mangfald att
paverkas negativt pa grund av eventuell framtida skogsavverkning.

Strandskyddade omraden bedoms inte paverkas av dtgirder som
vasentligt forindrar djur- och vixtarters livsvillkor. Paverkan kan
dock uppsta pa naturvirden som troligen férekommer i den vistra
bickens nirhet pa grund av anliggande av ny vig som hamnar dir
bicken gar idag. I nollalternativet kan skogsavverkning ske som kan
paverka vixt- och djurarter. Effekten bedéms dock som nagot storre i
planforslaget. Avseende miljoaspekten Hdlsa och sikerbet bedoms det i
bade planforslaget och nollalternativet uppsta mattligt negativa
konsekvenser. Omradet bedoms inneha tillfredstillande stabilitet
dock finns viss risk for erosion och slamstrommar genom nirheten
till biackravinen. Foéreslagna dagvattendtgirder bidrar dock till att
minska riskerna fér erosion och slamtransport vid exploatering. A
andra sidan medfor en 6kad minsklig nirvaro i omradet 6kad risk for
minniskor och egendom.
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Skydd av omraden (7 kap)

Strandskydd Oster om planomridet finns en ej namngiven bick som omfattas av
bestimmelser om strandskydd enligt sjunde kapitlet i miljébalken. I
planomradets s6dra del sammanfaller bickens strickning med
planomridesgrinsen. Utmed planomradets 6stra grams stricker sig en
befintlig skidbacke som skiljer bicken at fran tillkommande och
befintlig bebyggelse.

Strandskyddade omraden
L] Pianomrade
= Vatiendrag

= e -
S5

Strandskyddat omrade 100 meter
o Naturvardesobjekt (taiga 9010)

Figur 5. Karta som redovisar strandskyddets utbredning inom planomradet.

Plankartan har utformats pé ett sadant vis att kvartersmark som avses
anvindas for tillkommande bostadsbebyggelse och centrumidndamal
har lokaliserats utom strandskyddsomradet. Inom
strandskyddsomradet planeras i huvudsak allmin platsmark i from av
naturmark och gatumark, dirutover tillkommer kvartersmark avsedd
for tekniska anliggningar. Gatan eller de tekniska anliggningarna
inom strandskyddsomradet bedoms inte ha nagon privatiserande eller
avhallande effekt och avstindet frin gata till bicken ir cirka 70 meter.
Av naturvirdesinventeringen framgar inte att nagra sirskilda
naturvirden inom strandskyddsomridet har identifierats.
Planférslaget foreslar inte nagra atgiarder inom det strandskyddade
omradet som bedéms omfattas av férbuden enligt miljébalkens
sjunde kapitel.

De befintliga fastigheterna Hallens- Backen 1:125 och 1:126, 1
omréidets sydostra del omfattas av befintlig detaljplan (2321-P10/1)
och dr redan bebyggda. Vid antagande av féreliggande planforslag
foreslds strandskyddet inom dessa fastigheter upphivas med stéd av 7
kap. 18 ¢ § MB forsta punkten, omradet har redan tagits 1 ansprak pa
ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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I planomradets vistra del finns en mindre bick som gar genom
planomradet, backen syns i den grundkarta som tagits fram som
underlag till plankartan. Bicken rinner frin nordvist ned mot séder,
strax Oster om fastigheten Hallens-Backen 1:185. Bicken leds genom
en trumma under den skidled som stricker sig Oster om samma
fastighet. Backens bredd bedéms vara vil under tva meter, den
omfattas dock av bestimmelser om strandskydd. Inom
strandskyddsomradet planeras marken i huvudsak utgéra allman
platsmark i form av natur och gatumark. Inom mindre delar av
strandskyddsomradet avses marken tas 1 ansprak for skidbacke, dar
befintlig skidled stricker sig idag samt tekniska anlidggningar dir
befintlig VA-anlaggning ér lokaliserad idag. Planférslaget foreslar inte
nadgra atgirder inom strandskyddsomradet som bedéms ha nagon
privatiserande eller avhallande effekt.

Av den naturvirdesinventering som genomfoérts inom ramen for
detaljplanearbetet har inte nagra specifika naturvirden i anslutning till
bicken identifierats. Som nimnts ovan leds bicken delvis genom en
trumma och ir saledes redan paverkad av minsklig aktivitet.
Planforslaget bedoms dirav inte paverka forutsittningarna for djur-
och vixtliv visentligt inom strandskyddsomradet och anses inte
omfattas av férbuden i miljobalkens sjunde kapitel. For den allmdnna
platsmarken bedéms ett upphivande av strandskyddet vara
obehovligt.

Fastigheten Hallens-Backen 1:185 ar 1 dagsliget redan bebyggd. Vid
antagande av foreliggande planforslag foreslas strandskyddet inom
fastigheten upphavas med stod av 7 kap. 18 ¢ §{ MB forsta punkten,
omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften.

I anslutning till befintliga traktorvigar/skidnedfarter férekommer
mindre vattendrag i form av diken. Dikena bedéms inte omfattas av
bestimmelser om strandskydd.
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Planomradet utgors av vad som enligt naturvardsverkets
naturtypskartering anses vara produktiv skogsmark, i huvudsak
bestaende av granskog utanfér vatmark. Skogen kategoriseras som ej
lag fjillskog. En betydande del av planomradet avverkades ar 2016.

Hela planomradet sluttar fran nordvist nedat i riktning mot sydost.
Omradets hogsta punkt dr beldgen pa 726 meter 6ver nollplanet och
dess lagsta punkt, dir omridet ansluter mot vag 630, pa 594 meter
over nollplanet. Hojdskillnaden ér cirka 130 meter och
genomsnittslutningen uppskattas till omkring 10 grader. Lokala
lutningsvariationer mellan 2 och 17 grader f6rekommer inom
omradet. Planomradet utgors av cirka 25 hektar skogsmark, varav
cirka 17 hektar har avverkats. Inom det avverkade omradet
torekommer en del mindre block ytligt, kvarvarande skog bestar i
huvudsak av barrskog.

Oster om den avverkade skogsmarken och 6ster om planomradet
rinner tva e¢j namngivna backar som genom erosion har bildat raviner.
Den vistra bicken tangerar planomradesgrinsen mot Oster i omradets
sodra del.

En systematisk naturvirdesbedémning enligt SS 199000:2014, f6r del
av fastigheten Hallens-backen 1:38 genomférdes 2020-10-30.

Inventeringsomradet maiter till ytan drygt 20 hektar, inom detta
omrade har ett naturvirdesobjekt identifierats och 8 naturvéirdsarter
noterats. Naturvirdesobjektet har bedomits tillhora klass 2, hogt
naturvirde och utgor aven Natura 2000-habitat 9010 taiga.

De identifierade naturvardsarterna dr svampar sasom Granticka,
Gransticka och Doftskinn samt lavar, Vitgrynig nallav, Granlav,
Rodbrun blekspik, Vitmosslav, Knottrig blaslav. Samtliga arter utom
Vitmosslav har status nira hotad (NT) enligt rodlistan 2020.

Nigra skyddade arter observerades inte vid féltbesoket. Troligen
férekommer nagra vanliga arter av orkidéer i omradet som exempelvis
jungfru Marie nycklar och brudsporre. I f6rekommande fall bor dessa
arter finnas 1 fuktiga delar och lings bicken. Troligen anvinds
omradet dven av fodosckande skogshons under sommaren. Det dr
aven troligt att tretdig hackspett séker foda 1 barkborreangripna
granar. Nagra bohal eller karaktiristiska ’tretahack” observerades
dock inte, sa omradet utgor troligen inte del av revir.
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En utredning av bevarandestatus f6r naturtypen Taiga har ocksa tagits
fram 1 samband med planarbetet. Av utredningen framgar att omradet
har naturkvalitéer som g6r det virdefullt att bevara, bade ur ett lokalt
och nationellt perspektiv, eftersom naturtypen dr hotad. Omradet
anses trots dess relativt begrinsade yta bidra till langsiktigt bevarande
av naturtypen. Att bygga inom omradet skulle leda till en viss lokal
habitatminskning men paverkan pa naturtypens bevarandestatus ur ett
regionalt eller nationellt perspektiv anses knappt mirkbar. Manga sma
exploateringar inom sadana omraden leder pa sikt till negativ
paverkan av naturtypens bevarande.

Vatten I kommunfullmiktige beslutades 2020-12-22 KF § 129 att delar av
fastigheten Hallens-Backen 1:38 ska omfattas av verksamhetsomrade
tor dricksvatten och spillvatten. I Bydalen pagar utbygenad av
ledningsnitet for vattenforsorjning och omradet foreslas anslutas till
det kommunala ledningsnitet.

Grundvattenytans lige inom omradet har dnnu inte kunnat faststallas.
Vid den mitning som genomfordes i september 2021, varierade
resultatet mellan 0,8 — 1,35 meter under markytan. Vid genomférande
av kompletterande geoteknisk utredning har ett antagande gjorts om
att grundvattennivan dr belagen pa ett djup om 5 meter under
markytan. Antagandet grundar sig pa uppgifter fran andra geotekniska
unders6kningsmetoder och okulir kontroll av brunnar i niromradet.
Ytterligare undersckningar av grundvattennivaer ska genomforas for
att skapa en bittre uppfattning om grundvattenytans lige.

I planomradet férekommer tre mindre vatmarksomraden, ytterligare
ett omrade med vatmark ber6r omradets nordligaste del. Tva
vatmarksomraden ar lokaliserad inom naturmark. Den féreslagna
vigstrickningen avses anliggas delvis 6ver det tredje
vatmarksomradet i planomradets norra del.
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Vatmarker och vattendrag
A L] Planomrade
e alsio — Vatmark
#‘i o T — Vattendrag

Figur 6. Karta som redovisar vatmarker som berir planomridet.

Dagyvatten Nedstroms planomradet i sydlig riktning 4r Dalsjon lokaliserad, sjon
utgor recipient f6r omradets dagvatten. Planomradet var fram till ar
2016 skogbevuxet, men r nu avverkat. Averkning av omradet antas
ha bidragit till att dagvattenflédet 6kats. Exploatering av omradet
genererar fler hardgjorda ytor och dagvattenflédet kan forvintas oka
ytterligare.

En dagvattenutredning f6r omradet har tagits fram, 2021-09-08. Av
utredningen framgar att marken inom omradet har relativt goda
infiltrationsmojligheter. I utredningen foreslas terrasserade
6versilningningsytor, férdréjningsmagasin, makadamdiken och diken
med vallar f6r f6rdr6jning och rening.

I utredningen konstateras att ett genomférande av planen utan
sirskilda reningsatgirder kommer att innebiéra en 6kad tillférsel av
férorenade dmnen till recipienten. Fler och storre hardgjorda ytor
kommer att leda till 6kade floden om sirskilda f6rdréjningsatgirder
inte vidtas. Forutsittningarna for lokalt omhindertagande 1 form av
rening och férdréjning av dagvatten pa ett kostnadseffektivt sitt
bedéms generellt vara goda.

Med anledning av risk f6r negativ paverkan pa recipienten och att
féregiende utredning inte kunnat sikerstilla att erforderlig
f6rdr6jning och rening av dagvatten kan uppnas inom planomradet
har en kompletterande dagvattenutredning genomforts, 2022-05-13.

19



Are kommun Detaljplan for fritidsbostader och service 1 Bydalen PLAN 2021.8
Sambhallsbyggnadskontoret Samradshandling 2022-06-13

Inom omradets kvartersmark foreslas lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD) tillimpas, i form av exempelvis makadamdiken eller
dagvattenkassetter. Inom respektive tomt behover 7 kubikmeter
vatten kunna férdréjas och renas.

For allman platsmark foreslds ytvatten ledas via svackdiken till
torrdammar med kross 1 underbyggnad for att uppna en hég
reningsgrad. For att minska flédeshastigheten och 6ka reningsgraden
foreslds ett av svackdikena férses med dimmen. I 16sningsforslaget
har hinsyn tagits till befintlig situation och huvudutslippspunkterna
flyttats sa lite som moijligt. Av genomférda beridkningar konstateras
att flodet vid utslippspunkterna ir oférandrat eller ligre efter att
omradet exploaterats och foreslagna atgirder vidtagits.

Samtliga diken foreslas erosionsskyddas for att minimera risken f6r
slamtransport och erosion. Till f6ljd av de stora
tordréjningsvolymerna som foreslas 6kar inte flodet efter
exploatering vid dimensionerande 10-arsregn eller vid 100-drsregn.
Med foreslagna l6sningar minskar dagvattnets flodeshastighet och
med flera f6rdréjning och reningsanliggningar i f6ljd 6kar
reningsgraden.

Under byggskedet foreslds sedimentationsfillor anliggas pa samma
platser som de foreslagna dagvattendammarna ska byggas. 1
byggskedet bor marken avtickas dterhallsamt och etappvis
allteftersom exploateringen fortskrider. De temporira
sedimentationsfillorna ersitts sedan av torrdammar.

I Bydalen beriknas cirka 40 procent av drsnederborden falla som sno.
Lampliga ytor f6r snéupplag har identifierats och dimensionerats for
att hantera snémassorna. Snomassorna avses placeras i anslutning till
vagkrokar och vindplatser. Nedstroms och i anslutning upplagsytorna
toreslas dagvattendammar for rening av smaltvatten.

Fororeningsberidkningarna som gjorts med hjilp av programmet
StormTac visar pa god rening dir samtliga undersokta
fororeningsimnen vid sidan av kvicksilver minskar. Halterna av
kvicksilver 6kar nagot men 6kningen bedoms vara si liten att den
ligger inom felmarginalen for beridkningarna.

Forutsatt att dagvattnet hanteras 1 enlighet med forslagen i
dagvattenutredningen bedéms risken for negativ paverkan av Natura
2000-omradet kunna elimineras.
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Figur 7. Karta som redovisar lisningsforslag for dagvattenbantering.

Vid genomférande av geoteknisk undersokning (PM daterat 2021-06-
16) har konstaterats att marken inom planomradet bestar av ett ytligt
skikt av torv och mullhaltig jord, skiktet 4r miktigare i omrddets norra
delar. Under torvskiktet féljer ett lager av siltig grusig sand som
underlagras av morin. Vid undersokningstillfallet noterades
grundvattenytans niva mellan 1,5 till 3,7 meter under markytan.

En generell bedémning av omradet ér att det inte ér sittningskédnsligt.

De sittningar som kan uppsta vid belastning bedéms som relativt sma
och ej skadliga vid mattliga och normala laster. Dock rekommenderas

att en nirmare kontroll av risk for sittningar utfors i ett senare skede,

nir byggnadernas placeringar och laster ar kinda.

Stabiliteten inom omradet bedéms vara god. Med grund i genomférd
geoteknisk undersékning klassas inte nigra delar av omradet som
olimpliga for exploatering. I omradets norra delar bor dock
torvskiktets maktighet tas i beaktning, da detta resulterar i ett behov
av mer omfattande schaktning,.

En kompletterande geoteknisk undersékning med avseende pa
stabilitet 1 bickravinen 6ster om omradet har genomforts (PM daterat
2022-03-30). Av utredningen framgar att stabiliteten i tvd av tre
berikningssektioner (A och C) visar att ravinen uppfyller erforderlig
sikerhet mot stabilitetsbrott. Genomforda berikningar for sektion B
visar att erforderlig sikerhet mot stabilitetsbrott ej uppnas.
Ravinsldnterna ska erosionsskyddas genom att sikerstilla ett
heltickande vegetationsticke. En skogsvardsplan ska tas fram som
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innefattar 4ven backravinen, trots att den 4r lokaliserad utom
planomradesgrinsen.

| Backravin
— Vattendrag

(5 2 = 7 e L] Planomrade

o | i £
Figur 8. Karta som redovisar berakningssektioner vid stabilitetsbedomning av bickravin.

Inom planomradet finns ett skogsomrade som inte har avverkats och
inrymmer ett naturvirdesobjekt med hogt naturvirde, vilket till ytan
miter cirka 3 hektar. Omradet anses vara virdefullt att bevara som
naturmark da omradet vittnar om hur fjillsidan sett ut innan
exploatering av omradet dgt rum. Bevarande av naturmark inom
omradet skapar ocksa goda forutsittningar for nirrekreation.

I omradets sydéstra del finns pa fastigheten Hallens-Backen 1:12 en
dldre sportstuga. Stugan antas hora till en av de tidigare byggnaderna i
Bydalen da den syns pa flygfotografier fran 60-talet. S6der om stugan
pa fastigheterna Hallens-Backen 1:125 och 1:126 finns tre befintliga
flerbostadshus som stod firdigstillda 2012. Byggnaderna har sadeltak
och fasader tickta av tripanel, bade liggande och stiaende, dir rod firg
kombinerats med vad som antas vara jirnvitriol.

Inom omridets nordvistra del pa fastigheten Hallens-Backen 1:185
finns en byggnad som utgjort del i avloppsreningsanliggning samt
torrad.

I planomradets norra del finns inte nigon befintlig bebyggelse men i
direkt anslutning till plangrins i séder finns befintliga fritidshus. Cirka
150 meter 6ster om planomradet dr Bydalens Wardshus lokaliserat,
utover vardshuset finns ockséa en byggnad innehallande skiduthyrning,
liftanldgening och skidbacke. Byggnadernas detaljutformning varierar
inom fritidshusomradet men gemensamt fr samtliga dr att fasader
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ska vara av trd och att taktdckningsmaterial inte far vara reflekterande.
Takvinklar f6r byggnader inte i anslutande omréaden tillats vara mellan
19 och 35 grader. Totalt tillats 150 kvadratmeter byggnadsarea per
tomt och bebyggelse 1 upp till tva vaningar inom omriden vars
fastighetsstorlek regleras till omkring 1000 kvadratmeter.

Bebyggelse inom omradet som ir beliget nordvast om aktuellt
planomrade har anpassats till naturliga marknivier genom reglering av
markanpassning i detaljplan.

Planomridet omfattas i dagsldget endast till en mycket liten del, av
kommunalt verksamhetsomrade avseende vatten och avlopp. Att det
finns kommunalt verksamhetsomrade 1 anslutning till planomradet
anses vara fordelaktigt. Det kommunala verksamhetsomradet foreslas
ut6kas och omradet ges tillgang till kommunal vatten- och
avloppsforsorjning.

Oster om omradet finns Bydalens Wirdshus lokaliserat pa ett avstind
om cirka 150 meter fran planomradet. I virdshusbyggnaden finns
restaurang och hotell.

I Bydalens kirna, i anslutning till Bydalens Wirdshus finns en
busshallplats som trafikeras av linje 162, cirka 250 meter 6ster om
planomradet.

Genom planomradet stricker sig en markerad vandringsled fran
sydost mot nordvast. Vandringsleden avses omdirigeras och forliggas
till naturmarken i omradets vistra del, genom det skogbevuxna
omradet.

Hovdehogen och Visterfjillet samt lift- och skidanliggningen ar
lokaliserade 1 planomridets direkta narhet, vilka erbjuder goda
rekreationsmaijligheter.

Planomradet ér lokaliserat i direkt anslutning till Bydalens
skidanliggning. Planomradesgrins i Oster grinsar mot en skidnedfart
och genom omradet 16per skidtransportleder. For att bedriva
skidverksamheten 1 omradet anvinds snokanoner f6r snéliggning,
pistmaskiner fOr att preparera nedfarterna och liftar for att
transportera manniskor upp for backarna. Den tekniska utrustningen
som anvinds kan potentiellt bidra till storningar.

Enligt exploatérens uppgifter pagar snoliggning med snékanoner
endast under en mycket begrinsad tidperiod under dret. Snélagnging
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pagir i totalt cirka 10 dygn under manaderna oktober till december.
Snékanonerna som anvinds i Bydalen dr av typen lanskanoner som
inte ar foérsedda med fliktar. Kanonerna ar placerade i anslutning till
de nedfarter som ar lokaliserade cirka 100 meter och lingre 6ster ut i
férhallande till planomradet.

Nedfarterna prepareras dagligen under vintersisongen och
pistmaskinerna kors mellan klocka 07.00 och 10.00.

Cirka 300 meter Oster om omradet finns en slaplift, ytterligare en
slaplift 4r lokaliserad cirka 100 meter nordost om planomradets
nordligaste grins.

Med anledning av de tider som verksamheterna pagar samt de fysiska
avstand som det r6r sig om anses risken for storningar vara mycket
begrinsad. I tilligg forvintas bostider i omradet huvudsakligen
nyttjas for fritidsandamal. Nyttan av att fritidshusomradet lokaliseras i
direkt anslutning till skidanldggningen bedéms dirav viga tyngre dn
den potentiella risken for storningar fran skidverksamheten.

I anslutning till backravinen 6ster om planomradet finns en forhéjd
risk kopplad till markens stabilitet. Stabilitetsberdkningar har pavisat
att delar av ravinslinten inte uppfyller erforderlig sikerhet mot
stabilitetsbrott. Ytterligare utredningar av ravinens stabilitet ska darfor
goras under den fortsatta planprocessens gang.

I enlighet med 6versiktsplanen dr planomradet lokaliserat inom
omrade som pekats ut som méjligt utvecklingsomrade. Forslaget anses
till viss del uppfylla fem av 6versiktsplanens 6vergripande
planeringsstrategier. Detta med anledning av det finns bussforbindelse
till orten samt att férslaget delvis syftar till att mojliggora for ett utokat
serviceutbud. Enligt uppgifter i programhandlingen lockar Bydalen en
annan malgrupp 4n de som vanligtvis beséker Are by, varfor
utveckling av omradet kan anses utgora ett komplement till
utvecklingen som sker i Aredalen. Genom att utveckla i anslutning till
befintliga bebyggelseomraden finns forutsittningar for

gemensamma l6sningar och till viss del nyttjande av befintlig
infrastruktur, atgirden bedoms vara férenlig med 6versiktsplanens
intention om att stirka befintliga bygder. Genom att detaljplanera
omradet skapas forutsittningar for att exploatera i nirhet till goda
rekreationsmojligheter.

Omridets geografiska lokalisering skapar forutsittningar for ski-in-ski-
out, vilket anses vara férenligt med 6versiktsplanen.
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Tillkommande bebyggelse ska anpassas till omradets naturliga
terringforhallanden samt omkringliggande bebyggelse. Tomter f6r
bebyggelse ska vara minst 1000 kvm for att skapa forutsattningar for
nédvindig markanpassning. Tomtstorleken bidrar till att bebyggelsen
inte blir alltf6r dominerande i rummet och landskapsbilden samt att
bevara kinslan av smaskalighet som finns 1 Bydalen. Byggritten f6r
huvudbyggnader regleras darfér 120 kvm och komplementbygenader
till 30 kvm. Nockh6jd om 8 m maojliggor for bygegnader 1 tva
vaningsplan. Huvudbyggnad tillits som mest inrymma tva ligenheter.

Atgirder som vidtas inom omradet, saisom uppforande av
byggnadsverk och anlaggningar ska genomforas med hinsyn tagen till
platsens naturliga forutsittningar. Stora markuppfyllnader inom
kvartersmark ska i huvudsak undvikas och markens naturliga karaktir
bevaras. Gatorna inom omradet férhaller sig till den naturliga
marknivan.

Byggnader ska forses med fasadmaterial av trd och tak kan med férdel
tackas av torv eller annat gront tak. Grona tak bidrar till att
bebyggelsen smalter val in 1 landskapsbilden sett ur ett
tagelperspektiv, da landskapet dr bergigt med stora nivaskillnader kan
bebyggelsen ses fran lainga avstind och ofta ovanifran. Oavsett val av
taktickningsmaterial ar det av stor vikt att byggnadernas tak inte ger
upphov till storande reflektioner.

Gatumarken inom omradet planliggs med anvindningsbestimmelse
GATA, gatumarken avser inrymma savil vigslinter som snéupplag
och diken for rening och f6rdr6jning av dagvatten. Gatorna ansluter
mot befintligt gatunit och syftar till att méjliggora tillfart till de
tillkommande tomterna inom kvartersmark. Inom gatumarken i
planomradets s6dra del 1 anslutning till de befintliga
bostadsfastigheterna Hallens-Backen 1:115, 1:119 och 1:120 krévs
stodmurar f6r att mojliggéra en breddning av gatan.
Egenskapsbestimmelse om stédmur har inforts inom gatumarken.
For all gatumark inom planomradet regleras gatubredd genom
egenskapsbestimmelse till 5,5 meter. For att sidkerstilla
framkomlighet f6r utryckningsfordon ska nya gator anldggas med
lingslutning mindre dn 8 procent, for befintliga gator tillats
lingslutning mindre 4n 10 procent. Bro f6r skidled 6ver gata ska ha en
fri h6jd om minst 4 meter.

Naturmark inom omradet planliggs med anvindningsbestimmelse
NATUR, naturmarken syftar till att sikerstilla bevarande av
skogbevuxna gronytor i anslutning till bebyggelsen. Inom
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naturmarken i omradets vistra del har hogre naturvirden identifierats,
till detta omrade flyttas den befintliga vandringsled som stricker sig
genom planomradet. I omradets s6dra del utgoér naturmarken ocksa
en skrim mot befintligt bebyggelseomrade. Inom
naturmarksomridena finns utrymme f6r diken och
tordréjningsmagasin for fordréjning och rening av omradets
dagvatten. Placering och férdréjningsvolym regleras genom
egenskapsbestimmelser dike och f6rdréjning.

Vig 630 dr en allmin statlig vig, dar del av vagen planliggs med
anvindningsbestimmelse VAG. Grinsen som delas av E2-omradet
och VAG-mark i sydéstra delen av planomridet sammanfaller med
gransen for vigomrade.

Tomtmark inom omradet planliggs som kvartersmark med
anvindningsbestimmelse B, bostider. Minsta fastighetsstorlek
regleras genom egenskapsbestimmelse (d1) till 1000 kvm eller (d2) till
950 kvm. Storsta tillitna byggnadsarea f6r huvudbyggnad regleras
genom egenskapsbestimmelse (el) till 120 kvm per fastighet. Storsta
tillitna byggnadsarea f6r komplementbyggnad regleras genom
egenskapsbestimmelse (e2) till 0 kvm per fastighet. For att mojliggéra
for bebyggelse med tva vaningar regleras nockhojd till 8 eller 9 meter
genom bestimmelse (h1) eller (h4). Komplementbyggnader far
uppforas med hogsta nockhojd om 5 meter (h2). Befintliga
flerbostadshus pa del av fastigheten Hallens-Backen 1:125 far delvis
inrymma 3 vaningar enligt befintlig detaljplan, nockhojden regleras
dirav till 12 meter (h3). Bebyggelsen ska anpassas till de naturliga
markférhéallandena och markuppfyllnad f6r byggnader far inte vara
hogre an 1,2 meter 1 forhallande till naturlig markniva, vilket regleras
genom bestimmelse (n1). Med naturlig markniva avses den h6jd som
redovisas i grundkartan f6r omradet. For anpassning till befintlig
bebyggelse 1 niromradet regleras storsta takvinkel till 35 grader (o1)
och minsta takvinkel till 19 grader (02) samt att fasader ska vara av trd
(f2). Tak ska vara av torv, sedum, tegel- eller betongpannor, matt plat
eller trd (f1) for att inte ge upphov till storande reflektioner f6r
omgivningen. Punktprickad mark far inte férses med byggnad.
Strandskydd upphivs f6r berérda tomter genom bestimmelse (al).

I planomradets nordligaste del finns utrymme for uppférande av
restaurang inom omrade betecknat med C1. Omradet miter till ytan
cirka 2400 kvm och stérsta bygegnadsarea regleras genom
egenskapsbestimmelse (e3) till 450 kvm. Inom omradet giller (n1) att
markuppfyllnad for byggnad inte tillits vara hégre 4n 1,2 meter 6ver
naturlig markniva. Hogsta tillitna nockh6jd regleras till 12 meter
genom (h3), med avsikten att méjliggora f6r en byggnad i tva
vaningsplan med tilltagen rumshdéjd. Fasader ska vara av trd (f2) och
tak ska vara av torv, sedum, tegel-/betongpannor, matt plit eller trd

(F1).
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Omraden som avses anvindas for tekniska anldggningar som
exempelvis befintlig telemast och tillkommande
transformatorstationer betecknas med E dir typen av teknisk
anldggning inte har preciserats. Inom vissa av dessa omraden kan dven
avfallsanldggning placeras om det anses lampligt. Marken inom E-
omradet dir telemasten finns placerad har begrinsats genom
punktprickad mark, vilket innebar att byggnad inte f6r uppforas.
Detta pa grund av att omradet dr beliget inom strandskyddsomrade.

For omrade avsett f6r transformatorstation for elforsorjning anvinds
bestimmelse E1.

For omraden avsedda for avfallshantering anvinds bestimmelse
avfallsanliggning, E2.

Ytor som ar avsedda f6r pumpstation f6r vatten- och
avloppsforsorjning betecknas med E3.

Befintliga skidleder/traktorbilvigar inom omridet planliggs som
kvartersmark med anvindningsbestimmelse N1, Skidbacke.

Omradet ar lokaliserat 1 anslutning till vig 630 och bedéms ha relativt
god tillginglighet sett ur ett fordonsperspektiv.

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for
fritidhusbebyggelse. Krav pa tillginglighet 1 byggnader och inom
tomter omfattar inte fritidshus vid bygglovsprévning. Kommunen
anser att det dr efterstrivansvart att bygga tillgdngligt trots att detta
inte ar ett krav.

Inom planomradet finns stora ytor som utgér allmin platsmark i form
av naturmark som kan nyttjas for savil rekreation som lek. Nirheten
till skidanldggningen anses ocksa vara gynnsam ur ett barnperspektiv.

Bydalens geografiska lokalisering och det begrinsade utbudet av
kollektiva transporter leder till ett antagande om att merparten av
bestkare och boende 1 omradet tar sig till och fran Bydalen med bil.
Mojlighet till kollektiva transporter anses frimja jamlikhet och
jamstilldhet, omradet kan nas vis buss dven om turtitheten ar
begrinsad. Planomradet méjliggor £6r ski-in-ski-out vilket bidrar till
att minska fordonsanvindandet samt att skidanliggningen
tillgangligeors for de boende inom omradet.
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Planomraidet nas via den allminna vigen 630 och befintliga
anslutningar avses nyttjas. Exploateringen bedéms enligt genomfoérd
trafikutredning ha en mycket begrinsad paverkan pa det allminna
vignitet. Exploateringen uppskattas alstra 40 fordonsrorelser per
dygn i genomsnitt 6ver aret. Under hogsdsong kan trafikalstringen
vara nagot storre och uppskattas till 60 fordonsrorelser per dygn. For
vig 630 innebir det en 6kning med ungefir 15 procent, da
trafikbkningen sker fran redan liga nivaer bedéms trafikalstringen
fran exploateringen inte skapa nagra belastnings- eller
trafiksdkerhetsproblem pa vig 630. Nagra framkomlighets- eller
trafiksikerhetshéjande atgarder bedoms inte vara nédvandiga.

Inom mark avsedd for lokalgata ges utrymme f6r anliggande av gata
med tillh6rande slinter samt utrymme for diken, upplagsytor for
snémassor och hantering av dagvatten. Gator ska utformas for att
frimja trafiksdkerhet och trygga framkomlighet f6r
utryckningsfordon. Gatornas bredd ska vara 5,5 meter och storsta
tillatna lingslutning vid anlaggning av ny gata ar 8 procent. For
befintliga gator tillats stérsta lingslutning vara 10 procent. Breddning
av befintlig gata till 5,5 meter forutsitter att stddmurar anlaggs.

Planomradets geografiska lokalisering medfor att manga besokare
forvantas tas sig till omradet med bil. I Bydalen finns inte nagon
jarnvig vilket innebar att kollektiva transporter till Bydalen och till
omradet sker via buss.

Med anledning av de begrinsade trafikflédena i omradet bedéms inte
nagra sirskilda gang- eller cykelvigar vara nodvindiga att anlagea
inom omradet. Gatorna inom omradet utformas med en bredd om
5,5 meter, med anledning av gatubredden och det begrinsade antalet
trafikrorelser forvintas gang-, cykel-, och biltrafik samnyttja gatorna.

De enskilda vigarnas lingslutningar 6verstiger dock de lutningskrav
som rekommenderas for gangvigar enlig Vigars och gators
utformning (VGU). Dd omradet frimst avses bebyggas med
fritidsbostider och besokare av omradet forvintas ta sig till omradet
med bil anses behovet av separat gang- och cykelvig vara litet. Om
vigarna skulle utformas for att uppna dessa lutningskrav skulle de ta
orimligt stora ytor i ansprak 1 forhéllande till nyttan av en sidan vag.
Det bedoms dirav inte nodvandigt att uppna krav pa gangvig enligt
VGU.
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Inom kvartersmark ordnas erforderligt antal parkeringar inom
respektive fastighet. Minst en parkeringsplats per ligenhet ska ordnas
inom tomten. Anslutning till lokalgatan kan med fordel samordnas,
dir det dr mojligt, f6r tomter som angrinsar mot varandra.

I Bydalen pagar utbyggnad av vatten och avloppsnit med malsittning
att ansluta all bebyggelse 1 dalgangen till reningsanliggningen pa
fastigheten Vage 1:29, ca 4 km Oster om planomradet.

Planomradet foreslas inrymmas i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. En VA-utredning f6r
omridet ska tas fram inom ramen f6r den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Utrymme f6r transformatorstationer har limnats inom planomradet.

Kontakt ska tas med nitigare infér genomférande av planforslaget,
nitdgare inom omradet ar Jamtkraft Elndt AB.

I omradet eller omradets nirhet finns inte tillgang till fjarrvirme.
Fraga om uppviarmning hanteras i samband med bygglov for
respektive fastighet.

Extra kanalisation och kapacitet for anslutning av fiber till
planomradet finns framdraget inom gatumarken i planomradets s6dra
del. Vidare kontakt tas med IP-Only inf6r ett genomférande av
planforslaget.

Med anledning av att omradet forvintas bebyggas med i huvudsak
fritidshus och att anslutande fritidshusomraden har gemensamma
stationer for insamling av hushallsavfall tillimpas gemensamma
avfallsanliggningar ocksa for detta omrade. I omradets sédra del finns
en befintlig sopstation och ytterligare tva omraden f6r tekniska
anldggningar moéjliggor f6r avfallshantering. Marken vid sopstationer
ska beldggas med asfalt.

I planomradets nordvistra del, 1 anslutning till reningsverksbygganden
pa fastigheten Hallen-Backen 1:185 finns en befintlig sopstation.
Detta omrade avser inrymma avfallsanlaggning for de tillkommande
fastigheterna i omradets norra del.
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Nirmsta brandstation 4r lokaliserad i Hallen, nordost om
planomradet, med korstricka om cirka 20 km. Stationen har
deltidsbemanning, kortiden dr 19 minuter och insatstiden beraknas till
cirka 26 minuter.

Planens konsekvenser

UndersOkning

Miljomassiga
konsekvenser

Mark och vegetation

Are kommun har genomfért undersékt om genomférande av
detaljplanen riskerar att leda till betydande miljopaverkan i enlighet
med milj6balkens 6 kapitel 5 §. Undersékningen genomfordes i ett
tidigt skede i planprocessen dd begrinsat underlag i form av
utredningar fanns att tillga. I undersékningen identifierades risker som
kan kopplas till dagvattenhantering sasom risk for paverkan pa Natura
2000-omrade och milj6kvalitetsnormer, men dven risk for ras, skred
och slamstréommar. Med utgangspunkt i undersokningen gjorde
kommunen bedémningen att risk f6r betydande miljopaverkan inte
kan uteslutas. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) f6r detaljplanen
har tagits fram parallellt med pagaende planarbete.

Planférslaget bidrar till positiva konsekvenser f6r Natura 2000-
omrade och miljokvalitetsnormer. Detta giller férutsatt att de atgarder
som féreslas 1 den fordjupade dagvattenutredningen for rening och
tordrojning genomfors.

Planférslaget bidrar till sma negativa konsekvenser avseende omradets
naturmiljo, vatmarker och strandskyddsomrade med anledning av
anldggande av ny gata inom omradet.

Planférslaget bidrar till mattligt negativa konsekvenser med avseende
pa hilsa och sidkerhet. Planomradet har bedomts ha tillfredstillande
stabilitet for exploatering. Viss risk for paverkan i form av erosion
och slamstrémmar finns dock f6r delar av omradet, med anledning av
bickravinen i omradets nirhet. Planforslaget bidrar till 6kad minsklig
nirvaro inom omridet, vilket medfor en 6kad risk f6r minniskor och
egendom.

For bedomning av konsekvenser till f6ljd paverkan pa grundvatten
kriver ytterligare utredning av omradets grundvattennivaer.

Omradet utgors till stor del av avverkad skogsmark och en markerad
vandringsled genomkorsar omradet. Vandringsleden vittnar om att
omradet nyttjas for rekreationsindamal.

Planforslaget skapar forutsattningar for ny fritidshusbebyggelse och
restaurang inom omradet. Méjligheterna att bedriva skogsbruk inom
omradet gar da férlorad och en del av vandringsleden kommer inte att
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vara mojlig att nyttja. Planforslaget bidrar dock till utveckling av
bescksniringen i Bydalen och mdijlighet finns att leda om de berérda
delarna av vandringsleden inom planomradet.

De naturvirden och det naturviardesobjekt som identifierats inom
planomradet avses bevaras genom planldggning av naturmark.

Dalsjon och Dammin som utgor Natura 2000-omraden som beskrivs
vara hotade av bland annat avloppsutsliapp i bevarandeplanen. 1
Bydalen har tidigare flertalet mindre reningsanliggningar anvints for
rening av avloppsvatten, dessa anliggningar har fungerat mindre bra.
Ett omfattande arbete pagar nu med att ansluta samtliga fastigheter i
Bydalen till en ny kommunal reningsanliggning, vilken ocksa det
aktuella planomréadet avses anslutas till. Anslutning till den
kommunala reningsanliggningen bedéms bidra med positiva
konsekvenser f6r Natura 2000-omradet i detta avseende.

Enligt férdjupad dagvattenutredning (2022-05-13), mo6jliggor den
foreslagna dagvattenhanteringen for att dagvattnet renas och f6rdréjs
inom planomradet.

Hinsyn ska tas till omradets befintliga topografi genom att reglera hur
mycket den naturliga marknivan far dndras till f6rman f6r bebyggelse.
Ett antagande av detaljplanen bidrar till att bevara den naturmiljo
inom omradet som bedomts vara virdefull. Genom att exploatera
omradet i enlighet med planférslaget bedoms férutsittningar finnas
for att minska tillférsel av fororeningar till Natura 2000-omradet
Dalsjon/Damman i forhéllande till nuvarande situation. Planforslaget

anses bidra med positiva konsekvenser f6r omridets naturmiljo.

Exploatering av omradet i enlighet med planférslaget kommer att
paverka landskapsbilden. Planomradet ér lokaliserat till en
sydsluttning, med anledning av niromradets topografi dr planomradet
vil exponerat frain Drommen som ir beldgen s6der om Dalsjon och
planomradet. Genom att reglera bebyggelsens utformning minskas
risken fOor exempelvis storande reflektioner fran byggnadernas tak och
konsekvenserna bedoms vara pa en acceptabel niva.

For att minimera risk f6r skred och erosion som kan leda till
slamstrommar i biackravinen 6ster om planomradet ska ravinslinter
som saknar vegetationsticke erosionsskyddas. Erosionsskyddet bor
optimeras pa basta sitt, exempelvis rekommenderas att stora trida tas
bort f6r att 6ka ljusinslapp och ge goda forutsittningar f6r marknara
vegetation att vaxa. I geoteknisk utredning (2022-03-30), beskrivs
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behovet av att ta fram en skogsvardplan samt ytterligare undersékning
av bickravinen ster om omradet.

I dagsliget forekommer inte nagra instingda omriaden som riskerar att
oversvaimmas inom planomradet. Kvartersmarkens hojdsittning
regleras inte 1 detalj inom planomradet. Vid hantering av lov- och
anmalningspliktiga atgirder ar det av sarskild vikt att markens
hojdsattning kontrolleras for att undvika instingda omriaden som kan
riskera att Oversvimmas vid kraftig nederbord.

Planomradets befintliga rekreationsvirden anses vara begrinsade och
de som finns inom omradet avses bevaras och férbittras.
Planforslaget bidrar till att skapa en god bebyged milj6.

Planforslaget bidrar till arbetstillfillen vid genomforande. Utveckling
av omradet anses utgéra ett positivt bidrag till besksniringen i
kommunen genom att stirka Bydalens attraktivitet.

e Planforslaget anses vara forenligt med oversiktsplanens
overgripande planeringsstrategier, skapa en attraktiv
flerkdrnighet, se utvecklingsmojligheterna i regionen, stirka
befintliga bygder och se landskapets potential.

e Inom ramen for planarbetet ska kommunen avgora vilken
markanvindning som dr mest limplig. Avvigning ska da ske
mellan enskilda och allminna intressen. Inom aktuell plan har
avvagningen gjorts mellan allmanna intressen som utveckling
till f6rmén f6r kommunens besoksnaring, strandskyddade
omriden, Natura 2000-omrade och riksintresse for friluftsliv
och det enskilda intresset att exploatera omradet i form av
fritidshusbebyggelse. Avvigningen har resulterat i
planférslagets utformning dir stora delar av omradet avses
bevaras som naturmark till f6rman for rening av dagvatten,
biologisk mangfald, rekreationsmoijligheter och andra delar
foreslas bebyggas med fritidshus och restaurang.

e DPlanforslaget sikerstiller att en vl fungerande trafiksituation
kan uppnas och bidrar till goda milj6forhallanden.

e Ytterligare utredningar behover sannolikt géras for att
sakerstilla att minniskors halsa och sikerhet inte dventyras
med avseende pa risk for erosion och slamstrémmar. Enligt
miljkonsekvensbeskrivningen bedéms konsekvenserna vara
mattligt negativa.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanelaggning

Genomforandetid

Ansvarsfordelning
Detaljplaneldggning

Vagar

Vatten och aviopp

Malsittningen ar att detaljplanen ska genomféras enligt fljande
tidplan:

e Samrid: Juni/Juli 2022

e Granskning: December 2022

e Antagande: Mars 2023

e laga kraft: April 2023

Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag dd detaljplanen vunnit laga
kraft.

Are kommuns plan- och byggavdelning upprittar kompletta
planhandlingar och ansvarar for planens formella handliggning enligt
plan- och bygglagen. Atagandet omfattar de arbetsinsatser som krivs
for att uppritta planforslaget, fram till att detaljplanen antas och
vinner laga kraft.

Exploatérerna ansvarar for anliggande av nya lokalgator samt
forstirkningar och forbittringsatgirder for befintliga gator inom
planomradet. For forvaltning och underhall av dessa
gemensamhetsanlidggningar ska samfillighetsforeningar bildas.

I samband med anlidggande av stodmur inom gatumarken i omradets
sodra del, kan intrang pa fastigheterna Hallens-Backen 1:115, 1:119
och 1:120 komma att bli nédvandig. Ett sidant intrang skulle vara av
tillfillig karaktir och bedéms endast paverka under den tid som
anldggningsarbeten pagar. Breddning av befintlig gata innebir ocksa
tillfalligt forsvarande av tillfart f6r ett 30-tal fastigheter som i
dagslaget nyttjar gatan.

Trafikverket dr vighallare for allmidnna vigar inom omradet.

Exploatéren ansvarar for att anmala vattenverksamhet f6r
nedliggning av trummor for vattenforing.

En VA-utredning ska tas fram infér granskningsskedet. Exploatéren
ansvarar for utbyggnad av ledningsnit for dricksvatten och spillvatten
inom planomradet. Utredning och anlaggning av ledningsnit bekostas
av exploatoren. Projektering ska ske i samrdd med kommunen.
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Det kommunala verksamhetsomradet bor utokas for att infymma

planomradet och kommunen ansvara f6r kommande drift och
underhall.

Exploatoren ansvarar for att dagvatten fran allmin platsmark
omhandertas i enlighet med genomford dagvattenutredning under
byggtiden samt for anldggande av de reningsanliggningar som kravs
under brukstiden. For forvaltning och underhall av dessa
gemensamma anliggningar ska samfillighetsforeningar bildas.

Fastighetsagare ansvarar for att omhandertagande av dagvatten sker
lokalt inom respektive fastighet, detta giller genom hela
byggprocessen fran byggskede till f6rvaltning.

Kostnader kopplade till skogsvardsplan och genomforande av
erosionsskyddande atgirder belastar exploatoren och ska regleras i
exploateringsavtal.

Exploatéren bekostar framdragning av elledningar till och inom
planomradet.

Kommunen dr inte huvudman f6r allmin plats, mot bakgrund av att
omradet ansluter till omraden dar huvudmannaskapet sedan tidigare
ar enskilt. Omradet ar i tilldgg avsett for fritidshusbebyggelse som kan
torvintas anvindas endast under delar av aret.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r
exploateringsavtal (beslutade av Kommunfullmaktige 2015-12-08
§99), avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende
genomférandet av planen. Exploateringsavtalet medfér bland annat
att planens genomforande sakerstills ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende
utbyggnaden av kvartersmark respektive allmin plats.

Exploateringsavtalet medfér f6ljande huvudsakliga kostnader och
ataganden for exploatoren:

Kostnader

e flytt och projektering av kommunala VA-ledningar,

e projektering och anliggning av nya VA-ledningar inom
omridet,

e byggnation och projektering av allmin plats,
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e byggnation och projektering av dagvattenatgirder sisom
anlidggande av diken och torrdammar 1 enlighet med f&rslag i
dagvattenutredning 2022-05-13.

Ovriga ataganden

e [Exploatéren kommer att utan ersittning fa avsta mark som
planlagts for allmin plats.

Ett planavtal har upprittats mellan Are kommun och exploatéren
2021-03-31. I planavtalet regleras bland annat villkor och kostnader
tor planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Gemensamhets-
anlaggningar och
samfalligheter

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Ersattning

Tekniska fragor

Anvisningar for
bygglov

Ansokan om fastighetsreglering gérs hos lantmaterimyndigheten.
Exploatoren svarar for de kostnader som uppstar i samband med
fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldgegningar samt samfillighetsféreningar ska bildas
tor gator, gronomraden och dagvattenanliggningar. Befintliga
gemensamhetsanliaggningar Hallens-Backen ga:6, ga:9 och ga:10
foreslas omprovas.

Exploatoren bekostar planarbetet.

Nigra fastighetsidgare med ratt till ersittning enligt 14 kap. 5, 6, 7, 9,
10, 11 eller 12 § PBL finns med koppling till f6religgande planférslag.

For att uppna en tillfredstillande dagvattenlésning f6r planomradet
ska dagvatten renas och férdréjas inom respektive fastighet. Enligt
den férdjupade dagvattenutredning som genomforts f6r omradet
behover f6rdréjningsvolymen for respektive bebyggd fastighet uppna
en volym om minst 7 kubikmeter. Fér detta dndamal foreslas
dagvattenkassetter anvindas framfor stenkistor, da kassetterna ger
battre effekt avseende rening och f6rdrojning.

Byggnader ska anpassas till omradets naturliga marknivaer. Detta
regleras genom egenskapsbestimmelse (n1) markuppfylland f6r
byggnader far inte vara hogre dn 1,2 meter 6ver naturlig markniva.
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Med naturlig markniva avses den markniva som redovisas i
grundkartan som ligger till grund f6r plankartan.

Genomférande av detaljplanen har bedémts riskera att medfora
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor tagits fram parallellt med pagiaende planarbete.

- Naturvirdesinventering, 2020-10-30

- Geoteknisk utredning, PM/MUR 2021-06-16
- Geoteknisk utredning, PM/MUR 2022-03-30
- Dagvattenutredning, 2021-09-08

- Fordjupad dagvattenutredning, 2022-05-13

- Trafikutredning/vigstudie, 2022-04-11

Plan- och genomférandebeskrivningen har upprittats av
samhillsbyggnadskontoret genom Christian Muttoni, planarkitekt, pa
uppdrag av kommunstyrelsen Are kommun. Arbetet har genomforts i
samrad med tjinstepersoner inom Samhillsbyggnadskontoret,
Tekniska avdelningen och Mark- och exploateringsavdelningen pa
Are kommun.
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