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Inledning

Planprogrammet utgar fran atta bebyggelseomraden som stracker sig langs
Ulladalsvéagen, varav fyra &r att rédkna som tatare centrumbebyggelse och 6vriga olika
typer av varierad bostadsbebyggelse. Omradena binds samman av en skidvag pa
vintern, och pa sommaren anvands samma vag som cykel- och promenadstrak. | ovrigt
avgransas omradena av naturstrak som kopplar samman den omgivande gronskan
Areskutan och Mullfjallet, som ocksa gor det nddvandigt att ge varje omrade sin egen
tillfartsvdg med undantag for kransomraden runt centrum.

Initialt bestar de viktigaste gestaltningsforutsattningarna i omradet av ett tatt och hogt
centrum samt exploateringens exponering mot Ullddalsvdgen och Ulladalen, framst nér
det galler att skapa ett naturligt moéte mellan fjallnaturen och tillkommande bebyggelse
men ocksa for att ta tillvara platsens naturliga kvalitéer och utblickar. D& projektet utfors
i ett tidigare relativt orort omrade i kanslig fjallmiljo stélls sarskilda krav pa arkitektonisk
kvalitet och ambition.

Avsikten med att ta fram gestaltningsprinciper for utformning, utseende med mera &r
att styra gestaltningen for att behalla omradets homogena karaktér och samtidigt ge en
tydlig orienterbarhet for de som vistas i omradet. Omradet kommer att byggas ut under
en lang tid vilket 6kar behovet av en strategi for hur bebyggelseomradenas olika delar
samverkar till en god helhet. Principerna ska ligga till grund for kommunens fortsatta
arbete med gestaltningprogram till respektive detaljplan.

Gestaltningsprinciperna ar indelade i tre skeden; programskede, Infor detaljplaneskedet
och detaljplaneskedet. Programskedet &r det skedet vi &r i nu och innehaller punkter
som omfattar omradets Gvergripande vision och ambition fér R6dkulleomradet. Infor
detaljplaneskede innehaller punkter att arbeta med infor detaljplaneskedet och
framtagande av gestaltningsprogram. Detaljplaneskedet baseras pa det tva foregdende
skedena och omfattar framtagande av gestaltningsprogram med specifik gestaltning for
varje detaljplan.



Programskedet

Overgripande, vision, ambition for utformning av Rodkulleomradet.

Omradets identitet

. Omradets struktur dr anpassat och kopplat till naturen och terréngen

. Omradets placering i fiallmiljo, markens karaktar, topografi och natur &r
forutsattningar som bebyggelse ska anpassas och uppfdras efter.

. Omradet ligger inom kanslig fjallmiljo dar sarskilda krav stélls pa arkitektonisk kvalitet
och ambition.

. Omradet ska vara val utvecklat for gang- och cykeltrafik
. Bebyggelsen ar uppdelad i 8 omraden med olika bebyggelsestruktur och hojd.
- Omraden ska ha egna gestaltningsprogram som baseras pa det har dokumentet

. Bebyggelseomradena kopplas samman genom naturstrak, skidvégar, stigar,
gangvéagar, cykelvagar

- Bebyggelsen har tagit hansyn till Ares lokalklimat: sol, sno, vind.
- Bebyggelsen ska vara varierad i uttryck, volym, farg och form

. Bebyggelsens utformning ska underlatta orienterbarheten inom varje delomrade
samt inom Rddkullen som helhet.

- Bebyggelsen har sin unika pragel men har sammanlankande element som skapar
enhetlig identitet for bebyggelsen i Rodkulleomradet.

. Bebyggelsen ska gora ett sa litet avtryck som majligt i omgivningen

- Bostadstomterna ar naturtomter. Hus i skog.

Material

- Bebyggelsen ska generellt utformas med tré som utgangspunkt. Andra material
anvéands utifrdn mottot, ratt material pa ratt plats.

Farg

- Fargskalorna ska grundas i dels platsens natur, dels Ares historiska och kulturella
anvandning.

- Fargval ska bidra till att byggnaderna harmoniserar med naturen i omgivningen

Arkitektur

- Tidlos skandinavisk fjallarkitektur ska vara mottot och ska vara dvergripande for
samtliga omraden

. Utrymme for arkitektonisk ambition.



. Skapa en ny arkitektur som ar baserat pa Are och de forutsattningar som finns runt
Rodkullen. Projektet har maojligheten att bli végledande for en typ av sammanhallen,
hogkvalitativ resortarkitektur som for narvarande saknas i Skandinavien

» Inte kopiera eller importera koncept utan vara foregangare for hur en modern
skidort kan se ut.

. Entrén till Rodkullen centrum och bebyggelsen langs Ullddalsvagen (entrén till
Ullddalen och Mullfjallet) &r gestaltningsmassigt viktigt da den praglar upplevelsen av
omradet.

. Bebyggelsen i omradets entréer och dess byggnader ska utformas med omsorg, hdg
ambition och arkitektonisk kvalitet.

- Detaljer som t.ex. broar, stigar osv anpassas till platsen med precision och omsorg
arkitektonisk tillgang, ger utrymme for fina detaljer som en mer 6vergripande strategi
inte tillater.

- Mojlighet till offentlig konst bor Gvervagas beroende pa omrade

Hojder och volymer

. Hojdsattning inom planomradet

» Rodkullen centrum (omrade C), som ligger langre in fran Ullddalsvdgen och
har berget som bakgrund, tilldts hogre byggnader (5-8) vaningar da platsens
forutsattningar medger storre och hogre volymer. Syftet ar att markera
Rodkullens centrum och att mota bergets hojder for att sedan kunna skala ned ut
mot skogsomradena i omgivningen. For att skapa en varierad centrummiljé samt
att mojliggéra goda solljusférhallanden placeras enstaka hogre byggnader (7-8
vaningar) ldngst in mot berget medan hojderna succesivt minskar (5-6 vaningar)
langre ut mot omrade A och omrade B. Centrumomradet bor ocksa innehalla
lagre byggnader (2-4 vaningar) for att accentuera och bryta upp omgivande
bebyggelse. Pa s& satt forstarker man omradets 1ank till Aredalens historiska
smaskalighet samtidigt som man undviker en alltfér massiv stadsbild som riskerar
att upplevas som bortkopplad frdn den omgivande naturen.

» | ovriga omraden (omrade A, B, D-F) ska bebyggelsen anpassas efter platsens
forutsattningar. Tva grundregler ska iakttas: byggnaderna ska ej vara hogre &n
traden i omgivning samt vegetation ska ej avverkas utom dar det behovs for
byggnation eller for att tillvarata t.ex. siktlinjer och liknande (detta bor specificeras
i varje enskild detaljplan). Vidare ska en variation i uttryck och volym efterstravas
for att ge en naturlig och organisk upplevelse i den manskliga skalan.

» Enstaka hogre (relativt omradets hojder) byggnader bor tilldtas i varje omrade
for att ge mojlighet till landmarken och identifikation pa hall. Sarskild omsorg
ska &gnas gestaltningen av dessa karaktdrsskapande exponerade byggnader
i omradet. Har finns mojligheten att skapa nagot extraordinart genom t.ex. en
arkitekturtavling.

- Byggnadsvolymerna ska sa langt som mojligt “landa pa marken” och ges en tydlig
koppling till gatan.

- Entréer skall placeras tatt for att bidra till 6ppna och levande bottenvaningar.



. Korta byggnadskroppar ska efterstrévas. Det innebar inte att det maste byggas
fristdende byggnader, utan detta kan uppnas genom t.ex. att forskjuta byggnaden i
hojd- eller sidled. Detta &r sarskilt angeldaget 1dngs de sluttande gatorna i omradet,
dar nedtrappningen langs gatan ska ske mjukt och anpassat till gatunivaerna for
att undvika héga socklar. Nivaskillnader i forhallande till gardsbjalklag bér hanteras
genom upphojda uteplatser eller andra anpassningar pa gardssidan.

Landmarke
« Utrymme for landmérkesarkitektur bor finnas i varje omrade

- For att forstdrka omradets identitet ska det finnas mojlighet att tillfora arkitektur
och/eller konst utdver det vanliga. Ett lokalt exempel &r Are kabinbana som tjdnar
som ett landmarke och som med sin siluett ger Areskutan en distinkt karaktar. Ett
annat exempel ar Norges statliga Turistvegprosjektet som genom tillférande av
platsspecifik arkitektur ritat av framtradande arkitekter har 6kat turismen i delar av
landet. Internationellt finns manga exempel pa lyckade insatser i olika skalor: allt fran
Cloud Gate i Millennium Park i Chicago, till Dorte Mandrups Wadden Sea Centre pa
Jutland, till mer kontroversiella verk som The World i Dubai.

- Byggnadsverk ska anpassas efter omrade och plats

» Exempel: utsiktstorn, byggnad (med fordel avsedd for allmanheten), naturplats
oSsV.

Naturresurser

. Utformning av natur och milj6, dér varje omrade ska anpassas efter omgivningens
forutsattningar, markanpassning.

- Dagvattenhantering. Dagvatten kan bli ett trevligt inslag i omgivningen genom en
back, damm, konstverk eller vattenlek.

. Tillkommande gronomraden ska utformas for att bidra till god dagvattenhantering.

. Backar/vatten

» Ska bevaras och varsamt lyftas fram for att pa sa satt askadliggéra omradets
naturvarden.

«  Snoupplag som resurs
. Husen star har med foten i blabarsriset.

-l anslutning till byggnader bevaras mark som har betydelse for manniskans
vélbefinnande

. Tar tillvara befintlig vegetation och grénomraden

« Bevarar viktiga trad for landskapsbilden



Infor detaljplaneskedet

Punkter att arbeta med infor detaljplaneskedet och framtagande av
gestaltningsprogram.

Omradets identitet

- Bebyggelsen placeras enligt principen med en mer offentlig gatusida och en privat
gardssida, som pa olika vis skapar férutsattningar for rekreation, lek och vardagliga
moten. Gransen mellan privat och offentligt bor kunna vara aviasbar, men bor ocksa
innehalla zoner med olika grad av offentlighet.

»

Staket, murar eller stangsel med syfte att avskarma bor ersattas med naturliga
atgarder som t.ex. véxtlighet eller andra tydliga markatgéarder.

- Placering och distribution av byggnader. Detta ska detaljstuderas och inte tillata
for generella byggratter dd omradets karaktér ar skor (naturvardesinventering,
landskapsanalys).

. Vdgar (bil/cykel/gang/skid)

»

»

»

»

»

Gaturummet ar ett offentligt rum som ska bidra till en attraktiv och levande
vistelsemiljo genom en blandning av funktioner och upplatelseformer.
Gaturummet utgors av fasaderna pa respektive sida. Kant-zonen ar mellan
korbanans kant och fasaderna, det ar den del som ibland daven kan ha tak i form
av balkonger om de tillats sticka ut 6ver gdngytan i denna zon. Kant-zonerna

ar granssnittet mellan hus och gata och har stor betydelse for hur gatumiljon
upplevs beroende pa hur den & moblerad och gestaltad.

Utformningen av gaturummet ska skapa forutsattningar for att det skall kdnnas
sakert och tryggt att fardas till fots och med cykel i motet med fordonstrafik.
Med entréer mot gatan fran verksamhetslokaler i bottenvaningarna skapas
upplevelser i 6gonhdjd och liv och rorelse.

Gaturummen kan utformas med tradplanteringar och véxtzoner for att avskilja
gangyta fran kérbana. Gatuparkeringar i fickor mellan trédplanteringar ger gatan
rytm, rorelse, skugga sol och olika karaktar och avskiljer manniska fran fordon.

Aretru ntperspektiv

» Skidvagar ska aven fungera som gang- och cykelstrdk under
sommarsasongen.

Utformning av vagsektioner
» Ska forankras i Trafikverkets Vagar och gators utformning (VGU)

» Ska kopplas ihop med dagvattenproblematik (diken, hardgjorda ytor,
dagvattenmagasin osv)

- Parkering

»

»

Framtagande av riktlinjer for utformning av parkeringsytor och parkeringshus.

Minimera antalet hardgjorda ytor for parkering.



Framtagande av grafisk identitet
» Skyltar: Omradesskyltar; Entréskyltar; Gatuskyltar; Informationstavlor/skyltar

» Enhetliga detaljer (omradestverspannande): Brevlador; Funktionsutrymmen
(Atervinning, Teknikbyggnader); Gatunummer

» Allmanna platser: Bdankar; Busskurer/hallplatser; Soptunnor/hundbajstunnor;
Varmestugor; Vindskydd; Lekplatser

Ljus
» Framtagande av ljuspalett

» Ska beskriva ljusforhallanden lokalt men ocksd med hansyn till avtryck pa
omgivande landskap, t.ex. avskarmning av gatlyktor och annan belysning ut mot
Ulladalen

Material

Framtagande av materialpalett.
Fasadmaterial ska inte upplevas som prefabricerade eller massproducerade.

| enstaka fall kan betong eller metall tilldtas for annat &n tak: eventuell anvdndning
bestams i detaljplaneskedet och ska beskrivas med arkitektonisk intention,
hantverksmassigt tillvdgagangssatt och specifika byggnader som omfattas.

Tak ska foretradesvis kldas med plat eller takpannor. Faltak och sedumtak (eller andra
typer av bevéxta tak) ska anvdndas i samma utstrackning och med samma precision
som betong och metall ovan.

Farg

Framtagande av fargpalett.

For att bibehalla omradets homogena arkitektoniska karaktér ska huvudsakliga
kulorer pa byggnaders fasader vara jordfarger och farger med lokal forankring.

Naturresurser

Plantering/gronska med aret-runt perspektiv

» Kombinera gronstrukturen med dagvattenldsningar

» Skotselplan for grona strak, vegetationsrida, omgivande grénska etc.

» Skapa langsiktig plan for aterplantering och utformning av grénstrukturer inom
varje delomrade.

Dagvatten nyttjas som positiv resurs vid byggandet, ett trevligt inslag i omgivningen.

Faktiska |6sningar for omhéandertagande for dagvatten presenteras. Exempel pa
detta finns i dagvattenutredning for Rodkullen.



Detaljplaneskedet

Framtagande av gestaltningsprogram med specifik gestaltning for varje
detaljplan.

Gestaltningsprogram

Till varje detaljplan ska ett gestaltningsprogram tas fram. Programmet ska baseras pa
ovanstadende skeden och gangse detaljplaneforfarande. Enskilda gestaltningsprogram
mojliggor en detaljeringsniva som baseras pa varje delomrades identitet som &r svar att
uppna i ett dvergripande gestaltningsdokument.

Avsikten med gestaltningsprogram till varje detaljplan ar framst att géra det mgjligt att:
. Genom gestaltningsprogram férmedla en samsyn pa hur gestaltningen ska se ut.

. Sédkra en bestamd kvalitetsniva och sakra utformningen genom riktlinjer (bade
overgripande och mer detaljerade) for den estetiska utformningen av bebyggelsen,
tomtmark, gaturum och grénska.

. Utgora underlag fér kommande detaljplanearbetet och framtagande av
gestaltningsprogram for varje enskilt omrade.

. Formedla en bild av den framtida miljon till marknaden, grannar, 6vriga invanare i Are
samt myndigheter.

. Samordna exploatér, byggherre och tomtintressenter sa att alla far en gemensam bild
av kvalitetskraven pa den framtida miljon.



