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Sambhallsbyggnadskontoret Samradshandling 2024-04-10
Inledning
Handlingar Till planforslaget hor foljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser

e Plan- och genomférandebeskrivning
e Utredningar

e Grundkarta

e TFastighetsforteckning

e Planillustration

Planprocessen Planprocessen ir en provning dir ett omrades limplighet for ett
andamal utreds och dir de som berors av forslaget ges mojlighet till
insyn och paverkan vid flera tillfallen. Planen hanteras med utékat
forfarande enligt beskrivningen nedan. Processen regleras i Plan- och

bygglagen.

Avsikten ar att planarbetet ska paga fram till vintern 2024/2025 och att
planen sedan ska kunna antas av kommunfullmiktige.

Handlingarna kommer under planprocessen att finnas tillgingliga pa
Are kommuns hemsida via:
www.are.se/byggabo/planerpagang/aktivitetshall-undersaker

Fragor kring detaljplanen besvaras av Are kommuns planavdelning, som
nas via kommunens vixel pa telefonnummer 0647-161 00.

Synpunkter pa samradshandlingen kan limnas till sbk@are.se eller till
Are kommun, Planenheten, Box 201, 837 22 Jirpen. Synpunkter ska
limnas in skriftligen, senast den 3 maj 2024.

PLANBESKED SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
Politiskt beslut: Politiskt beslut: Politiskt beslut: Paolitiskt beslut:
SBN SBN KS KF
SBN= Samhallsbyggnadsnamnden KS= Kommunstyrelsen KF= Kommunfullméktige
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Planbeskrivning
Planens syfte

Planens huvuddrag

Sarskilda fragor for
bygglovet

Planens huvudsyfte dr att mojliggora en aktivitetshall pa fastigheten
Stamgirde 3:92, séder om Stamgirde skola. Inom byggritten f6r
aktivitetshallen inryms en idrottshall i standardutférande samt lokaler
for andra dandamal, exempelvis skola, féreningsliv och kulturella
verksamheter. Vidare ska planen mojliggéra en utékning av Stamgérde
skola for att tillgodose ett framtida behov av utbildningsplatser. 1
planens 6stra del mojliggors bostadshus samt centrumverksamhet.

Aktivitetshallen som innehaller publika funktioner placeras i anslutning
till Byvigen pa nuvarande parkeringsyta. For att gora plats for
aktivitetshallen behéver den ildre skolbyggnaden rivas. For skolans
utvidgning ges en byggritt som méjliggor utbyggnad av matsal och
skolk6k inom befintligt skolomrade. Skolomradet utvidgas ocksa
norrut dar byggritt f6r en ny skolbyggnad ges pa omradet som idag
bestar av dangsmark och en paddock. I den Ostra delen av detaljplanen
uppdateras byggritterna for att stimma bittre Gverens med dagens
behov. Anvindningen dndras fran handel och turistboende till
bostader. Pa de tvd storsta fastigheterna som angrinsar till Byvagen
moijligedrs dven centrumverksamhet.

Hela planbeskrivningen giller som stéd vid bygelovsprovning, men
plankartan dr det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvindningen av mark- och vattenomraden. Sirskilda fragor for
bygglovet ar:

e Dagvatten — hojdsittning mark
e Dagvatten under byggtiden

o Gestaltning/belysning

e Friytor

Se vidare under respektive rubrik.
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Plandata
Lagesbestamning

Areal och markago-
forhallanden

Planomrédet ligger i nord/nordéstra delen av Undersaker, och
begrinsas av E14 i norr, Byvigen 1 s6der samt bostadsbebyggelse 1 vist
och Ost. Planomradets sédra grans dr beldgen cirka 580 meter fran
Indalsilven.
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Karta planomride

Stamgirde 3:92, ~2.8 hektar, Archus

Stamgarde 3:201 (del av), ~1,8 hektar, Are kommun
Stamgirde 3:89, ~0,18 hektar, Are kommun
Stamgirde 3:12, ~1 hektar, privatigd

Stamgirde 3:89, ~0.9 hektar, privatigd

Stamgirde 1:23, ~0.4 hektar, privatigd, AB

Stamgirde 3:22, ~0.08 hektar, privatigd
Stamgirde 3:96, ~0.17 hektar, privatigd

Sjilva planomradet omfattar en yta om cirka 6,5 hektar. De delar som
berors av aktivitetshall respektive skola (Stamgarde 3:92, 3:201) ags av
Are kommun samt Arehus AB. Ovriga delar dgs av privata intressen.
Exploatér och initierare av planliggning ir Arehus AB
(fortsittningsvis ’exploatoren”).
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Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplaner och
andra styrdokument

Planeringsstrategier

Av Are kommuns éversiktsplan (OP), antagen i juni 2017, framgér
riktlinjer som kommande detaljplaner bér folja.

Enligt 6versiktsplanen bor behovet av att fortita de centrala delarna av
Undersaker viga tungt i férhallande till bevarandet av befintlig
bebyggelse utan betydande kulturhistoriska virden. Fortitningar bor
dock alltid géras med hinsyn till landskapsbilden och ortens identitet
och karaktar.

Ny bebyggelse i centrala delar av byar med grundliggande service bor
om mojligt tillita blandade funktioner. Bebyggelsen bor vara sa tit
som moijligt for att ge ett bra underlag f6r handel, service och
kollektivtrafik.

Anldggningar som i stor utstrickning kommer att anvindas av barn
och ungdomar bor lokaliseras i gang- och cykelnira ligen och med
tillgang till kollektivtrafik sa att barnen kan ta sig dit pa egen hand.
Anldgeningarna ska 1 mojligaste man vara tillgingliga for personer med
funktionsnedsittning. Hansyn till riskerna med ultraviolett stralning
ska tas vid planeringen av barns utemiljoer.

Planférslaget bedéms vara forenligt med intentionerna i den
kommunoévergripande Gversiktsplanen.

I Are kommuns éversiktsplan, antagen 2017, finns sex évergripande
planeringsstrategier som ligger till grund for stallningstaganden kring
allminna intressen och utvecklingsprinciper.

Planera med fokus pa hallbar tillginglighet: En langsiktig
planering for tillganglighet innebir att vi i framtiden har méjlighet att
réra oss inom, till och fran kommunen pa ett héllbart sitt och att vi
maximerar mojligheterna att skapa en stark och fungerande
kollektivtrafik. For att uppna detta behover vi hushalla med marken
och skapa en effektiv markanvindning. Nya bostider och storre
arbetsplatser bor i forsta hand lokaliseras dar det finns god tillgang till
kollektivtrafik. Fungerande strak for gang- och cykeltrafik behover
utvecklas till och fran stationer och busshallplatser.

Skapa en attraktiv flerkdrnighet: Aktiv planering med satsningar pa
goda och attraktiva boendemiljoer med service, aktiviteter och
motesplatser i strategiska ligen ar viktigt eftersom bristen pa bostider
riskerar att bli en begrinsning for tillvixt och utveckling. Goda
kollektiva transportmdijligheter som mojliggor arbetspendling mellan
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olika samhillen kan sprida utvecklingen som sker i Aredalen till andra
orter i kommunen.

Se utvecklingsméjligheterna i regionen: Are kommun har
forutsittningar for att skapa arbetsmarknads- och tillvaxtregioner bade
mot Ostersund och Trondheim. Genom att skapa en gemensam
regional syn pa hur kollektivtrafik och infrastruktur ska utvecklas kan
vi skapa en god inomregional tillginglighet. Regionens olika orter ska
komplettera varandra — inte konkurrera.

Stirka befintliga bygder: Strategin innebir att vi ska satsa pa
befintliga strukturer och syftar till att skapa hallbar utveckling i hela
kommunen. Befintliga bygder ska stirkas genom att tillkommande
bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintliga bebyggelsesamlingar.
Initiativ som syftar till att skapa gemensamma losningar ska
uppmuntras.

Bygga robust: For att undvika naturolyckor och stora framtida
kostnader behover vi satsa pa att redan idag skapa robusta
sambhillsstrukturer. Robusta samhillsstrukturer skapas genom att vi
planerar med framforhallning och tar hinsyn till prognoser om
framtida férhallanden. Riskbedémningar och atgirder ska goras med
en helhetssyn - enskilda projekt maste sittas in i en helhet. Biologisk
mangfald och ekosystemtjanster ska integreras i planering och
byggande. Vid hantering av dagvatten ska naturnira och lokala
16sningar viljas.

Se landskapets potential: Genom ett Okat fokus pa att anpassa
exploateringar och atgirder till landskapet kan vi synliggéra, nyttja och
utveckla landskapet samtidigt som vi bevarar viktiga virden. Hinsyn
ska tas till befintlig bebyggelsetradition och bygdens identitet. Vil
underbyggda avvigningar ska goras mellan olika intressen vid
exploateringar som paverkar areella niringar.

Detaljplaner Majoriteten av de berorda fastigheterna regleras av byggnadsplan for
Undersékers samhille, 6stra delen (23-UND-13406, antagen 1981-08-
31, genomférandetid utgangen 1992-07-01)) och en stor del ingar i
detaljplan for skola och forskola i Undersdker (2321-P2017/17,
antagen 2017-07-25, genomforandetid 5 ar).

Oster om omradet finns detaljplanen fér del av Undersaker samhille
(2321-P91/3, antagen 1990-12-18) och hela s6dra sidan nedanfor
byvigen regleras av Byggnadsplan t6r Undersakers Stationssamhalle
(23-UND-523, antagen 1957-06-08).
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Kommunala beslut

Skyddade omraden
Riksintressen (3 kap.)
Riksintresse friluftsliv

Riksintresse
kulturmiljévard

Riksintresse naturvard

Riksintresse
kommunikationer

Sambhillsbyggnadsnimnden gav ett positivt planbesked 2019-05-13. 1
samband med beviljandet av planbeskedet godkindes planen for
utskick pa samrad.

Planforslaget har i andra utféranden varit pa samrad 2021-05-04 till
och med 2021-05-25 samt 2022-07-01 till och med 2022-07-25.
Detaljplanen har efter det senaste samradet omarbetats dter igen och
aktivitetshallens placering har justerats. Planen skickas dirav ut pa
samrad ytterligare en gang.

Planomradet ligger inom av riksintresse for friluftsliv, FZ7 Sylarna —
Helags, enligt 3 kap.. 6 § MB. Riksintresset stricker sig 6ver stora
arealer, frimst kopplat till fjillvirlden och de sjoar och vattendrag som
finns dar som ger bra forutsittningar for friluftsliv i form av
skidakning, vandring, naturstudier, fiske och paddling.

Planforslaget bedoms ej paverka riksintresse friluftsliv negativt da
omradet redan innan planliggning till storsta delen ar ianspraktaget
och endast hyser mycket begrinsade mojligheter rorande riksintresset.

Omradet omfattas av riksintresse f6r kulturmiljé, Z31 Undersiker,
enligt 3 kap. 6 § MB. Alvdalsbygd i fjillnira miljé, kuperat och 6ppet
odlingslandskap lings Indalsilven med limningar som visar pa
bosittningskontinuitet fran yngre jarnalder 6ver medeltid fram till
nutid.

Riksintresset uttrycks genom gravhégar fran yngre jarnalder,
Undersakers medeltida kyrkoruin, flera 6desbdlen med
odlingsterrasser, akerhak, odlingsrésen och husgrunder. Underakers
nya kyrka fran 1850. Gammal landsvig. Hyttlimning. Gardar och torp
fran 1700- och 1800-talen.

Genomférandet av planférslaget bedéms inte paverka riksintresset for
kulturmiljévard.

Indalsilven, som ir recipient for omradets dagvatten, omfattas av
riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § MB. Syftet med riksintresset
ar att skydda alvdalen och odlingslandskapet. Vid en god och robust
dagvattenhantering dr det mojligt att undvika en pataglig skada pa
riksintresset enligt dagvattenutredningen.

Mittbanan och E14 ir av riksintresse f6r kommunikationer enligt 3
kap. 6 § MB. Forslaget bedoms inte paverka Mittbanan pa grund av
avstandet (450+ meter). E14 16per lings med planomradets norra
grins. E14 ingar i det av EU utpekade Trans European Transport
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Network, TEN-T. De vagar som ingar i TEN-T ar av sarskild
internationell betydelse. De generella riktlinjerna ar att det ska vara
byggnadsfritt pa 12 meter fran vigomradet men i Jaimtland har
Linsstyrelsen beslutat att utéka det byggnadsfria avstandet till 30 m.

I den 6stra delen av planen ligger befintlig bebyggelse ca 28 m fran
viagkant. Tillkommande bebyggelse regleras till att halla liknande
avstand till E14 vilket innebir att det byggnadsfria avstandet blir nagot
mindre an 30 m. Byggritten for en ny skolbyggnad regleras till att ligga
minst 30 m frin vigkanten. Planens genomforande bedéms inte leda
till en sadan 6kning av trafikrorelser att befintliga korsningspunkter
mot E14 paverkas i ndgon storre utstrackning. Inga nya tillfarter till
E14 tillskapas. Sammantaget bedéms planens genomfoérande inte leda
till nagon pataglig negativ paverkan pa riksintresset fér
kommunikationer.

Sarskilda hushallningsbestammelser (4 kap.)

Riksintresse skyddade
vattendrag

Natura 2000

Planomradet omfattas av riksintresse for skyddade vattendrag i
enlighet med MB 4:6. Riksintresset avser Areilven. Enligt
bestimmelsen fér inte vattenkraftverk, vattenreglering eller
vattenéverledning for kraftindamal utforas inom alvstrickan med
tillh6érande kall- och bifléden. Genomfoérandet av planforslaget medfor
inte att nagra atgarder vidtas som kan paverka riksintresset.

Indalsélven ir recipient for planomradets dagvatten. Indalsilven ingar i
EU:s natverk for vardefull natur, Natura 2000. Skyddet syftar till att
bevara naturtyper och livsmiljéer for olika arter.

Linsstyrelsen Jimtlands ldn har tagit fram en bevarandeplan fo6r
Natura 2000-omridet Aredlven med bifléden under 2017 och en
tordjupad bevarandeplan 2018. I bevarandeplanen konstateras det att
Natura 2000-omradet bedoms ha ogynnsam bevarandestatus. Det
giller dven for de ingdende habitaterna samt for utter. Det har tagits
fram fem delmal i bevarandeplanen, varav ett av delmalen ér kopplat
till exploatering.

Det kommer vara nédvindigt att sikerstilla en god planering av
dagvatten for att undvika negativ paverkan pa Indalsilven. Ett
omhiandertagande av dagvatten inom planomradet beh6ver
sikerstallas.

De dagvattenatgirder som foreslas 1 planen bedéms kunna uppna
flodesneutralitet samt en god reducering av féroreningar. Sammantaget
bedoms exploateringen mojlig utan att skada Natura 2000-omradet om
en robust dagvattenhantering vidtas.
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Miljokvalitetsnormer (5 kap.)

For den naturliga vattenforekomsten Indalsilven, som ar recipient for
dagvatten fran planomradet finns miljokvalitetsnormer. Indalsilven
har enligt VISS (2019) mittlig ekologisk status, vilket motiveras av att
alven ir kraftigt modifierad av vattenkraft. Den kemiska statusen
bed6éms ej uppna god, vilket beror pa f6rhéjda halter av kvicksilver
och PBDE. Dessa dmnen férekommer dock 1 férh6jda halter i
samtliga svenska ytvattenrecipienter.

I kommunens 6versiktsplan konstateras att exploatering inom alvens
avrinningsomrade kan paverka dlvens miljokvalitetsnormer. Vid
detaljplaneliggning inom avrinningsomradet dr det ddrfor viktigt att
sikerstalla att exploateringen inte paverkar dlvens miljokvalitetsnormer
negativt.

Den dagvattenutredning som genomforts (Arctan, 2024) visar att
tororeningar 6kar nagot jaimfort med nuldge. De stoérsta 6kningarna
vintas bli for fosfor, kvive och suspenderat material. Aven om de
flesta fororeningshalter ligger under de riktvirden som finns ar det av
stor vikt att féroreningstransporten minimeras med hansyn till
recipienten. De dagvattenatgirder som foreslas i planen bedéms kunna
uppna flédesneutralitet samt en god reducering av féroreningar.
Tillskottet till recipienten utgor en férsumbar del av grinsvirden i de
bedémningsgrunder for sirskilda férorenade dmnen i inlandsvatten,
dirmed bedoms planforslaget inte utgora ett hinder f6r att uppna
milj6kvalitetsnormer i recipienten Indalsilven.

Miljobedomning (6 kap.)
Planens genomférande bedoms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning enligt reglerna 1 MB 6:3
har siledes inte bedémts vara erforderlig. Genomférd undersékning
huruvida planen kan antas medféra betydande miljépaverkan bilages
planhandlingarna.

Skydd av omraden (7 kap.)

Strandskydd Inom planomradet finns ett mindre vattendrag som omfattas av
bestimmelser om strandskydd enligt sjunde kapitlet i miljobalken.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor
tor djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstind. Om det finns sarskilda skal, enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken, kan kommunen upphiva strandskyddet i en detaljplan.

Vattendraget gar genom skogsdungen i mitten av planomradet.
Placeringen medfor att en stor del av planomradet omfattas av

9
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Forutsattningar
Natur
Mark och vegetation

strandskydd. Planens genomférande innebar dven att vattenstraket
behover ledas om i de sédra delarna av planomradet. Denna sektion av
vattenstraket ar kraftigt paverkad av pagaende markanvindning och
atgirden bed6ms inte innebidra niagon ytterligare oligenhet med
hinsyn till djur- och vaxtliv. En nidrmare utredning av backens
omledning kommer att tas fram till granskningen av detaljplanen.
Lings den norra delen av vattendraget limnas en skyddszon dar
strandskyddet inte upphavs.

Att m6jliggbra en utdkning av skolans lokaler samt etablerandet av en
aktivitetshall som inrymmer olika typer av funktioner ér enligt
kommunen ett angelaget allmant intresse och strandskyddet upphavs
dirav med hianvisning till 7 kap. 18 ¢ § p.5 miljobalken. Planen medger
en fortitning av bykirnan vilket skapar forutsittningar for fler
permanentboende och fritidsaktiviteter i ett stationsnira lige. En
alternativ placering av aktivitetshallen utanfér skolomradet har inte
utretts. Skalet till detta ar att aktivitetshallen dven ska innehalla lokaler
tor skolverksamheten och anvindas av skolan fér
gymnastikundervisning. Byggnaden behéver dirav ligga inom, eller i
direkt anslutning till, skolomradet f6r att avstanden inte ska bli for
linga och for att eleverna inte ska behova korsa nagon trafikerad vag
for att ta sig till undervisningen. Flertalet lokaliseringar av
aktivitetshallen inom skolomradet har utretts men samtliga innebér ett
intrang 1 strandskyddet.

I planomradets nordvistra delar, dir nya skolbyggnader planeras,
utgors marken idag av dngsmark. I omradet finns dven en paddock
som anviands for ridning. Den tridridd som finns mot
bostadsbebyggelsen i vast sparas. Marken inom skolomradet sluttar
med varierande lutning fran norr till séder, frain E14 mot Byvigen.

Ytan dir aktivitetshallen planeras uppfoéras utgors till stora delar av
grusad parkeringsyta. En befintlig bygenad (gamla byskolan) kommer
att rivas for att gora plats for hallen. Hallen bedoms kunna uppforas
utan betydande ingrepp 1 naturmiljon da stora delar av ytan redan ar
markplanerad.

Den 6stra delen av skolomradet utgors idag av skog som nyttjas som
lekplats av barnen 1 skolan och férskolan. Planférslaget har anpassats
sa att majoriteten av skogen inom planomradet sparas. Viss avverkning
kan ske direkt norr om befintlig skolbyggnad for att skapa en passage
till de nya skolbyggnaderna. Skogen bedéms viktig ur ett
dagvattenperspektiv men fungerar ocksa som en naturlig skirm mot de
bostider som finns direkt 6ster om skolan.

10
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I de Ostra delarna av omradet, dar det planliggs f6r bostider och
centrum, finns idag viss bebyggelse i form av bostadshus och
gardsbyggnader. Marken i omradet utgors till stora delar av gridsmatta
med inslag av trad.

Naturvérden En naturvirdesinventering har genomforts (Vag och milj, 2021) och
tva objekt med pitagligt naturvirde (virdeklass 3) har avgrinsats inom
inventeringsomradet. Utférande konsult tolkar det som att denna
virdeklass dr av betydelse for att uppritthalla biologisk méangfald pa
lokal niva.

Bada objekten bestar av naturtypen skog och trid, och mer specifikt av
barrskog. Skogen i omridet ir generellt gammal och virdefull, med
inslag av rodlistade arter och signalarter. Objektet saknar dock ett
flerskiktat tradskikt och indikatorarter av hogsta niva. Virdena
kommer ocksa av det vattenstrik som rinner genom objektet.

I omradet har tolv naturvardsarter patriffats i samband med
naturvirdesinventering varav sju betraktas som signalarter. Av dessa ar
tva fridlysta: sparvhok (fédosdkande) samt vanlig groda.

Planférslaget har anpassats sa att ytterst begransade delar av omradet
med utpekade naturvirden tas i ansprak. Den omledning av
vattenstriket som erfordras bedéms inte paverka djur- och vixtliv da
de sydligaste delarna av straket redan ar kraftigt paverkade av
nuvarande markanvindning (dikad genom parkeringsytan).

Vatten Existerande bostidder och skolbyggnader ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade. De norra delarna av planomradet ligger 1
dagsliget inte inom verksamhetsomradet. Verksamhetsomradet
foreslas utokas och tillkommande byggnader ska kopplas till
kommunalt vatten och avlopp.

11
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Dagvatten Principen f6r dagvattenhantering i tidigare detaljplaner dr att omradet
tillgodoser tillrickliga ytor for att hantera dagvatten och att flédena ska
vara oférindrade med liget fore exploateringen.

Den dagvattenutredning (Arctan, 2024) som tagits fram inom ramen
for detta planarbete visar att det d4r mojligt att uppna flédesneutralitet
inom omradet samt god reducering av féroreningar. Utan rening
bedéms planforslaget leda till en 6kning av féroreningar jimfort med
nuldge. Att rena dagvattnet ner till en nuldgessituation bedéms dock i
dagvattenutredningen kriva komplicerade atgirder som inte bedéms
som rimliga for den aktuella planen. Det dr dirfér viktigt att sa mycket
vegetationsytor som méjligt sparas inom planomréidet da 6versilning
over vegetation har en reningseffekt pa partikelbundna féroreningar. 1
stort sett alla féroreningshalter ligger dven efter planens genomférande
under de riktvirden som finns for féroreningar i dagvatten.

Huvuditgirden for f6rdréjning av dagvatten inom omradet ar
underjordiska férdr6jningsmagasin. I f6rdréjningsmagasinen kan ocksa
en reducering av féroreningar uppnas. Det finns olika typer av
underjordiska férdr6jningsmagasin, exempelvis makadammagasin,
plastkasetter eller rormagasin. De olika systemen har olika
reduceringsgrad och porvolym vilket ska tas i beaktning vid valet av
16sning. Fordréjningsmagasinen foreslds bland annat placeras 1
parkeringsytan runt aktivitetshallen.

\

A=
5
™| PARKERING MED UNDERJORDISK
FORDROJINING
. a
Lo

- -

Figur 1 - Placering fordrijningsmagasin
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Planomradet har delats upp i olika avrinningsomraden och erforderliga

tordrojningsvolymer har beriknats for de olika delomradena.

Figur 2- Avrinningsomraden

Delomrade Magasinsbehov (m?) | Magasinsbehov (m?). Antaget en
porvolym pa 40% samt 1 m djupt
magasin.

1, planhandlingar | 33 83

1,30% 58 145

1,60 % 83 213

2, planhandlingar | 91 228

2,30% 120 300

2,60% 140 350

3, planhandlingar | 17 43

3,30% 120 300

3,60% 210 525

Figur 3 - Erforderliga fordrijningsvolymer for ett 10-drsregn ink. klimatfaktor 1,25.

Utover underjordiska fo6rdrojningsmagasin dr planomradets
héjdsittning en av huvudatgirderna f6r dagvattenhantering.
Byggnader, vigar, diken, parkeringar med mera ska hojdsittas sa att
vattnet kan ta sikra vigar vid skyfall. Vid skyfall hinner de
dagvattenanliggningar som ér anlagda for ett dimensionerande regn
inte hantera de stora fléden som uppstar. Ledningar gér fulla, marken
blir mittad, anldggningar svimmar 6ver och vattnet avrinner ytligt pa
marken. Markens hojdsittning spelar da stor roll f6r att inte tillskapa
instingda lagpunkter. Hojdséttningen édr ocksa viktig vid normala
fléden for att leda vattnet ritt vig mot de dagvattenitgirder som
implementeras. I de fall det ar méjligt ska avrinning ske mot
vegetationsytor for Gversilning.
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Aktivitetshallens foreslagna placering kriver att vattenstraket/diket
som idag leds genom parkeringsytan i de sédra delarna av planomradet
leds om. I utgangspunkt ska ocksa allt dagvatten som leds till detta
vattenstrak vara hanterat férorenings- och flodesmissigt. Ingen direkt
avledning av dagvatten ska ske till vattenstraket och ingen hantering av
dagvatten till f5ljd av exploateringen ska ske i vattenstriket. Atgirder
som kan ske i vattenstraket ar erosionsskydd och uppbromsning for
det vatten som behover genomledas fran ovanliggande fastigheter, likt
nuldge. Den nya dragningen av vattenstraket ska erosionsskyddas och
ha tillricklig kapacitet f6r att genomleda dagvatten fran ovanliggande
omraden, aven utanfér den aktuella planen.

I anslutning till parkeringsytorna finns behov av oljeavskiljare. 1
anslutning till parkeringen vid aktivitetshallen finns begrinsade
mojligheter till 6versilning 6ver naturmark och dar krivs i stillet en
klassisk oljeavskiljare exempelvis en lamellavskiljare. I anslutning till
parkeringen intill den nya skolbyggnaden i norr finns storre
mojligheter till Gversilning och avskiljning av féroreningar i
intilliggande gronytor genom planerad héjdsittning.

Under byggtiden ar det viktigt att atgarder vidtas for att f6rhindra
erosion. I samband med markarbeten blottliggs jord och risken att
sediment transporteras till recipienten 6kar. Infér markarbeten ska
darfor sedimentfillor ordnas i utvalda punkter.

For att fa en langsiktigt fungerande dagvattenhantering bor drift- och
skotselanvisningar arbetas fram f6r de dagvattenanliggningar som
slutligen byges i omradet.

Geotekniska Flera geotekniska utredningar har utférts 1 omradet dd féreslagna

férhallanden placeringar av byggnader har andrats under processens ging. For de
norra och Ostra delarna av planomradet har en geoteknisk
undersokning genomforts (Sweco 2020-11-16), féljande
rekommendationer ska iakttas:

Grundliggning bor kunna ske ytligt genom till exempel platta pa mark
efter utskiftning av mulljord/torv, fyllning samt Gvre l6sare lagret av
siltmorinen.

Schaktslinter bor inte liggas brantare dn 1:1,5 vid schakt enligt
Typschakt 9 — Friktionsjord i Schakta sikert - Sdkerhet vid schaktning
1jord.

Storning av silt- och finsandshaltig jord kan uppsta vid ovarsam
schaktning. Vid vattenmaittnad ar férekommande silt- och

finsandsjordar starkt flytbenidgna, vilket skall beaktas under utférandet.
Nederb6rd kan hirtill medféra en vattenmittnad hos schaktbotten och
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ddrmed en bristande birighet. Schaktbotten och/eller slinter bor hirav
skyddas mot direkt yttre paverkan. Att utférda sonderingar bitvis tagit
stopp ytligt innebir att bergschakt kan bli nédvindigt i delar av
omradet.

Jordlagren utgérs 1 huvudsak av mycket tjallyftande jordarter.
Grundliggning ska utforas frostskyddad. Frostskyddad grundligening
kan utforas antingen genom utskiftning av tjillyftande jord och/eller
termisk isolering for att forhindra skadlig tjalnedtringning. Innan
eventuella fyllnadsarbeten bor ett materialavskiljande lager av geotextil
klass N2 paliggas schaktbotten f6r hiardgjorda ytor. Utifran
underliggande jordmaterials siltinnehall och tillgang till vatten bor
hardgjorda ytor isoleras for att motverka tjallyft.

Beroende pa grundliggningsdjup kan schaktning vid platta pa mark
ske under grundvattennivan. Grundvatten omhandertas limpligen
genom anliggandet av pumpgrop i schakten.

Schaktnings- och grundliggningsarbeten ska ske i samrad med
geoteknisk sakkunnig. Geoteknisk kontroll ska utféras enligt av
entreprendren upprattad kontrollprogram och atgirdsplan med
inriktning pa:

* Kontroller med hinsyn till avvikande férhallanden sisom jordart och
dess fasthet som limpligen utférs av geoteknisk sakkunnig.

* Schaktbottenbesiktning ska utforas av geoteknisk sakkunnig innan
grundliggningsarbetena paborjas. Detta bor utféras omedelbart efter
schakt och fore utliggning av materialskiljande lager och
drineringsgrus.

Innan schakt och fyllningsarbeten paborjas skall en riskanalys med
avseende pa vibrationer och markrérelser upprittas.

Kontrollprogrammet skall utéver ansvarsférdelning och mitschema
aven innefatta gransvarden for tillatna rorelser, vibrationer. Utéver den
geotekniska kontrollen bér dven en riskanalys upprittas med hinsyn
till vibrationer i nirliggande byggnader och anliggningar under
byggtiden. Detta giller {6r alla vibrationsalstrande arbeten som schakt,
transporter, packning, palning, spontning osv.

For omradet dir aktivitetshallen foreslas uppforas samt dar skolkoket
foreslas byggas ut (norr om befintlig férskola) har en separat
geoteknisk utredning utforts (Tyréns 2024-04-05) dar det framgar att
marken ar limplig for planerad bebyggelse. Omradet f6r
aktivitetshallen bestar 1 ytan av en fyllning av grusig siltig sand ner till
ca 1 m, dir siltmoran med varierande mingd grus, sand och lera
patraffas. Ett lager av silt patraffas i omradet, lagret ar ca 0,8 m tjockt.
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Siltmoranen och silten tillh6r materialtyp 5A och tjilfarlighetsklass 4
medan fyllningen tillh6r materialklass 3B och tjilfarlighetsklass 2.
Morinen samt fyllningen inom omradet har generellt en medelhog till
mycket hog relativ fasthet. Grundvattennivan dr uppmiitt till 3,0 m
(+425,5 m) under markytan 1 installerade grundvattenror.

Vid utbyggnaden av skolkdket bestar forsta metern av jorden av en
tyllning av grusig sand som f6ljs av ett lager av silt mellan 1-3 m under
markytan. Siltmorin patraffas 3,0 m under markytan.

Den naturligt lagrade jorden i form av morin som patriffas inom
omradet har bra barighet. For aktvitetshallen och utbyggnaden av
skolkoket bedoms grundliggning kunna ske genom platta pa mark
ovan packad fyllning pa morin med minst medelh6g relativ fasthet.

Grundliggning far ej utforas pa tjdlad jord. Frostskyddad
grundligening kan utféras antingen genom utskiftning av tjallyftande
jordar och/eller genom termisk isolering. Da matken lutar inom vissa
delar av omradet, kan grundliggning med souterring komma att
kravas. For detta beh6vs en temporir spont upprittas i och med
schaktning infér grundliggning.

For att undvika bergschakt/bergspringning for skolkoket
rekommenderas grundliggning pa berg pa niva ca +427,5 m.
Bergschakt kan komma att bli aktuellt runt nordvistra delen av
planerade omradet for aktivitetshallen. Berget har bedéms utifran
utford jord-bergsondering vara 16st, méjligen skifferberg, ned till ca 5,5
m under befintlig markyta dir berget blir fastare. Aven vid de
planerade parkeringsytorna 6st om aktivitetshallen kan komma att
krava bergschakt for att na den planerade nivan pa +426 m.

Marken ska planeras sa att ytvatten avleds bort fran byggnaden.
Forekommande siltiga jordar har generellt en délig
infiltrationsférmaga. Grundvattenytan inom omradet férvintas
patriffas runt niva +425,5 m och férvintas fluktuera under aret
beroende pa viderlek och snosmailtning. Detta innebir att schaktning
under vatten kan bli aktuellt och omhéndertagande av vatten i
schaktgropen kan krivas. Det dike som idag passerar genom omradet
tor aktivitetshallen och planeras fi en omdragning kan eventuellt kriva
bergschakt om diket dras 6ster om omradet. Det skulle eventuellt vara
mojligt med en omdragning at vister for att undvika bergschakt, men
for att lamna sakrare rekommendationer krivs vidare undersékning.
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Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse

Service

Kollektivtrafik

Friytor och rekreation

I den kulturmiljéanalys som tagits fram f6r Undersaker (Sweco, 2023)
bed6éms den dldre skolbyggnaden (Byskolan) ha ett miljoskapande
virde tillsammans med andra byggnader 1 nairomradet. Ingen byggnad 1
omradet dr utpekad som sirskilt virdefull byggnad enligt 8 kap 13 §
PBL.

Den ildre skolbyggnaden féreslas rivas for att gora plats for
aktivitetshallen. Aktivitetshallen beh6ver med hiansyn till skolans
behov ligga inom skolomradet. Det allméinna intresset av
aktivitetshallen samt framtida utveckling av skolans lokaler bedéms
viga tyngre an det allmdnna intresset att bevara den gamla
skolbyggnaden.

Den del av planomradet som 4r amnad for utékning av skolans lokaler
och mojliggdr en utdkning av skolomradet norrut dr idag obebyggd.
Platsen som foreslas for aktivitetshallen ar 1 dag bebyggd med en éldre
skolbyggnad samt parkering. Befintliga byggnader pa skolomradet dr
utférda i varierande stil frin en nybyged modern férskola till en éldre,
mer traditionell trabygegnad med sadeltak.

Vister om omradet bestar majoriteten av byggnationen av
enbostadshus 1 trd 1 varierande men traditionell stil. I detta omrade
finns aven ett fatal flerbostadshus.

I de 6stra delarna av planomradet, dir planforslaget medger bostads-
och centrumbebyggelse, finns bebyggelse 1 form av bostadshus med
varierande alder.

I Undersaker finns ett utbud av service saisom skola, restauranger,
livsmedelsbutik och &vriga butiker. Ovrig service finns att tillga i
Jarpen och Are.

Underséker station, Mittbanan, ligger cirka 1,1 km sydvist om
planomradet. Det finns flera av och pastigningsplatser f6r lainsbussar
lings Byvigen och E14.

Planen mojliggor ett utdkat utbud av rekreation och halsofrimjande
aktiviteter 1 Undersdker. Det dr rimligt att anta att 4ven de som bor
utanfor Undersiker kommer att nyttja anldggningen.

Planforslaget siakerstiller att tillrickliga friytor, enligt boverkets
rekommendationer, for skolans och forskolans behov finns inom
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Storningar och risker

Buller

planomradet. I och med den utveckling som langsiktigt planeras i
Undersaker bedéms friytor for skola och férskola behéva
dimensioneras for ca 400 elever. Boverket menar att ett rimligt matt pa
friyta per barn i1 grundskolan ar 30 kvm vilket resulterar 1 att minst
12000 m? friyta ska finnas i direkt anslutning till skolans och forskolans
lokaler. Planforslaget sikerstaller att erforderlig friyta finns att tillga.

En riskutredning angaende farligt gods pa E14 har utforts. Resultaten
visar att risknivierna med avseende pa individrisk och samhallsrisk ar
godtagbara.

Individrisken med avseende pa farligt gods - olycka pa E14 understiger
ALARP (” as low as reasonably practicable”) pa samtliga undersokta
avstand. Individrisknivan dr dirmed acceptabel enligt vedertagna
kriterier.

Aven samhillsrisken med avseende p4 farligt gods - olycka pa E14
understiger ALARP pa samtliga undersokta avstand. Samhillsrisken dr
dirmed acceptabel enligt vedertagna kriterier. Utredningens data visar
att risken ligger under ALLARPs undre grins dven nirmare vigen dan 30
meter som dr rekommenderat sikerhetsavstind for E14. Detta medfor
att bygeritterna 1 planomradets Ostra del (bostider och
centrumverksamhet) kan liggas nirmare vigen utan att medféra
oacceptabel risk. Befintlig bebyggelse ligger cirka 28 meter fran
vigkant. Tillkommande byggritter for bostiader forliges pa ett
liknande avstind. Byggritten for en ny skolbyggnad forliggs med ett
avstand pa drygt 30 m till E14.

Kinslighetsanalysen visar dock att samhallsrisken vid 6kade
godstransporter tangerar den undre grinsviardet pa ALARP. Trots
detta bedoms inga riskreducerande atgarder vara noédvandiga 1
dagsliget. Detta dd berakningar av individ och samhallsrisk har
konservativa antaganden applicerats inom utredningen, specifikt med
avseende pa befolkningstithet och vistelse utomhus (se avsnitt 9.1)
vilket medfor att riskerna dr acceptabla aven sett till framtiden.

En bullerutredning har genomforts. Riktvardet f6r ekvivalent ljudniva
for bostadshus vid fasad ar 60 dBA. Genom att anligga bostadshus
som ar maximalt tva vaningar hoga enligt utredningens
rekommendationer klaras riktvirdet vid fasad utan sirskilda
bullerskyddsatgirder. Riktvardena for uteplats dr 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. For att skapa storre omraden
med god ljudmilj6 foreslas att tillkommande byggnader inom
planomradet utformas och placeras pa ett sadant sitt att de skdrmar av
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Planforslag

Férenlighet med
Oversiktsplan

Bebyggelse

Tillkommande
bebyggelse

bullret frain omkringliggande vagar. Beroende pa hur tillkommande
byggnader placeras inom planomradet har de mer eller mindre
avskdrmande effekt pa bullret fran Byvigen och E14.

For verksamheter som t ex aktivitetshall finns inga riktvirden
utomhus. Riktvirdena inomhus kan alltid klaras med fonster med god
ljudisolering.

Riktvirdet for en ny skolgard dr 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Berikningar har utférts utan och med skiarmatgirder. Genom att
placera byggnaderna enligt utredningens rekommendationer bedéms
mojligheten att uppna god ljudmiljé utomhus som god. Ur
bullersynpunkt dr det bra att ligga skolbyggnaden nira vigen eftersom
den da fungerar som en bullerskirm och dimpar ljudnivan pa girden
soder om byggnaden. Skolbyggnaderna ska konstrueras sa att
ljudkraven f6r inomhusmiljon uppfylls.

Planférslaget innebir en fértitning av bykdrnan och skapar
forutsittningar for fler permanentboende och fritidsaktiviteter 1 ett
centralt, stationsnara lige. Planférslaget uppfyller flera av kommunens
planeringsstrategier och bedéms dirav som férenlig med den
kommunovertickande 6versiktsplanen.

Planen mojliggor att en aktivitetshall om 2350 m? byggnadsarea kan
uppforas. Byggnaden kan dven anviandas for skolverksamhet i olika
former och lager/forrad. Byggnadens stotlek forklaras av att denna
beh6ver inrymma ytor enligt standardmatt for flera vanliga sporter
som handboll, fotboll, basket etc. Planen tillater att byggnaden har en
nockhojd om 16,5 meter. Tilliten hojd dr reglerad utifran den fria
hojden som dr nédvindigt att ha inomhus for de aktiviteter som ska
bedrivas i hallen. Ett vanligt matt som anvinds nationellt ir mer dn 7
meter till underkant konstruktion, belysning, installationer och i tak
upphingd utrustning. For att byggnaden ska vara limpad for avsett
andamal behover dirfor tillaten nockhojd matcha frih6jden invandigt.

Vidare utokas Stamgirde skola med ny byggritt om 1300 m?
byggnadsarea med en nockh6jd om 12,5 meter. Detta mojliggor en
vaningsh6jd pa tva vaningar och saledes en total utékning av skolans
lokaler med ca 2600 m? bruttoarea. Den nya skolbyggnaden placeras
pa den 6ppna ytan norr om befintlig skola.

Vid befintlig f6rskola inom omradet tillats utbyggnad av skolkok for
att klara framtidens behov. For att gora plats f6r utbyggnaden foéreslas
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den grusade bollplanen flyttas nagra meter norrut. Omradets maximala
byggnadsarea regleras till 4000 kvm BYA vilket innebir att det finns
utrymme for en tillbygegnad pa cirka 570 kvm. Nockh6jd begrinsas till
12 m f6r att mojliggora tva vaningsplan.

I den 6stra delen av planomradet mojlige6rs bostader och
centrumverksamhet lings med Byvigen samt nagra mindre byggritter
med endast bostadsindamal. Bostads- och centrumbebyggelsen i
planomradet tillats en nockhojd pa 8 meter. Tilliten byggnadsarea
varierar mellan de olika fastigheterna.
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Aktivitetshall och skola ska utformas for att skapa en helhet med
existerande skolomrade. Det innebir bland annat att utrymmen mellan
existerande skola, nya skollokaler och hall planeras f6r gangvag.

Omradet har strukturerats for att skilja de publika platserna fran
skolverksamheten i den grad det dr moijligt. Aktivitetshallens placering
1 anslutning till Byvigen mojliggor att byggnaden pa ett enkelt sitt kan
nyttjas av bade skolan och allmianheten. De nya skolbyggnaderna i norr
ramar in en 6ppen skolgard at sdder som knyter ihop de nya
byggnaderna med befintligt skolomrade och méjligeér enkel
forflyttning mellan skolans lokaler.

Nya byggnader bor visuellt dterkoppla till befintliga byggnader for att
enhetligt rama in skolomradet. Tillkommande skolbyggnad i den norra
delen av skolomradet ligger 1 anslutning till odlingslandskapet norr om
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Planbestammelser

Allméan platsmark

Kvartersmark

E14 och kan med fordel utformas med anknytning till detta.
Aktivitetshallens volym ska sa langt det gar passas in for att inte
paverka omkringliggande bostadsbebyggelse mer dn nédvindigt. Detta
uppnas genom att placera hallen en bit in i slanten, s6der om befintlig
skolbyggnad. Aktivitetshallens hojd tas da till stora delar upp av den
befintliga skolbyggnaden och de viktigaste siktlinjerna fran narliggande
bebyggelse behills. Aktivitetshallens ska konstrueras sd att nockhéjden
blir sa lag som méjligt utan hallens funktion paverkas. Aktivitetshallen
ska placeras sa att den s6dra fasaden inte hamnar nirmare Byvigen dn
det sydligaste hornet av forskolan.

Trad och vixtlighet ska behallas 6ster om aktivitetshallen for att
skiarma av byggnaden fran nirliggande bostadsfastigheter.
Aktivitetshallens fonstersittning och belysning ska anpassas sa att
olagenhet inte uppstar for nirliggande bostider.

Tillkommande bostadshus ska utformas med tydliga kopplingar till
existerande byggnader pa fastigheterna Stamgarde 3:12, 3:228 och 3:55
vad giller material, firg och volymernas disposition.

Skogsdungen lings med vattenstraket planliggs som allmin platsmark
NATUR da skogen ir viktig att bevara, bade ur ett
dagvattenperspektiv och i ett rekreativt syfte. Den nedre delen av
skogsdungen planliges som PARK for att mojliggora de ingrepp 1
bicken som ar nédvindiga for att aktivitetshallen ska kunna placeras
pa foreslagen plats. Inom parkmarken och parkeringsytan har
strandskyddet upphavts.

Ytterligare ett omrade med allman plats NATUR finns i den
nordvastra delen av planomradet. Syftet med naturmarken ér att
bevara vegetation som avskirmning mot befintlig bebyggelse.

Skola. Anvindningen skola innefattar forskola, fritidshem, skola eller
annan jimforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten
skola ingar i anvindningen.

Idrottshall. Anvindningen innefattar beséksanliggningar for
verksamheter som riktar sig till besokare. Har ingar kulturella och
religiosa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt ovriga
besoksverksamheter. Aven komplement till verksamheten
besoksanlaggningar ingér i anvandningen.
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Parkering. Omrade f6r parkeringsanligeningar. Aven komplement till
verksamheten parkering ingdr i anvandningen.

Bostider. Med anvindningen bostider avses boende med varaktig
karaktir. I anvindningen ingar vanliga bostider, fritidshus och olika
typer av kategoribostider som till exempel studentbostider och
seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte
vardinslaget ar for stort.

Centrum. Med anvindning centrum avses omraden for kombinationer
av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan
jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara
litta att na.

Tekniska anlidggningar. Anvindningen tekniska anligegningar ska
tillimpas f6r omraden for tekniskt andamal, exempelvis for en
pumpstation, transformatorstation eller dagvattenanliggning.

Inom punktprickad mark far marken inte férses med byggnad.

Strandskyddet dr upphavt.

Fordréjningsmagasin for dagvatten under mark.
Hogsta tillata nockhojd.

Markreservat for underjordiska ledningar.
Markreservat for gemensamhetsanliggning.
Fasad ska utformas i tr.

Tak ska vara av icke reflekterande material.
Fasad ska till mist 70 % utformas i trd

Storsta tillatna byggnadsarea.

Marklov krivs for att félla trid om tradet ej ar sjukt eller utgor
uppenbar risk.

Servitut avseende ritt till dagvattenanligening till f6rman for
Stamgirde 3:201 som belastar Stamgarde 3:92.
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Sociala aspekter
Tillganglighet

Jamstélldhet/barnpersp
ektiv

Byggnationer ska utféras enligt gillande regler om tillginglighet.
Terringen inom skolomradet 4r bitvis brant och gangvagar mellan
skolbyggnaderna kan beh6éva anpassas for att klara kraven pa
tillganglighet. I de fall tillrackligt flacka vigar inte gar att tillskapa
behéver ramp eller hiss anordnas. Den brantaste passagen finns mellan
befintlig skolbyggnad och férskolan, dir ocksa skolans matsal finns.
Nir skolans matsal byggs till finns mojlighet att anordna en hiss i
tillbygenaden vilket skulle underlitta framkomligheten f6r
rorelsenedsatta.

Ur ett jamstilldshetsperspektiv ar det av stor vikt att
sambhillsplaneringen bidrar till att skapa trygga miljer f6r alla
medborgare. Ambitionen har varit att ta fram en plan som 1 sin
utformning ger mojlighet till att skapa en trygg atmosfir for alla och
som dr inbjudande att vistas i.

Planomradet édr belaget en knapp kilometer fran bykirnan vilket gor att
det inte noédvandigtvis dr naturligt att rora sig pa platsen férutom i
anslutning till aktiviteter kopplade till skolan. Stor omsorg maste
darfor liggas vid att skapa vil belysta miljéer som borgar for trygghet
och mojlighet till aktiviteter aven under mérkare delar av dygnet.
Hinsyn behoéver dock tas sa att belysning inte blir stérande for
grannar.

I planprocessen har alla medborgare haft samma mojlighet att yttra sig.
Sett utifran ett barnperspektiv erbjuder planférslaget goda maojligheter
till lek och rekreation f6r barn. Planforslaget sikerstiller tillrackliga
friytor, enligt boverkets rekommendationer, f6r skolans och forskolans
behov. Att sakerstalla friytor av tillracklig storlek ar viktigt for att
tillgodose barnen behov av lek och socialt samspel.
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Gator och trafik
Allménna vagar

Lokalgator

Planomradet avgrinsas i norr av E14 och i séder/6ster av Byvigen.
Inga nya tillfarter mot E14 tillats och anslutning till skolomradet
kommer att ske via Byvigen.

Riddningstjansten har tillgang till omradet via Byvigen men dven fran
E14 via en befintlig infart. Detta beh6vs da det ar trangt och brant for
riddningsfordon att ta sig till befintlig skolbyggnad séder ifran.
Ytterligare behov av tillgang fran E14 kommer att uppsta i och med att
en ny skolbyggnad méjliggdrs i den norra delen av omradet. In- och
utfarten fran E14 ska inte utformas for att vara 6ppen for allmianheten
utan ska endast nyttjas av riddningstjinsten vid behov samt av
varutransporter till skolbyggnaden i norr. Vid byggnation av
skolbyggnaden i den norra delen av skolomradet ska dven byggtrafik
kunna nyttja tillfarten fran E14.

Planférslaget innebir att trafikmingden pa Byvigen och E14 kommer
att 6ka nagot. Trafikflodet bedéms inte medféra att kapaciteten pa
E14, Byvigen eller i korsningen mellan E14 och byvigen understiger
virdena for acceptabel framkomlighet under en dimensionerande
timme.

Framtida personalparkering i de norra delarna av planomradet nas via
existerande lokalgator, Bjornstigen och Algstigen. Planforslaget
innebir ddrmed viss 6kning av trafik pa dessa gator. Okningen ir dock
begrinsad dd endast skolpersonal och firdtjanst kommer att nyttja
vigen under vardagar. Ingen 6kning av trafik vintas ske under helger.

Den okade trafikmangden paverkar trafiksikerheten pa lokalgatorna
negativt genom Okad olycksrisk. Trafikutredningen pekar pa att ett
behov av att bredda Algstigen och Bjérnstigen om en personbil och ett
storre fordon som varutransport eller sopbil ska métas. Enligt raidande
forslag kommer dock den 6kade trafiken endast bestd av
personbilstrafik. En breddning bedéms darav inte som nédvandig.

Inga nya lokalgator planeras inom omradet.
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Bil- och kollektivtrafik

Gang- och cykeltrafik

Undersaker station finns som tidigare nimnts sydvist om
planomradet. Avstandet ar lite 6ver 1100 meter vilket gor att strackan
faller inom de 1500 meter som riknas som stationsnara enligt
kommunens 6versiktsplan. Det finns flera av och pastigningsplatser
for linsbussar inom 500 meters radie fran planomradet. Planomradet
kan dirmed enkelt nas med bade bil och kollektivtrafik.

Bussfickans placering och utformning ér tinkt att behallas sd som den
ser ut idag. Aven bussar som kommer visterifrin svinger in pa
bussfickan for att barnen inte ska behova korsa Byvigen. I anslutning
till aktivitetshallens parkering tillskapas ytterligare bussfickor for att
flera bussar ska kunna stanna vid skolomridet samtidigt.
Logistiksituationen kring bussarna behover studeras vidare till
granskningen for att sikerstilla att pa- och avstigning kan ske sakert
samt att det finns tillrickligt med utrymme f6r barn som vintar pa
bussen.

I anslutning till aktivitetshallens parkering tillskapas ytterligare
bussfickor lings med Byvagen for att flera bussar ska kunna stanna vid
skolomridet samtidigt.

Inom skolomradet planeras nya gangvigar for att knyta ihop det
befintliga skolomradet med utékningen norrut. Befintlig vig fran
parkeringen upp till skolbyggnaden kommer att anvindas och
kompletteras med ny strackning till de nya skolbyggnaderna i de norra
delarna av omradet.

Cykelparkering ska finnas i anslutning till aktivitetshallen och vid den
nya skolan.

Den befintliga trottoar som loper lings Byvagens norra sida ska
fortsatt finnas kvar for att mojliggora fo6r oskyddade trafikanter att ta
sig till/frin och forbi skolomridet.
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Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet f6r foreslagen bebyggelse inom skolomradet har
beriknats vara ca 95 platser. Planférslaget mojliggor att tillrackligt
manga parkeringsplatser kan tillskapas inom omradet.

I skisserna f6r skolomradet planeras drygt 30 P-platser 1 anslutning till
aktivitetshallen. Ytterligare 30 P-platser ska inrymmas i en 6ppen
garagelosning under aktivitetshallen. Det ska dven inrymmas minst 10
P-platser f6r himtning och limning pa parkeringens vistra del,
nirmast forskolan. Oster om aktivitetshallen kan en vindplan anliggas
for att mojliggora att fordon som kommer med leveranser till den nya
bygenaden kan vinda utan att backa, skilt fran resten av skolomradet.

Nir skolan byggs ut kommer ytterligare behov av parkering att uppsta.
Personalparkering foreslds da att forlaggas intill de nya
skolbyggnaderna i de norra delarna av omradet. Dessa
parkeringsplatser kommer endast vara tillgingliga f6r skolans personal
for att undvika onédiga trafikrérelser pa Bjorn- och Algstigen som ér
anslutningsvigarna till de norra delarna av skolomradet.

Leveranser till skolkéket och befintlig skola kommer att skotas pa
samma sitt som idag via ett avlastningsomrade vid forskolan vistra
sida. Existerande ytor for himta/limna behalls men omgestaltas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Delar av planomradet ligger ej inom kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Anslutning ar mojlig da ledningar f6r dndamalet
finns i direkt nirhet till omradet. Verksamhetsomradet foreslas utékas
for att inrymma hela skolomradet.

Planerad bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Kapacitet f6r detta finns 1 det kommunala reningsverket.

El och uppvarmning Planerad bebyggelse kan anslutas till elnitet da ledningar 16per f6rbi
planomradet lings E14.

Teleledningar och Fiber- och telefonledningar finns 1 anslutning till planomradet.
bredband Planerad bebyggelse kan anslutas till fibernitet.
Avfallshantering Fastigheten ligger inom omriade med kommunal avfallshantering.

Avfallsutrymme med tillricklig yta for att mojligedra sortering ska
inrymmas 1 tillkommande byggnader. Avfallsfordon kommer att kunna
anvinda lokalgata for tillfart.

Raddningstjanst Bebyggelsen 1 omradet dr nabar f6r Riddningstjansten via befintliga
vigar. Planomradet ligger inom 15 minuters insatstid fran
riddningsstation 1 Jarpen. Befintlig anslutning fran E14 anvinds som
riddningsvig till de norra delarna av skolomradet.

Raddningstjanstens vigledning om brandvattenforsorjning ska féljas
for att sakerstilla tillgangen till brandvatten i omradet. En nirmare
utredning av hur detta ska 16sas praktiskt ska tas fram till granskningen
av detaljplanen.
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Planens konsekvenser

Undersokning av
betydande
miljépaverkan

Miljomassiga
konsekvenser
Mark och vegetation

Planomradets tilltinkta anvindning (bostider, centrumbebyggelse,
skola samt aktivitetshall) bedoms inte i sig medfora betydande
miljopaverkan enligt kap § 34 PBL.

I utférd undersékning om betydande miljopaverkan framkom att viss
risk f6r miljopaverkan finns om inte dagvatten hanteras korrekt samt
om naturvirden inte tas hinsyn till. Recipient f6r omradets dagvatten
ar Indalsilven, som omfattas av miljokvalitetsnormer och ingar 1 EU:s
nitverk for virdefull natur - Natura 2000. Forutsatt att de
dagvattenatgirder som foreslas i utférd dagvattenutredning genomfors
samt att hdnsyn tas till identifierade naturvirden bedéms det inte
finnas behov av en miljokonsekvensbeskrivning.

Delar av omradet bestar idag av dngsmark och skog. Mycket av
angsmarken tas 1 ansprak for nya skolbyggnader samt parkering. I stort
sett all skog inom omradet bevaras och kan nyttjas som friyta for
skolan och férskolan. Skogen bidrar dven till att skirma av
tillkommande bebyggelse frin nirliggande bostadsfastigheter.

Planens genomférande innebir en 6kning av hardgjorda ytor jamfort
med nulidget. Bevarandet av vegetation och skog 1 omridet bedoms
viktigt for att fa en robust dagvattenhantering.
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Naturvérden Omraden dir naturvirden identifierats undantas i stor utstrickning
fran exploatering. De delar av vattenstraket som behéver ledas om ar
redan idag vildigt paverkade av befintlig markanvindning. Foreslagen
exploatering bedoms dirfor inte innebira en betydande férsimring av
forutsattningarna for djur- och vixtlivet pa platsen.

I naturvardesinventeringen (Vig och miljo, 2021) rekommenderas
foljande for att minimera negativ paverkan pa naturvarden 1 omradet:

e Bevara objekt med naturvirdesklass 3.

e Ta fram en plan for att minimera risken att sprida de invasiva
frimmande arterna bergklint samt blomsterlupin, som
patraffades i omradet, vidare till andra omraden.

Inom hela inventeringsomradet b6r virdefull dod ved (staende dod
ved och nedtagna trid) lamnas kvar dar det ar mojligt. Naturvirden 1
skogsmiljéer dr kansliga for avverkning och bortforsling av dod ved 1
form av liggande stockar och torrakor. Om déd ved tas bort
forsvinner arter knutna till olika férmultningsstadier av dod ved.
Minga arter maste ha kontinuerlig tillgdng till sitt substrat. Tas
substratet bort raderas mojligheterna for arterna att existera pa platsen
helt bort.

Vatten Det befintliga vattenstrak som rinner genom behover ledas om 1 de
s6dra delarna for att gora plats f6r aktivitetshallen. Alla dtgirder 1
vattendraget ska fGregas av en anmailan om vattenverksamhet hos
Linsstyrelsen. Till granskningen ska biackens omdragning studeras
nirmare for att sikerstilla att ett genomférande ar moéjligt och att
detaljplanen tar hojd f6r de ytor som beh6vs. Att bicken kan ledas om
ar en forutsittning for att aktivitetshallen ska byggas pa foreslagen
plats.
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Bebyggelse
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Flédesneutralitet och minimering av féroreningar har varit styrande for
dagvattenhanteringen i omriadet med hansyn till gallande
miljékvalitetsnormer och Natura 2000-omradet fér Aredlven med
bifléden.

Genomférandet av detaljplanen vintas 6ka fororeningsbelastningen
nagot, frimst f6r fosfor, kvive och suspenderat material. Eftersom
delar av skolomradet férandras fran naturmark till exploaterat omrade
bedoms det sviart att rena dagvattnet ned till motsvarande
nuldgessituation. Rening till nuldgessituation skulle innebéra
komplicerade och omfattande dagvattenanliggningar som 1
dagvattenutredningen (Arctan, 2024) inte bedoms som rimliga f6r den
aktuella planen. De dagvattenatgirder som foreslés 1
dagvattenutredningen bedéms dock kunna bidra med en god
reducering av féroreningar.

Flodesneutralitet bedéms kunna uppnas med foéreslagna
dagvattenatgirder och sammantaget bedoms det att en god
dagvattenhantering kan uppnas inom planomradet.

Ny bebyggelse ska i mojligaste man anpassas efter omradets
kulturmiljé. Planforslaget innebir dock att en byggnad (gamla
byskolan) som pekats ut som miljoskapande 1 den kulturmiljéanalys
som tagits fram (Sweco, 2023) rivs. Byggnaden ar inte utpekad som
sarskilt virdefull byggnad enligt 8 kap 13§ PBL och det allmanna
intresset av att utveckla platsen med aktivitetshall och lokaler f6r
skolverksamhet bedoms viga tyngre dn det allmidnna intresset att
bevara den gamla skolbyggnaden.

Tillkommande bebyggelse av aktivitetshall och skolbyggnader kommer
paverka landskapsbilden frimst pa grund av tillaten hojd, men ocksa
volymmassigt. Tillkommande byggnader foreslas dock placeras pa ett
sitt sa att de far sd begrinsad omgivningspaverkan som méjligt. De
viktigaste siktlinjerna for narliggande bostadsbebyggelse behills och
avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse bedoéms tillrackligt f6r att
inte innebdra betydande oligenhet.

+444.04

+441.80

+437.56 +433,44

+426.,00

Q o) -
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Utsikten séder ut fran befintlig skola kommer att begransas i och med
aktivitetshallen uppférande. Siktlinjerna kommer framfor allt att
paverkas pa markplan pa den 6stra delen av skolan (tillbyggnaden fran
2023), paverkan bedoms inte innebdra en betydande oligenhet.

En riskutredning gallande farligt gods pa E14 har genomforts,
resultaten visar att risknivaerna med avseende pa individrisk och
samhallsrisk dr godtagbara.

Kinslighetsanalysen visar dock att samhallsrisken vid 6kade
godstransporter tangerar den undre gransvirdet pa ALARP. Trots
detta bedoms inga riskreducerande atgarder vara nédvindiga i
dagsliget. Vid berikningar av individ och samhillsrisk har konservativa
antaganden applicerats inom utredningen, specifikt med avseende pa
befolkningstithet och vistelse utomhus vilket medfor att riskerna ér
acceptabla dven sett till framtiden.

Skolbygenader ska placeras minst 30 meter fran E14 och ytor for
utevistelse placeras séder om byggnaden.

Planen frimjar en god livsmiljé som dr tillginglig och anviandbar f6r
alla samhillsgrupper. En modern aktivitetshall ger ocksa utékade
mojligheter for fler att delta 1 olika aktiviteter som till exempel idrott
och kulturarbete. Det 6kar ocksa Undersakers attraktion som
bostadsort samt minskar behovet av resor till andra orter som erbjuder
motsvarande service idag. Aktivitetshallen och dess placering spelar en
viktig roll f6r skolans verksamhet. Att méjliggora f6r en utbyggnad av
skolan gor att behovet av skolplatser kommer att kunna tillgodoses
under lang tid framover.
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Ekonomiska Bade offentlig verksamhet och bostider bidrar positivt till Undersakers
konsekvenser ckonomiska situation; attraktionskraften f6r permanentboende 6kar

och arbetstillfallen skapas.

Kommunen far kostnader kopplade till underhall och drift av allmin
platsmark.

32



Are kommun

Detaljplan for aktivitetshall, skola och bostader 1 Undersaker ~ PLLAN.2019.3

Sambhallsbyggnadskontoret Samradshandling 2024-04-10
Konsekvens- Stamgirde 3:92, ~2.8 hektar, Arehus

beSl_(rivning Fastigheten dr i dagslaget planlagd f6r skola och férskola. Planforslaget
fastigheter tillater fortsatt nuvarande markanvindning inom stora delar av

fastigheten men inkluderar nu ocksd anvindningen idrottshall. Inom
delar av fastigheten dndras tilliten markanvindningen fran
kvartersmark till allméin platsmark i form av natur- och parkmark.
Byggtitten inom fastigheten har utékats fran 4000 m* BTA
(bruttoarea) till 6350 m*BYA (byggnadsarea). Inga befintliga servitut
eller rittigheter paverkas av planliggningen. Planliggningen innebir att
fastigheten belastas med nytt servitut for dagvattenanliggning till
férmén f6r kommunens fastighet Stamgirde 3:201. De delar av
fastigheten som planliggs som allmin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap 6verfors till kommunens fastighet Stamgarde 3:201.

Stamgarde 3:201, ~5.2 hektar, Are kommun

De delar av fastighet som ber6rs av planforslaget dr idag planlagda
som park/plantering samt “omride {6t jordbruksindamal”.
Planforslaget innebir att tilliten markanvandning i stallet blir skola
samt naturmark. Byggritten for skolbyggnader inom omradet
begrinsas till 1300 m*BYA. Inga befintliga servitut eller rittigheter
paverkas av planlaggningen. Planliggningen innebar att fastigheten
genom servitut far ritt till dagvattenanliggning pa Stamgirde 3:92. De
delar av fastigheten som planlidggs som kvartersmark overfors till
Arehus fastighet Stamgirde 3:92.

Stamgarde 3:89, ~0,18 hektar, Are kommun

Fastigheten ar 1 dagslidget planlagd f6r allmint andamal och anvinds
for tekniska anliggningar. Planforslaget innebir att
markanvindningsbestimmelsen dndras till “tekniska anliggningar”. En
mindre del av fastigheten dir det finns befintlig ledningsritt planliggs
med U-omrade. Inga servitut eller rattigheter paverkas av
planligeningen.

Stamgirde 3:12, ~4.4 hektar, privatigd

Fastigheten ar 1 dagsldget planlagd f6r handel och turistboende.
Planférslaget innebir att markanvindningen dndras till bostdder och
centrumbebyggelse. Mycket av den prickmark som idag finns pa
fastigheten tas bort for att mojliggora en flexiblare placering av
byggnader. Byggritten dr uppdelad 1 tva delar inom fastigheten. I den
norra delen tillits bostadsbebyggelse upp till 250 m*BYA. Inom den
sodra byggritten tillits bostad- och centrumbebyggelse upp till 600 m*
BYA vilket ungefir motsvarar arean pa den bebyggelse som redan
finns pa platsen. Inga befintliga servitut eller rittigheter paverkas av
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Sammanfattad
bedémning av
planforslaget

planliggningen. Eventuella forrittningar inom fastigheten bekostas av
fastighetsigaren.

Stamgirde 1:23, ~0.4 hektar, privatigd, AB

Fastigheten ar i dagslaget planlagd f6r handel och turistboende.
Planférslaget innebir att markanvindningen dndras till bostdder och
centrumbebyggelse. Mycket av den prickmark som idag finns pa
fastigheten tas bort for att mojliggora en flexiblare placering av
byggnader. Tilliten byggnadsarea sitts till 500 m*. Ett U-omride liggs
over befintlig ledningsritt i de sédra delarna av fastigheten. Inga
befintliga servitut eller rattigheter paverkas av planliggningen.

Stamgirde 3:22, ~0.08 hektar, privatigd

Fastigheten ar i dagslaget planlagd f6r handel och turistboende.
Planforslaget innebir att fastigheten planlidggs for bostad och befintlig
byggnad blir planenlig. Tilliten byggnadsarea sitts till 250 m* Inga
befintliga servitut eller rittigheter paverkas av planliggningen.

Stamgarde 3:96, ~0.17 hektar, privatagd

Fastigheten ar 1 dagsldget planlagd for friliggande bostadshus.
Planforslaget innebir att fastigheten planlidggs for bostadsbebyggelse.
Tilliten byggnadsarea inom fastigheten sitts till 250 m®. Inga befintliga
servitut eller rattigheter paverkas av planliggningen.

Planen mojliggor f6r en utékning av skolans lokaler och byggnation av
en aktivitetshall som bade kommer att anvindas av skolan och
allminheten. Vidare moijlige6rs bostader och centrumverksamhet langs
med Byvigen. Utvecklingen som foreslas gar i linje med den
kommunala 6versiktsplanens placeringsstrategier och ar samstimmig
med det pagaende arbetet med en férdjupad Oversiktsplan for
Undersiker och Brattland.

34



Are kommun Detaljplan for aktivitetshall, skola och bostider 1 Undersaker

Sambhallsbyggnadskontoret Samradshandling 2024-04-10

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplaneléggning

Genomforandetid

Ansvarsfordelning
Detaljplaneléggning

Végar och parkering

Vatten och aviopp

Dagvatten

Malsittningen ér att detaljplanen ska genomforas enligt f6ljande

tidplan:

e Samrad: April 2024
e Granskning: Hosten 2024
e Antagande: Borjan av 2025

Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag da detaljplanen vunnit laga
kraft.

Are kommun och planenheten upprittar kompletta planhandlingar
och svarar fér planens formella handliggning enligt PBL. Atagandet
inbegriper de arbetsinsatser som krivs for att uppritta planforslaget,
fram till att detaljplanen antas och vinner laga kraft, inklusive
dokumentation och arkivering.

Exploatoren ansvarar for och bekostar anliggandet av nya vigar och
gang- och cykelvigar inom skolomradet. Inga allméinna vigar ingar i
detaljplanen.

Parkeringen i1 anslutning till aktivitetshallen planliggs som
kvartersmark (patkering). Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for
anligeande, underhall och drift av parkeringen.

Exploatéren star for kostnad for eventuell flytt av ledningar samt
pakoppling till anslutningspunkt f6r kommunalt vatten och avlopp. 1
de Ostra delarna av planomradet dir det planlidggs for bostider och
centrum star respektive fastighetsigare for anslutningsavgift till
kommunalt vatten och avlopp. Det kommunala verksamhetsomradet
bor utokas for att inkludera de delar av planomradet som i dagsliget
inte ingar (del av Stamgirde 3:201).

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av omradets

dagvattenanliaggningar i enlighet med rekommendationerna 1
dagvattenutredning. Nir anliaggningarna dr utbyggda 6verlimnas de till
kommunen som ansvarar f6r underhall och drift. Kommunens tillging
till anlaggningar inom kvartersmark sikras genom servitut.
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El

Huvudmannaskap

Avtal

Ramavtal och
exploateringsavtal

Planavtal

Jamtkrafts elnit finns in omradet. Exploator/Fastighetsigarna
ansvarar for att bestilla och hantera inkopplingar och installationer.
Exploator stir dven for kostnader kopplade till eventuell flytt av
ledningar.

Kommunen ar huvudman for allmin plats.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r
exploateringsavtal (beslutade av Kommunstyrelsen 23-12-12 §139),
avtal tecknas mellan kommunen och exploatoren angiaende
genomforandet av planen. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sikerstills ekonomiskt samt att samordningen
mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnaden av
kvartersmark respektive allmin plats.

Exploateringsavtalet medfor foljande huvudsakliga kostnader och
ataganden for exploatoren:

Kostnader

e flytt och projektering av kommunala VA-ledningar,
e byggnation och projektering av allmin plats,

e utbyggnad av dagvattenanliggningar,

e forrittningskostnader for fastighetsbildning

Ovriga ataganden

e Exploatéren kommer att utan ersittning fa upplata utrymme
pa mark som planlagts for allmin plats.

Ett planavtal har upprittats mellan Are kommun och exploatéren
Arehus AB. 1 planavtalet regleras bland annat villkor och kostnader for
planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

De delar av fastigheten Stamgirde 3:201 som planlidggs som
kvartersmark kommer att 6verforas till Stamgirde 3:92. De delar av
Stamgirde 3:92 som planliggs som allman platsmark kommer att
6verforas till kommunens fastighet Stamgirde 3:201. Servitut for
dagvattenanligening till f6rman f6r kommunens fastighet Stamgirde
3:201 bildas. Servitutet belastar Stamgirde 3:92. Exploatéren ansoker
om och bekostar fastighetsbildningen.
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Om en detaljplan reglerar indelningen av fastigheter och servitut ska

fastighetsindelningsbe villkoren i 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 § 1 st. fastighetsbildningslagen

stammelser

Gemensamhets-
anlaggningar och
samfalligheter

provas. Bestimmelser om rittighetsomraden i en detaljplan ar ett
starkt redskap for att astadkomma en viss rittighetsatgird i de fall dir
det bedéms som visentligt att genomférandet sker pa ett visst bestimt
satt. Med st6d av bestimmelser om rattighetsomrade kan beslut fattas
utan att berérda fastighetsigare dr Gverens, forrittningar med sa
kallade tviangsinslag kan alltsa bli aktuella.

Limplighetsprévning fastighetsindelningsbestimmelse f6r
servitut f6r dagvattenanliggning:

Forslaget uppfyller villkoren for limplig fastighetsbildning enligt 3 kap.
1-1a§§ och 5 kap. 4-5§§ fastighetsbildningslagen (FBL). De
overviganden som har gjorts framgar nedan. Inrittandet av
fastighetsbestimmelser syftar till att dstadkomma ritt till att anlagga,
underhilla och férnya dagvattenanliggning.

Rattighetsomradena i detaljplanen avser servitut for
dagvattenanligening till f6rman f6r kommunens fastighet Stamgirde
3:201 och som belastar Stamgirde 3:92. Rittighetsomradena ar
iamnade att leda till en mer dandamalsenlig forvaltning av
dagvattenanliggningen. Rittighetsomradet mojligg6r anldggandet av
dagvattenanliggning pa de platser som pekats ut i
dagvattenutredningen (Arctan 2023). Servitutet sikerstéller att
kommunen far tillgang till anlaggningen for underhall och drift.

Fordelarna bedoms 6verviga kostnaderna och de oligenheter som
regleringen medfor. Stamgarde 3:92 och Stamgirde 3:201 ar varaktigt
limpad f6r sina andamal och forbli sa dven efter detaljplanens
genomférande trots rittighetsomradets intrang,.

Da kommunen dr huvudman f6r allmén plats bildas inga
gemensamhetsanliaggningar eller samfalligheter. Servitut bildas f6r
dagvattenanligegning inom kvartersmark.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi Exploatoren bekostar planarbetet.

Ersattning Det finns inte nagon fastighetsigare med ritt till ersittning enligt 14
kap. 5,6,7,9, 10, 11 eller 12 § PBL.

Tekniska fragor

Anvisningar for Under byggskedet ska kontroller utféras med syfte att sikerstilla att de
bygglov forutsittningar som faststallts under projekteringsskedet uppfylls. Ett
kontrollprogram ska upprittas med exempelvis f6ljande innehall:

e Dagvattenhantering samt drift och skétsel av
dagvattenanliggningar

e Omledningav bick vid aktivitetshall

Tekniska utredningar

Miljékonsekvens- Nagon miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats da
beskrivning (MKB) planforslaget inte bedoms innebara betydande miljopaverkan.
Utredningar Till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram:

e Bullerutredning, Norconsult, 2022-03-14

¢ Riskutredning farligt gods, Sikerhetspartner Norden AB, 2020-
02-12

e Geoteknisk utredning, Sweco Civil AB, 2020-11-16

e Geoteknisk utredning, WSP, 2022-03-09

e Geoteknisk utredning, Tyréns, 2024-04-05

e Dagvattenutredning, Arctan, 2024-01-18

e Naturvirdesinventering, Vig och miljo, 2021-10-28

e Trafikutredning, Sigma, 2023-05-17

Underlag Grundkarta f6r upprittande av detaljplan, Metria AB, 2023-03-21

Fastighetsforteckning for del av Stamgirde 3:201, 3:12 m.fl., Metria
AB, rev 2022-04-08

Medverkande Plan- och genomfdrandebeskrivningen har upprittats av Fredrik Vogt
tidnstepersoner Thorell och Sofia Widmark pa uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden.
) P Arbetet har genomf6rts 1 samrad med tjanstepersoner inom

Samhillsbyggnadskontoret och tekniska avdelningen pa Are kommun.
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