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Inledning
Handlingar Till planforslaget hor foljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser

e Plan- och genomférandebeskrivning

e [Illustrationskarta

e Unders6kning om betydande miljépaverkan

e Trafikbullerutredning, Norconsult, 2022-01-11
e Dagvattenutredning, Arctan, 2022-02-14

o  Geotekniskt PM, Sweco 2022-02-04

o Grundkarta

e TFastighetsforteckning

Planprocessen Planprocessen ir en provning dir ett omrades limplighet for ett
dndamal utreds och dir de som berérs av forslaget ges mojlighet till
insyn och paverkan vid ett flertal tillfallen. Planen hanteras med
standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och f6ljer den
process som beskrivs 1 bilden nedan.

Planarbetet startade 2021-10-25. Avsikten 4r att planarbetet ska paga
fram till vintern 2022 och att planen sedan ska kunna antas av
kommunstyrelsen.

Handlingarna kommer under planprocessen att finnas tillgangliga pa
Are kommuns hemsida via:
https://are.se/byggabo/planerpagang/morviken-1-4-mfl-

bostader/angarna

Fragor kring detaljplaneprocessen besvaras av Are kommuns planenhet,
som nas via Kundtjanst pa telefonnummer 0647-161 00.

Synpunkter pa samradshandlingen skickas via e-post till
planenheten@are.se eller via post till Are kommun, Planenheten, Box
201, 837 22 Jarpen. Synpunkter ska ldmnas in skriftligen, senast
den 25 april 2022.

PLANBESKED SAMRAD GRANSKNING GODKANNADE/ ANTAGANDE LAGA KRAFT
Politiskt besiut: Politiskt beslut: Politiskt beslut: ANTAGANDE Politiskt beslut:
SBN SBN SBN Politiskt beslut: SBN/KS/KF
SBN
. SBN = Samhélisbyggnadsnamnden KS = Kommunstyrelsen KF = Kommunfullmaktige .


https://are.se/byggabo/planerpagang/morviken-1-4-mfl-bostader/angarna
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Planbeskrivning

Planens syfte och Syftet med detaljplanen ir att préva mojligheten att uppféra nya

huvuddrag bostider i form av villor, radhus och flerbostadshus pa del av
fastigheten Morviken 1:4. Detta moéjliggors dven for de befintliga
fastigheterna Morviken 1:104, 1:135 och 1:136 samtidigt som befintlig
byggnation sikerstills. Sammantaget innebir det 50-75 hushall.

I planen ska dven sikerstillas att befintlig back och dess naturvirden
inte paverkas av den tillkommande byggnationen.

Bakgrund Planférslaget innebir att det kan uppféras enbostadshus, radhus
och/eller fletbostadshus med cirka 50-75 hushall pa del av Morviken
1:4. De tre befintliga fastigheterna i planomradets vistra del sakras
samtidigt som utokad byggritt ges som i framtiden kan méjliggora en
omvandling av dessa till flerfamiljshus eller radhus.

Sarskilda fragor for Hela planbeskrivningen giller som stéd vid bygglovsprovning, men

bygglovet plankartan dr det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomraden. Sirskilda fragor for
bygglovet ar:

e Dagvattenhantering
e Buller frain E14 samt Karolinervigen/vig 638
e  Geoteknik

e Naturvirdesinventering,
Se vidare under respektive rubrik.
Plandata

Lagesbestamning Planomradet ér beldget mellan E14 och vig 638 cirka 500 meter 6ster
om Tegefjallsvagen.

Bild 1. Oversiktskarta som redovisar planomridets kige markerat med rid linje. (Metria AB)
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Areal och markago-
forhallanden

Tidigare
stallningstaganden

Planer

Oversiktsplaner och
andra styrdokument

Planomréadet uppgar till cirka 2,1 hektar och omfattar fastigheterna:

Moérviken 1:4 (del av) foretagsagd cirka 16.500 kvm (del av)
Morviken 1:104 privatigd 1454 kvm
Morviken 1:135 privatigd 1453 kvm
Morviken 1:136 privatigd 1443 kvm

Angarna ir ett av de omraden som i samradsforslaget till FOP
Aredalen bedéms ha hég potential for att tillskapa boendemiliGer for
permanentbostader, speciellt utifrin planeringsstrategin hallbar
tillginglighet. Omradet ligger mitt emellan Are och Duved och nirhet
tinns till busshallplats som trafikeras av flera linjer. I dagsliget maste
gang- och cykeltrafikanter fardas lings med vig 638 for att komma till
Are och Duved. Den planerade gang- och cykelvigen kommer att
innebira ett trafiksikert strik for fotgingare och cyklister som ocksa

ger en bittre tillgianglighet till service och tagstationerna i bykiarnorna
Are och Duved.

Opversiktsplanen har specifika riktlinjer for planering och byggande.
Dir nimns att bebyggelse med inriktning mot permanentboende/
fortitningsomraden i centrala Duved, Are och Undersdker samt
utbyggnader i Tegefors/Angarna och Undersiker bér prioriteras for
bostadsbyggande. Planomradet ligger dirmed inom ett prioriterat
utbygegnadsomrade.

Oversiktsplanen anger dven att fokuset pa ging- och cykeltrafikanter
ska stirkas och att strak for fotgangare och cyklister bor utvecklas i
bade bykirnor och mellan samhillena i Aredalen. I enlighet med dessa
riktlinjer ska Trafikverket faststilla vigplaner f6r bland annat omradet
mellan Ullan och Duved. Vigomradet i sodra delen av planomridet
planliggs f6r andamalet. Planforslaget dr dirfor forenligt med
oversiktsplanens riktlinje.

Angarna ir ett av de omriden som i samradsforslaget till FOP
Aredalen bedéms ha hég potential for att tillskapa boendemiljéer for
permanentbostader, speciellt utifrin planeringsstrategin hallbar
tillgdnglighet.
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Omridet ligger mitt emellan Are och Duved och nirhet finns till
busshillplats som trafikeras av flera linjer. I dagslaget maste ging- och
cykeltrafikanter firdas lings med vig 638 for att komma till Are och
Duved. Den planerade gang- och cykelvigen kommer att innebira ett
trafiksakert strak for fotgingare och cyklister som ocksa ger en battre
tillginglighet till service och tagstationerna i bykdrnorna Are och
Duved.

Oversiktsplanen har specifika riktlinjer f6r planering och byggande.
Dir nimns att bebyggelse med inriktning mot permanentboende/
fortitningsomraden i centrala Duved, Are och Undersdker samt
utbyggnader i Tegefors/Anganra och Undesaker bor prioriteras for
bostadsbyggande. Planomradet ligger dirmed inom ett prioriterat
utbyggnadsomrade.

Oversiktsplanen anger dven att fokuset pa ging- och cykeltrafikanter
ska starkas och att strik for fotgangare och cyklister bor utvecklas i
bade bylkirnor och mellan samhillena i Aredalen. I enlighet med dessa
riktlinjer ska Trafikverket faststalla vigplaner for bland annat omradet
mellan Ullan och Duved. Vigomradet i sodra delen av planomradet
planlidggs for dandamalet. Planforslaget dr darfor forenligt med
oversiktsplanens riktlinje.

Den fordjupade éversiktsplanen for Aredalen, samrad 2019, anger att
nya bostider ir ett visentligt samhillsintresse. Aktuellt omrade ér i den
férdjupade 6versiktsplanen omnimnt som Utvecklingsomrade for
bebyggelse. "I striket frin Duved till Angarna finns goda mijligheter till
utveckling och fortéitning utifran de overgripande planeringsstrategierna hallbar
tillganglighet, en attraktiv flerkdrnighet och bygga robust.

Aven utifran ett tillginglighetsperspektiv med nirhet till befintlig
kollektivtrafik och jarnvigsstation anges straket mellan Duved och
Angarna ha bra forutsittningar for att skapa goda bostadsmiljder i
strategiska ligen.

Ovan givna resonemang visar att detaljplaneforslaget ar vil forenligt
med aktuell 6versiktsplan samt den férdjupade Gversiktsplanen f6r
Aredalen.



Are kommun

Detaljplan fér bostider i Angarna PLLAN.2021.27

Sambhallsbyggnadskontoret Samradshandling 2022-03-31

Planeringsstrategier

I Are kommuns 6versiktsplan, antagen 2017, finns sex Gvergripande
planeringsstrategier som ligger till grund for stillningstaganden kring
allminna intressen och utvecklingsprinciper.

Planera med fokus pa hallbar tillgidnglighet: En lingsiktig
planering for tillginglighet innebdr att vi 1 framtiden har méjlighet att
rora oss inom, till och frain kommunen pa ett hallbart sitt och att vi
maximerar mojligheterna att skapa en stark och fungerande
kollektivtrafik. For att uppna detta behéver vi hushalla med marken
och skapa en effektiv markanvindning. Nya bostider och storre
arbetsplatser bor i forsta hand lokaliseras dar det finns god tillgang till
kollektivtrafik. Fungerande strak for gang- och cykeltrafik behover
utvecklas till och fran stationer och busshallplatser. Planforslaget
uppfyller malet om att planera med fokus pa hallbar tillganglighet.

Skapa en attraktiv flerkdrnighet: Aktiv planering med satsningar pa
goda och attraktiva boendemiljoer med service, aktiviteter och
motesplatser 1 strategiska ligen ar viktigt eftersom bristen pa bostider
riskerar att bli en begriansning for tillvixt och utveckling. Goda
kollektiva transportméijligheter som méjliggor arbetspendling mellan
olika samhillen kan sprida utvecklingen som sker i Aredalen till andra
orter i kommunen. Planforslaget uppfyller malet om att skapa en
attraktiv flerkdrnighet.

Se utvecklingsméjligheterna i regionen: Are kommun har
forutsittningar for att skapa arbetsmarknads- och tillvixtregioner bade
mot Ostersund och Trondheim. Genom att skapa en gemensam
regional syn pa hur kollektivtrafik och infrastruktur ska utvecklas kan
vi skapa en god inomregional tillginglighet. Regionens olika orter ska
komplettera varandra — inte konkurrera. Planférslaget ar i linje med
milet.

Stirka befintliga bygder: Strategin innebar att vi ska satsa pa
befintliga strukturer och syftar till att skapa hallbar utveckling 1 hela
kommunen. Befintliga bygder ska stirkas genom att tillkommande
bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintliga bebyggelsesamlingar.
Initiativ som syftar till att skapa gemensamma losningar ska
uppmuntras. Planférslaget innebir att den befintliga bygden stirks.
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Detaljplaner

Kommunala beslut

Bygga robust: For att undvika naturolyckor och stora framtida
kostnader behover vi satsa pa att redan idag skapa robusta
sambhillsstrukturer. Robusta samhillsstrukturer skapas genom att vi
planerar med framforhallning och tar hansyn till prognoser om
framtida forhallanden. Riskbedémningar och atgirder ska goras med
en helhetssyn - enskilda projekt maste sittas in i en helhet. Biologisk
mangfald och ekosystemtjinster ska integreras i planering och
byggande. Vid hantering av dagvatten ska naturnira och lokala
16sningar viljas. Planforslaget ar 1 linje med malet om att bygga robust.

Se landskapets potential: Genom ett Okat fokus pa att anpassa
exploateringar och atgarder till landskapet kan vi synliggéra, nyttja och
utveckla landskapet samtidigt som vi bevarar viktiga virden. Hinsyn
ska tas till befintlig bebyggelsetradition och bygdens identitet. Vil
underbyggda avvigningar ska goras mellan olika intressen vid
exploateringar som paverkar areella naringar. Planférslaget har
anpassats till landskapets och omgivningens potential.

Planomradet ér sedan tidigare inte detaljplanelagt. Vister om
planomradet giller detaljplan 2327-P2018/9, Morviken 1:148 och 1:149
m.fl antagen 2018 och Gster om planomradet giller detaljplan 2327-
P92/ 7, Detaljplan for Lien 2:49 och del av Mirviken 2:3 m.fl. antagen 1992.

Béda planerna avser bostider, i form av flerbostadshus med en hégsta
nockhéjd pa 12 meter vister om aktuellt planomride och friliggande
bostadshus i tva vaningar pa den Ostra sidan om planomradet.

Beslut om planbesked SBN 2019-04-02 § 56
Samradsbeslut 2019-04-02
Granskningsbeslut 2022-xx-xx
Beslut om betydande miljépaverkan 2022-03-18
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Skyddade omraden

Riksintressen (3 kap)

Riksintresse friluftsliv Planomradet ligger inom av riksintresse for friluftsliv, FZ7 Sylarna —
Helags, enligt 3 kap 6 § miljobalken och det rérliga friluftslivet
(Fjallvarlden i Jimtlands ldn) enligt 4 kap. 1, 2 §§ miljébalken.
Riksintresset stricker sig 6ver stora arealer, frimst kopplat till
fjillvirlden och de sjoar och vattendrag som finns dir som ger bra
forutsittningar for friluftsliv i form av skidakning, vandring,
naturstudier, fiske och paddling. Fortitning av redan utbyggda
omraden pa ianspriaktagen mark frimjar mojligheten till néra friluftsliv.

Riksintresse Omridet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljé eller
kulturmiljévard kulturmiljévard.

Riksintresse naturvard Aresjén ligger inom ett omrade, Medstugan - Areilven, som ir av

och skyddade riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § miljébalken. Syftet med

vattendrag riksintresset ar att skydda alvdalen och odlingslandskapet. Hela
planomradet ingar dven 1 omrade for skyddade vattendrag,
avrinningsomride for Areilven, omrade 41.

Riksintresse Mittbanan och E14 ir av riksintresse f6r kommunikationer enligt 3
kommunikationer kap 6 § miljobalken. Planomradet grinsat endast till E14 i nott.

Inom 30 meter frain E14 fir det inte utan Linsstyrelsen tillstand
uppforas byggnader, goras tillbyggnader eller utféras andra
anldgeningar och atgarder som kan innebira negativ inverkan pa
riksintresset.
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Sarskilda hushallningsbestammelser (4 kap)

Riksintresse rorligt
friluftsliv

Natura 2000

Stora delar av Are kommun ir utpekade som riksintresse for det
rorliga friluftslivet, fjillvirlden enligt 4 kap 2 § miljébalken. Hir ska
turismens och friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid
exploateringar.

Planforslaget paverkar inte narliggande turistanldggningar negativt utan
skapar snarare ett utdkat underlag i kundunderlag. Omradet ir redan
bebyget med flera befintliga bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och kan anses vara ianspraktaget. Omradets
lige mellan E14, Karolinervigen och tva utbyggda detaljplaneomraden
goOr att omradet inte bedéms ha sa pass stora virden for friluftslivet att
en exploatering skulle vara olimplig. Planforslaget paverkar darfor inte
riksintresset negativt.

Omradet ber6rs inte av Natura 2000 och kommer inte att omfatta
nagra verksamheter som kraver tillstind f6r eventuell paverkan pa ett
Natura 2000-omride. Avrinning frin planomradet sker mot Areilven
som utgor ett Natura 2000-omrade. Paverkan fran planomradet till
Areilven far inte ske. En dagvattenutredning har tagits fram inom
ramen for planarbetet som bland annat fortydligar dagvattenatgirder
for att forhindra erosion och transport av material till Aredlven.

Utredningen redovisar hur dagvatten fran planomradet, men dven det
vatten som nar planomradet norr ifran, ska hanteras for att undvika
paverkan pa Natura 2000.

Resultatet fran féroreningsberakningarna i dagvattenutredningen visar
att féroreningarna, innan reningsatgarder vidtas, 6kar jamfort med
nuldgessituationen. Genom modellering uppnas en situation likt
nuldget eller bittre for efterliget med rening. Reduceringsgraden
varierar fran ca 58 % till upp emot 85 %. For utredningen har
flédesneutralitet och skydd av recipienten med anledning av gillande
miljskvalitetsnormer och Natura 2000-omradet fér Aredlven med
bifléden varit styrande. Nedanfor den aktuella detaljplanen ligger
ocksi grundvattenforekomsten Aredsen Are-Duved. Samma
resonemang om att ingen forsimring ska ske, har varit gillande dven
fér denna grundvattenférekomst.

Sammantaget bedoms att de 1 dagvattenutredningen foreslagna
dagvattenatgirderna uppnar flodesneutralitet samt en god reducering
av fororeningar under férutsittning att dessa implementeras. Planens
dagvattenhantering bedéms kunna 16sas relativt enkelt och med
robusta dtgirder sasom Gversilning och 6ppna vegetationstickta diken.
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Det vatten som kommer frin omraden norr om planomradet samt
fran E14’s vigbana leds som idag 1 befintliga viagdiken och féljer
direfter bicken i Ostra delen av planomradet. Dessa 6vergar i en
kulvert och ddrefter via Karolinervigen, under vigen via vigtrumma
och sedan vidare ner till Indalsilven och Aresjon. Flodena férindras
inte 1 och med detaljplanens genomférande.

Det dagvatten och fléden fran snésmaltning och eventuella skyfall
som genom hardgorande av vissa ytor inom planomradet inte
infiltreras i vegetationen eller grusade ytor leds i anlagda diken till
omraden f6r uppbromsning, fordréjning/infiltration och vidare rening
inom planomradet fOr att inte paverka grundvattenférekomsten
Aredsen eller Natura 2000-omridet Areilven. De kumulativa
effekterna av floden utanfér planomradet 1 kombination med de
atgiarder som vidtas gillande dagvatten, snosmiltning och hoga fléden
som kan uppsta i samband med eventuella skyfall bedoms ddrmed
som laga.

Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Pigaende
exploateringsplaner inom Aredalen inklusive aktuell detaljplan
inrymms i befintligt VA-verks kapacitet, aven under hégsisong, och
paverkar siledes varken Areilven med tillfléden eller befintlig
grundvattenférekomst.

Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Fjillvallsbiacken 1 6stra delen av planomradet rinner ut i Indalsilven
och Aresjon For vattenforekomsten Aresjon, som siledes ir recipient
for dagvatten fran planomradet, dr den ekologiska statusen
otillfredsstallande med malsittning att den ska vara god ar 2021. Den
kemiska ytvattenstatusen ar otillfredsstillande med malsittning att den
ska nd god status. Nedanfor planomradet finns en
grundvattenforekomst, Aredsen Are-Duved. Ett visst lickagetillskott
av ytvatten frin bicken och Are sjén sker troligtvis till befintlig
vattentikt som ligger inom grundvattenférekomsten. I och med de
forsiktighetsatgirder och foreslagna anligeningar f6r omhandertagande
av dagvatten, smiltvatten, hdga fléden vid eventuella skyfall samt
sedimentfallor under byggtiden inom planomradet minimeras riskerna
tor 6kade féroreningar, sedimenttransport mm och
miljokvalitetsnormerna f6r bade ytvatten och grundvatten kan
darigenom sikras.

10
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Miljokonsekvensbeskrivning (6 kap)

Kommunen har upprittat en undersokning om betydande
miljopaverkan, som dr en separat bilaga, for att se om planens
genomférande kan medféra nigon betydande miljépaverkan enligt
miljobalken 6 kapitlet 11§. Undersokningen har gjorts utifran de
kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Riksintresse.

Omradet ber6rs av intresse for friluftsliv (Sylarna-Valddalen-Helags)
enligt 3 kap. 6 § MB och det rérliga friluftslivet (Fjallvirlden 1
Jamtlands lin) enligt 4 kap. 1, 2 §§ MB. Fortitning av redan utbyggda
omraden pa ianspriaktagen mark frimjar mojligheten till néra friluftsliv.
Hela planomradet ingar 1 omrade for skyddade vattendrag,
avrinningsomride for Areilven, omrade 41.

Strandskydd.

Ett mindre vattendrag i nord6stra delen av planomradet som har sin
killa norr om Fjillvallen ansluter Kyrkingesbacken soder om
planomradet och omfattas av strandskydd. Backen har en bredd under
tva meter vid normalvattenflode. Omréidet avses sparas som
naturmark 1 planen.

Landskapsbild.

Tillkommande bostadsbebyggelse paverkar landskapsbilden men blir
en link mellan Lien och Nyvallen. Tege-Angarna ir ett av de omraden
som i FOP bedéms ha hég potential for att tillskapa boendemiljéer for
permanentbostider, speciellt utifran planeringsstrategin hallbar
tillganglighet.

Risk for ras och skred och geotekniska férutsittningar kommer att
utredas och hanteras inom ramen for planarbetet.

Forindrade infiltrationsférhallanden.

Dagvattenhantering kommer att beh6va utredas 1 planarbetet.
Bestimmelse om begrinsning av hardgjord yta kan beh6vas for att
sakra en god infiltration.

Okad fordonstrafik.

Nya bostider innebir en 6kad fordonstrafik samtidigt som fler
bostader i ett redan exploaterat omrade ger battre forutsittningar for
en utokad kollektivtrafik.

Slutsatsen ar att planforslaget inte medfér nagon betydande

miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning anses darfor inte
beh6va upprittas.

11
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Skydd av omraden (7 kap)

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygea forutsattningarna for
allmanrittslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Om det finns sirskilda skal, enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken, kan
kommunen upphiva strandskyddet i en detaljplan. For att kunna
upphiva strandskyddet krivs att omradet:

- redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften

- genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ér val avskilt frin omrade narmast strandlinjen,

- beh6vs for en anligening som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

- behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfér omradet,

- behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

- behéver tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Planomrédet berors av strandskydd fran en biack som rinner genom
planomradets Ostra del. Vattendraget har sin killa norr om Fjillvallen
och ansluter Kyrkingesbicken s6der om planomradet efter att det
kulverterats dir det passerar befintligt bostadsomrade Oster om
aktuellt planomrade. Biacken har en bredd under tva meter vid
normalvattenfléde. Backfaran gar genom férhallandevis tit vegetation
med fullvuxna trdd i norra delen och omgivande sly lingre nedstroms.

Samtliga fastigheter inom planomradet ar idag bebyggda med
bostadshus med tillh6érande komplementbyggnader. Fastigheten i den
Ostra delen av planomradet har relativt lig exploateringsgrad men ett
flertal tillh6rande komplementbyggnader och tillhérande tridgard gor
att omradet redan ir ianspraktaget och upplevs som privat mark.

Befintliga bostider och dess hemfridszoner gor att stora delar av
planomradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

12



Are kommun

Detaljplan fér bostider i Angarna PLLAN.2021.27

Sambhallsbyggnadskontoret Samradshandling 2022-03-31

Kommunen avser upphiva strandskyddet inom del av planomradet
med stod 1 det sirskilda skilet att omradet:

- redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Omradet runt backen dir marken inte ar ianspraktagen avses sakras
genom att sparas som naturmark i planen. Avstandet mellan bicken
och kvartersmarken varierar mellan sex och femton meter.

Omraden dar strandskyddet avses upphévs

Aredalen mellan Are och Duved har flera vattendrag och strandskydd
giller dirfor f6r en hog andel av dalens mark. Riksintresse for
kulturmiljévard och vattenskyddsomrade giller ocksa pa en stor del av
dalens yta samtidigt som det finns flera fornlimningar. Fortsatt hallbar
utveckling i Aredalen ir viktig dir tillskapande av permanentbostider
ar en prioriterad atgird. Utvecklingen av tillgingen till bostider
beh6ver bedomas utifran vilken alternativ lokalisering som ar mest
limpligt och samtidigt g6r minst skada.

Planférslaget bedoms lampligt att bebygga med bostider utifran att det
gar att ansluta till kommunalt VA, omradet ligger nira befintlig
infrastruktur som vigar, liftsystem och busshallplats, omradet utgor
inte jordbruksmark, ligger inte inom vattenskyddsomrade, det finns
inga fornlimningar inom omradet och platsen ir till stor del redan
ianspraktagen 1 form av befintliga bostadshus med tillh6rande
hemfridszon. Det allminna intresset, bostider, ar svart att tillgodoses
pa annan bittre plats utanfér omradet. Det finns darfor sarskilda skil
for att upphiva strandskyddet.

Omraden dar strandskyddet inte upphavs

Att det finns sdrskilda skl att upphava strandskyddet for stora delar av
det strandskyddade omradet innebir inte att allt strandskydd ér
limpligt att upphiva. Planomradet bestar idag av bostadsfastigheter
med inslag av ett skogsparti med bickfara i nordost som ska limnas
orort och som planlaggs som allmin plats, natur. Med hinsyn till
ovanstaende upphivs inte strandskyddet runt befintlig bick inom
planomradet. Inom omradet krivs marklov for fillning av trid. Detta
bor endast medges om triden ar sjuka, skadade eller utgor en
sakerhetsrisk.

13



Are kommun

Detaljplan fér bostider i Angarna PLLAN.2021.27

Sambhallsbyggnadskontoret Samradshandling 2022-03-31

Vattenskyddsomrade

Arkeologi

Djur- och
véxtskyddsomrade

Avrinningen fran planomradet sker mot Englandsviken och
Langnisets vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomradets foreskrifter
giller enbart inom dess skyddsomride. Atgirder fér rening och
tordrojning av dagvatten kommer att vidtas inom planomradet sa att
inte vattenskyddsomradet paverkas. Aven tillrinning frin omgivande
omraden samt E14 har beaktats och tas om hand via
dagvattenlosningar inom planomradet, se vidare i tillhérande
dagvattenutredning. Planférslaget bedoms darfor inte leda till nagon
negativ paverkan pa vattenskyddsomradet.

Planomrédet berors inte av nagra arkeologiska intressen. Dock finns
en obekriftad uppgift (Skogs- och historieregistret SOH231975) om en
husgrund 1 sydvistra utkanten av fastigheten Mérviken 1:136.
Befintligt bostadshus pa aktuell fastighet ligger mellan fem till sju
meter fran grinsen i aktuellt lige varfér denna uppgift torde vara
inaktuell. Nagra synliga spar av nagon grund har inte setts pa platsen.

Aktuellt planomrade omfattar inte av nagot djur- eller
viaxtskyddsomrade utan bestar frimst av ianspraktagen tomtmark med
inslag av dungar med 16vtrad. I den nordostra delen av planomradet
finns ett mer sammanhangande vegetationsparti runt befintlig
bickfara.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Naturvarden

Planomradet bestar idag av en storre och tre mindre bostadsfastigheter
beligna mellan E14 och Karolinervigen. Omradet dr kuperat och
sluttar mot séder. Den genomsnittliga lutningen ligger pa cirka 10 %.
Marken ar till stérsta delen ianspraktagen som tomtmark, det dr endast
den norddstra delen samt grinsomradet i norr mot E14 som bestar av
mindre skogspartier.

Bild 2. Aktnellt planomride markerat med rid linje

Aktuellt planomrade ingir 1 den av Naturféretaget framtagna
naturvirdesinventeringen, daterad 2020. Hir kan man se att
planomradet ber6r del av objekt 18 (naturvirdesklass 4 Visst virde) 1
norr invid E14. Naturvirdesobjekten ar firglagda efter bedémt
naturvirde enligt klassningen i SIS-standarden. 1= Hogsta, 2= Hogt,
3= Patagligt, 4=Visst. Ett flertal objekt ligger inom “fjillnira grinsen”.
Atgirder i fjillnira skog kan kriva tillstind fran Skogsstyrelsen.
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Teckenbeskrivning :
Inventeringsgrans

Naturvardesobjekt

Naturvardesklass

- Haogt (dass 2)
Patagligt (Kass 3)
Visst (klass 4)

Bild 3. Utdrag ur naturvirdesinventeringen med aktuellt planomride markerat med rid linje.

Naturtyp Skog Beskrivning

Naturvardesklass | 4 Lovskog med mjolkort. Framst yngre salg

Biotopvarde Visst och bjérk. Sparsamt med aldre bjérk (ca 80

Artvarde Lagt ar), samt enstaka medelalders asp och

Natura 2000- Saknas gran. Aven ung asp finns, liksom enstaka

naturtyper graal.

Naturvardsarter Bjorktrast, brudborste, | En slingrig back med grusig och lerig
filtlav, nordisk botten utgdr en bra biotop for groddjur.
stormhatt, torta,
tvablad Objektet ligger inom|grénsen for fjdllnéra

Motivering skog.

Den rikliga féorekomsten av salg och inslaget
av backmiljon ger ett Visst bioptovarde.

Fa forekomster av naturvardsarter ger ett
Lagt artvarde.
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Bild 4. Objekt 18. Yngre livskog.

Vatten Ett mindre vattendrag aterfinns i norddstra delen av planomradet som
har sin killa norr om Fjillvallen och ansluter Kyrkingesbicken soder
om planomradet och omfattas av strandskydd. Bicken har en bredd
under tvda meter vid normalvattenfléde. Omradet avses sparas som
naturmark i planen. Planomradet ar 1 6vrigt beldget cirka 400 meter
fran Aresjon.
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Dagvatten En dagvattenutredning (Arctan 2022-02-14) har tagits fram inom
ramen for planarbetet i vilken forslag till atgirder f6r hantering av

dagvatten redovisas.

Bild 7. Planomridets befintliga avrinningsvigar i blatt (Scalgo live). Planomridesgrinsen dr markerad med
rod linje (Arctan 2022-02-24,).

Bild 8. Tilustration av delomriden och delar av de foreslagna dtgarderna. 1 bakgrunden ligger befintligt
avrinningsmonster och ortofoto (Arctan 2022-02-24).
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Planomrédet har delats upp i fyra delomraden. Detta har gjorts utifran
nuvarande topografi (befintliga avrinningsvigar), planerad
markanvindning och struktur samt utifrin den dagvattenhantering
som bedémts limplig.

Flodesberikningen f6r omradet pavisar att flodena for det
dimensionerande 20-arsregnet 6kar som en foljd av exploateringen
och adderad klimatfaktor (=1,25). For delomride 1 6kar flédena fran
56 1/s till 110 1/s, for delomrade 2 okar flodena fran 9,4 1/s till 28 1/s,
for delomrade 3 okar flodena fran 20 1/s till 56 1/s och for delomride
4 okar flodena fran 22 1/s till 54 1/s.

Dagvattenatgirder som bedoms limpliga och relevanta f6r omradet ar
bland annat 6versilning Gver vegetationsytor, fordrojningsatgirder,
planerad hojdsittning, omhandertagande av dagvatten under byggtiden
samt drift och skétsel. Utéver f6rdréjning och rening av dagvatten for
20-arsregn ska planen dven planeras ur ett skyfallsperspektiv genom en
planerad hojdsittning.

For att uppna flodesneutralitet och minimera féroreningstransporten
for respektive delomrade kravs att tillrackliga volymer tillskapas. For
delomride 1 krivs en erforderlig fordrojningsvolym pa 33 m’, for
delomride 2 krivs 13 m?, f6r delomrade 3 krivs 23 m’ och for
delomride 4 krivs 20 m’. Samtliga volymer avser en erforderlig
vatvolym.

Kartbilden ovan (bild 8) visar tinkt dagvattenlésning f6r planomradets
fyra delomraden. Bilden visar ocksa rinnvigar for efterldget och
forslag till placering av férdréjningsvolymer (cyan skraffering). Aven
den planerade strukturen, det férindrade avrinningsmonstret,
slappunkter av hanterat dagvatten (fyllda cirklar), trumgenomféringar
(grona linjer) och gron skyddsbard till backfaran (gron hatch vister om
bickfaran) samt ytor f6r snéupplag (vit skraffering) ar illustrerade. Se
vidare 1 tillhérande dagvattenutredning.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand direkt vid kéllan genom
méjligheter for 6versilning och infiltration. Overflodigt vatten samt
hoga fléden vid till exempel kraftig snésmaltning eller eventuella
skyfall ska bromsas upp via anlagda diken och andra laimpliga
anordningar for att sedan fangas upp 1 fordréjningsanliggningar inom
planomradet.

Valet av f6rdréjningslosningar bor goras utifran de platsspecifika
forutsattningarna med hinsyn till exempelvis tillgangliga ytor,
grundvattennivaer, méjliga slippunkter samt utifran hur stor andel av
de forvintade flodena som avrinner till den tilltinkta placeringen.
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Det ir dven viktigt att beakta att olika magasinsloésningar har olika
porvolym och olika reduceringsgrad. Dessa aspekter ska tas i
beaktning vid val av slutlig 16sning.

Vid anliggande av fordréjningsmagasin ska alla uppstroms liggande
brunnar som avleder dagvatten till f6rdréjningsmagasin vara férsedda
med sandfang. Ett alternativ till detta kan ocksa vara att exempelvis
uppstroms liggande trumoégon eller kupolbrunnar ligger en bit ovan
dikesbotten for att pa sa vis skapa ett sandfang i dikesbotten. Detta dr
sarskilt viktigt vid anldggande av underjordiska magasin sisom
makadammagasin. Vidare sa ska denna typ av anliggning dven vara
spolbar via spolbrunnar och drinledningar samt 1 méjligaste man
inspektionsbar via inspektionsbrunnar.

Resultatet fran fororeningsberikningarna visar att samtliga
féroreningar 6kar jamfért med nuligessituationen utan
reningsatgirder. Genom modellering uppnas en situation likt nuldget
eller battre for efterliget med rening. Reduceringsgraden varierar fran
cirka 58 % till upp emot 85 %. Under forutsittning att de 1
dagvattenutredningen féreslagna atgirderna implementeras bedoms
sammantaget att en god dagvattenhantering genom flédesneutralitet
och god reducering av féroreningar kan uppnis inom planomradet.
Omfattningen av anldggningarnas storlek samt placeringar av dessa
maste dock anpassas till omradets slutliga utformning.
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Geotekniska
férhallanden

En geoteknisk utredning (Sweco, 2022-02-04) har upprittats inom
ramen for planarbetet.

Jordlagerforhallanden

Overst i omradet patriffas en humusjord med innehall av sand och
grus. Omradet utgdrs 1 de norra delarna Gverst av grusig siltig sand.
Miktigheten varierar mellan cirka 1,5 och 3,0 meter. I det norra
omradet samt ner i den vistra delen underlagras jordlagret av en
fastare morinjord. Lingre Oster / sdderut mot Karolinervigen
patraffas mer finkornigare jordar med silt innehall varvat med den
grusiga sanden.

Under sand- silt och grus-skiktet dterfinns fast till mycket fast morin,
siltig sandig morin, pa berg. Djup till berg varierar inom omradet.
Berg patriffats pa djup mellan 5,7 och 8,5 meter under markytan i tva
punkter. Allmant f6r hela omradet giller att naturligt lagrad jord med
siltinnehall 4r mycket flytbendgen vid vattenmaittad och omrérning
samt mycket tjalfarlig. P4 undersokningsomradet bedéms inga
utfillningar av block ske.

Stabilitet

Berikningar visar att stabiliteten inom nedre delen av omradet
uppfyller stabilitetskraven for bade nuvarande férhéllanden och for
planerad situationsplan med byggnader i anslutning slint, dven
utfyllning av mark for att anligga vig bedoms ej utgora nagra problem
for detaljplanens genomférande. Generellt far omradet giller att Inga
sattningsrelaterade problem bedéms féreligga om jorden utgors i
huvudsak av fast lagrad friktionsjord, vid grundliggning pa silt som ir
16st lagrad bor nidrmare undersékningar genomféras om nettolaster
fran byggnadsverk 20 kPa.

Sattningsforhallanden

Detaljerad undersokning eller analys av jordens sittningsegenskaper
har inte utforts 1 utredningen. Inga sittningsrelaterade problem
bedoms foreligga om jorden i huvudsak utgdrs av fast lagrad
friktionsjord. Vid grundlagening pa silt som ar 16st lagrad bor niarmare
unders6kningar genomforas om nettolaster fran byggnadsverk 20 kPa.

Grundlaggningsforhallanden

Byggnader kan grundlaggas ytligt med hel styv bottenplatta alternativt
pé separata grundplattor under birande konstruktionsdelar pa fast
ostord friktionsjord. Slinten ér ej aktiva, vilket innebdr att det inte
férekommer nagon grundvattenutstromning eller aktiv erosion.
Eftersom undersokningen utfordes vintertid ska detta ska verifieras
vid snofria férhallanden. Grundvattenutstrémning kan komma att ske
nir byggnader anliggs i suterring. Stora mingder vatten kan dven
forvintas uppsta vid stora nedboérdsmangder eller vid snésmaltning
med avseende pa det geografiska liget pa fjallsida.
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Detta ska tas 1 beaktning vid projektering av drinering av
byggnadernas grundliggning.

Oppen schakt kan bedrivas till 0,5 meter ovan grundvattenytan. Vid
schakt under denna niva erfordras lokal grundvattensankning.

Radon

Radonmitning har utférts med mitinstrumentet Markus 10 1 fem
undersokningspunkter. Mitinstrument Markus 10 miter radonhalen i
markluften. Utifran utférd matning av radonhalt i markluft
klassificeras marken som normalradonmark. Enligt gillande
anvisningar fran Boverket skall byggnader pa normalradonmark
uppforas radonskyddande, vilket innebir att sirskilda krav stills pa
bygenadens tithet mot inlickande jordluft. Detta innebar att sirskilda
atgirder 1 detta fall maste vidtas for att skydda byggnaden mot
intringning av markradon.

Ett radonskyddande utférande kan vara golv och viggar som inte ger
uppenbara otitheter mot mark, att undvika kantisolering som sliapper
igenom jordluft lings ytter-kanterna av en kantférstyvad betongplatta,
att bygga sa att sittningar undviks och att tita dir ror gar igenom
husets betongplatta och kallarytterviggar. Se vidare i tillhérande
geoteknisk undersokning.

Markarbeten

Avtickning av mulljord utférs innan schakt paborjas. Vid schakt- och
fyllningsarbeten ska beaktan ske av radande jord- och
grundvattenférhallanden. Jord med innehall av silt ér flytbendgen vid
vattenmattad och mekanisk omréring.

Schakter ska helt skyddas frain nederb6rd och ytvatten. Vidare ér jord
med siltinnehall mycket tjdlfarlig. Packning av fyllning kan ske med
som minst 0,5 meters avstind till grundvattenytan. Permanenta slinter
1jord med innehall av siltjord ska erosionsskyddas med bergkross,
minst 0-90 millimeter.

Sammanvagd bedomning

Med nuvarande underlag bedoms inga hinder eller restriktioner i
avseende pa de geotekniska forhallandena féreligga for detaljplanens
genomforande.

Samrad under projekteringsskedet ska ske mellan geotekniker,
markprojektor och konstruktor.

Kompletterande geotekniska undersokningar kan erfordras i
projekteringsskedet nir uppgifter om byggnaders lige, utbredning i
plan och niva pa firdigt golv ar kinda, for att i detalj bestimma mark-
och grundliggningsférutsittningar.
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Natur- och kulturmiljo  Planomridet omfattar frimst tomtmatk bestiende av 6ppna grus- och
grisytor med barr- och 16vtrid i varierande storlek och alder.

Befintlig bebyggelse = Inom planomridet som bestar av fyra privatigde fastigheter finns idag
ett flertal byggnader. Pa fastigheten Morviken 1:4 finns ett dldre
bostadshus med ett antal komplementbyggnader vilka avses att rivas.
De 6vriga tre fastigheterna som ingar i planomradet dr samtliga
forsedda med bostadshus med tillhérande komplementbyggnader.
Dessa fastigheter avses vara kvar som idag men ges i planen mojlighet
till omvandling samt 6kad byggritt i framtiden.

Bild 10. Fastigheten Morviken 1:104, beliigen nordvést i planomridet.
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Bild 12. Fastigheten Mirviken 1:136, beligen sydvést i planomradet.

Service Service 1 form av restaurang och servicebutik dterfinns i Tegefjill, cirka
500 meter nordvist om planomridet. Ovrig samhillsservice och
handel finns i Duved och Are, tre respektive fem kilometer fran
planomradet.
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Kollektivtrafik

Friytor och rekreation

Storningar och risker

Nirmaste busshallplats finns vid Edvins vig cirka 200 meter 6ster om
planomradet samt Nyvallen, cirka 400 meter vister om planomradet
lings Karolinervigen vilka trafikeras av flera av Lanstrafikens
busslinjer.

Nirmaste tagstation finns i Are och Duved, tre respektive fem
kilometer fran planomradet.

I 8 kap. 9 § plan- och bygglagen anges att tomter som ska bebyggas
med bostader ska utformas sa att det finns tillrickligt stor friyta som ar
limplig f6r lek och utevistelse. I Boverkets nybygegnadsregler beskrivs
hur lekplatser ska placeras for att barn ska kunna undvika trafikrisker.
Hir anges att ”Friytor for lek ska vara avskilda fran korvigar,
parkeringsytor etc.”.

Avsikten ar att tillskapa en gemensam yta for lek inom planomradet.
Utover lekplatsen sparas omrade med natur runt bicken 1
planomradets norddstra del vilket inbjuder till lek och rekreation f6r
de boende 1 omradet. I 6vrigt finns god narhet till rekreation och
friluftsliv i omgivningen.

I den kommunomfattande éversiktsplanen har Are kommun tagit
stallning till att inom 150 meter frin transportleder som ar utpekade
for farligt gods ska det vid planliggning eller bygelovsprévning goras
en riskanalys. Inom 50 meter fran leder som ar utpekade for farligt
gods ska en mer detaljerad riskanalys tas fram for bebyggelse dar
minniskor uppehaller sig en lingre tid, till exempel bostider, forskolor
och skolor.

Planomridet ligger inom 150 meter frin E14 och som ar utpekad
transportled for farligt gods. Det har inte upprittats nigon
riskutredning f6r aktuellt planomrade da riskutredning kopplad till det
angrinsande bostadsomradet Nyvallen med liknande férutsittningar
daterad 2017-08-24 finns att tillga. Skillnaden mellan aktuellt
planomrade och Nyvallen ér att det for aktuellt omride finns
avakningsskydd mot E14 vilket saknas vid Nyvallen. Det finns
ytterligare en riskutredning framtagen (Hamre 1:37) som upprittats 1
pagiende planprocess med samma forutsattningar sdder om E14.

Riskutredningen f6r Nyvallen, ssmmanfattas nedan.
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Transporter med farligt gods pa E14

Enligt en kartliggning som Lansstyrelsen gjort transporteras relativt
sma mangder farligt gods pa de aktuella vigarna. Det handlar framfér
allt om brandfarliga vitskor som till exempel bensin, diesel och
eldningsinolja samt fritande amnen som till exempel saltsyra,
svavelsyra, salpetersyra, natrium- och kaliumhydroxid. Aven
myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB) har gjort en
kartliggning som visar att det férutom det som nimnts ovan dven
transporteras bland annat explosiva dmnen och oxiderande damnen.

Andel tung trafik pa E14

Pa E14 passerar mellan 201-400 tunga fordon per arsmedeldygn (adt).
Av dessa kan mellan édtta och sexton fordon férmodas vara transporter
med farligt gods.

Trots att viagtransporterna kan férvintas minska i och med bittre
mojligheter for jarnvigstransporter pa den aktuella strickan finns det
anda moijlighet att farligtgods-transporter med lastbil 6kar. Darfor
antas transporterna Oka pa vig med en procent arligen fram till 2030.

Trafikuppgifter vag

For transporter pa vig har en berikning for nuldget och en for ar 2040
gjorts. I bada fallen har hastigheten pd E14 varit 80 km/h och
hastigheten pa vig 638 varit 70 km/h.

I utredningen har en berikning f6r nuldget samt ar 2040 gjorts.

Prognos 2040

Ar 2040 beriknas aktuell mitpunkt pa E14 ha 4 030 fordon, varav 425
tunga fordon per arsmedeldygn. Matpunkten pa vig 638 beraknas ha

1 241 fordon, varav 167 tunga fordon per arsmedeldygn.

Nedan redovisas ett utdrag av 1 planen féreslagna atgirder:

e Bibehailla befintligt dike eller uppfora ett nytt dike lings med
vigbanan pa E14 f6r att forhindra utbredning av brandfarlig
vitska.

e Behalla en del av den befintliga vegetationen 1 form av trad
och buskar som idag finns lings vigbanan.

e Placering av carportar i norra delen av planomradet, beligna
mellan E14 och planerad bostadsbebyggelse.

Forutsatt att foreslagna riskreducerande atgirder genomfors och att
riskbilden med avseende pa riskkillor inom planomradet inte
forandras visentligt bedoms byggnation godtagbar ur riskhinseende
med ett avstaind pa 35 meter fran vagkant.

I nyligen upprittad riskutredning f6r bostider pa Hamre 1:37 anges
att:
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"Risknivan i omrddet bedoms vara acceptabel, med avseende pa transport av farligt
gods pa Europavig 14 (E14), utan att riskreducerande dtgdrder behiver vidtas.
Are kommun kan planligga bostider enligt firslag.”

Resultaten visar att risknivierna med avseende pa individrisk och
samhallsrisk dr godtagbara. Kanslighetsanalysen visar dock att
samhillsrisken vid bebyggelse nirmare vagen resulterar i att tangera
den undre grinsvirdet pa ALARP As Low As Reasonably Practicable).
Trots detta bedoms inga riskreducerande atgirder vara nédvindiga i
dagsliget, dd inga planer finns pa att bygga nirmare dn 12 meter.

Sammanvagd bedémning

Utifran ovan redovisade riskutredningar och att E14 mot aktuellt
planomrade ar férsedd med dike med vegetation som avses sparas,
avakningsskydd samt att carportar avses placeras mellan E14 och
bostadsbebyggelsen anses avstindet pa 12 meter vara tillrickligt.

En trafikbullerutredning (Norconsult 2022-01-11) har tagits fram inom
ramen for planarbetet. Berakningar och redovisning av ljudnivaer har
genomforts i enlighet med gillande nordiska berikningsmodeller f6r
vigtrafik i programmet SoundPLAN 8.2. Bullerberikningarna har
genomforts for nuldgestrafik ar 2021 samt for en framtida
prognosticerad vig- och tagtrafik for ar 2040 med hinsyn till gillande
riktvirden enligt Férordning (2015: 216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Buller

Utredningen visar att riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60
dBA, klaras for samtliga illustrerade bostadshus utan sirskilda
bullerskyddsatgirder. Mest utsatta byggnad, parhusen 1 sydost nirmast
Arevigen, beriknas fi en ekvivalent ljudnivi om 60 dBA vid mest
utsatt fasad.
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Bild 13. 1 judutbredningskarta dir ljudnivaerna redovisas med olika firgskalor for markplan 1,7 meter iver
mark samt som frifiltsvirden vid fasad for respektive vaningsplan (Norconsult 2022-07-11).

Riktvirdet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudniva, 70
dBA, avser ljudniva vid uteplats 1 anslutning till bostad. Varje bostad
bér ha en uteplats, gemensam eller privat, dar riktvirdena klaras. Om
en uteplats uppfyller riktvirdena kan ytterligare uteplats med simre
ljudmilj6 utgéra ett komplement. Berdkningarna visar att ligenheterna
1 norr och i mitten av planomradet klarar riktvirdena utan sirskilda
bullerskyddsatgirder. For parhusen i1 séder, vistra lingan ndrmast
Arevigen, klaras riktvirdena om gemensam eller privat uteplats ordnas
norr om huset. Om uteplats endast placeras mot séder krivs
bullerskyddsatgirder. For parhusen i1 s6der, 6stra lingan nidrmast
Arevigen, krivs bullerskyddsatgirder (riktvirdena klaras endast inom
ett valdigt litet omrade norr om huset). M6jliga atgirder som var for
sig eller i kombination kan forbittra ljudmiljén f6r parhusen ir;

* skirm lings Arevigen

* lokal skdrm runt privata och/eller gemensamma uteplatser

* inglasade balkonger

* skirm som en forlingning av gavelfasaden

* bygga ihop vistra och Ostra lingan
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Planforslag

Forenlighet med Planen uppfyller samtliga planeringsstrategier och dr dirmed férenlig
Oversiktsplan med OP.

Bebyggelse

Tillkommande Planforslaget medger ett uppforande av cirka 50 nya bostider 1 form
bebyggelse av flerbostadshus och radhus. De tre befintliga enfamiljshusen i vister

kan kvarsta som idag men ges en mojlighet till omvandling till
flerfamiljshus. Den nya bebyggelsen avses uppforas i tva vaningar med
mojlighet till suterring.

\\ forAtiktaraCa 8 %\luipimg —\_
) .

aJ‘E&eﬁsﬁﬂr :\@;\aﬁ\ kr ﬁw
| \ — W

_Lslutthingsvaning

\
L

\ ’@\ =
o \V Plats(fér tva l)‘lar/ra?hgg
1

-6ChunoH t tlll carport

B

~ \(///1\\&? ‘ l“!\!‘:‘
W\ \\\é\‘}

)

o o
*

14 radhus i tva piz

1:153 —~

Bild 14 och 15. lustration dver planomradet och sektioner for planerad bebyggelse inom detaljplanen.
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Bild 16. Modellering/ 3D-modell dver tinkt tillkommande bebyggelse pa fastigheten Mirviken 1:4.

Planomradets Den tillkommande bebyggelsen avses 1 méjligaste man anpassas till

gestaltning terringen som ar kuperad pa platsen. Skogen i norr mot vig E14 och
skogen i den norddstra delen av planomradet avses att sparas.
Omréidet kommer att bli val synligt frin s6der pa samma sitt som
angrinsande omraden. For de 6vre bostiderna kommer parkeringsytor
att utformas som carport som anpassas till terringen. Byggritten dr
uppdelad f6r huvudbyggnad och komplementbyggnad for att sikra
detta.

SEDUMTAL OCH VAXTUGHIT AR FTT VIKTIGY IMELAG | MLIDN “MOOIIMA FONITIRRARTIE

TLARASADER MED TOLOS FABGSATTNING SO8 ALDRAS WAL DR WD VARDIGHET

Bild 17. Exempel pa tinkta materialval for exterioren av radbusen
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Bild 18. Forslag till utformning av de norra och mellersta busen.
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Bild 19. Forslag till utformning av de norra och mellersta busen.
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Planbestammelser

Allméan platsmark

Kvartersmark

Omridet intill E14 och vig 638, liksom en yta mellan befintliga
bostadsfastigheter och nybyggnationen, planliggs som naturmark.
Aven marken runt befintlig bickfara i nordost planliggs som
naturmark dir strandskyddet inte upphivs. Detta for att sikra
tillgdngligheten till bicken. Befintliga trid i denna del ska sparas. Ett
omrade lings med vig 638 planligegs som gang- och cykelvig for att
sakerstilla utrymme for framtida utbyggnad. Inom naturmarken i
s6der regleras hantering av dagvatten. Naturmark ges enskilt
huvudmannaskap medan gang- och cykelvig har kommunalt
huvudmannaskap.

Den nya bebyggelsen ges anvindningen Bostider. I anvindningen
ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader
som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven
gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget dr for stort. I
anvindningen ingar dven komplementbyggnader av olika slag,
bygegnader som kan ligga i anslutning till bostaden eller i narheten av
bostaden inom fastigheten. Det kan till exempel vara garage, parkering,
tvattstuga, giststuga eller gistligenhet, lekplats och miljohus f6r
flerbostadshus. Planen reglerar nockhéjder f6r ny bebyggelse,
markreservat for allmannyttiga ledningar, gemensamhetsanlaggning
vig, byggnadsarea f6r huvudbyggnad och komplementbyggnad och

marknivaer.

Planomradet ligger i nirheten av Tegefjills skidomrade. Den nya
bebyggelsen kommer frimst att synas fran soder och Karolinervigen
men dven fran angrinsande bostadsomraden vister och Gster om
planomradet. Planen stiller krav pa att takmaterial inom omradet inte
ska vara reflekterande.
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Sociala aspekter

Tillgénglighet

Barnperspektiv

Jamstalldhet

Strategin att planera med fokus pa hallbar tillganglighet innebar bland
annat att kommunen planerar f6r ett minskat bilberoende. Det ér
positivt for jamlikhet, integration samt f6r barn och ungdomar. For att
folja strategin avser kommunen att planera for minskat bilberoende
genom att lokalisera nya bostidder och storre arbetsplatser i forsta hand
ddr det finns god tillgang till kollektivtrafik. Det dr dven viktigt att
skapa fungerande strak for gang- och cykeltrafik till och fran
centrumfunktioner, stationer och busshallplatser.

Gang- och cykeltrafik kommer att kunna nyttja separata gang- och
cykelvigar. Planomradet ligger dven 1 narheten av en busshallplats
vilket ar positivt ur ett tillganglighetsperspektiv.

Tillgingligheten pa marken och i byggnaderna hanteras i det
kommande bygglovskedet. Detta giller dven tillging till
parkeringsplatser.

I kommunens 6versiktsplan anges att det dr angeldget att sa manga
barn som maijligt kan cykla eller ga till skolan istéllet fOr att bli
skjutsade med bil. Kommunen ska darfor striva efter att utveckla
vilfungerande trafikmiljer f6r oskyddade trafikanter i anslutning till
skolor, fritidshem och férskolor. Skolot och férskolor bér ocksa ha en
god tillginglighet till kollektivtrafik utan trafikfarliga barridrer.

Trafikverket héller pa att ta fram en vigplan for en gang och cykelvig
mellan Duved och Ullan. Vigen, som innebir att boende inom
planomradet kommer att kunna ta sig till Duveds skola pa separat
gang- och cykelvig passerar genom planomradet. Detta ér positivt ur
ett barnperspektiv.

I kommunens 6versiktsplan finns riktlinjer for hur kommunen kan
planera f6r jamlikhet. En av riktlinjerna giller att inte ldta bilen vara
norm vid planeringen eftersom satsningar pa gang-, cykel och
kollektivtrafik gynnar fraimst kvinnor, barn, dldre, socialt utsatta och
nyanlinda. Planforslaget ger mojlighet att, forutom med bil, ta sig till
nirliggande service bade med kollektivtrafik och till fots eller med
cykel. Detta ér positivt ur ett jamstilldhetsperspektiv.
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Gator och trafik

Allménna vagar

Lokalgator

Bil- och kollektivtrafik

Gang- och cykeltrafik

Inom och i anslutning till planomradet finns tva allmédnna statliga
vigar. Det handlar dels om Europavig 14 (E14) och dels om vig 638
(Karolinervagen). Tillfart till aktuellt omrade kommer att ske frin vig
638 forutom for fastigheten Morviken 1:104 som idag har sin tillfart
fran E14 vilket regleras genom servitut 6ver Moérviken 1:4. Denna
tillfartsvig kommer att finnas kvar medan 6vriga anslutningar till E14
tas bort.

Norr om vig 638 avser Trafikverket bygga en giang- och cykelvig
vilket kommer att hanteras med vigplan innan utbyggnad sker.
Vigomradet kommer dérfor i framtiden att andras. Trafikverket har
meddelat att de behover ett omrade pa minst 15 meter fran vigkant pa
norra delen av vig 638 for den tinkta gang- och cykelvigen.

Det hiar omradet planliggs darfor som allmin plats Gata samt Natur
for det nya bostadsomradet. For den befintliga bostadsfastigheten
Morviken 1:136 planliggs del av ytan for bostadsindamal med
prickmark (marken far ej férses med byggnad) och u-omrade
(markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar).

Fran vig 638 blir det en ny gemensam infart till planomradet som
ersitter den befintliga infarten till Mérviken 1:4.

Inom planomradet kommer det att behova anlidggas nya vagar for att
kunna ang6ra bostiderna. Den nya tillfartsvigen placeras med hinsyn
till raidande hojdférhallanden. Vigen anlages pa kvartersmarken och
sakras genom g-omrade, gemensamhetsanliggning.

Det innebdr att det ar fastighetsdgarna inom planomradet som
kommer att ansvara for drift och underhall av vigarna inom
detaljplanen.

Busshillplats finns utmed vig 638 1 niarheten till planomradet.
Vigforbindelsen till planomradet dr god. Det innebir att omradet har
goda forutsittningar for bade bil- och kollektivtrafik.

Trafikverket har f6r avsikt att bygga en ny gang- och cykelvig lings
med vig 638 mellan Ullan och Duved. Gang- och cykelvigen kommer
att berora aktuellt planomrade. Med den nya gang- och cykelvagen
kommer det vara bra férbindelser med gang- och cykeltrafik till
befintlig offentlig och kommersiell service i Duved och Are.

34



Are kommun

Detaljplan fér bostider i Angarna PLLAN.2021.27

Samhillsbyggnadskontoret Samradshandling 2022-03-31

Parkering och utfarter

For omradet ska den parkeringsnorm som tagits fram i samband med
den férdjupade dversiktsplanen for Are samhille gilla. Det ska
tillskapas minst 1,1 parkeringsplats per ligenhet. Samtliga
parkeringsplatser ska ordnas inom planomradet. Avsikten ar att
uppfora 47 nya bostider vilket innebdr 52 parkeringsplatser. Av dessa
ar avsikten att mojliggora for att upp till 1 parkering per ligenhet skall
inrymmas 1 carport. Dessa kommer att placeras och fordelas i form av
carport vid varje hus.

Parkeringarna kommer att hanteras av respektive bostadsrittsforening.
Det betyder att det dr de framtida deldgarna i bostadsrittsféreningen
som kommer ansvara for drift och skotsel av parkeringarna.

Exakt behov av parkeringsplatser bestims i bygglovet nir det
slutgiltiga antalet ligenheter ar kint.

Inom planomradet medges en ny gemensam utfart mot vig 638 som
ersatter befintlig utfart mot vig 638 och E14.

For de befintliga bostadsfastigheterna Méreviken 1:104, 1:135 och
1:136 ska parkering ske pd den egna fastigheten som idag. Om dessa i
framtiden omvandlas till flerfamiljshus ska parkering anordnas pa den
egna fastigheten enligt gillande parkeringsnorm. Tillfart sker som idag
enligt gillande servitut. Méjlighet finns dock att 1 framtiden flytta
tillfartsvigen till Morviken 1:135 som idag belastar Morviken 1:136 till
att ga via Morviken 1:4.

P ot

Bild 20. Excempel pa hur carport dr tinkt att utformas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Merparten av planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomride for vatten och avlopp. I enlighet med
kommunens éversiktsplan som anger att all bebyggelse i Aredalen pa
sikt bér ingd i kommunalt verksamhetsomrade, foreslas
verksamhetsomradet utokas sd att hela planomradet ingar i
verksamhetsomradet.
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Bild 21. Kommunalt verksambetsomrade for VA markerat med ljusbld firg. Planomridet dr markerat med
rid streckad linge.

Kommunala VA-ledningar ligger i vig 638. Det rader idag osikerhet
kring kapaciteten 1 huvudledningen f6rbi planomradet och utbyggnad
av kapacitet behover ses 6ver for att mojliggora pakoppling av
tillkommande bebyggelse inom planomradet.

Nya VA-ledningar kommer att byggas ut inom omradet av
exploatéren, det vill siga fastighetsigaren till M6rviken 1:4. Innan
ledningarna byggs ska Tekniska kontoret pa Are kommun granska och
godkinna den VA-ritning exploatéren tar fram. Tekniska kontoret
ansvarar for ledningar fram till anslutningspunkt. Detta kommer att
regleras i separat VA-avtal.
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El och uppvarmning

Elledningar finns ocksa utmed vig 638. Ledningen utmed vig 638
ligger inom allmin platsmark och det finns darfor inget behov av
nagot u-omrade. Ledningen ber6rs darfor inte av planforslaget men da
den ligger pa norra sidan av vagen kan den komma att beréras av
Trafikverkets vigplan f6r en ny giang- och cykelvig utmed vig 638
mellan Ullan och Duved.

Det kan eventuellt komma att beh6vas en ny nitstation till £6ljd av den
nya bebyggelsen. Nitstationen behover troligtvis placeras pa den norra
sidan av vig 638 och mark eventuellt avsittas 1 detaljplanen f6r detta
indamal. Detta kommer att studeras nirmare till granskningsskedet.
Mojligheten att anvanda bergvarme kommer ocksa att studeras.

Omridet ligger mitt emellan Duved och Are vilket betyder att det ir
cirka tre till fyra kilometer till Jimtkrafts fjarrvirmestam i Are
respektive Duved. Investeringen for att f6rsérja omradet med
fjarrvirme blir i dagsldget darfor sa pass stort att anslutningsavgiften
med storsta sannolikhet blir f6r stor for att motivera en anslutning till
fiarrvirmenatet. Forutsattningarna kan dock komma att férandras 6ver
tid.

Jamtkraft kan erbjuda en lokal virmel6sning som till exempel

pelletspanna. Det finns dven moijlighet till andra alternativa
uppvirmningsformer.
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Teleledningar och
bredband samt fiber

Den luftledning som idag korsar planomradet kommer att flyttas och
markforliggas.

Bild 22. Befintlig luftledning med strickning genom planomridet.

Det finns dven en optoledning utmed E14. Ledningen ligger dock
utanfor planomradet och berdrs dirfor inte av planforslaget. Det finns
ocksa en optoledning i vig 638. Ett tilligg till markupplatelseavtal har
upprittats mellan markigaren Morviken 1:4 och ledningsigaren Ip
Only, daterat 2021-12-21, i vilket regleras framtida hantering av
befintlig optoledning.
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Avfallshantering

Raddningstjanst

Enligt Boverkets byggregler (BBR) bor avstindet mellan ett
flerbostadshus entré och miljohus inte overstiga 50 meter. For att
underlitta f6r renhallningsfordon kommer en gemensam plats for
hantering av avfall att lokaliseras i anslutning till omradets infart fran
Karolinervigen. Utformning bor ske 1 samrad med kommunen och
ansvariga for avfallshantering.

Detaljplanen reglerar inte miljohusens utformning och placering i
detalj. Fragan ska darfor foljas upp i samband med bygglovsansckan.
Miljohusen kommer att inga i omradets gemensamhetsanliggning. Det
betyder att det dr de framtida deldgarna i gemensamhetsanliggningen
som kommer att ansvara for drift och skétsel av miljohusen och
intilliggande omrade.

Avfallshantering kommer att placeras pa kvartersmark i anslutning till
omradets infart fran Karolinervigen. Hantering kommer att ske med
sopkarl som placeras 1 miljohus alternativt med underjordisk placering.

T ra0240 —
..7-7_:_’,_/;_)__..

Bild 23. Avfallshantering avses placeras i planomradets sidra del

Riddningstjinsten i Are héller pa att ta fram en plan for
brandvattenférsérjning. Planen, som dnnu inte ir antagen, féljer
publikationerna i VAV P76 och VAV P83. For flerfamiljshus med fyra
vaningar eller firre rekommenderas att det finns en brandpost med ett
fléde pa minst 600 liter per minut 200 meter fran byggnaderna.
Nirmaste brandpost finns vister om planomradet i det nya omradet
Nywvallen.

Planférslaget medger flerbostadshus i tva vaningar och ligre.
Bebyggelsen riknas som grupp 2-bebyggelse och ska normalt kunna
nas med en insatstid pa 20 minuter. Enligt riddningstjanstens
insatskarta Gver insatstider for raiddningstjansten 1 Jamtland ligger
insatstiden till planomradet normalt under tio minuter. Det finns
darfor inget behov av ytterligare sikerhetshéjande atgirder.
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Planens konsekvenser

UndersOkning om
betydande
miljopaverkan

Miljomassiga
konsekvenser
Mark och vegetation

Naturvarden

Vatten

Dagvatten

Bebyggelse

Kommunen har upprittat en undersokning om betydande
miljopaverkan, se separat bilaga, for att se om planens genomférande
kan medféra nagon betydande miljépaverkan enligt miljobalken 6
kapitlet 11 §. Unders6kningen har gjorts utifran de kriterier som finns i
bilaga 2 och 4 till fé6rordningen om miljckonsekvensbeskrivningar.
Slutsatsen ar att planforslaget inte medfér nagon betydande
miljopaverkan. Nagon miljékonsekvensbeskrivning anses dirfor inte
beh6va upprittas.

Planforslaget innebir att befintlig tomtmark med inslag av mindre
skogsdungar fortitas f6r bostadsindamal.

Planforslaget medfor att den nordostra delen av omridet som idag
bestar av relativt tit vegetation bevaras som Natur och fortsittningsvis
kommer att kunna nyttjas for rekreation f6r de narboende.

Inom omradet finns en bick. Planférslaget innebir att strandskyddet
fran denna upphivs for den del som planlaggs f6r bostadsandamal.
Den allemansrittsliga tillgangen till backens strandomraden bevaras da
den planliggs som natur.

Planférslaget innebir att andelen hardgjorda ytor 6kar. Dagvatten fran
1 forsta hand parkeringsytor och vigar kan forvintas vara férorenat.
Utan atgirder innebir den nya bebyggelsen darfér bade en 6kad
avrinning och en 6kad féroreningsgrad vilket riskerar att paverka bland
annat vattendrag och bebyggelse nedstroms.

Dirfor ar det viktigt att sikerstalla en god dagvattenhantering under
bade byggskedet och driftskedet. Detta har utretts i planarbetet genom
att en dagvattenutredning tagits fram, 1 vilken forslag till utformning
och atgirder redovisas. Dagvattenutredningen ingar i
planhandlingarna. Se dven vidare under rubriken Forutsattningar,
Dagvatten.

Planférslaget innebir att ny bebyggelse placeras pa delvis obebyggd

tomtmark. Landskapsbilden paverkas till f6ljd av fértitningen i form
av nya byggnader, vigar, slinter, parkeringar med mera.
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Stérningar och risker

Sociala konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

Planforslaget innebir att ny bostadsbebyggelse blir placerad i nirheten
av tva trafikerade vigar. Dessa vigar genererar trafikbuller och pa E14
transporteras farligt gods. Den nya bebyggelsen maste darfor

placeras med ett tillrdckligt avstand for att minimera riskerna med
transporter med farligt gods och sikerstalla att gillande riktvarden for
trafikbuller uppfylls. Planférslaget sakerstiller detta.

Planforslaget mojliggor f6r uteplatser och gemensamma ytor 1
anslutning till de planerade bostiderna vilket dr positivt ur ett socialt
perspektiv.

Utbyggnaden av omridet kommer initialt att skapa arbetstillfallen
under byggprocessen. Nir omradet ar utbyget kommer det genera
arbetstillfallen i form av underhall och skotsel av byggnader, vigar,
lekplatser, VA mm. Bostiderna inom omradet ér tinkta att bli
permanenta bostider vilket skapar 6kat skatteunderlag f6r
kommunen.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplaneléggning

Genomforandetid

Ansvarsfordelning
Detaljplanelédggning

Véagar

Vatten och aviopp

Dagvatten

El

Malsittningen ér att detaljplanen ska genomforas enligt f6ljande

tidplan:

e Samrid: Q2 2022
e Granskning: Q3 2022
Antagande: Q3 2022
Laga kraft: Q4 2022

Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag da detaljplanen fatt laga kraft.

Planliggning ér ett myndighetsutévande. Kommunen ansvarar darfér
for innehallet 1 detaljplanen. Fastighetsigaren ansvarar fOr att ta fram
de utredningar och illustrationer som kravs for att detaljplanen ska
uppfylla gillande lagstiftning.

Tillfartsvigar inom omradet kommer att forliggas inom kvartersmark
och sikerstills genom gemensamhetsanlagening vilken ska forvaltas av
vigsamfillighet. Det betyder att det ar dgarna till fastigheterna inom
planomradet som far ansvaret for byggnation och drift samt att skéta
vigarna. Trafikverket ansvarar for vig 638 genom vigritt.

Exploatoren ansvarar for att bygga ut vatten- och avlopp. Tekniska
kontoret pi Are kommun ansvarar fér ledningar fram till
anslutningspunkt. De ansvarar sedan for drift och skétsel av
ledningarna. Tekniska kontoret ansvarar dven for befintliga vatten- och
spillvattenledningar inom planomradet. Detta regleras i VA-avtal.
Investeringskostnaden for utbyggnad av eventuell brandpost bekostas
av exploatoren. Driftskostnader bekostas av Are kommun.
Fastighetsidgarna betalar avgift till kommunen enligt faststilld VA-taxa.
Den enskilde fastighetsidgaren ansvarar for ledningar fran anvisad
férbindelsepunkt fram till egen byggnad.

Exploatoren ansvarar for att bygea ut anldgeningar for
dagvattenhantering inom kvartersmark, vilket ska ske 1 linje med

framtagen dagvattenutredning. Skotseln sker genom
gemensamhetsanliggning.

Jamtkraft AB ansvarar for elledningar.
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Huvudmannaskap Kommunen ir huvudman f6r gang och cykelvig i soder. I 6vrigt giller
enskilt huvudmannaskap for allmin plats NATUR.

Avtal

Ramavtal och Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r

exploateringsavtal exploateringsavtal (beslutade av Kommunfullmiktige 2015-12-08 §99),

avtal tecknas mellan kommunen och exploatoren angiaende
genomforandet av planen. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sikerstills ekonomiskt samt att samordningen
mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnaden av
kvartersmark respektive allmin plats.

For exploatéren innebdr exploateringsavtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggors och att exploatoren kianner till kommunens
intentioner avseende anslutningsavgifter f6r VA.

Exploateringsavtalet kommer dven reglera de exploateringsbidrag
exploatoren ska limna avseende kommunens kostnader f6r
genomforandet av allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. I
exploateringsavtalet kommer dven exploatoren att ansvara for
gemensamhetsanliageningar (vigar, parkering, dagvattenanliggningar,
fordréjningsmagasin, miljébod). Det kommer dven anges att
exploatoren ér skyldig att utan ersittning avsta mark for
gemensamhetsanldggningar.

Separata avtal om fastighetsbildning avseende inlésen av allmin
platsmark kommer att tecknas. Fér omrade avsatt for gc-vig kommer
avtal att slutas med TRV {0r att reglera framtida utbyggnad.

Exploateringsavtalet medfor foljande huvudsakliga kostnader och
ataganden for exploatéren:

Kostnader

e flytt och projektering av kommunala VA-ledningar,
o flytt eller markforliggning av befintlig luftledning

o flytt eller markf6rliggning av befintlig fiber

e lantmiteriforrittning

e bullerskydd

e markreservat allmin plats
Ovriga ataganden

e [Exploatéren kommer att utan ersittning fa avsta mark som
planlagts for allmin plats.

e Exploatéren kommer eventuellt beh6va uppfora ett
bullerskydd vid vig 638.
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Avtal mellan
ledningségare och
exploator

Ovriga avtal

Planavtal

Ledningsigare ar skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med
exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet.

Vid omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan
ledningsigaren och exploatéren for att sikerstilla kostnader, utférande
och rittigheter.

Fran vig 638 blir det en ny gemensam infart till planomradet som
ersitter den befintliga infarten till Mérviken 1:4. Ett avtal om infarten
behéver upprittas mellan exploatéren och Trafikverket. Syftet med
avtalet dr att reglera anslutningens utformning samt medge tillatlighet
att utfora atgarder inom Trafikverkets vigomrade. Avtalet ska vara
paskrivet innan nagra fysiska atgirder utférs pa anslutningen.
Standarden pé dessa vigar ir goda vilket gor att kommunikationerna
till och fran planomradet ar goda.

Ett planavtal har upprittats mellan Are kommun och exploatéren
daterat 2021-06-07. I planavtalet regleras bland annat villkor och
kostnader for planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar fastigheterna Moérviken 1:104, 1:135, 1:136 samt
del av Mérviken 1:4.

Planen reglerar inte storsta respektive minsta fastighetsstorlek.
Fastigheterna Morviken 1:104, 1:135 och 1:136 avses kvarsta som idag.

Morviken 1:4 kommer att indelas 1 minst tre nya fastigheter. Detta gors
av lantmiterimyndigheten 1 en lantmaiteriférrittning. I forrattningen
provas de foreslagna fastigheternas laimplighet. Ansvaret for att ansoka
om och bekosta lantmiteriforrittning ligger pa exploatoren.

Vid en framtida utbyggnad av ny gc-vig kommer del av fastigheten
Morviken 1:4 att 6verga i kommunal dgo.
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Detaljplan for bostider i Angarna
Samradshandling

Aktuellt planomrade berérs av ett antal servitut och ledningsritter, se

tabell nedan.

Beteckning Atgird Last Férman Paverkan
Ledningsratt Vatten och Mérviken 1:4 Are kommun Oférandrad
23-Are-2155.1 avlopp Morviken 1:136

Ledningsratt Starkstrém Mérviken 1:4 Jamtkraft Oférandrad
2321-2017/11.2 | och tele

Servitut vag Mérviken 1:135 | Morviken 1:104
23-Are-2284.3 och 1:136

Servitut vag Mérviken 1:4 Morviken 1:104 | Of6érandrad
23-Are-2284.2

Servitut Utfart till Mérviken 1:136 | Mérviken 1:135 | Oférandrad
2321-12/26.1 allman vag

Inom ramen for aktuellt planarbete kan plankartan komma att behéva

kompletteras med eventuellt omrade for tekniska anliggningar, vilket i

sd fall justeras till granskningsskedet. Kostnader for servitut/rittigheter
bekostas av berérda.

Inom omradet kommer det att bildas flera nya bostadsfastigheter vilket
innebir att det kommer att bli n6dvindigt att bilda
gemensamhetsanliaggningar for vagar och 6vrig allmin plats Natur.
Beroende pa hur den slutgiltiga fastighetsindelningen kommer att se ut
kan det dven bli aktuellt att bilda ytterligare gemensamhetsanliaggningar
for till exempel andra gemensamma ytor for parkeringar, renhallning
mm.

Lampligheten for detta kommer att prévas genom en
lantmiteriforrattning. I forrittningen bestims ingaende deldgare,
andelstal med mera. Det exploatéren som ansvarar for att ans6ka om
och bekosta lantmateriforrittningen.

Gemensamhets-
anlaggningar och
samfalligheter

Ekonomiska fragor

Planekonomi Exploatoren bekostar planarbetet.

Exploateringsbidrag kommer att avtalas i exploateringsavtal.
Kostnaderna regleras i exploateringsavtalet.

Tekniska avdelningen far inkomster i form av anslutningsavgifter. De
far dven kostnader i form av utbyggnad och drift av VA-ledningar
samt kostnader for ledningsritter.

Ekonomiska
konsekvenser for
kommunen och
exploatdren

Exploatorerna far utgifter for byggnation, exploateringsbidrag for
atgirder pa allmin plats med kommunalt huvudmannaskap,
forrittningskostnader, flytt av ledningar, dagvattenhantering, bygglov,
anslutningsavgifter for el, tele, VA, samt medfinansiering av framtida
gang- och cykelvig mm.
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Tekniska fragor

Anvisningar for Hela planbeskrivningen giller som stéd vid bygglovsprovning, men
bygglov plankartan dr det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvindningen av mark- och vattenomraden.

Sirskilda fragor for bygglovet ar:

* Dagvatten och riskhantering byggskede.

* Grundliggning, se geotekniskt PM

* Bullerskyddsatgarder enligt utford trafikbullerutredning

Tekniska utredningar

Milj6konsekvens- MKB har inte upprittats. Behov av MKB utvarderas 1 samband med
beskrivning (MKB) samrad.
Utredningar e Trafikbullerutredning, Norconsult, 2022-01-11

o  Geotekniskt PM, Sweco, 2022-02-04
e Dagvattenutredning, Arcta, 2022-02-14
e Naturvirdesinventering, Naturforetaget 2020-09-17

Medverkande Plan- och genomforandebeskrivningen har upprittats av Annika Saw,
planarkitekt och Elise Ryder Wikén, planarkitekt, Metria AB pa
uppdrag av Are kommun. Arbetet har genomférts i samrad med
tjanstepersoner inom Samhillsbyggnadskontoret pa Are kommun.

tjanstepersoner
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