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AVGRANSNING MKB

Syftet med miljobedémningen och miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) ér att integrera
milj6aspekterna i planen sa att en hallbar utveckling frimjas. For att uppna detta ska
miljébedémningen fokusera pa den betydande miljopaverkan som planens genomférande kan
antas orsaka. Detta dokument dr en beskrivning av hur MKB:ns innehall avgrinsats.

Detaljplanens syfte och prioriterade planeringsfragor

Aredalen har under senare tid genomgitt en kraftig fortitning som ér fortsatt stark. Enligt
Kommuntickande Oversiktsplanen, OP:n (2017) ska fortitning av bostider frimst ske i
stationsndra omraden dir service och mojlighet att bo och verka inte stiller krav pa eget fordon
eller mojligheten finns till kollektiv forflyttning. Det finns verksamheter som inte ar lampliga att
placera inom dessa utvecklingsomraden men som dnda behéver en viss narhet till dem.
Exempelvis bilverkstad, bygghandel, viss handel f6r sdllankopsvaror, tank- och servicestation till
skoter, vanliga och tunga fordon, vigkrog/-restaurang, verksamheter for lager/handel/mindre
tillverkning f6r hantverkare och andra yrkesgrupper. Efterfragan pa platser som tilliter denna
anviandning dr stor och syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet for exploatering av denna typ.
Det omrade som grinsar till befintlig bostadsbebyggelse som idag dr den vistra delen av
campingverksamhet ska inom planen avskiljas fran 6vrigt omrade och planeras f6r bostider. Se
bilaga for kartmaterial med markerat omrade for bostider.

Geografisk avgrinsning

Det aktuella planomradet omfattar tidigare campingplats samt skogsomride. Omradet dr placerat
nedanfor ett befintligt verksamhetsomride i Sd med sex storre byggnader dir bland annat Are
kokosbollar tillverkas och siljs, Are skidfabrik har sin tillverkning och liknande. Planomradet
stricker sig rakt nedanfoér dessa byggnader och vister om Trafikverkets snéupplag och omradet
for Are Camping. Planomradet omfattar fastigheterna Sa 8:4, Sa 2:91 samt del av Sa 2:11. Se
bilaga f6r kartmaterial med ungefirligt planomrade.

Eftersom valt paverkansomrade dr viktigt nar olika konsekvenser ska utldsas har i foljande fragor
en mojlig bredare geografisk paverkan identifierats.

* Befintligt omrade med liknande anvindning norr om tinkt placering. Risk kan finnas att
en olycka inom det totala omradet kan innebédra annan miljokonsekvens 4n om omradena
ar pa olika platser. Samtidigt ges fordelar med ett samlat omrade gillande tillsyn och
preventiva atgirder.

Alternativavgransning

En MKB ska innehalla alternativa till planférslaget. Rimlig alternativ kommer att utga fran
planens syfte. Darmed utesluts 1 praktiken omraden 1500 meter kring jirnvagsstationer eller
annan titare centrumbebyggelse som utpekats som utvecklingsomrade i OP:n. Lokalisering av
alternativ begrinsas till inom ungefir tio kilometer ifrin Are by. Detta ger méjlighet till placering
utanfor stationsndra utvecklingsomraden samtidigt som det ar placerat inom rimligt avstand fran
Aredalens byar. Men inte for nira Jirpen samhille dir liknande service redan finns.
Alternativavgrinsningen ska ta hansyn till av-/pafart till E14, riksintressen, kulturskydd och
milj6aspekter som vattenskyddsomrade. Samtidigt ska alternativavgrinsningen helst grinsa till,
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eller ligga 1 niarheten av redan idag ianspraktagen mark f6r liknande anvindning for att kunna ge
mojlighet till bra uppfoljning av miljéaspekter och samla insatser gillande prevention av tinkbara
risker. En alternativavgransnings ska dven tas hiansyn till mojligheten att anslutas till kommunalt
VA. Méjligheten att tillgiangliggéra/képa mark for exploatering ska tas med som faktor i
jamforelsen med alternativavgrinsningen, den enskilda fastighetsdgarens intresse vager tungt och
Are kommun dger sjlv ingen mark 1 dagsliget som ar limplig.

Ett nollalternativ som visar pa en trolig utveckling av omradet om planférslaget inte genomfoérs
kommer ocksa att inga.

Nivdavgransning

MKB:n avser en detaljplan. Omradet ér pa cirka 6,4 ha. MKB:n ska ddrmed vara mer djupgiende
an oversiktlig for att skapa en robusthet i detaljplanens angivna anvandning.

Ammnesavgransning

En MKB ska enbart behandla den betydande miljépaverkan. For att synliggéra inom vilka
miljéaspekter det finns risk f6r betydande miljopaverkan har bedomningskriterierna i MKB-
térordningen anvints. Aktuella miljéaspekter som MKB:n kommer behandla ir:

* Betydande milj6paverkan pa grund av tilliten anvindning inom planomradet enligt 4 kap
§ 34 Plan och bygglagen, PBL

= Riksintresset for friluftslivet 3 kap Miljébalken, MB

= Riksintresset for det rorliga friluftslivet 4 kap 2 § MB

* Riksintresset for kulturmiljévarden 3 kap MB

= Riksintresset f6r kommunikation 3 kap 6 §{ MB

= Avrinning till Natura 2000-omrade enligt 7 kap 27 § MB

= Strandskydd

®  Markf6roreningar

= Luftféroreningar (gillande tankstationens utslapp)

= Trafiksikerhet

= Buller

=  Dagvatten under byggnation och drift

= Farligt gods
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