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LOKALISERINGSPROVNING

Syftet med lokaliseringsprovningen ér att ge stod till miljobedémningen och
miljckonsekvensbeskrivningen. Denna prévningen ska visa pa att tinkt omrade for exploatering
ar ett av eller det basta omradet med tanke pa frimst miljéaspekter.

Detaljplanens syfte och prioriterade planeringsfragor

Aredalen har under senare tid genomgitt en kraftig fortitning som ér fortsatt stark. Enligt
Kommuntickande Oversiktsplanen (2017) ska fértitning av bostider frimst ske i stationsnira
omraden dir service och moijlighet att bo och verka inte stiller krav pa eget fordon eller
mojligheten finns till kollektiv forflyttning. Det finns verksamheter som inte ar limpliga att
placera inom dessa utvecklingsomraden men som dnda behéver en viss narhet till dem.
Exempelvis bilverkstad, bygghandel, viss handel f6r sillankopsvaror, tank- och servicestation till
skoter, vanliga och tunga fordon, vigkrog/-restaurang, verksamheter for lager/handel/mindre
tillverkning f6r hantverkare och andra yrkesgrupper. Efterfragan pa platser som tilliter denna
anviandning ir stor och syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet for exploatering av denna typ.

Alternativavgransning

En MKB ska innehalla utvirdering av alternativa platser till planférslaget. Rimlig alternativ utgar
fran planens syfte. Darmed utesluts i praktiken omraden 1500 meter kring jarnvigsstationer eller
annan titare centrumbebyggelse som utpekats som utvecklingsomrade i Oversiktsplanen (2017).
Lokalisering av alternativ begrinsas till inom ungefir tio kilometer ifran Are by. Detta ger
mojlighet till placering utanfor stationsnira utvecklingsomraden samtidigt som det ér placerat
inom rimligt avstand frin Aredalens byar. Men inte fér nira Jirpen samhille dir liknande service
redan finns. Alternativavgrinsningen ska ta hansyn till av- och pafart till E14, riksintressen,
kulturskydd och miljéaspekter som vattenskyddsomrade. Samtidigt ska alternativavgrinsningen
helst grinsa till, eller ligga i nirheten av redan idag ianspraktagen mark for liknande anvindning
for att kunna ge mojlighet till bra uppféljning av miljéaspekter och samla insatser gillande
prevention av tinkbara risker. En alternativavgrinsnings ska aven tas hansyn till méjligheten att
anslutas till kommunalt VA. Mojligheten att tillgingligg6ra/kopa mark for exploatering ska tas
med som faktor i jimférelsen med alternativavgransningen, den enskilda fastighetsagarens
intresse viger tungt och Are kommun 4ger sjilv ingen mark i dagsliget som ér limplig.

Bedimming steg 1

I bilaga 1 aterfinns kartmaterial, anteckningar, bilder och liknande fran undersdkning av Aredalen.
Genom att titta pa Aredalen och inom 10 kilometer frin Are by samt utesluta omriden inom
1500 meter frin titbebyggda omriden/jirnvigsstationer och vattenskyddsomriden pa grund av
tinkt exploatering av brinsletankstation, parkeringsanlidggningar och verksamheter har tolv
omraden for vidare utredning tagits fram. Dessa tolv omriden har pa platsbesck bedémts
gillande mojligheten att fa till limpliga ytor samt av- och pafarter. I bilaga 1 har dessa tolv
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omraden mynnat ut i nio omradet markerade med gula filt. Dessa nio omraden A till I kommer
nedan bedémas vidare.

Bediommning steg 2

Nedan bedémning av de nio framtagna omradena har resulterat i att omrade D, E, F, G, H och 1
valts ut f6r vidare jamforelse.

Omride A

I utkanten av Duveds by ligger platsen. Trots att det finns en ficka for parkering lings E14 som
skulle kunna utvecklas till av- och pafart si lutar terringen brant och med terrassering kommer
storre ytor forsvinna 1 trafiklosningar och stédmurar vilket kommer paverka landskapsbilden i
storre skala. Strandskyddet bedoms inte na aktuellt byggbart omrade. I kombination med att
akermark maste tas i ansprak och att befintliga bostader ligger precis séderut bedéms inte omrade
A vara limpligt ens for en liten exploatering av verksamheter.

Omride B

Mellan Tege och Are by precis i anslutning till vattenskyddsomradet i Are by ligger platsen. Det
finns ingen bra av- och pafart frain E14 och terringen ir brant. Med terrassering kommer storre
ytor forsvinna i trafiklésningar och stédmurar vilket kommer paverka landskapsbilden i storre
skala. I kombination med att akermark madste tas i ansprak samt att omradet dr utpekat som
kulturhistoriskt virdefullt omrade och att befintliga bostider ligger precis séderut bedéms inte
omrade B vara limpligt ens for en liten exploatering av verksamheter.

Omride C

Platsen ligger ésterut fran pa- och avfarten till Ullidalsstugan dir 4ven vattenskyddsomradet i Are
by tar slut. Trots att det finns en ficka f6r parkering lings E14 som skulle kunna utvecklas till av-
och pafart sa lutar terringen brant och med terrassering kommer storre ytor forsvinna i
trafiklosningar och stddmurar vilket kommer péaverka landskapsbilden i storre skala.
Strandskyddet bedoms inte nd aktuellt byggbart omrade. I kombination med att akermark maste
tas i ansprak samt att omradet dr utpekat som kulturhistoriskt virdefullt omrade och att befintliga
bostider ligger precis soderut bedéms inte omrade B vara limpligt ens for en liten exploatering
av verksamheter. Korsningen mot Ulladalsstugan dr ocksa under vissa tider hért belastad och
marken runt denna bor reserveras f6r framtida ombyggnationer. Vid ett sadant tillfille kan
omradet utredas igen.

Omride D

Mellan Continental Inn och uppfarten till bergstikten ligger platsen norr om E14. Det finns en
av- och pafart fran E14 och terringen ir inte alltfér brant. Med terrassering kommer en del ytor
forsvinna i trafiklosningar och stodmurar vilket kommer paverka landskapsbilden 1 viss skala. I
kombination med att dkermark maste tas i ansprak samt att omradet ar utpekat som
kulturhistoriskt virdefullt omride bedoms omrade D vara maoijligt for en liten exploatering av
verksamheter men om andra omraden utan skyddad mark finns bor dessa hellre utvecklas.
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Omride E

Mellan Are Camping och uppfarten till bergstikten ligger platsen séder om E14. Av- och pafart
till E14 finns potential vid Are Camping och frin- och tillfartsvig via den vig som gar till
Bjorninge parallellt med E14. Med terrassering kommer visa ytor forsvinna i trafiklésningar och
stodmurar vilket kommer paverka landskapsbilden i storre skala. I kombination med att akermark
maste tas i ansprak samt att omradet dr utpekat som kulturhistoriskt virdefullt omrade bedoms
omrade E vara mojligt f6r en storre exploatering av verksamheter men om andra omraden utan
skyddad mark finns bor dessa hellre utvecklas for att bevara landskapsbilden.

Omride F

Platsen ligger precis soder om befintligt verksamhetsomrade norr om E14 och omfattar
nuvarande Are camping. Av- och pafart till E14 finns potential vid Are Camping. Med
terrassering kommer vissa ytor forsvinna i trafiklésningar och stodmurar vilket kommer paverka
landskapsbilden 1 viss skala. Stora delar av omradet ar ianspraktagit och viss del dr utpekat som
kulturhistoriskt virdefullt omrdde, dirmed bedéms omrade F vara méjligt £6r en storre
exploatering av verksamheter.

Omride G

Precis 6ster om den stora kraftledningsgatan i Sa ligger denna plats. Det finns en av- och pafart
frin E14 som en sidoficka for parkering. Norr om E14 finns av- och pafarter som behéver
utredas vidare. Med terrassering kommer storre ytor forsvinna i trafiklosningar och stodmurar
vilket kommer paverka landskapsbilden i viss skala. Aven da dkermark maste tas i ansprak
bedoms omrade G vara moijligt for viss exploatering av verksamheter men om andra omraden
utan dkermark finns bor dessa hellre utvecklas for att bevara landskapsbilden.

Omride H

Vister om Reaxcer och 6ster om inredningsbutiken 76 kvadrat plus ligger platsen. Det finns
ingen bra av- och pafart frain E14 men flera mindre avfarter och terringen dr brant narmast E14.
Med terrassering kommer vissa ytor forsvinna i trafiklosningar och stédmurar vilket kommer
paverka landskapsbilden i viss skala. Aven da akermark maste tas i ansprak bedéms omrade G
vara mojligt for viss exploatering av verksamheter men om andra omraden utan akermark finns
bor dessa hellre utvecklas f6r att bevara landskapsbilden.

Omride I

Oster om Reaxcer och vister om Are produktion ligger platsen. Befintliga av- och pafarter frin
E14 vid Are produktion och Reaxcer kan tillsammans med parallell vig séder om omradet
utvecklas. Med terrassering kommer fatal ytor forsvinna i trafiklésningar och stédmurar.
Eftersom omradet idag bestar av skogsmark kommer landskapsbilden férindras men det finns
idag inget landskapsskydd. Omrade G bedéms vara mojligt for exploatering av verksamheter.

Bedimning steg 3

I tabellen i bilaga 2 har omrade D, E, F, G, H och I jimf6rts. Bedomningspunkterna dr
uppdelade efter forutsittningar/lagar/restriktioner och genomforbarhet. Det finns punkter vilka
kan sitta stopp for en exploatering helt och hallet da kraven/restriktionerna ir sa pass stora mot
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vad platsen och tinkt exploatering kan leva upp till. Tabellen har inte tagit hiansyn till detta utan
syfte med tabellen ar att fa fram en eller flera omriden att utreda vidare i kommande arbete med
miljokonsekvensbeskrivningen. Jimforelsen har resulterat 1 att omrade F, som det sokts
planbesked f6r och omrade I dr de mest limpliga med minst intrang och paverkan samt uppfyller
flest genomforbarhetspunkter.

Slutsatser och vidare arbete

Slutresultatet ar att omrade FF och I ska utredas vidare i Miljokonsekvensbeskrivning dar
konsekvenserna om respektive omrade exploateras och resultaten jamfors da mot varandra. Alla
punkter i tabellen 1 bilaga 2 och 6vriga miljéaspekter dr viktiga men till sist sa dr det mycket
avgorande om det finns intresse fran markégaren. Denna punkten ska vagas tungt 1 vidare arbete.
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