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SAMRADSREDOGORELSE

2020-05-27

DETALJPLAN FOR VERKSAMHETER,
DRIVMEDELSFORSALJNING, RESTAURANG, TILLFALLIG

VISTELSE OCH BOSTADER | SA

SA 2:91, 8:3 samt del av 2:11
ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

GENOMFORT SAMRAD

Planforslaget, upprattat 2019-01-15 har varit utsant pa samrad under perioden 2019-01-30 —
2019-02-24. Planhandlingarna skickades till berorda sakigare enligt fastighetsforteckning
upprittad av Metria, till Linsstyrelsen, 6vriga berorda statliga myndigheter, kommunala nimnder
och styrelser samt 6vriga berorda.

FORTECKNING OVER INKOMNA SKRIVELSER

Yttranden har inkommit fran:
Myndigheter m.m. 1. Lansstyrelsen
2. Trafikverket
3. Lantmaiteriet
4. Are kommun, Byggenheten
5. Are kommun, Tekniska avdelningen
6. Are kommun, Barn och Utbildning
7. Are kommun, Miljéavdelningen
8. Jamtli
9. Jamtkraft Elnat AB
10. Skanova
11. LRF

Ovriga 2. [ ko 2019-04-10)
BEMOTANDE AV INKOMNA SKRIVELSER

De inkomna skrivelserna redovisas och kommenteras nedan.

1. Lansstyrelsen i Jamtlands l1an

Yttrande Arendebeskrivning
Linsstyrelsen har fatt planhandlingar f6r samrad. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande enligt bestimmelser i plan- och bygglagen, PBL
(2010:900).
Planens syfte dr att mojliggora f6r markanvindning till verksamheter som
bedéms limpliga att placera utanfér byarna i Are kommun. 1 anslutning till
befintligt industriomrade 1 Sd och med befintlig av- och pafart till E14
mojligedrs f6r exploatering av verksamheter, drivmedelsforsiljning till



o

Samrddsredogorelse 2020-05-27

Detaljplan for verksambeter, drivmedelsforsalning, PLLAN.2076.20

restanrang, tillfallig vistelse och bostider i Sa
KOMMUN $d 291 mfl.

Sambdillsbyggnadskontoret

fordon, tunga fordon och skoter, restaurang, tillfillig vistelse och nya
bostader pa avskild del i anslutning till befintliga bostider 1 norr.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfért en undersékning enligt 6 kap 5§ MB for att
bedéma om planforslag kan komma att medfora en betydande miljopaverkan.
Kommunen har kommit fram till att genomférandet av detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan och en och en sirskild
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats. Kommunen har
genomfort ett avgrinsningssamrad med Lansstyrelsen for att avgrinsa
omfattningen av och detaljeringsgraden i miljokonsekvensbeskrivning
(Diarienummer 402-5195-18).

Synpunkter enligt Linsstyrelsens sirskilda bevakningsomraden
Linsstyrelsen avvaktar en komplettering av bullerutredningen for att kunna
yttra sig i fragan om hilsa kopplad till buller. Vad giller de andra
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL bedémer linsstyrelsen att ett
antagande av detaljplan enligt forslaget och med hinsyn till nu kinda
férhallanden inte kommer att prévas.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 § MB
Sylarna-Viladalen-Helags och grinsar europavagen E14 som ir av
riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB. Planomradet omfattas
iven av riksintresse for kulturmiljiévarden 3 kap. 6 § MB ”Aredalen Z32”.
Planomradet beror aven riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap. 2
§ MB (fjallvirlden). Planomradet omfattar tva mindre backar, Lornsbacken
och Stockbicken som leder vidare till Aresjon/Indalsilven.
Aresjon/Indalsilven ir av riksintresse for naturvird enligt 3 kap. 6 § MB
Areilven-Medstugan och skyddas som Natura 2000-omrade. Planomradet
ligger dven inom riksintresseomrade f6r skyddade vattendrag enligt 4 kap. 6 §
MB. Kommunen bedémer att planférslaget inte kommer att paverka
ovannidmnda riksintressena negativt. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning. Bedomningen forutsitter att planarbete sakerstiller
dagvattenhanteringsatgiarder som minimerar paverkan pa
Aresjon/Indalsilven.

Miljékvalitetsnormer

Vatten

Kommunen gor bedomningen att det 4r mojligt att vidta atgirder fOr att rena
dagvatten fran omradet innan det nar Aresjén/Indalsilven och att det ska
leda till att miljokvalitetsnormer inte paverkas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning. Linsstyrelsen ser att kommunen med
planbestimmelser reglerat de fysiska férutsittningarna for att den valda
dagvattenlosningen ska kunna genomféras, vilket torde garantera att
normerna foljs.
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Luft

Kommunen bedémer att miljokvalitetsnormen f6r utomhusluft inte
overskrids vid ett genomférande av detaljplanen. Linsstyrelsen delar
kommunens bedomning.

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion

Buller

I bullerutredningen namns att av avgrinsningssamradet som genomférdes
med Linsstyrelsen framgiar att endast trafikbuller och inte externt industri-
och annat verksamhetsbuller ska beaktas i MKB:n och dirmed dven i
bullerutredningen. Linsstyrelsen instimmer inte med skrivelsen.

Av Liansstyrelsens yttrande framgér inte att industri- och annat
verksamhetsbuller inte ska beaktas i det kommande planarbetet. Lansstyrelsen
anser att buller fran de planerade verksamheterna maste beaktas vid
planeringen av bostadsomridet, sa att inte de kommande verksamheterna blir
ett bullerproblem dven om trafikbullret klaras. Av bullerutredningen framgar
att uppgifter avseende skotertrafik inte har beaktats och utretts pa grund att
skoterleden planeras genom verksamhetsomradet och inte vid bostader.
Linsstyrelsen anser att buller fran skotertrafik borde beaktas 1
bullerutredningen dven om ledningen inte kommer att passera 1 direkt
anslutning till bostadsomradet.

Som framgir av MKB:n och bullerutredningen ar dessa bullerkillor som kan
paverka moijligheten att uppféra bostider. Linsstyrelsen anser att
bullerutredningen behover kompletteras med beaktande av verksamhets- och
skotersbuller for att kunna yttra sig i frigan om hilsa kopplad till
bullerstorningar.

Trafik

Linsstyrelsen anser, i linje med Trafikverkets yttrande (TRV 2019/13509), att
korsningen mellan E14 och vig 649 borde byggas om med en korsningstyp C
for att garantera en hogre trafiksikerhetstandard. Av planbeskrivningen
framgar att korsningen mellan E14 och vig 649 planeras byggas om till
korsningstyp B istillet. PM trafikalstring och korsningsutformning visar att en
korsningstyp B idr limpad for planforslaget bara om bade anvindningen ”G-
drivmedelsstation” och anvindningen ”C1-restaurang” medges inom en av de
tre foreslagna fastigheterna. Detta f6r att minska trafikalstring till
planomradet. Linsstyrelsen konstaterar att plankartan inte féljer
rekommendationen av PM:et och medger anvindningen ”G-
drivmedelsstation” inom fastigheterna Sa 2:91 och Sa 2:11 och anvindningen
”Cl-restaurang” inom fastigheterna Sa 2:91 och Sa 2:11 samt Sa 8:4.
Linsstyrelsen anser att planférslaget borde utformas i linje med slutsatser
som dras av PM:et om ambitionen ir att anlagga en korsningstyp B. I 6vrigt
hinvisar Lansstyrelsen till Trafikverkets yttrande vad galler trafikfragor.
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Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13—18 §{§ MB pa grund av
tva bickar: Lornsbiacken som aterfinns 1 norr och Stockbacken 1 séder pa
planomradet. Bickarna dr delvis kulverterade.

Kommunen féreslar att upphiva strandskyddet 1 den norra delen av
planomradet, fastigheten S 8:4, genom att hanvisa till det sérskilda skalet
tanspraktagen mark enligt 7 kap 18 ¢ § p.1. Den norra delen av planomradet
kan enligt kommunen anses som ianspriktaget dir det idag bedrivs
campingverksamhet.

I den sodra delen av planomradet har Lansstyrelsen upphavt strandskyddet
pa del av fastigheten Sa 2:91 enligt 7 kap. 18 § p.2 (Diarienummer 511-4932-
2016). Kommunen foreslar att upphiva strandskyddet for 6vriga planomradet
genom att hinvisa till det sarskilda skélet angeldget allmint intresse enligt 7 kap.
18 ¢ § p.5. Kommunen argumenterar 1 MKB:n att det angeldget allmidnna
intresset, det vill saga bostider, service och verksamheter inte kan tillgodoses
utanfér omradet. Kommunen har tagit fram en omfattande
lokaliseringsprévning dir hela strickan lings E14 cirka 100 kilometer frin
Are by mot Duved och mot Underséker har ingatt. Av prévningen framgar
att det finns ingen plats som bedomts som limpad f6r planférslaget som
ocksa inte omfattas av strandskydd.

Linsstyrelsen bedémer att upphdvandet av strandskyddet enligt planférslaget
ar 1 linje med strandskyddsbestimmelserna. Linsstyrelsen anser dock att
planbeskrivningen kan fortydligas 1 den delen som beskriver upphiavande av
strandskydd med hinvisning till 7 kap. 18 ¢ § p.5 i enlighet med vad beskrivs i
MKB:n.

Rad och allminna synpunkter

Under samradet ger Linsstyrelsen rad om tillimpningen av 2 kap. Plan- och
bygglagen, PBL. Om det beh6vs fran allmin synpunkt ger Lansstyrelsen dven
rad 1 6vrigt om tillimpningen av PBL.

Forhillande till gdllande 6versiktsplan
Kommunen bedémer att detaljplanen ir forenlig med Are kommuns
oversiktsplan, antagen 2017. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning.

Detaljplanens forfarande

Detaljplanen handlidggs med standardforfarande dven om kommunen har
tagit stallning till att planforslaget kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen upplyser om att ett utdkat forfarande ska
tillimpas for ett forslag till detaljplan som kan antas medfora en betydande
miljépaverkan enligt bestimmelser i 5 kap. 7§ PBL. Linsstyrelsen informerar
att efter samradet dr det mojligt f6r kommunen att vaxla forfarande fran ett
standardforfarande till ett utokat forfarande.

Forutsattningen for att kunna vixla forfarandet efter samradet, utan att
behova bérja om med ett nytt samrad, ar att samradskretsen dr densamma
fore som efter bytet av planférfarande. Om samradskretsen forandras
beh6ver samradet géras om. Om kommunen vaxlar forfarande fran standard
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till utokat forfarande édr det tillrickligt att kommunen kompletterar
underrattelsen infor granskningen med en kungorelse 1 ortstidning.

Dagvattenhantering

Linsstyrelsen ser positivt pa att en fordjupad dagvattenutredning har
genomforts och utrymme for de foreslagna systemlésningarna sakerstillas pa
plankartan. Det ar ocksa positivt att sedimentationsdammar ska anlaggas 1
byggskedet. Linsstyrelsen betonar vikten att miljoskyddsatgirder gillande
drivmedelsanlidggningen f6ljs upp och utférs (t.ex.- oljeavskiljare, spillplatta)
vid den kommande etableringen samt att staidning av ytor efter snésmaltning
genomfors regelbundet.

Inventering av backmiljoerna

Linsstyrelsen rekommenderar att en artinventering av omradet och
backmiljéerna nedstroms genomfors for att sakerstilla att framtida
anldggande av verksamheter har férutsittningar att klara tillstindsprovningar.

Trummor
Linsstyrelsen informerar att anliggande av trummor ar vattenverksamhet och
ska anmilas till Linsstyrelsen.

De som deltagit i beslutet
Beslut i detta drende har fattats av samhillsplanerare Frida Sawe efter
toredragning av samhillsplanerare Pietro Marciano.

Synpunkter enligt Linsstyrelsens sirskilda bevakningsomraden
Trafikbullerutredningen har ut6kats till att dven behandla omgivningsbuller
enligt Lansstyrelsens synpunkter. Eftersom det inte dr klart vilka
verksamheter som kan vara aktuella eller hur mycket trafik som férekommer
pa skoterleden gir det bara att géra en schablonmassig uppskattning.

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion

Are kommun delar Linsstyrelsens asikt om att eventuellt buller fran de
befintliga och planerade verksamheterna maste beaktas vid planeringen av
bostadsomréadet. Bullerutredningen utékas darfor till att dven utreda buller
fran skoterleden samt industribuller. Eftersom det inte ar klart vilka
verksamheter som kan vara aktuella eller hur mycket trafik som férekommer
pa skoterleden gir det bara att géra en schablonmassig uppskattning.

Trafik

Plankartan uppdateras efter rekommendationerna i PM Trafik och frin
Linsstyrelsen gillande omfattningen pa anvindningsbestimmelserna.
Anvindningen ”G-drivmedelsstation” och ”C;- restaurang” begrinsas till
enbart pa fastigheten Sa 2:11 fOr att minska pa andelen trafikalstrande
verksamhet. For svar pa 6vriga trafikfragor, se svar pa trafikverkets yttrande.
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2.
Yttrande

Strandskydd

Planbeskrivningen fortydligas under upphiavande av

strandskydd med hanvisning till 7 kap. 18 ¢ § p.5 och i enlighet med vad som
beskrivs i MKB:n. En naturvirdesinventering genomfordes efter samradet.
Denna redovisar fynd av fridlysta arter i bickarna och dérfor foreslas
strandskyddet finnas kvar i bickmiljoerna dir det inte redan ar upphavt.

Detaljplanens forfarande
Kommunen delar linsstyrelsens syn pa planférfarandet och vixlar till ett
utokat forfarande infoér granskningen.

Inventering av backmiljoerna

MKBn har kompletterats med en 6versiktlig naturvirdesinventering for att
sakerstilla att verksamheterna klarar av framtida tillstaindsprévningar.
Inventeringen konstaterar att det finns fridlysta djur i form av vanlig padda
och storre vattensalamander 1 bada backarna. Dirfér kompletteras
planbeskrivningen med atgirder for att behélla ett hdgt naturvirde i
backmiljéerna och for att djuren inte ska storas under kinsliga perioder.
Anvindningen av marken lingst visterut blir Naturmark i enlighet med
dagvattenutredningen for att dven fungera som en spridningskorridor for att
uppritthalla ekologiska funktioner eller en buffertzon till en sadan korridor.
Naturmarken lings Lornsbacken utékas efter rekommendationer till 15 m.

Trummor

Lansstyrelsen informerar att anldggande av trummor ér vattenverksamhet och
ska anmilas till Linsstyrelsen. Planbeskrivningen kompletteras med
information om detta.

Trafikverket

Detaljplaneomrédet ér beldget vid E14 och vig 659.

E14 ir utpekad som riksintresse enligt 3 kap 8 § MB och ingar dven i det
europeiska transportnitet (TEN-T). E14 dr dven utpekat som funktionellt
prioriterat vagnat.

Nirhet till vig

Trafikverket havdar vigomradet och sikerhetsavstandet. Vigomradet ar den
mark som tas i ansprak fér viganordningar och anges generellt som vig till
kronet pa bakslinten av diket samt ytterligare en kantremsa om 0,5 meter vid
akermark respektive 2 meter vid skog. Inom vigomradet krivs tillstind enligt
viglagen § 43 fran vighallaren for att utféra arbete och uppfora fasta objekt.
Vigomradet dr en forutsittning for att kunna skota drift- och underhall av
vigen pa ett bra sitt dd det exempelvis maste finnas plats for ett snéupplag
vid sidan om vigen vid sn6rojning. Sakerhetsavstandet dr det omriade utanfor
koérbanan som ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta och
ocftergivliga foremal. Sikerhetsavstindet bestims av vigens utformning och
tilliten hastighet. I detta fall ska sdkerhetsavstandet vara minst 7 meter fran
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vigkant da hastigheten ir 80km/h. Enligt 47 § Viglagen, giller generellt ett
byggnadsfritt avstind pa 12 meter frain vigomradet men for E14 har
Linsstyrelsen beslutat om ett utokat byggnadsfritt avstind om 30 meter. Fran
viagomradet. Trafikverket rekommenderar ur trafiksikerhetssynpunkt att
byggnadsfritt avstand foljs.

Korsning E14

E14 ir utpekad som riksintresse enligt 3 kap 8 § MB och ingar dven 1 det
europeiska transportnitet (TEN-T).

Trafik till omradet har uppskattats genom trafikalstringstal. Trafikverket ser
vissa brister i PM trafikalstring och korsningsutformning dar vi saknar
trafikupprikning till prognos dr 2040, dven om det ir svart/osikert borde
atminstone de generella trafikupprikningstalen f6r 2040 anvindas. PM:et
hanvisar till VGU 2004 och fragan ar varfér har man inte anvant sig av
gillande VGU2015? Sedan har inte hansyn tagits till att E14 dr en TEN-T vig
vilket innebir att E14 faller under vigsikerhetslagstiftningen som inférdes ar
2010. Trafikverket trafiksdkerhetsklassar alla TEN-T-vigar och en B-korsning
med angiven trafik och hastigheten 80km/h skulle da fi bedémningen “lag
standard”. Trafikverket anser utifran trafiksikerhet att korsningen ska byggas
om till en typ C, dvs kanaliserad korsning med vinstersvangfilt.

I samband med ombyggnation av korsning maste en belysningsutredning
goras da korsningen idag har gamla armaturer med tréstolpar.
Belysningsutredningen ska titta pa behovet av belysning och belysningsklass.
Ny belysning ska vara enligt kraven i VGU.

Da behovet av ombyggnation av korsningen uppkommer till £6ljd av
exploateringen anser Trafikverket att exploatoren ska bekosta atgarden.
Enligt Trafikverkets riktlinjer, nir byggnation sker pa europavig, ska
Trafikverket vara byggherre. Ett avtal ska tecknas mellan Are kommun och
Trafikverket om forutsittningarna for detta di kommunen/exploatoren
finansierar atgiarden pa E14. I planbeskrivningen 1 kapitel Gator och trafik
star att exploateringen tar kostnaden f6r ombyggnation av korsningen. Medan
det 1 kapitel Genomférandebeskrivningen star att Trafikverket sikerstiller
eventuell om- och utbyggnad av korsningen E14 och vig 659. Vad menas
med det? Det bor aven har beskrivas att exploatéren bekostar
korsningsatgarden och att Trafikverket dr byggherre.

Trafikverket vill dven informera att vig 659 Saa-Vik byggs om nu. Mer
information finns pa Trafikverkets hemsida:
https://www.trafikverket.se/naradig/
Jamtland/projekt-i-jamtlands-lan/vag_659_saa_vik/Dokument-for-/

Anslutning till omradet fran vig 659

Idag finns en anslutning och 1 forslaget star att den nya ska vara pa ungefir
samma plats som anslutningen ar idag (till fastighet Sa 2:91). Trafikverket vill
informera att anslutningen som finns dér idag inte har tillstind att ansluta till
statliga vigen 659. Denna anslutning betraktas dirfér som ny och innebir att
Trafikverket maste skriva ett avtal med exploatoren. Avtalet ska vara
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paskrivet innan nagra fysiska atgirder utfors pa anslutningen. Syftet med
avtalet dr att reglera anslutningens utformning samt medge tillatlighet att
utfora atgirder inom Trafikverkets vigomrade. Trafikverket anser dven att
det vore bra att med ett méte fOr att diskutera anslutningens lige och
utformning.

Gillande vagen inom omradet ska den placeras med minst en sikerhetszon
pa 8 meter fran E14. Trafikverket anser att belysning och stralkastarljus inom
etableringsomradet (frimst fran vigen) ska analyseras da det kan uppfattas
som storande eller vilseledande for trafikanterna pa E14. Analysen bor dven
ta fram atgardsforslag om behov finns. Trafikverket anser att statlig vag 659
fortsatt ska vara huvudvig och att vigen in till handelsomrade far limna
toretride.

Kollektivtrafik/gangstrak

Trafikverket planerar att bygga en busshallplats pa E14 i nirheten av omradet
och det dr viktigt att man dven ser till att kollektivtrafikresenérer kan tas sig
till och fran omradet utan att behéva ga lings E14. Det dr dven viktigt att
man ger forutsittningar att som oskyddad trafikant kunna rora sig inom
omradet genom att forslagsvis ha ett gangstrak som mojliggor att man kan ga
mellan de olika verksamheterna. Exempelvis bér man kunna parkera bilen vid
en butik och g till ett annan butik/restaurang eller att de som bor i nirheten
eller aker buss kan ga och handla. I samband med exploateringen av omradet
bor dven skoterpassagen 6ver E14 ses 6ver.

Risk

E14 ir transportled for farligt gods. Trafikverket anser att
riskhanteringsprocessen ska beaktas vid framtagandet av detaljplaner inom
150 meters avstand fran en utpekad transportled for farligt gods. En
riskutredning har tagits fram. Trafikverket anser att eventuella
skydds/riskreducerande dtgirder som sker till f6ljd av kommunal planering
inte ska placeras inom vigomradet eller pa Trafikverkets fastighet.

Dagvattenhantering
Trafikverket forutsitter att dagvattenhanteringen f6r omradet blir tillrdcklig
och att den inte kommer paverka E14, vig 659 eller Mittbanan.

Buller

Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller och beror
ljudnivaer utomhus. Bra att bullerutredning har gjorts och viktigt att frigan
tas upp 1 bygglovsskedet.

Ovrigt

Trafikverket vill patala att det som star 1 planbeskrivningen gillande natur,
och natur; inte stimmer 6verens med vad som anges i plankartan. Verkar ha
blandats ihop. Trafikverket har inga synpunkter om det som anges i
planbeskrivningen ar det korrekta.

I plankarta anges att en gemensam skyltpelare tillits pa omradet vilket ar bra.
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Nirhet till vig

Omradet lings E14 motsvarande uttkat byggnadsfritt avstand pa 30m frin
vigomradet ar markerat i plankartan som byggnadsfri mark.
Planomradesgrinsen ir beldgen ca 8m fran vigbanan och planomradet har
dirmed ingen paverkan inom det angivna sidkerhetsavstaindet. Den yta lings
E14 som bedéms vara vigomrade (dikets bakslint och kantremsa) ar
markerat som naturmark 1 planen.

Korsning E14

I”VGU Rad” fran 2015: kap 4.1.1. star att “korsningspunkter kan utformas
enligt konstruktionsexempel 1 VGU 2004”. Det saknas i upplagor av VGU
efter 2004 underlag eller hianvisningar i likhet med det som finns i 2004 f6r
val av korsningar utifran trafikfloden, dirfér anvinds graferna 1 VGU fran
2004.

Vid ombyggnation av en korsning pa en TEN-T vig sa siger trafikverkets
riktlinjer att en trafiksikerhetsanlys ska goras enligt en specifik mall. Att det ér
en TEN-T vig innebir dock inga andra krav gillande trafiksidkerhet och
utformning (exempelvis vid val av korsningstyp). Det ar siledes samma VGU
krav som for vilken annan vag som helst. I aktuellt projekt gjordes en analys
och bedémning av trafiksikerheten och framkomligheten dar resultatet blev
att korsningen inte behovde byggas om till en c-korsning. I och med det
ansags det inte som nédvindigt att ga vidare med de mallar som trafikverket
har f6r ombyggnation av TEN-T vigar.

Ett fortydligande har gjorts i genomférandebeskrivningen angaende ansvaret
tor nédvindiga korsningsatgirder gillande korsningen E14 och vig 659.
Fortydligandet giller att Trafikverket ska vara ansvara for ombyggnationer av
korsningen och att exploatéren ska bekosta nédvindiga atgirder genom avtal
med Are kommun som i sin tur avtalar med trafikverket. Exploatéren maste
ska dven bekosta en nédvindig belysningsutredning infér en projektering av
korsningen.

Anslutning till omradet frin vig 659

Kommunen har informerat exploatéren om att den befintliga anslutningen
saknar tillstind och att ett avtal mellan fastighetsagaren- och Trafikverket
kravs for att fa ansluta en ny vig.

Trafikverket anser i sitt samradsyttrande att statlig vig 659 fortsatt ska vara
huvudvig och att vigen in till handelsomradet ska limna foretride. En dialog
har hallits med Trafikverket och PM trafikalstring och korsningsutformning
har kompletterats darefter. Slutlig utformning av korsningspunkten utreds
och projekteras i samrad med Trafikverket. For att skapa en bra trafikmiljé
och undvika kobildning kan Trafikverket 6verviga att den nya infarten till

planomradet blir huvudvag och att vag 659 ansluts till korsningen sekundirt.
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Yttrande

Kollektivtrafik / gangstrak

Kommunen foreslar en fortsatt dialog med trafikverket kring planering av
strak for oskyddade trafikanter, exempelvis eftersom placering av
busshallplatsen inte dr faststalld. Planbeskrivningen kompletteras med en text
om tillgidnglighet och framkomlighet f6r gaende och cyklister samt
cykelparkeringar inom planomradet. Fotgiangare och cyklister ska kunna
forflytta sig inom planomradet pa ett trafiksakert satt.

Tillricklig yta for att mojliggora vilplan i anslutning till skoterpassager dr
sikerstilld 1 plankartan. Nagra ytterligare forslag till atgarder pa passagen har
inte framkommit 1 dialogen med trafikverket

Ovrigt
Korrigering av plankartan gillande natur; och natur, -omraden har skett sa att
den stimmer O6verens med planbeskrivningen.

Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets samradshandlingar har f6ljande
noterats:
Delar av planen som bér férbattras

Naturomradets syfte

Enligt planbeskrivningen dr Naturl-omradets syfte att kunna skapa
ett omrade inom planen sa att ett utfartsférbud kan tillimpas.
Forbudet syftar att stoppa anslutning till de statliga vigar dar
Trafikverket ar vighallare. Utfarter till dessa vigar ska inte regleras
genom PBL utan genom viglagen dar Trafikverket ansvarar for att
det sker pa ett trafiksakert sitt.

Se: Boverkets rekommendation for stingsel och utfart

Ett alternativ vore att helt enkelt plocka bort naturomradet och
utfartstérbudet ur plankartan.

Gemensambetsanléiggning i Naturmark

Bestimmelserna g2 i Naturl-omradedena ar onddiga. Boverket
skriver i sina rekommendationer:

“Det finns inget hinder mot att anvinda planbestimmelsen
markreservat for gemensamhetsanliggningar pa allmin plats
dir det dr enskilt huvudmannaskap. En sadan reglering dr dock
onddig, eftersom ett inrittande av gemensamhetsanliggning ar
det sitt som anda vanligen anvinds for att genomféra allmin
plats dir kommunen inte 4r huvudman.”

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas sympunfkter som inte direkt ligger inom
Lantmditeriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet
skulle forbattra detaljplanen.)
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5.
Yttrande

Upphdvande av strandskydd

Enligt planbestimmelserna 1 planbeskrivningen ér syftet med
NATUR2-omridet att bevara strandskyddets syfte. Ar det da
noédvindigt att upphdva strandskyddet 1 hela planomradet och da
dven detta omradet? Ett alternativ kunde vara att endast upphava
skyddet 1 de delar man anser att det behéver upphivas 1, med en
administrativ a-bestimmelse 1 kartan. Strandskyddet bor aldrig
upphivas mer dn vad som behovs for att genomfora planen.

Utfartsférbudet samt naturomradet lings vig 659 har tagits bort da det anses
overflodigt 1 enlighet med Lantmiteriets yttrande.

Aven lings E14 har utfartsférbudet tagits bort, men naturmarken far vara
kvar da syftet inte enbart ar for att mojliggora utfartsforbudet, utan dven att
tillskapa en yta for allmén plats mellan vigomradet och verksamhetsomradet,
en buffertzon mellan trafiken inom planomradet och vigomradet.

Kommunen instimmer dven i Lantmiteriets synpunkter pa g,-bestimmelser 1
naturomraden och tar bort bestimmelsen fran plankartan.

Strandskyddet fyller fortfarande en viktig funktion i natur,-omradena lings
backarna och detta bekriftades nir resultatet av naturvirdesinventeringen
redovisades. Are kommun haller dirfér med om att strandskyddet inte ska
upphivas i hela planen. Plankartan har efter samradet kompletterats med a,
pa de delar av planen dar kommunen bedémer att strandskyddet ska vara
upphivt. Det innebir att bestimmelsen om att strandskyddet ska upphavas
for hela planomradet har tagits bort.

Are kommun, Samhallsbyggnadskontoret, byggenheten

Byggenheten noterar foljande:
-Hogsta nockhojd regleras, 6ver vad? <> medelmarkniva, fardigt golv?
-2 6ppnar upp for 50% fonsterytor. Ar detta dnskvirt?

I den del av planférslaget som tillater bostdder och tillfillig vistelse regleras
hoégsta nockh6jd med meter 6ver medelmarkniva eftersom héjdskillnaden
endast dr kring en meter. I andra delar av planen anges hégsta nockhéjd med
meter Over angivet nollplan.

Med de forutsittningar som finns pa platsen anses féreslagna bestimmelser
for fasader rimligt.

Are kommun, Tekniska avdelningen

Vatten och avlopp
Verksamhetsomrade saknas. Exploatéren skall vara huvudman for
ledningsnitet inom fastigheten och skall planera och genomféra inkoppling

11
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och drift av vatten och spillvatten. En grundlig utredning maste géras for att
utréna ifall nuvarande reningsverk har kapacitet att ta emot spillvatten fran
fastigheterna ifall inkoppling till det kommunala va-nitet sker.
Markforhéllanden/topografi (behov av tryckstegring, etc.) utreds och
bekostas av exploatéren. Eventuell ledningsdragning bekostas av entreprenor
sa linge verksamhetsomride ej dr upprittat.

Aresjon dr vattenskyddsomride och natura 2000-omrade och ska ej férorenas
med oljespill etc. Niarmaste kommunala VA-anliggningen ligger ca 920 meter
fran tinkt exploatering. En ansenlig investering krivs for att dra kommunalt
VA fram tll férbindelsepunkt.

Dagvatten

Recipient 4r Aresjon. En geoteknisk undersokning dr utférd pa platsen. PM
gillande geoteknik bor foljas. Féroreningar i samband med byggskedet och
drift av bensinmack skall atgirdas enligt dv-utredning. Val av
dagvattenhantering sker enligt LOD. Tekniska avdelningen har granskat dv-
utredningen och anser att foreslagna l6sningar ar tillrdckliga utifran aktuellt
lige.

Renhallning

Tekniska avdelningen har granskat planhandlingarna och har inga synpunkter
pa presenterad l6sning gillande framkomlighet. Fastigheterna ska omfattas av
renhallnings-GA. Avfallsutrymmen ska arrangeras med tillricklig yta for att
mojliggdra sortering av avfallet for férpackningar, farligt avfall, brinnbart
avfall, matavfall och ev. andra fraktioner.

Vatten och avlopp

I den kommuntickande 6versiktsplanen stir det att verksamhetsomradet pa
sikt ska utckas till att omfatta all bebyggelse i Aredalen och Undersiker. En
fordjupad éversiktsplan for Aredalen har varit samridd och bor beaktas. Den
tar upp att verksamhetsomradet bor utdkas till att omfatta alla
industrifastigheter 1 omradet, bade nya och befintliga.

Vikverkets kapacitet ir en viktig fraga i Aredalen som ber6r mer dn bara detta
planforslag och en utredning av kapaciteten pagar. Det édr svart att dra nagra
slutsatser innan utredningen ér klar. Det preliminéra resultatet av utredningen
visar att kapacitet att ta emot spillvatten fran planomradet finns.

En fortsatt dialog med tekniska avdelningen angaende reningsverkets
kapacitet, en eventuell utékning av kommunens verksamhetsomrade och hur
anslutningen ska finansieras pagar.

Renhallning

Planbeskrivningen uppdateras med kraven pa avfallsutrymme och behovet av
en GA {or renhallning.

12
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Yttrande

Are kommun, Barn och Utbildningskontoret

Vid uppforande av flerbostadshus maste parallellt hansyn tas till behovet av
utokade forskoleplatser och grundskola.

Tillgangen till kapacitet i f6rskola och grundskola édr idag mindre dn aktuellt
behov just i omradena Are och Duved.

Omradet for bostider/hotellverksamhet i planomradet i sig 4r relativt litet
och platsen anses inte limplig for skolverksamhet. Utifran dessa faktorer har
det bedomts att det inom detaljplanen inte finns utrymme eller limplighet att
planera for skolverksamhet. Plats for forskola utreds istéllet 1 Bjorninge.

Lokalisering av limpliga platser for férskola/skola bor utredas i ett tidigare
skede och baseras pa befolkningsprognoser, 6versiktsplan, fordjupade
oversiktsplaner m.m.

Are kommun, Miljdavdelningen

Yttrande

Avrinning Natura 2000-omride

I den férdjupade bevarandeplanen f6r Natura 2000-omradet Areilven med
bifléden (2018) anges faktorer for paverkan och hotbild: Awvlopp. "Det befintliga
avloppsystemet i Are drabbas dterkommande av breddningar vilket innebir att Aresjin
tbland fir ta emot orenat avloppsvatten. Vilka konsekvenser det har dr oklart men risk
finns for forbijning av ndrsaltnivder i den annars naturligt naringsfattiga vattenmiljon.
Paverkan franavloppsanliggningar hinger ocksa ibop med fortgaende

uthyggnad/ exploatering av omridet. Mangden utslapp okar med fler bostider och darmed
dkar i forlangningen paverkan pa sjon. Grinsen for en dkad dimensionering av
avloppsreningsverken styrs av majligheten att klara miljokvalitetsnormerna.”
Miljéavdelningen vet att man har problem att klara utslippsvirdena pa
avloppsreningsverket Vik. Under 2018 har man 6verskridit villkor under tva
kvartal. Verket belastar Natura 2000-omride och utslippsviarden maste klaras
med fler pakopplingar. Miljoavdelningen stiller frigan om man har tagits
hinsyn till det ndr man drar slutsatsen att det blir en positiv bedémning av
miljéaspekten pa avrinning till Natura 2000-omradet och hur man ser pa
kumulativa effekter for paverkan pa Natura 2000-omradet?

I planbeskrivningen anges att kommande exploatering skall kopplas till
kommunalt vatten och avlopp. Hir behovs en redogorelse 6ver om det finns
kapacitet vid Vikverkets eller Undersakers kommunala avloppsanliggning f6r
att ta hand om avloppsvattnet.

Bed6émning av effekter f6r miljdaspekten “Riksintresse for friluftsliv”

I bedomningen av miljéaspekter framfors att £6r “Riksintresse for
friluftslivet” samt “Riksintresse for turismen och det rorliga friluftslivet”
kommer att paverkas positivt av planerad ny markanvindning pa grund av att
den planerade utformningen av omradet ger mojlighet f6r besokare att
parkera inom planomradet och utga fran detta vid friluftsaktiviteter i
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niromradet. I planforslaget framgar inte att det finns ytor planerade f6r
offentliga parkeringar sa Miljoavdelningen stiller sig fraigande till hur denna
slutsats kan dras.

Bostadsbebyggelse i planomradet

Milj6avdelningen staller sig fragande till att anldgga ny bostadsbebyggelse
inom planomradet. Enligt kommunens 6versiktsplan anges att ny
bostadsbebyggelse inte bor lokaliseras till omraden dir storningar fran
befintliga verksamheter riskerar uppsta. Ny bostadsbebyggelse bér undvikas i
omraden nira verksamheter som kan avge emissioner, buller, vibrationer,
storande trafik eller lukt. Milj6avdelningen menar att de verksamheter som
ges mojlighet for i planforslaget dr av sadan art (verkstad, bensinstation) att
oligenhet for boende i niromradet med stor sannolikhet kan komma att
uppsta. Tillganglighet till bostiderna ar begransad pa grund av E14 och ingen
gang-/cykelbana. Byggnationen av bostider forutsitter att de som ska bo dir
har tillgang till bil. Detta paverkar méjligheten till rorlighet och folkhilsa f6r
de som av exempelvis ekonomiska skil inte har tillgang till bil samt barn,
unga och dldre. Att ta sig till busshallplats kraver att man passerar E14, vilket
begrinsar samma malgrupper som tidigare nimnts negativt, da barn och unga
begrinsas dnnu mer.

Ytvatten inom och i nirheten av planomréadet

Milj6avdelningen trycker pa att det ar av stor vikt att trummorna utfors med
sadan dimension att de inte dimmer vattendragen och utformas sa att de inte
innebdr vandringshinder f6r vattenlevande och vattenanknutna organismer. I
den férdjupade bevarandeplanen f6r Natura2000-omradet Areilven med
bifléden anges att konnektivitetsproblem finns for majoriteten av vattnen
inom omradet och dtgirder for att undanrdja icke-naturliga vandringshinder
bedéms vara en grundférutsittning for att uppna och bibehalla gynnsam
bevarandestatus.

Dagvatten

Miljéavdelningen piminner om att dagvattenanldggningar ska anmailas till
Milj6avdelningen och att man i ett tidigt skede maste utreda skotselansvar f6r
att tillsyn ska kunna bedrivas.

Miljokonsekvensbeskrivning

Milj6avdelningen saknar en redogorelse for de dtgirder som planeras for
uppfoljning och 6vervakning av den betydande miljépaverkan som
genomférandet av planen eller programmet medfor.

Miljokvalitetsmal

Av de sju prioriterade malen bedéms tre mal vara de som frimst ber6r och
berors av den aktuella detaljplanen och de verksamheter som planeras
etableras. Miljoavdelningen anser att dven fast Jamtlands lidn har valt ut att
prioritera vissa miljomal borde man i miljokonsekvensbeskrivningen dven ta
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hinsyn till 6vriga miljémal som kan berdras och fora ett resonemang kring
dem. T.ex. miljémalet “Ett rikt vaxt - och djurliv”.

Ytterligare ett miljokvalitetsmal som kan paverkas av en plan som denna ér
“Levande skogar”. Pé sidan 23 1 miljokonsekvensbeskrivningen, i
bedémningen av relevanta miljomal skrivs i rutan for “Bedémning av
maluppfyllelse for ett rikt vixt- och djurliv’’ att “Planen avser exploatering inom ett
redan ianspraktaget omrade (camping, skogsbruk) ...". Fran Naturvardsverkets
hemsida gar att ldsa ett fortydligande kring vad redan ianspraktaget menas:
“Att ett omride redan dr ianspraktaget innebar ofta att det utgors av en etablerad
hemfridszon eller beslutad tomitplats runt ett bostadshus, aygorande dr att

omradet inte lingre dr allemansrittsligt tillgangligt. En bedimning av om ett omride dr
tanspraktaget bor baseras pa en utredning av hur allmdanbeten har tillgang till

omradet”. Milj6avdelningen menar att skogsbruk inte kan anses som redan
ianspraktagen mark och veta om denna bedémning paverkat bedomningen av
vilka miljckvalitetsmal som berors.

Paverkan biologisk mangfald

Enligt undersckningen om betydande miljépaverkan anges att det inte finns
nagon risk att projektet innebar paverkan pa nagon hotad vixtart,
vixtsamhille eller djurart enligt Artdatabankens rodlista, EU:s art- eller
habitatdirektiv eller fridlysta arter. Vilken information baseras den slutsatsen
par

Hantering av massor

Byggskedet omfattar vanligen anldggningsarbeten i form av exempelvis
fallning av trad, sprangningar, schaktningar, transporter av massor, material
och personal, uppférande av byggnader, vigar, gronytor och dylikt.
Miljéavdelningen saknar en beskrivning av hur hanteringen av massor ska ske
och menar att det kan finns en risk f6r materialtransport till Natura 2000-
omradet och negativ paverkan i form av grumling och igenslamning av
bottnar samt férandrad hydrologi i strandmiljon. Paverkan av
sedimenttransport ir ett problem for Aresjén redan idag och hir borde
kumulativa effekter utredas. Férebyggande atgirder for att undvika
sedimenttransporter ar bland annat val av arstid och att avbryta arbetet vid
kraftig nederbord.

Avrinning Natura 2000-omride

En diskussion fo6rs mellan Tekniska avdelningen och Planavdelningen
angaende Vikverkets kapacitet och utokning av VA-verksamhetsomradet till
aktuellt detaljplaneomrade. En utredning av reningsverkets kapacitet pagar
och den preliminira prognosen siger att kapacitet for det aktuella
planomradet ska finnas. Det anses inte vara ett alternativ att ansluta till
Undersakers kommunala avloppsanliggning da dven dess kapacitet har vissa
begrinsningar och pa grund av det lingre avstindet till planomradet.
Avstandet till Vikverket dr ca 900 m och en diskussion pagar kring hur
planomradet ska anslutas och vem som ska sta for vilka kostnader.
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Bed6émning av effekter f6r miljdaspekten “Riksintresse for friluftsliv”
Planen medger inget utrymme f6r allman parkering. Diarmed forblir
forutsittningarna for parkering 1 samband med friluftsliv of6randrade,

vilket har fértydligats 1 planbeskrivningen. Planen méjliggor restaurang, hotell
eller vandrarhem samt moijlighet att tanka skoter som idag saknas i omradet
nira skoterleden, vilket kan bidra positivt till turism och friluftsliv.

Bostadsbebyggelse i planomradet

Bostider behovs pa manga olika platser med olika utféranden. Stor tillkomst
av bostider har idag frimst genomforts pa platser med mycket hoga
markvirden. En tillkomst av bostider inom planomradet som ligger i Sa
skulle kunna ge en maijlighet att skapa bostider pd mark med lite ldgre
markvirde. En sidan méjlighet i kombination med relativa nirheten till
service skulle vara positiv for social héllbarhet och mangfald av manniskor
som bor och rér sig i Aredalen.

Den nordligaste delen av planen, i anslutning till nuvarande
bostadsbebyggelse, anses bist limpad till bostader/hotellverksamhet och ar
tydligt avgrinsad fran resten av planomradet. Drivmedelstation medges ej pa
intilliggande fastigheter och bullerutredningen har kompletterats med en
uppskattning av verksamhetsbuller och skoterbuller for att sikerstilla en god
boendemiljo.

Vig 659 innebir dven en acceptabel tillginglighet f6r gdende och cyklister, i
forsta hand till Bjérninge, men 4ven till Are om Trafikverkets planerade
gang- och cykelvig mellan Vik och Fronidset blir byged.

Bjornange ar utpekat som moijligt stationssamhalle 1 den foreslagna
tordjupade Gversiktsplanen som ar 1 ett granskningsskede. En ny busshallplats
planeras pa E14 i anslutning till vig 659, men dven en busslinje pa vig 659
finns att tillgd 1 dagsldget och E14 beh6ver inte korsas for att na denna.

Ytvatten inom och i nirheten av planomradet

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande gillande att
trummor inte far utformas sa att de utgor vandringshinder f6r vattenlevande
och vattenknutna organismer.

Dagvatten
Planbeskrivningen har kompletterats med information om att
dagvattenanliggningar maste anmilas till Are kommuns miljdavdelning.

Miljokonsekvensbeskrivning

De atgirder som behévs under byggskedet, exempelvis dtgirder for att
torhindra sedimentflykt ligger pa exploatorens ansvar att sakerstilla och
skota, detta kan fortydligas i en sirskild sammanstallning infér antagandet.
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Miljokvalitetsmal

Stora delar av omradet som inte avses forbli naturmark ar redan
ianspriktagen genom campingverksamhet. Aven E 14 paverkar omridet bade
genom ljud och synintryck. Utifran den lokaliseringsprévning som har
genomforts, visst stod 1 6versiktsplanen, stdd 1 samradshandlingen for
fordjupad 6versiktsplanen for Aredalen, begrinsningarna gillande att bygga
pa jordbruksmark och strandskyddad mark tillsammans med
naturvirdesinventeringen som genom fordes efter samradet, sa kan vi
motivera att ta skogsmarken i ansprak. Det spelar dven viss roll att skogen
nyligen ar avverkad ndr vi resonerar kring hur hogt bevarandevirdet av den
nuvarande skogsmarken ir gentemot ildre skogsmark i Aredalen eller
skogsmark som inte har brukats i lika hég utstrickning. De naturvirden som
identifierades i samband med avverkningen planliggs som naturmark. En
skotselplan for naturomradet kommer dven att kopplas till
exploateringsavtalet for att sikerstalla kvalitén pa naturmarken. Enligt
ovanstaende resonemang anser vi att vi har tagit hinsyn till
milj6kvalitetsmalen och darfor ej rev. MKB

Péverkan biologisk mangfald

Slutsatsen att detaljplanen inte paverkar den biologiska mangfalden ar baserad
pa en forsta bedémning av planomradet. Omradet som paverkas dr en del av
ett storre sammanhingande skogsomride och naturtypen utmarker sig inte 1
omradet. En 6versiktlig naturvirdesinventering av omradet har sedan utforts.
I naturvirdesinventeringen noterades DNA av fridlysta arter i form av vanlig
padda och storre vattensalamander 1 bickarna. Bedomningen ar att storre
vattensalamandern 1 f6rsta hand anvander backarna for att forflytta sig till
mellan platser for att leka och 6vervintra.

Efter samradet har naturmarken utokats for att sakerstilla en
spridningskorridor mellan bickarna, dven planomradet har utékats av samma
skal. Efter dessa fordndringar ar bedomningen i MKBn att tillrickligt stora
ytor med naturmark sparas for att sikerstilla att varken djuren eller deras
livsmiljoer skadas.

Hantering av massor

Dagvattenutredningen har angett att genomférande av detaljplanen ej
paverkar méjligheterna att uppfylla MKN fér Aresjon. Utredningen stiller
krav pa att sedimentflykt férhindras i byggskedet genom
sedimentationsdammar fore utlopp till befintliga backar.

Jamtli

Jamtli har givits tillféille att yttra sig i rubricerat drende och har ur
kulturhistorisk synvinkel inget att erinra.

Noterat
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9.
Yttrande

Kommentar

10.
Yttrande

Kommentar

11.
Yttrande

Jamtkraft EInat AB

Jamtkraft Elnit har anldggningsdelar f6r bade lag och hogspinning inom det
planerade omradet.

For lokalisering av dem kan kostnadsfritt kartor f6r oversiktlig

planering erhallas via ”www.ledningskollen.se”. Detta far endast vara
underlag f6r grov planering. Fér mer exakt ligesbestimning bestills
ledningsanvisning via samma tjinst. En viktig sak fér god planering av elnitet
1 omradet ar att strombehovet kartliggs och delges Jamtkraft Elnit i ett sa
tidigt skede som moijligt. Elanlaggningar omfattas av sakerhetskrav och
bestimmelser. Av exploateringen orsakade férandringar i det befintliga
elnitet bekostas av exploatéren.

Rittigheterna for ledningsigare och ledningar inom planomradet bedéms inte
paverkas med planférslaget. Ett u-omrade for ledningar och ett omrade for
tekniska anliaggningar (E) sikerstiller ytor f6r befintliga anldggningar. Genom
kommunens 6versiktsplan och planprocessen delges Jamtkraft den planerade
exploateringen i ett tidigt skede. I dagsldget dr det inte faststéllt vilka
verksamheter som i ett senares skede ar det exploatorens ansvar att kontakta
Jamtkraft.

Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplanens omrade i
norra delen av Sa 8:4, se bilaga: Ldgeskarta for Skanova inom Sa 2.11, 8.4 m.flpdf
Generellt 6nskar Skanova att sa langt som méjligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader
som uppkommer 1 samband med flytt och att detta registreras pa planen.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r

att mojligedra exploatering férutsitter Skanova generellt att den part som
initierar dtgiarden aven bekostar den.

Ledningar for optisk fiber och tele ligger i nira anslutning till planomradet
lings E14 och vig 659. Dessa ledningar bedoms inte paverkas av
exploateringen. Planbeskrivningen uppdateras med information om att det
generellt d4r den som initierar en eventuell flytt eller atgard som kréiver
skyddsatgirder av telekablar som dven bekostar detta.

LRF

Are/ Undersikers lokalavdelning IRF har tagit del av detaljplaner for
Moérviken 1:63 mfl, samt Sa 2:11 mfl. Vi har inget att invinda emot nagon av
planerna med referenser 2016.16 och 2016.20
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Kommentar Noterat

12.

Yttrande Nir man kommer frin Brattlandshallet mot Are och svinger ned i backen,
torbi designstolpen ér det en otroligt fin vy in mot dalen visterut, bade dag
(luftigt, 6ppet) och kvill (ljusskenen). Detta bor beaktas nir det giller de
eventuella nya byggnationernas hojder och att de kanske ldggs i bak kant av
omradet.

Kommentar  Ett byggnadsfritt avstind pa 30 m fran vigomradet giller f6r E14. Hansyn till
detta har tagits i planforslaget. Aven kulturlandskapet har beaktats och krav
stalls pa byggnader, skyltar m.m. f6r att bebyggelsen ska anpassas till
landskapet. Byggritterna har placerats en bit ner i planomradet.

REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Planen féreslas reviderad pa féljande punkter:
Planbeskrivningen revideras med:

e Naturvirdesinventering har lagts till under rubriken ”Handlingar”

e Planprocessen viaxlar frain normalt férfarande till utdkat férfarande infér granskningen
och det inledande stycket 1 planbeskrivningen revideras direfter.

e Avsnittet ’sirskilda fragor for bygglovet” kompletteras med en punkt om att
tradplantering ska ske i en bard mellan bickarna.

e Avsnittet om tidigare stallningstagande kompletteras med kommunens
planeringsstrategier.

e Under avsnittet om skyddade omraden fortydligas texten om riksintresse for friluftsliv
med en upplysning om att planférslaget inte medger utrymme for allmin parkering.

e Avsnittet om “riksintresse kommunikationer” kompletteras med en foérklaring om att en
trafikutredning har genomforts och att bedomningen ir att planforslaget inte skadar
riksintresset.

e Avsnittet om skyddade omraden kompletteras med riksintresse for naturvard.

e Under rubriken Natura-2000 kompletteras texten med tilldgget att natura-2000 omradet
inte bedéms paverkas med de skyddsatgirder som foreslas i MKBn.

e Avsnittet om strandskydd fortydligas under upphivande av strandskydd med hinvisning
till 7 kap. 18 ¢ § p.5 1 enlighet med vad som beskrivs i MKB:n.

e FDorutsittningarna kompletteras med ett avsnitt om naturvirden.
e FDorutsittningarna kompletteras med ett avsnitt om drivmedelstation.

e FDorutsittningarna kompletteras med en mer omfattande text om buller dar dven
industribuller och skoterbuller innefattas.
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e Planforslaget kompletteras under rubriken gestaltning angidende bestimmelser om
terrassering.

e Planforslaget kompletteras under avsnittet om planbestimmelser och rubriken allmin
platsmark angaende bestimmelser f6r Natur-anvindningen.

e Planforslaget dndras angdende anvindningen under rubriken kvartersmark.

e Planforslaget kompletteras angdende upphivande av strandskyddet under rubriken
administrativa bestimmelser om strandskydd

e Planforslaget kompletteras under rubriken allmédnna vigar och infarter med en mer
omfattande text och resonemang kring korsningsutformning samt att texten om
utfartforbud dndras.

e DPlanforslaget kompletteras med en text angaende tillganglighet och framkomlighet for
gaende och cyklister samt cykelparkeringar.

e Planforslaget kompletteras under rubriken Avfallshantering angdende krav pa ytor och
renhallnings-GA.

e Planens konsekvenser uppdateras under rubriken behovsbedémning om betydande
miljopaverkan med fler bedémningsgrundande faktorer.

e Planens konsekvenser uppdateras under rubriken miljomissiga konsekvenser med en text
om skydd av fridlysta arter.

¢ Genomforandebeskrivningen revideras angaende tidplan.

e Genomforandebeskrivningen kompletteras med ett fortydligande gillande att exploatoren
bekostar nodvindiga korsningsatgarder for korsningen vig 659 och E14 samt att
Trafikverket ska vara byggherre.

e Genomforandebeskrivningen kompletteras med ett fortydligande gillande att trummor
inte far utformas sa att de utgor vandringshinder f6r vattenlevande och vattenknutna
organismer.

e Genomforandebeskrivningen kompletteras under rubriken dagvatten med information
om att anlaggande av trummor ir vattenverksamhet som ska anmailas till Lansstyrelsen
och att dagvattenanliggningen ska anmalas till kommunens miljéavdelning.

e Genomforandebeskrivningen kompletteras under rubriken el angaende kostnader f6r
forindringar i elnitet.

e Genomforandebeskrivningen kompletteras med information om att den som initierar en
eventuell flytt eller atgird som kriver skyddsatgirder av telekablar dven bekostar detta.

e Genomforandebeskrivningen uppdateras med mer information om kostnader och 6vriga
atagande under rubriken exploateringsavtal.

e Genomforandebeskrivningen uppdateras med information om ledningar.

e Avsnittet om teknisk f6rsorjning fortydligas med Tekniska avdelningens krav pa
avfallsutrymme.

Plankartan har reviderats med:
e Istillet for att upphiva strandskyddet 6ver hela planomradet, upphivs det pa alla
anvindningsomraden férutom naturmarken.
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Planbestimmelsen om utfartsférbud lings de allmdnna vigarna raderas fran plankartan
eftersom bestimmelsen saknar betydelse da anslutning till allmanna vagar regleras av
viglagen. Naturmarken behalls i diken och vigomrade lings E14 med syfte att sikerstilla
plats for skoterled och eventuellt framtida gang- eller cykelvig

Planbestimmelserna natur; och natur, byter plats sd att de stimmer 6verens med
planbeskrivningen.

Planbestimmelser om hogsta nockh6jd kompletteras med att det giller Gver
medelmarknivan.

Naturomradet lings Lornsbicken utdkas till 15 m mot omradet f6r bostider i enlighet
med rekommendationer i Naturvirdesinventeringen och MKBn.

Tillracklig yta for skoterspir/skyddsomriade mot E14 sikerstills.

Planbestimmelsen g,, markreservat for gemensamhetsanlidggning for dagvattenhantering
tas bort.

Anvandningen ”G-drivmedelsstation” och ”C1- restaurang” tillits enbart pa fastigheten
Sa 2:11.

Pa fastigheten Sda 2:91 markeras en yta 1 fastighetsgrins med prickmark.

Ytor avsedda for dagvattenhantering och terrassering har istillet markerats med Natur,
med syfte att behalla vissa naturvirden och dven skapa en spridningskorridor f6r djur
mellan bickarna.

Planomradet utokas nagot visterut for att sikerstilla yta for spridningskorridor.
Egenskapen vig; tillkommer och moéjliggor angéring till fastigheten nedanfér
planomradet.

OVRIGA REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Bullerutredningen kompletteras med buller fran skoterleden samt befintliga och planerade
verksambheter.

Miljckonsekvensbeskrivningen kompletteras med en Oversiktlig naturvardesinventering
och resultatet av denna redovisas 1 MKBn.

PM trafikalstring och korsningsutformning har kompletterats under rubriken

korsningsutformning.
KOMMUNSTYRELSEN
PLANENHETEN
Jasna Lindberg Karna Thorsson
Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt
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