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SAMRADSREDOGORELSE

2017-08-28
DETALJPLAN FOR SA 4:1, 2:81 M. FL.
SA 4:1, 2:81

ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

GENOMFORT SAMRAD

Planforslaget, upprittat 2016-08-17 har varit utsint pa samrad under perioden 2016-09-29 —
2016-10-28. Planhandlingarna skickades till ber6rda sakégare enligt fastighetsforteckning
upprittad av Metria, till Lansstyrelsen, 6vriga berorda statliga myndigheter, kommunala nimnder
och styrelser samt 6vriga berérda.

FORTECKNING OVER INKOMNA SKRIVELSER

Yttranden har inkommit fran:
Myndigheter m.m 1. Lansstyrelsen
2. Trafikverket
3. Lantmiteriet
4. TeliaSonera Skanova Access AB
5. Jamtkraft
0. Tekniska avdelningen, Are kommun
Ovriga 7. Peter Akerstedt/Grubbs samfillighetsférening, Sa GA:2
8. Jan-Erik och Lena Helmersson Nilsson, Sa 2:75
9. Jonas Bernhardsson, Sa 2:14

BEMOTANDE AV INKOMNA SKRIVELSER

De inkomna skrivelserna redovisas och kommenteras nedan.

1. Lansstyrelsen i Jamtlands lan

Yttrande Linsstyrelsens samlade bedémning
Linsstyrelsen bedomer att kommunen har beskrivit planens utgangspunkt,
utformning samt konsekvenser pa ett bra sitt. Lansstyrelsen bedomer att
planen inte paverkar ber6rda riksintressen negativt eller gillande
miljokvalitetsnormer f6r vatten. Planférslaget leder inte heller till sdrskilda
risker vad giller fragor som ar kopplade till hilsa och sikerhet.
Dagvattenhanteringen 4r en viktig fraga att ta hinsyn till och l6sa 1
genomforandeskedet. Ansprak pa jordbruksmark ska motiveras pa ett battre
sétt.

Synpunkter enligt Linsstyrelsens sirskilda bevakningsomraden
Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL att ett antagande av en detaljplan enligt férslaget inte kommer att
provas.
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Riksintresse

Planomradet beror riksintresse 6« friluftsliv, FZ07 Sylarna-1"dladalen-Helags
samt riksintresse for kulturmiliévard Z.32, Aredalen enligt 3 kap 6§ miljébalken
(MB). Planomradet omfattas dven av riksintressen med geografiska
bestimmelser enligt 4 kap 2§ MB ("fjallviarlden”). Planomradet avvattnar
indirekt mot Aresjon, som ir skyddat som Natura 2000- omrade.

Linsstyrelsen, i linje med kommuner bedémer att planforslaget inte kommer
att negativt paverka berorda riksintressen eller Natura 2000-omradet Aresjon.

Milj6kvalitetsnormer (MKIN)

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN f6ljas vid planldggning. Lansstyrelsen
bedémer, i linje med kommunen, att en genomférande av planen inte riskerar
att paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.

Linsstyrelsen betonar vikten i att utfora de forebyggande dtgirderna som
beskrivits angdende dagvatten — bade under driftskedet och byggnadsskedet.
Bebyggelsen kommer att anslutas till Ares avloppsreningsverk dir kommunen
bed6émer att det finns kapacitet.

Mellankommunala fragor

Lansstyrelsen konstaterar att inte finns en beddmning i planbeskrivningen av
mellankommunala fragor. Linsstyrelsen antar att kommunen bedémer att
ovannimnda friaga inte beror detaljplanen. Detta bor tydligt framga i
planbeskrivningen.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 m fran stranden av tre mindre béckar (0,3-0,5 m
breda) och darfér omfattas det av strandskyddet. Kommunen foreslar att
strandskyddet upphivs inom kvarters- och vigmark med sarskilt skal att
planen ér viktig for titortsutveckling (enligt 7 kap 18§ miljobalken, ¢ pkt 5).
For de delar av planférslaget som ligger inom gallande detaljplan och som ar
redan bebygg dr omradet redan tagit i ansprak (enligt 7 kap 18§ miljobalken, ¢
pkt 1).

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning. Planen bedéms inte negativt
paverka allmanhetens tillgang till stranden eller djur- och vixtlivet.

Hilsa och sikerhet

Planomradet ligger cirka 90 m fran E14, som ar rekommenderad led for
transport av farligt gods. Kommunen bedomer att pa grund av avstandet och
omradets topografi dr riskerna pa en acceptabel nivd. Linsstyrelsen delar
kommunens bedémning.

Kommunen skriver i planbeskrivningen att planomradet klarar riktvirdena
tor 55 dB (A) ekvivalent niva utomhus vid fasad. Lansstyrelsen saknar
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uppgifter om planerade bebyggelsen klarar dven maximal niva 70 dB(A) vid
fasad.

Behovsbedémning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon
och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver upprittas. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning.

Rad och allminna synpunkter

Férhallande till OP

Den férdjupade 6versiktsplanen f6r Aredalen, antagen 1989, anger att
planomradet utgor del av omrade f6r planerad bebyggelse. Planférslaget
anses i linje med 6versiktsplanen.

Trafik

Det ar positivt att planomradet angors via befintlig anslutning till E14.
Trafikverket foreslar att ett utfartforbud ska liggas i planbestimmelserna vid
plangrinsen ner mot E14.

Jordbruksmark

Planen innebar att jordbruksmark tas i ansprik for bebyggelse, da den
innefattar en del av en brukad betesmark. Enligt Lansstyrelsens grundsyn
angiende jordbruksmark (se rapporten 2014:8, Jordbruksmarken - en
naturresurs att forvalta) dr jordbruksmarken en naturresurs som ar vird att
bevara. Linsstyrelsen anser att ett eventuellt ianspraktagande ska motiveras
pa ett mer utvecklat sitt i enlighet med miljobalkens 3 kap 4§.

Fornlimningar

En fornlimning, RAA Are 514:1 klassad som Owrig kulturhistorisk limmning,
beror planomradet. Linsstyrelsen bedomer att det inte dr sakert att den
ovannimnda fornlimningen inte paverkas av planen eftersom omfattningen
inte ar klarlagd. Om en okind fornlimning patriffas ska arbetet omedelbart
avbrytas och linsstyrelsen kontaktas.

Detaljplanen ber6r inte nagra mellankommunala fragor, vilket kommer att
fortydligas i planhandlingarna.

Planhandlingarna kompletteras med uppgifter om att den planerade
bebyggelsen klarar maximal niva 70 dB (A) vid fasad.

Planhandlingarna revideras och motiveringen f6r ianspraktagandet av
jordbruksmark utvecklas i enlighet med miljébalken 3 kap 4 §. En tomt tas
bort ur planforslaget, vilket bidrar till att en mindre bit av jordbruksmarken
behover ianspraktas. Jordbruksmarken i det aktuella omradet 4r mycket brant
och stenig och didrmed svar att bruka rationellt. Kommunen gor darfor
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bedomningen att en del av den kan ianspraktas for bostider, da det finns en
efterfrigan pa fler tomter fér enbostadshus i Aredalen.

Planbeskrivningen kompletteras med texten ”Om en okind fornlimning
patraffas ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen kontaktas.”

Planomradet utvidgas med en remsa med bestimmelsen NATUR mot E14.
Detta for att sikerstilla ledningsdragning. Da vig inte far dras 6ver
naturmark sikerstills dven att ingen ny anslutning fran planomradet till E14
skapas 1 framtiden.

Infor granskningen har en dagvattenutredning tagits fram med férebyggande
atgirder bade for driftskedet och byggnadsskedet.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra emot planomradets placering.

Ser positivt pa att det 1 planbeskrivningen star med att planomradet angors
via befintlig anslutning frin E14.

Trafikverket anser att ett utfartsforbud ska liggas till i planbestimmelserna
vid plangrinsen ner mot E14 for att sikerstilla att ingen ny anslutning fran
planomradet till E14 skapas i framtiden.

Planomradet utvidgas med en remsa med bestimmelsen NATUR mot E14.
Detta for att sikerstilla ledningsdragning. Da vig inte far dras 6ver
naturmark sikerstills dven att ingen ny anslutning frin planomradet till E14
skapas i framtiden.

Lantmateriet

Utrymme boér finnas i planomradet sa att dtkomst till naturmarksomradet i
nordvist kan ske. I framtiden kan skétseldtgirder i form av tradfallning etc.
komma att krivas, och 1 nulaget kan atkomst till omradet endast ske 6ver det
bostadsmark som omgirdar naturmarken pa alla sidor vilket ar olampligt.

I genomférandebeskrivningen under Huvndmannaskap, behover sirskilda skal
enligt PBL 4:7 anges till varfor det ska vara enskilt huvudmannaskap.

I genomférandebeskrivningen under Fastighetsrittsliga fragor angaende
eventuell utokning av befintlig vigsamfillighet (gemensamhetsanliggning)
boér namnet pa den eventuellt utékade gemensamhetsanldggningen skrivas ut.
Detta for att tydliggora planens eventuella konsekvenser. Lantmaiteriet antar
att det dr Are Si ga:2 som menas. Vidare bor dven fragan hanteras gillande
hur férvaltningen av gronomradena (natur 1 plankartan) ska ske.
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Prickmarken som ligger ovanfor naturmarksomradet i nordvist, utokas nedat
for att motverka problem med atkomst till omradet och skotselatgarder.

Stycket under rubriken “huvudmannaskap” kompletteras med sarskilda skil
till varfor det ska vara enskilt huvudmannaskap. Som sarskilda skil anges att
kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap samt att det bor
vara enskilt huvudmannaskap for att fa en enhetlig f6rvaltning vid
kompletterande detaljplaneldggning i ett omrade dir det finns enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare.

Namnet pd gemensamhetsanliggningen, Sa ga:2, skrivs ut i
genomforandebeskrivningen under Fastighetsréttsliga fragor.

Genomférandebeskrivningen kompletteras med att en
gemensamhetsanliagening ska bildas for férvaltningen av naturmark.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har luft- och markfétlagda kabel/teleanliggningar inom
detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanliggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna staindpunkt ska noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Genomférandebeskrivningen kompletteras med texten ”Befintliga
teleanldggningar bor sd lingt som mojligt behallas 1 nuvarande lige. Eventuell
flytt av ledningar bekostas av exploatéren”.

Skanova kontaktas i samband med projektering/byggnation for att befintliga
teleanldggningar sa lingt som méjligt ska behallas 1 nuvarande lage.
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Jamtkraft

Jamtkraft Elnit AB
Jamtkraft har anldggningsdelar f6r lagspanning i det planerade omrédet.

Elanliggningar omfattas av sikerhetskrav och bestimmelser.

Eftersom att elbehovet antas komma att 6ka i omradet kan dven det matande
elnitet behova uppgraderas. Kontakta Jamtkrafts kundtjanst i god tid for att
fa en se over vilka mojligheter som finns. Eventuella forindringar av elnitet
bekostas av bestillaren.

Are Fjirrvirme AB
Ingen erinran.

Jamtkraft AB, Elproduktion
Ingen erinran.

Ett skyddsavstind pa 40 meter mellan kraftledning och bostadshus tillimpas
for de delar av planomradet som ligger nirmast ledningen. Endast uthus och
torrad far byggas inom en 40-meterszon frin ledningen.

Jamtkraft kontaktas angiaende uppgradering av det matande elnitet i samband
med projektering.

Tekniska avdelningen, Are kommun

Vatten och avlopp

e Verksamhetsomrade ska upprittas for planomradet

e Tekniska avdelningen anser att det ska vara kommunalt
huvudmannaskap f6r VA 1 omradet, kommunalt avlopp

e Kapaciteten i det befintliga reningsverket, Vikverket, dr tillracklig.

e Alla fastigheter ska ha egna férbindelsepunkter.

e Befintlig tryckstegring inne pa Continental Inn maste flyttas till annat
lige

e Ledningsdragningen i det 6vre omradet bor dras om enligt bilagd
karta. Ledningarna lingst ner i omradet ligger utanfor planomradet,
tillgang for mark for samtliga ledningar maste sakerstillas i planen

e Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade

Dagvatten
e Det finns risk f6r fororeningar frimst i samband med byggskedet,
sedimentationsfillor ska upprittas innan dagvattnet nar bickar under
hela byggtiden
e Dagvattnet omhindertas lokalt
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e Avrinningsomride/recipient ir Aresjén

Renhallning
e Vindplats maste finnas sa att renhéllningsfordon kan himta avfallet
och vinda pa ett sikert sitt

e Omradet skall inga 1 den kommunala avfallshanteringen

e Varje fastighet skall ha ett eget renhallningsabonnemang och eget
sopkarl. I 6vrigt se kommunens renhallningsordning.

e Tillrickligt med parkeringsplatser ska finnas pa respektive fastighet.
Ingen parkering pa vigen.

e Snoupplag ska finnas pa respektive fastighet och ytorna ska vara
avsedda for andamalet. Snéupplag inom vagomradet ska finnas. Det
totala vigomradet bor ha en bredd pa 15m.

e Enskilt huvudmannaskap inom planomradet
e Anslutning till befintlig vigférening, enskild vig.
e Vigarna bor ha samma vigstandard som de andra vigarna 1 omradet.

e Belysning bor anliggas lings med vigarna.

Ledningsdragningen ses 6ver och redigeras pa illustrationskartan.

Planomradet utokas at sydvist for att ledningarna lingst ner ska omfattas av
planomradet och mark sikerstillas.

For varje tomt planeras tva parkeringsplatser. Pa sd sitt nas
parkeringsnormen for Are samhille och ingen parkering pa vigen ska behéva
ske.

Planhandlingarna kompletteras med ytor avsedda f6r snbupplag.

Vigomradet revideras i de delar av planen som inte redan ar bebyggda.
Omradet far hir en bredd pa 15 meter. Gatorna kommer ha samma standard
som de andra vigarna inom omradet och avslutas med vindplatser
dimensionerade for renhallningsfordon. I de delar av planomradet som redan
ar bebyggda behalls den befintliga bredden pa vigomradet.

Gatubelysning regleras inte i detaljplanen, men planbeskrivningen
kompletteras med texten ”Gatubelysning bor anldggas vid vigen”.

Peter Akerstedt/Grubbs samfallighetsforening, Sa GA:2

Menar att befintlig vig inte kommer klara en intensiv byggtrafik. Tycker att
vigen bor breddas eller att motesplatser bor anliggas sa det dr mojligt att
mota tunga grusbilar pa den.
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Tycker att vigen som ansluter till E14 bor dras om och liggas 6ster om f.d
skiduthyrningen vid Continental Inn, for att sedan ansluta till vig genom
befintligt villaomrade lingre upp. Menar att ha vigen som idag, da den gar
torbi hotellets entré dir manga miénniskor samt stérre fordon ror sig, dr en
dalig 16sning.

Undrar om vigen kommer bli kommunal eller om vigsamfilligheten ska
skota den? Finns det bidragsméjligheter fran kommunen?

Tycker att uppfarten frin E14 dr vansklig med vinstersving, da det inte finns
nagon omkorningsyta. En sadan skulle minimera pakorningsolyckor.

Tycker att omradena maste fa en egen ledning och egna tryckstationer for att
tillgodose samtliga vattenabonnenter. Papekar att nuvarande vattentillging
enligt brandkaéren inte ricker till vid en eventuell brand.

Undrar vem som ansvarar for en utbyggd vigbelysning?

Undrar om det finns planer pd att dra fiber/bredband i omradet?

Vigomradet utokas i de delar av planen som inte redan dr bebyggda.
Omradet far hir en bredd pa 15 meter. Gatorna kommer att ha samma
standard som de andra vigarna inom omradet och avslutas med vindplatser
dimensionerade for renhallningsfordon. I de delar av planomradet som redan
ar bebyggda behalls den befintliga bredden pa vigomradet. Delar av vigen
fran Continental Inn och upp till planomradet kommer att breddas, for att
trafik ska kunna motas.

Vigen som ansluter till E14 kommer inte att dras om och liggas 6ster om
den befintliga vigen. Det faktum att vigen har funnits under mer dn 30 ar
som gemensamhetsanlidggning, har medfort att omkringliggande verksamhet
har anpassat sig till den infrastruktur som ar byged. Flera avsteg har medgivits
fran gillande detaljplan, vilket bidrar till att viagstrickningen inte lingre gar att
mojliggéra som det var tinkt. Infarten bredvid Are Continental Inn foreslis
diremot gestaltas bittre sa vigtrafikanter forstar att det dr en infartsvag till ett
bostadsomride och inte en parkeringsplats. Ansvar for utférandet liggs
antingen pa exploatdren i samband med genomférandet av detaljplanen eller
vigforeningen efter ombildning av féreningen da en rittvis fordelning
fordelas enligt andelstal.

Vigen kommer inte bli kommunal. En gemensamhetsanliggning kommer att
bildas f6r vigen inom planomradet. Alternativt sa utékas den befintliga
vigsamfilligheten ner till E14. Andelstalet kommer darfor att omférdelas.
Det finns maoijlighet att séka statligt stod for enskild vig. Beviljas statligt stod,
kan 5 % av det beslutade statliga bidraget ges av kommunen.
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E14 omfattas inte av planomradet, si avkorningsfiler och dylikt tas inte upp 1
planforslaget. Kommunen dr dock medveten om laget pa E14 och for en
dialog med Trafikverket for en sikrare trafikmilj6. I den nya 6versiktsplanen
for Are kommun pekar kommunen ut infarten fran E14 till Continental Inn
som en av de korsningar dir sikerhetshojande atgarder behovs.

Den befintliga tryckstegringen for vattnet, som idag finns pa Continental Inn,
kommer att flyttas. Detta for att alla abonnenter ska tillgodoses. Flytt av
tryckstegringen regleras dock inte 1 detaljplan.

Planbeskrivningen kompletteras med texten ”Gatubelysning bor anliggas vid
vigen”, men det ir inget som regleras i planen. Ansvaret f6r utbyggnad av
vigbelysning ligger pa exploatoren.

Dragning av fiber f6r bredband regleras inte genom detaljplan. Exploatoren,
Are kommun, forbereder fér bredbandsdragning i omradet. Nir detta gors
finns det mojlighet for befintligt bostadsomrade att vara en del av detta.

Jan-Erik och Lena Helmersson Nilsson, Sa 2:75

Undrar hur kommunen tinkt med den 6kade trafiken och vigen f6rbi
hotellanldggningen/asylboendet, da det dr en anliggning med manga boende?

Tycker att tillkommande trafik inte ska dras genom befintligt omrade, utan
over den tomt som idag ir obebyggd 1 omradet.

Vigomradet utokas i de delar av planen som inte redan dr bebyggda.
Omradet far hir en bredd pa 15 meter. Gatorna kommer att ha samma
standard som de andra vigarna inom omradet och avslutas med vindplatser
dimensionerade for renhallningsfordon. I de delar av planomridet som redan
ar bebyggda behalls den befintliga bredden pa vigomradet. Delar av vigen
fran Continental Inn och upp till planomradet kommer att breddas, for att
trafik ska kunna motas.

Infarten bredvid Are Continental Inn féreslds gestaltas om sa att det tydligare
framgar for vigtrafikanter att det dr en infartsvig till ett bostadsomrade och
inte en parkeringsplats. Ansvar for utférandet liggs antingen pa exploatdren i
samband med genomférandet av detaljplanen eller vigforeningen efter
ombildning av féreningen da en rittvis fordelning fordelas enligt andelstal.

Enligt befintlig detaljplan f6r omradet dr vigen dimensionerad for fler
villatomter dn de som idag dr bebygeda, da detaljplanen innehaller omraden
planlagda f6r bostdder ovanfér befintligt bostadsomrade. Tanken var att
trafiken skulle ga genom omradet for att sedan svinga upp till de planerade
tomterna ovanfor det idag utbygeda omradet. Det nya planforslaget innebir
inte en visentlig 6kning av de redan detaljplanelagda tomterna, da endast
cirka sex stycken tillkommer. Kommunen gor dirfér bedomningen att vigen
ar dimensionerad efter den mindre trafikékning dessa tomter kommer att

9
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bidra till. Att dra vigen 6ver den obebyggda tomten skulle bidra till en simre
boendemiljo, di en av de befintliga villorna da skulle fa vig pa tre sidor om
tomten.

Jonas Bernhardsson, Sa 2:14
Vill att det limnas mojlighet till vig (lokalgata) 6sterut uppit ur planomradet.

Remsan betecknad S bor fi kvarsta for att sakerstalla 4tkomsten till
angrinsande mark i 6ster, hogre upp i terringen.

Anser att mojlighet bor skapas for framtida dragning av el, kommunalt VA
osv till ett eventuellt tomtomrade dster om foreslaget planomride genom en
utokning av u-omradena. Naturmarkomradet mellan det Gstligaste
tomtomradet pa Sa 4:1 och intilliggande tomtomrade pa Sa 2:81 bor kunna
tjdna detta syfte.

Onskar en breddning av naturstriket for att mojliggéra samma bredd som
intilliggande lokalgata samt att beteckningen byts ut eller kompletteras for att
markomradet inte ska lasas fast. Da den befintliga S-remsan ligger inne pa ett
tomtomrade bor remsan flyttas och samforliggas med markstraket.

Anser att det 4r viktigt att traktorvigen in till Sa 2:14 inte forliggs for langt
ner i omradet dar det blir brant. Vore bittre att kunna passera nirmast mot
fastigheten Sa 4:3.

Kommunen gor beddmningen att vigen inte dr dimensionerad for ytterligare
ett tomtomrade. Planen omfattar dels en 6versyn av den obebyggda delen av
Sa 2:81 dar tomter dr planerade sedan tidigare, dels en anpassning av planen
enligt befintligt omrade samt ett antal nya tomter pa Sa 4:1. Detta innebir att
endast ca sex tomter tillkommer och att trafiken pa vigen inte kommer att
Oka nimnvirt. For ett nytt bostadsomrade ovanfor det planerade bor dock en
ny tillfartsvig planeras, da den trafik ett nytt omrade alstrar kommer leda till
en forsimrad boendemiljé i det befintliga och planerade omradet inom Sa
2:81 och Si 4:1 om all trafik ska ledas genom det. En breddning av
naturomradet for att skapa vig 6sterut kommer darfor inte goras i planen.

Da S-remsan inte har nagon funktion, utan till viss del ar bebyggd och
naturmarken inte kommer breddas ser inte kommunen nagon anledning att
samforligea S-remsan och naturmarken.

En ut6kning av u-omradena kommer att ske i samband med eventuell
planligening f6r framtida bostadsomraden.

Traktorvigen kommer att sikerstillas genom att ett z-omrade liggs i

prickmarken sydvist om fastigheten Sa 4:3. Det kommer alltsa fortfarande att
finnas mojlighet att passera mot fastigheten.
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Sambdllsbyggnadskontoret

REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Planen féreslas reviderad pa foljande punkter:

e Tvi av de sydligast beligna tomterna plockas bort f6r att mindre jordbruksmark ska
ianspraktas. Prickmarken i nordvist utokas.

e Planbeskrivningen kompletteras i foljande dmnen: mellankommunala fragor,
jordbruksmark, fornlimning, buller, huvudmannaskap, gemensamhetsanliggning,
teleanldggningar, snoupplag, vaindplan och gatubelysning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

PLANENHETEN
Ida Hedberg Karolina Astrém Eriksson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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